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UCHWALA NR X/91/2015
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Plewiska
w rejonie ulic: Fabianowskiej i Dojazd.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami') Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Plewiska w rejonie ulic:
Fabianowskiej i Dojazd, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwata Nr LII/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar polozony miedzy ulicag Fabianowska a granica administracyjng gminy Komorniki,
w rejonie ulic: Granicznej i Dojazd, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Plewiska
w rejonie ulic: Fabianowskiej i Dojazd”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
gospodarczo-garazowy;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wydzielono nie wigcej niz
1 lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

4) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odlegtosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany nowego budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu,
w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni calkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

9) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
W budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

11) segmencie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej lub grupowe;,
W tym szeregowej, stanowigca samodzielny budynek mieszkalny jednorodzinny;

12) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

13) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
Z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie przekracza
standardow jakoSci $rodowiska poza granicami wiasnos$ci dzialki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) miejsce lokalizacji strefy zieleni;
7) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D;

5) teren publicznego ciagu pieszojezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie w odniesieniu do linii zabudowy:
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a) sytuowanie budynkéw oraz wiat garazowych lub ogrodowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - f,
przy czym przy lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat obowigzujace linie zabudowy
nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogga by¢ sytuowane: schody zewngtrzne,
balkony, tarasy iwykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,3m od lica $ciany budynku,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy w glab dziatki
wylacznie w przypadku budynkow:

- zlokalizowanych na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 1200,0 m?,
- lub odsunietych od obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ nie mniejsza niz 18 m,

e) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw
wzgledem jednej wybranej obowiazujacej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca lini¢
zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

f) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych, odsunigtych w stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy nalezy ja traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) ustala si¢ zachowanie odleglosci budynkow od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczo-garazowych i ustugowych jednokondygnacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz
4,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy na
terenach MN i MN/U,

b) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16,0 m
w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

3) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow, przy czym dla rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow istniejgcych;

4) ustala si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m od poziomu terenu, wtym na granicy dziatek
budowlanych, wzbogacone zielenia, przy czym dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci do nie wigcej niz 2,0
m dla ogrodzenia obiektéw ustugowych;

5) ustala sie¢ zachowanie ciaglo$ci poszczegolnych elementow wyposazenia drog takich jak: jezdnie
i chodniki.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktorych begda wykorzystywane paliwa ptynne,
gazowe lub state charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna;

4) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych
symbolami:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —4- Poz. 4518

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) lokalizacje zieleni w wyznaczonych na rysunku planu strefach na terenach 2MN i 3MN/U,
z dopuszczeniem lokalizacji dojs¢ i dojazdow do budynkéw oraz zakazem lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) obiektow matej architektury,

2) tablic informacyjnych,

3) szyldow,

4) reklamy — wytacznie na terenach MN/U.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 3MN, 5MN
obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,
b) budynkéw w zabudowie szeregowej,
C) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) ushug nieucigzliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nie wiecej niz 6 segmentow w zespole zabudowy szeregoweyj,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m? na elewacjach budynkéw,

f) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
g) wydzielonych geodezyjnie dojs¢ i dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) z zastrzezeniem § 5 pkt 3 lit. b ustala si¢ dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych:

a) od 18° do 45° dla budynkow jednokondygnacyjnych,
b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;
4) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;

5) ogranicza si¢ wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
9,0 m;

6) ogranicza si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

7) ustala sie¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75;

8) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlanej;

9) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 300,0 m? z zastrzezeniem
pkt 10;
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10) dopuszcza sie¢ wydzielenie mniejszych, niz wskazane w pkt 9, dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci;

11) z zastrzezeniem § 18 pkt 4 ustala si¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal w budynku
mieszkalnym.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 4MN,
6MN obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej,
b) budynkéw wolno stojacych z dopuszezeniem zabudowy blizniaczej,
¢) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej dzialce budowlane;j:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego, przybudowanego do budynku mieszkalnego lub wolno
stojacego,

b) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) oczek wodnych,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni do 15,0 m?,

f) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m2 na elewacjach budynkow,

g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
h) wydzielonych geodezyjnie doj$¢ i dojazdow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) z zastrzezeniem pkt 4 ustala si¢ dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych:

a) od 18° do 45° dla budynkow jednokondygnacyjnych,
b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych;
5) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
6) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkoéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gtownego okapu lub gzymsu i hie wiecej niz 5,0 m do kalenicy,

) wiat —do 4,0 m;
7) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25%,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?;

8) ustala sie¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75;

9) ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki budowlanej;
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10) ustala si¢ powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?, przy czym
dopuszcza si¢:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw
lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci,

b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;
z zastrzezeniem § 18 pkt 4 ustala si¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal w budynku
mieszkalnym.

§ 11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushlugowej, oznaczonych symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na dzialce budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy na kazdej dzialce
budowlanej,

b) zabudowy wolno stojace;j,
C) wylacznie ustug nieucigzliwych, w tym ustug rzemiosta,
d) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolno stojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej,

¢) oczek wodnych,

d) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni do 25,0 m?,

e) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m? na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,

f) reklam na elewacjach budynkow, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 %
powierzchni danej elewacji budynku oraz 5,0 m?,

g) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
h) wydzielonych geodezyjnie doj$¢ i dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) stolarni,
b) hurtowni,
C) magazyndéw nie zwigzanych z inwestycjg ustugowa realizowang na dziatce,

d) w budynkach lub na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania artykutéw, materiatow
i czgsci, w szczegdlnosci materialow sypkich, czeSci samochodowych i materiatéw budowlanych, w tym
punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

4) z zastrzezeniem pkt 5 ustala si¢ dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych :

a) od 18° do 45° dla budynkow jednokondygnacyjnych,

b) od 35° do 45° dla pozostatych budynkow;
5) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych;
6) ustala si¢ poziom parteru nowych budynkow:

a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,

b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
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7) ogranicza sie¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,

) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do glownego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

d) masztéw do 15,0 m,
e) wiat —do 4,0 m;
8) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki budowlanej do 45%, przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze by¢
wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 60,0 m?,

9) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,35;

10) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j;

11) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?, przy czym
dopuszcza sig:

a) wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci,

b) zabudowe mniejszych dziatek budowlanych, istniejagcych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;
12) z zastrzezeniem § 18 pkt 4 ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢
id,
c) dla obiektéw gastronomicznych - 4 miejsca parkingowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych,

a) dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow $wiadczacych ustugi hotelarskie -
4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych oraz jedno miejsce dla autobuséw w przypadku obiektu
oferujacego wigcej niz 40 miejsc noclegowych.

§ 12. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw ustala si¢ lokalizacjg:

1) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 13. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie wydzielenia dla
ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, z zastrzezeniem § 18 pkt 4 lit. d.

§ 14. Na terenie publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDS w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania ustala sig¢:

1) lokalizacje:
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a) urzadzen infrastruktury drogowej, w tym dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego
wspolnej nawierzchni,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, z zastrzezeniem § 18 pkt 4 lit. d.

§ 15. Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegOtowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dzialek
budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN nie moze by¢
mniejsza niz 18,0 m dla budynkéw wolno stojacych, 14,0 m dla budynkow blizniaczych oraz 8,0 m dla
budynkow szeregowych,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na terenach MN/U
nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m;

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 60° - 120°.

§ 17. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uzgodnienia z wtasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej
lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym na terenach IMN, 4MN i 5SMN zapewnienie wlasciwego
klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) klasyfikacje drog publicznych, oznaczonych symbolem:
a) KD-Z — klasg zbiorcza,
b) KD-D — klas¢ dojazdowa;
2) szeroko$¢ drog publicznych i drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng terendéw z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;
4) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:
a) sumaryczng ilo§¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych;
b) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na wyznaczonej powierzchni terenu biologicznie czynnej,

¢) na terenach MN i MN/U lokalizacje miejsc parkingowych na dziatce budowlanej na powierzchni terenu
lub w garazu,

d) lokalizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 4518

2) ustala si¢ zachowanie dost¢pu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zachowanie odlegtosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z Sieci
wodociggowej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig¢ :
a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego lub w przypadku braku mozliwosci
technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia S$ciekéw bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci, z ktérych $cieki beda regularnie wywozone
przez koncesjonowane firmy do miejsc wskazanych przez shuzby gminne,

¢) rozbudowe sieci kanalizacyjnej,
d) dla przepompowni $ciekow wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?,

e) dla $ciekow o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych $ciekow komunalnych
dopuszcza si¢ lokalizacje podczyszczalni Sciekéw na dziatce budowlanej;

7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wihasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob
trzecich, wtym w szczegolnosci odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni
chlonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zterenow drog publicznych do
planowanej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje
studni chtonnych,

d) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci gazowej dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia;
9) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy wedtug zasad okreslonych w niniejszym planie,

¢) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolno
stojacych,

e) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowa lub lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j
dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,

f) dla usytuowania urzadzen -elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowana zabudowa na linie kablowe,

c)na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddzialywaniu;
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§ 20. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/91/201 5
Rady Gminy Komorniki
zdnia 25 czerwea 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI PLEWISKA
W REJONIE ULIC: FABIANOWSKIEJ I DOJAZD.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Komomiki rozstrzyga,
o nastgpuje:

§ 1. Podezas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 22 kwietnia
2015 r. do 21 maja 2015 r. nie zlozono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/91/2015
Rady Gminy Komorniki
zdnia 25 czerwea 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI PLEWISKA W REJONIE ULIC: FABIANOWSKIEJ 1 DOJAZD
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska i o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i1 gazociagowej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania
czysto$ci 1 porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3) Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwal budzetowych Gminy Komomiki.

4) Okres$lenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Gminy
Komorniki.

5) Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
¢) innych Srodkéw zewnetrznych;
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosei.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318 i z 2014 r. poz. 379,1072.
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