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UCHWALA NR V/41/15
RADY GMINY CHEEMZA

z dnia 21 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéw
polozonych w rejonie wsi Konczewice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 1. poz. 594, 64511318 oraz z 2014 . poz. 3791 1072), art. 20 ust.1 ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2015r. poz. 199) oraz uchwaly Nr
XXX1/251/13 Rady Gminy Chetmza z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmza dla terendw potozonych w rejonie wsi
Konczewice, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelmza uchwalonego uchwala Nr XLVI/308/09 Rady Gminy Chetmza z dnia
30 pazdziernika 2009 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelmza dla terenéw
potozonych w rejonie wsi Konczewice, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na terenie objetym
jednym zamierzeniem budowlanym,;

3) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na terenie objetym
jednym zamierzeniem budowlanym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowac:

a) budynki, biorgc pod uwage ich zewngetrzny obrys, do ktoérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankow,
balkonow, tarasoéw oraz wykuszy, itp.,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych iurzadzen
reklamowych;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut
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prawny i ktore nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

7) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach plaskich,
lub do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla
budynkow o dachach spadzistych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

9) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik graficzny Nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustug nieuciazliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy kultu religijnego wraz z zabudowa towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem
UK;

6) tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP;
7) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
8) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
10) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
13) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.
§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem,;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy utrudnionych warunkow budowlanych;

5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
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6) strefy ochrony zachowanych parametrow uktadu ruralistycznego;
7) obiektow zabytkowych;
8) wymiarowania;

9) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) linie podziatu wewngtrznego;
2) orientacyjng powierzchnig¢ terenu.
§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace tereny jako uktad przestrzeni publicznych:
1) tereny ustug nieucigzliwych, oznaczone symbolem U2;
2) tereny zabudowy kultu religijnego wraz z zabudowa towarzyszaca, oznaczone symbolem UK1;
3) tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem US/ZP1.

2. Na terenach okre§lonych w ust. 1 ustala sig:

1) zastosowanie, w obrebie jednego terenu, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow
oraz wymiarow poszczeg6lnych typoéw elementéw matej architektury, takich jak latarnie, tawki, $mietniki;

2) zakaz budowy wolno stojacych nosnikéw reklamowych;
3) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej w miejscach nieeksponowanych, przestaniajac je zielenia.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska oraz zabytkéw i dziedzictwa kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisOw o ochronie S$rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu inwestycji
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych;

2) odprowadzanie S$ciekOw w sposOb zapewniajacy ochron¢ przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) gromadzenie odpadoéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajagcych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terendw:

1) tereny oznaczone symbolami US/ZP oraz U2 wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno—wypoczynkowe;
2) tereny oznaczone symbolem MN wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowe jednorodzinne;

3) tereny oznaczone symbolami MN/U oraz Ul, U3, U4, U5, U6 wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo—
ushugowe;

4) tereny oznaczone symbolem MW wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.
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Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenow:

a) MN11, MN13, MN14 na 700 m?,

b) MN10, MN12 na 1000 m?,

¢) MN nie wymienionych w lit. a i b na 1500 m?,

d) MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na 1500 m?,

¢) MN/U dla zabudowy ustugowej na 800 m?,

f) MW na 1500 m?,

2) U na 400 m?,

h) UK na 2400 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 65° do 90°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

1) KDZ - droga publiczna klasy Z;
2) KDL - droga publiczna klasy L;
3) KDD - droga publiczna klasy D.

§ 13. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge KDZ1 (droga
wojewodzka nr 551).

§ 14. 1. Dla terenow MW, MN, MN/U, U dla drog wewngtrznych i dojazdéw do dziatek nieoznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 6,0 m.

2. Dla terenow Z, US/ZP dla dréog wewnetrznych i dojazdow do dziatek nieoznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ minimalng szerokos$¢ na 5,0 m.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach gminnych droég publicznych, drog
wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych w ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowac¢ sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 16. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejagcych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefg techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV o szerokosci 6,5
m mierzonej w obie strony od rzutu osi linii, 0znaczong na rysunku planu.

2. W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budowg obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew.

3. W przypadku skablowania linii, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.
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§ 18. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejgcej iprojektowanej gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych,
b) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obslugujgcej miejscowose,
¢) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow odprowadzanie do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni §ciekow obstugujacej miejscowose;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
badz powierzchniowo;
4) w zakresie dostarczania ciepta:
a) dla terendow MW zaopatrzenie z istniejacej sieci cieptownicze;j,
b) dla terend6w nie wymienionych w lit. a zaopatrzenie z indywidualnych zrédet wykorzystujacych paliwa
nisko-emisyjne badz z sieci cieptowniczej;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV

i niskiego napigcia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN na podstawie przepiséw
odrebnych,

b) budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi
publicznej o minimalnej powierzchni 20 m? dla stacji stupowych i 30 m? dla stacji wnetrzowych;

¢) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki przy Scianach bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

d) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych;

6) w zakresie telekomunikacji prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem
przytaczy tymczasowych.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Budowe sieci infrastruktury technicznej; obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 40 m?; obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg; $ciezek, doj$¢ i dojazdow
do budynkow idziatek budowlanych; s$ciezek rowerowych; traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu
uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢
ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz
przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iprzebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw zzachowaniem istniejagcej funkcji,
z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejace;j
linii zabudowy z uwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw.

§ 21. 1. Dla terenéw MN12, MNI13, MN14, MWI1, MW2, KDD7, KDD9 ustala si¢ stref¢ ochrony
zachowanych parametréw uktadu ruralistycznego wyznaczong na rysunku planu.

2. Na terenie strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrong wartosci kulturowych poprzez:

1) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej sieci drog,
alei, szpalerow, zadrzewien, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, znajdujacej si¢ poza terenem
planu, w zakresie dostosowania charakterystycznych wysokosci, uktadu kalenicy, geometrii dachu,
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pokrycia dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu, proporcji otworow
okiennych i drzwiowych, linii zabudowy.

§ 22. Na terenach MN8, MN9, KDL2, KDD2, KDWS5, KDW6 ustala si¢ stref¢ utrudnionych warunkéow
budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu, w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz podpiwniczania
budynkow.

§ 23. 1. Dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — zabudowa ustug nieucigzliwych;
3) dopuszczenie budowy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) uktad najdluzszej kalenicy budynku réwnolegle do drogi, zktérej budynek jest obstugiwany,
z mozliwos$cig odchylenia do 5°;

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
f) krycie dachéw dachowka lub materiatem dachowko podobnym,

g) stosowanie w pokryciu dachu koloréw wymiennie: czerwonego, brazowego, zielonego, szarego wraz
z odcieniami,

h) zakaz budowy dachéw mansardowych,

i) zastosowanie w elewacjach budynkéw, usytuowanych w obrebie jednej nieruchomosci, maksymalnie
dwoch kolordéw, nie liczac odcieni;

5) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 5,50 m,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 120,0 m?,

d) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak w budynku gltéwnym, adla budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sasiedniej dzialce, jednospadowe,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialdow jak w budynku
glownym;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych §ciang bez otwordow okiennych Iub drzwiowych
w stron¢ granicy, dopuszczenie sytuowania w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatka
budowlana,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,05,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
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h) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- dla terenu MN11, MN13, MN14, na 700 m2,
- dla terenéw MN10, MN12 na 1000 m?,
- dla pozostatych terenéw na 1500 m?,
i) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0 m;
7) dla ogrodzen:
a) wysokos¢ do 1,8 m,
b) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly, kamienia lub drewna,
c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych;
8) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D lub L;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczong
wedlug nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazde mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.
2. Dla terenu MN4 ustala si¢ zachowanie ciaglosci cieku wodnego.

3. Dla terenu MN12 ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji placu targowego bezposrednio przy drodze KDD6,
jako przeznaczenia uzupeiajacego.

4. Na terenie MN12 zlokalizowany jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej, objety gminng ewidencja
zabytkow, oznaczony na rysunku planu symbolem obiektu zabytkowego, dla ktérego maja zastosowanie
przepisy dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz dla ktorego ustala si¢ ochrong poprzez:

1) nakaz zachowania;

2) zachowanie historycznego wygladu architektonicznego w zakresie charakterystycznych wysokosci, uktadu
kalenicy, geometrii dachu, wystroju i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu, proporcji
otworow okiennych i drzwiowych;

3) stosowanie materialow odtwarzajacych historyczny wyglad.
5. Dla terendow MN4, MN7 maja w szczegdlnos$ci zastosowanie przepisy § 17.
§ 24. 1. Dla terenéw MN/U1, MN/U?2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;

2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowg wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku rownolegle do drogi, zktorej budynek jest obstugiwany,
z mozliwoscig odchylenia do 5°,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
f) krycie dachow dachowka lub materialem dachowko podobnym,

g) stosowanie w pokryciu dachu kolorow wymiennie: czerwonego, brazowego, zielonego, szarego wraz
z odcieniami,

h) zakaz budowy dachéw mansardowych,

i) zastosowanie w elewacjach budynkéw, usytuowanych w obrgbie jednej nieruchomosci, maksymalnie
dwoch kolordéw, nie liczac odcieni;
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3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowe;j:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 5,50 m,
¢) powierzchni¢ zabudowy do 120,0 m?,

d) dachy o geometrii inachyleniu potaci jak w budynku gltownym, adla budynkéw zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- Iub
wielospadowe badz, w przypadku zblokowania z budynkiem na sgsiedniej dziatce, jednospadowe,

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialéw jak w budynku
glownym;

4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej, zwroconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy, dopuszczenie sytuowania w odleglosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,6,
e) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,05,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
h) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na 1500 m?,
- dla zabudowy ustugowej na 800 m?,
i) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0 m;
5) dla ogrodzen:
a) wysokos¢ do 1,8 m,
b) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly, kamienia lub drewna,
¢) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych;
6) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L lub D;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczong
wedtug nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 25. Dla terenow MW 1, MW2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w zabudowie mieszkaniowej;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy o dowolnej geometrii o nachyleniu potaci do 35°,
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d) w dachach spadowych krycie dachow dachéwka lub materiatem dachowko podobnym z zastosowaniem
koloréw, wymiennie: czerwonego, brazowego, zielonego, szarego wraz z odcieniami,

e) zakaz budowy dachow mansardowych;
4) dopuszczenie budowy garazy wolno stojacych o nastgpujacych parametrach i wskaznikach:
a) wysokosc¢ do 5,50 m,
b) 1 kondygnacji nadziemne;j,
¢) powierzchni zabudowy do 250,0 m?,
d) dachach o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku glownym,
e) elewacjach i pokryciu dachu o identycznej kolorystyce oraz materiatach jak w budynku gtéwnym;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,84,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20%,
f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?,
g) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0 m,
h) minimalng odleglo$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi na 15,0 m,
i) minimalng odlegto$¢ budynkow garazowych od mieszkalnych na 10,0 m,
j) zakaz grodzenia w obrebie terenu;
6) dla ogrodzen:
a) wysokos¢ do 1,8 m,
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych;
7) przestonigcie zielenig wolno stojacych obiektow do gromadzenia odpadow;
8) obsluge komunikacyjng poprzez drogi publiczne klasy D;

9) liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wlasnych nieruchomosci, wyliczong wedtug
nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
b) minimum 1 miejsce dla funkcji ustugowej na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.
§ 26. Dla terenéw U1, U2, U3, U4, U5, U6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m,
c¢) dowolna geometri¢ dachu i nachylenie potaci do 40°,
d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w elewacjach budynkéw, w obregbie jednej nieruchomosci, maksymalnie dwoch kolorow,
nie liczac odcieni;

3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,05,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 400 m?,
g) minimalny front dziatki budowlanej na 10,0 m;
4) dla ogrodzen:
a) wysokos¢ do 1,8 m,
b) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypelien z cegly, kamienia lub drewna,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych;
5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu U1 poprzez istniejacy zjazd z drogi KDZ1,
b) terenow nie wymienionych w lit a poprzez zjazdy z drég publicznych klasy L Iub D;

6) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej
zlokalizowane w granicach wlasnych nieruchomosci.

§ 27. Dla terenu UK ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy kultu religijnego wraz z zabudowg towarzyszaca;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy kultu religijnego:
a) budynki o dowolnej liczbie kondygnacji nadziemnych,
b) dowolng wysoko$¢ zabudowy,
¢) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 60°;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy towarzyszace;j:
a) budynki do 2 kondygnacji,
b) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,05,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%,
f) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 2400 m?,
g) minimalny front dziatki budowlanej na 15,0 m;
5) dla ogrodzen:
a) wysokos¢ do 1,6 m,
b) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypelnien z cegly, kamienia lub drewna,
c) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych;

6) obstuge komunikacyjng poprzez jeden zjazd z drogi KDL2 i KDD4;

ushug,
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7) minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
§ 28. Dla terenu US/ZP1 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

2) zakaz budowy budynkow,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 70%;

4) minimum 5 miejsc do parkowania zlokalizowanych w granicy wlasnej terenu.
§ 29. 1. Dla terenow Z1, 722, 73,74, 75,76,77, 78,79, 710, Z11 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny gk i1 pastwisk;

2) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem § 19;

3) zakaz budowy no$nikow reklamowych.

2. Dla terenu Z1 ustala si¢ dopuszczenie utrzymania iremontu istniejgcej zabudowy oraz przebudowy
z dopuszczeniem zachowania istniejacego usytuowania, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu
1 gabarytow.

3. Dla terenow 72, 73, 79, 710 ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji dojazdow do terendéw MN10, MN11,
MN12, MN/U2.

§ 30. Dla terenow WS1, WS2, WS3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych, realizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacji obiektow zwigzanych z rekreacja;

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z gospodarka wodna, komunikacja, infrastruktura techniczng
i rekreacja;

4)w przypadku budowy obiektow o ktorych mowa w pkt 2 nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajace
zachowanie ciggto$ci cieku.

§ 31. Dla terenu KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ w istniejacych granicach pasa drogowego;
3) utrzymanie istniejacych skrzyzowan z dopuszczeniem przebudowy;
4) utrzymanie istniejacych zjazdow;
5) zakaz budowy nowych zjazdow.
§ 32. 1. Dla terenow KDL1, KDL2, KDL3, KDL4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 12,0 m;
a) dla terenu KDL1, KDL4 w istniejacych granicach pasa drogowego,
b) dla terenu KDL2 na 12,0 m oraz w istniejacych granicach pasa drogowego,
¢) dla terenu KDL3 na 12,0 m.

2. Na terenie KDL2 zlokalizowany jest obiekt o warto$ci historycznio-kulturowej - figura Chrystusa -
objety gminng ewidencjg zabytkéw, oznaczony na rysunku planu symbolem obiektu zabytkowego, dla ktorego
majg zastosowanie przepisy dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz dla ktorego ustala si¢ ochrong
poprzez nakaz zachowania.

§ 33. 1. Dla terenéw KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS§, KDD9 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDDS5, KDD6, KDDS poprzez zwymiarowanie na rysunku planu,
b) dla terenéw KDD7, KDD9 w istniejacych granicach pasa drogowego,
¢) dla terendw nie wymienionych w lit. a i b na 10,0 m.
2. Dla terenéw KDD5, KDDG6 ustala si¢ zakaz skrzyzowania z droga KDZ1.
§ 34. 1. Dla terenéw KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDWS ustala sie¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 na 8,0 m,
b) dla terenéw KDW5, KDW6, KDW7 na 6,0 m,
c¢) dla terené6w KDWS8 na 10,0 m;

2. Dla terenow droég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m ustala sie oswietlenie
drog.

3. Dla terenow KDW4, KDW8 ustala si¢ zakaz skrzyzowania z KDZ1.
§ 35. Dla terenu K1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
2) dopuszczenie utrzymania, remontu i przebudowy istniejacych obiektow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 10 %.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terend6w oznaczonych symbolem MN, MW, U, MN/U, UK, KDL, KDD w wysokosci 30 %;
2) dla terendow oznaczonych symbolem US/ZP, Z, WS, KDZ, KDW, K w wysokosci 1 %.

§ 37. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, zzakazem utrwalania ich
tymczasowego uzytkowania oraz zakazem lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych ztymczasowym
uzytkowaniem.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmza.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr V/41/15
Rady Gminy Chelmza

z dnia 21 kwietnia 2015 r.
F -
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/41/15
Rady Gminy Chelmza
z dnia 21 kwietnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlozonych do wylozonego do

publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chelmza dla teren6w polozonych w rejonie wsi Konczewice

Ustalenia
Nazwisko projektu planu | Rozstrzygnigcie Rady
iimi¢, nazwa Oznaczenie dla Gminy w sprawie
Data . - . , . . , . . .
jednostki o nieruchomosci | nieruchomosci | rozpatrzenia uwagi
Lp | wpltyw . . Tresc . o .
u organizacyjne | - , ktorej , ktorej Uwagi
uwagi j1adres & dotyczy dotyczy uwaga
g zglaszajacego uwaga uwaga uwzgle | uwaga nieuwz-
uwagi - gledniona
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
W wyznaczonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu nie wptyneta zadna
uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/41/15
Rady Gminy Chetmza
z dnia 21 kwietnia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r.
poz. 21, 405, 1 1238 oraz z 2014 r. poz. 379, 768) Rada Gminy Chelmza rozstrzyga, co nastgpuje:

Lp. | INWESTYCIJE Z ZAKRESU | SPOSOB REALIZACII * ZASADY FINANSOWANIA*
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ S
Forma: Odpowiedzialni za realizacje PROGNOZOWANE ZRODLA
1 - zadania i wspotpracujacy: FINANSOWANIA
krotkookresowe 1- wojt, burmistrz, prezydent, 1 - dochody wlasne,
2 - zadanie wieloletnie | 2 - wykonawca, 2 - dotacje,
3 - pracownik urzedu wtasciwy do | 3 - kredyty, pozyczki,
spraw infrastruktury 4 - obligacje komunalne,
4 - inne 5 —inne
1. 2. 3. 4. 5. 6.
L. DROGI WYKUP TERENOW 2 1+3 14+2+3+4+5
PUBLICZNE
2. BUDOWA 2 1+3 1+2+3+4+5
3. POZOSTALE | WODOCIAGI 2 1+3 1+2+3+4+5
4. KANALIZACJA 2 1+3 14+2+3+4+5

* wiersze nr 1-4 wypehi¢ odpowiednimi numerami z podanych w nagtowkach kolumn
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