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UCHWALA NR XL1/244/2014
RADY GMINY KOCZALA

z dnia 19 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
KOCZALA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2013 r., poz. 594 z p6zn.zm.) po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen niniejszej uchwaty ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koczata oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XXX1/189/2013 Rady Gminy Koczata z dnia 26 wrzesnia 2013 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci KOCZALA uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do Uchwaly Nr XXXI/189/2013 Rady Gminy Koczala z dnia 26 wrzesnia 2013 roku
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci KOCZALA uchwala si¢ zmiang planu miejscowego w granicach opracowania oznaczonych na
zalagczniku nr 1do niniejszej uchwaly, ktoérej ustalenia wyrazone sa w postaci zasad isposobow
zagospodarowania terené6w okre§lonych niniejsza uchwata oraz rysunkiem zmiany planu, stanowigcym
integralng czes¢ uchwaty.

§ 2. Ustalenia, wymienionej w §1, zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata.

§ 3. Granice obszaru objgtego zmiang planu sa zgodne z granicami okre§lonymi w zataczniku graficznym
do uchwaty Nr XXX1/189/2013 Rady Gminy Koczata z dnia 26 wrzesnia 2013 roku w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci KOCZALA.

§ 4. 1. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1 - rysunek zmiany planu - bedacy integralng czgscia uchwaty w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik nr 1do niniejszej uchwaly wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koczala.

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 3661

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono JEDNOSTKE PLANU wydzielong liniami rozgraniczajgcymi tereny
o ustalonym sposobie uzytkowania izagospodarowania, zgodnie z oznaczeniami wskazanymi rysunkiem
zmiany planu.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania
lub r6Znym sposobie zagospodarowania terenu.

3) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej wydzielony liniami rozgraniczajacymi  zgodnie zrysunkiem planu, ktéremu
przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktérego odnosza si¢ ustalenia przedmiotowego
planu zawarte na rysunku planu oraz w cze$ci tekstowe;.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektow budowlanych lub obiekt budowlany, ktory jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach, zgodnie z definicja poje¢ w obowigzujacym w dniu stosowania definicji prawem,
przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego lub funkcji towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac
w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe w jednostce planu.

7) Przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci terenu zajmuje w granicach jednostki mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe, nie za$ jako odrebne, mogace
wystepowac samodzielnie w danej jednostce.

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

9) Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, infrastruktury
technicznej, dojazdy 1idoj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzgdzenia
pethiace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub towarzyszacym.

10) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci:
balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsSciami, czg¢$ci podziemnych obiektow
budowlanych oraz elementow wejscia do budynku jak réwniez inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

11) Powierzchni zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajetg przez budynek wyznaczong
przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy dziatki
nie wlicza sig.

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, tarasy, daszki,
markizy itp.

12) Tymczasowe obiekty us t ugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwigzane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?.

13) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ ptaska lub przestrzenna o powierzchni
przekraczajacej 2 m2.

14) Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.
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Rozdzial 2.
Przedmiot ustalen

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczeg6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenow objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
6) okreslenie warunkoéw zagospodarowania terenow.

§ 7. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 USTALENIA OBOWIAZUJACE okreslone w oznaczeniach
graficznych wskazanych na rysunku zmiany planu. Naleza do nich:

1) granica opracowania,
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym: linie rozgraniczajace tereny
o roznym sposobie uzytkowania, nieprzekraczalna linia zabudowy.

2.Na rysunku planu naniesiono oznaczenia elementéw o charakterze informacyjnym niebedacych
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koczata
Z naniesionymi granicami obszaru objetego zmiang planu,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowe;,
3) planowane linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§ 8. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terendw objetych planem do czasu wystapienia
okoliczno$ci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2. Nizej wymienione ustalenia przeznaczenia terendw sa obowigzujace dla prawnego okreslenia funkcji
terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku zmiany planu:

1) Symbolem U - tereny przeksztatcen (strefa rozwoju funkcji ustugowej i rzemiosta).

2) Symbolem KL1(R) - teren rezerwy pasa drogowego drogi powiatowej klasy lokalnej relacji Miastko —
Czluchow.

3) Symbolem KDa(R) - teren rezerwy pasa drogowego drogi dojazdowe;.

4. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw przeksztatcen (U) dopuszcza si¢ ponadto
lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego,

2) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, urzadzen produkujacych energie
elektryczng.

§ 9. 1. W planie nie wystepuja nizej wymienione obiekty lub tereny, w zwigzku z powyzszym nie okreslono
ich granic oraz sposobow ich zagospodarowania

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych,

2) gbrnicze,
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3) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W planie nie wystepuja rowniez tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 4.
Obowiazujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku zmiany planu;

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach odregbnych (kartach
terenow), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenows;

b) ustalenia w zakresie ochrony elementow $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zielonych.

2. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

Rozdzial S.
Obowiazujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow badz dziatalnoScig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy odrebne w zakresie ochrony
srodowiska.

2. Ustala si¢, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu
nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektromagnetycznego zwigzanego z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ponad wartosci okre§lone w wymaganiach przepiséw
odrebnych;

3) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

4) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na Srodowisko a zwtaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

5) wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

6) zrzutu S$cieckow ktore mogly by zakloci¢ istniejagca rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego,

7) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod.

3. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu do ktérego posiada si¢ tytut
wlasnosci lub inne prawo do dysponowania nim.

4. Obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Realizacja inwestycji wymaga szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych warunkow posadowienia
fundamentow obiektéw budowlanych.
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6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska kulturowego

§ 12. 1. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objg¢tego planem potozone jest stanowisko archeologiczne
AZP 21-29/26 wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia nie zinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych oraz zuwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkdw.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz renty planistycznej

§ 13. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowiazku wykonania procedury scalania i wtornego
podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego
z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej
na rysunku planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dzialek z terenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang
wlasnosci zabudowy badz terenu. Na nowowydzielonych dziatkach bilansowaé przestrzen niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwagg niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpadow stalych oraz dojazd kotowy wraz z niezbedna ilo$cig miejsc parkingowych).

4. Ustala si¢ 30 % stawke procentowg dla terenéw objetych opracowaniem stuzaca do naliczenia
jednorazowe]j optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publiczne;.

2. Nie okresla si¢ zasad umieszczania elementow informacji turystycznej, plansz reklamowych i elementow
matej architektury.

3. Umieszczanie ww elementow zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru zmiany planu z uktadem zewngtrznym w oparciu o istniejace drogi:
powiatowa klasy lokalnej (L) KL1 relacji Miastko-Czluchéw oraz KDa ,

2) ustala si¢ teren rezerwy pasa drogowego drogi powiatowej relacji Miastko-Czluchéw oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem KL1(R) jako wolny od jakiejkolwiek zabudowy,

3) ustala si¢ teren rezerwy pasa drogowego drogi dojazdowej oznaczony na rysunku zmiany plany symbolem
KDa(R) jako wolny od jakiejkolwiek zabudowy,

4) wskazniki w zakresie komunikacji izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenu objetego opracowaniem.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowac¢ z istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j,
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2) zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na
produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ zakaz stosowania lokalnych urzadzen oczyszczajacych $cieki bytowe lub indywidualnych
zbiornikéw bezodpltywowych,

2) ustala si¢ bezwzgledny obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacej, systemowej sieci
kanalizacji bytowej,

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania wdod opadowych do sieci kanalizacji bytowej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrgbie granic wlasnych dzialek, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych z potaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne
lub infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach wtasnych dziatek,

4) wody opadowe iroztopowe z terendow utwardzonych i powierzchni dachéw na tereny zielone w obrebie
granic wlasnych dzialek, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni
nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwiazania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach
wlasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach
wlasnych dziatek),

5) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terenow
utwardzonych o powierzchni wigkszych niz 30 m?. Ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych
z ww. powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) zagospodarowanie terenéw zgodnie z funkcja przeznaczenia podstawowego nalezy wykonad
z zachowaniem stosunkow wodnych i w sposob zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przyleglych
zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych. W celu zachowania droznosci istniejacego
systemu odprowadzania wody nalezy wykona¢ niezbedne przepusty i inne urzadzenia melioracyjne.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowaé rozwigzania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta
energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opatowego.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) nowowznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone zmiang planu zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napiecia przez zintegrowane zlacza kablowe zukladem pomiarowym zlokalizowanym na granicach
dziatek. W przypadku kolizji z istniejaca siecig napowietrzng ustala si¢ koniecznos¢ skablowania sieci
istniejacej w sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) w dostosowaniu do warunkow istniejacych,
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

l)ustala si¢ bezwzgledny obowigzek selektywnego postgpowania zodpadami komunalnymi
1 technologicznymi

2) dozwala si¢ gromadzenie i selektywng zbiorke odpadow statych, ich wywdz przez specjalistyczne shuzby
na wysypisko komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania iusuwania
odpadéw stalych oraz zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami szczegétowymi,

3) dopuszcza si¢ gromadzenie w/w odpadéw w pojemnikach stluzacych do czasowego gromadzenia
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji i pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne
jednostki;

4) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 3661

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

1) potrzeby w zakresie telekomunikacji zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji przeznaczenia
podstawowego zaspakajaé poprzez podtaczenie do istniejacej sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe (karty jednostek)

dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania

§17.
01 | 0ZNACZENIE FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO U
TERENY PRZEKSZTALCEN (STREFA
FUNKCJA PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU ROZWOIJU FUNKCJI USLUGOWEJ
I RZEMIOSLA)
Wszystkie funkcje z bezwzglgdnym zakazem funkcji
o charakterze produkcyjnym ktorych realizacja powoduje:
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
FUNKCJE TOWARZYSZACE FUNKCJI PRZEZNACZENIA wibracje o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko
PODSTAWOWEGO a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane

powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
srodowiska

Funkcje o charakterze produkcyjnym oraz wszelkie funkcje
nie zwigzane z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia
podstawowego mogace naruszy¢ przepisy szczegélowe
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE W JEDNOSTCE PLANU okreslone w obowiazujacych, w okresie stosowania zapisu,
przepisach szczegoétowych dotyczacych ochrony srodowiska
w szczegblnoscei normy jakosci srodowiska okreslajace
dopuszczalne wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych
W powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE JEDNOSTKI PLANU ZABUDOWA USLUGOWA

02 [ ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

Przy sytuowaniu obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego zachowa¢ odlegto$ci migdzy budynkami i urzadzeniami terenowymi oraz
odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowiazujacych
w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

a takze w przepisach odrgbnych, w tym higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz

o drogach publicznych.

Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu zagospodarowania) wykonaé
z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposob zapewniajacy penetracj¢ wod opadowych w grunt w miejscu opadu zwigkszajac tym
samym zdolno$ci retencyjne terenu

Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddw statych

Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzonag ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni wysokie;j.

03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujace w granicach terenu elementy przyrody
ozywionej i nicozywionej obj¢te ochrona gatunkowa lub inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska
ro$linne

Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscia niska (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego,
zapiaszczania atmosfery.

04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

Na obszarze obje¢tym planem nie wystgpuja chronione stanowiska archeologiczne ani inne elementy objete ochrona wiasciwego organu stuzby
ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi

Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwos$ci odkrycia nie zinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz

z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow

05 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania obiektow matej architektury ‘ nie ustala si¢
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wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz
drogi powiatowej sytuowac w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od krawedzi jezdni,

dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolno stojacych przy
$Scianie budynku, stanowiacych kompozycje z jego elewacja pod
warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 8m?,
zasady umieszczania no$nikow reklamowych dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle
do elewacji frontowej, o charakterze dostosowanym do estetyki
elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi;
powierzchnia szyldu maksymalnie do 2m?, dtuzsze ramie
réwnolegte do §ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna
krawedz szyldu na wysoko$ci nie mniejszej niz. 2,5 m,

W ramach zagospodarowania terenow jednostki bilansowej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
zasady umieszczania urzadzen technicznych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej

z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych
(np. wylewany beton, chodniki asfaltowe)

ustala si¢ obowiagzek stosowania drobnowymiarowych
elementow ceramicznych lub betonowych jako pokrycia potaci
dachowych dachow stromych (wysokich),

zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania
drogi powiatowej,

okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terendw i realizacji obiektoéw budowlanych

06 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dozwala si¢ budowe kubatur funkeji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
na dziatce zlokalizowa¢ urzadzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym: pojemniki na odpady
stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej
od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie
uzytkowania - nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci
4m,
linia zabudowy dla budowy obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego oddstr'ony sqswdg: W qdlegIOSC} ok}r]eslonych zv(;)bowu}zuj z;,]cych
lub towarzyszacego wyzszych niz jedna kondygnacja naziemna W dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych
’ warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
iich usytuowanie a takze w przepisach odrebnych, w tym
higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy,
o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych
od linii rozgraniczajacej pas drogowy lub teren o innym sposobie
uzytkowania - w odlegto$ci okreslonych w obowigzujacych
w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
linia zabudowy dla budowy obiektow funkcji towarzyszacych nie wyzszych iich usytuowanie a takze w przepisach odrgbnych, w tym
niz jedna kondygnacja naziemna higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy,
o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych,
od strony sasiada: - dozwala si¢ na sytuowanie zabudowy na
granicy dziatki sgsiada pod warunkiem ze dtugos¢ zabudowy
usytuowanej na granicy nie przekroczy 6m.
zabudowa maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia
kondygnacja w przestrzeniu wysokiego dachu uzytkowego,
wysokosci projektowanej zabudowy (nie dotyczy zabudowy zwigzanej jednak n1e wyzej mz Qm 1.1 czone od poziomu posadowienia
Lo . B . . posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu,
z urzadzeniami telekomunikacyjnej infrastruktury technicznej) . . .
maksymalnie jedna kondygnacja podziemna
poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,75 m nad
poziomem dziatki w geometrycznym srodku obrysu parteru.
dachy ptaskie lub dachy wysokie
geometria dachu, dachy wysokie (strome) ksztalttowaé jako dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe o nachyleniach od 25 do 50
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% powierzchni jednostki bilansowej
07 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala si¢
08 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
wtorne podzialy geodezyjne nie ustala si¢
minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie ustala si¢
minimalna powierzchnia dziatek nie ustala si¢
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie ustala si¢
09 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ

ZABUDOWY

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw mogacych stwarzaé
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zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi
Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:
hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami

zanieczyszczajacych w powietrzu

przekroczenie normy jakos$ci srodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszezalnych wartosci stgzen substancji

10 | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

uktad komunikacyjny, sieci infrastruktury technicznej, parametry oraz
klasyfikacja ulic

Teren jednostki wyposazony w pelny zakres infrastruktury
technicznej z rezerwa mocy, ilosci lub przyjecia pozwalajaca na
realizacje ustalef zmiany planu w zakresie nowych inwestycji
funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym

Obsluga komunikacyjna z drogi KDa poprzez ustalony teren
rezerwy KDa(R)

Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji,
kanalizacji bytowej i wody do celow spozywczych zwigzane
z uzytkowaniem nowych obiektéw funkcji przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszacych zaspakaja¢ poprzez
podlaczenie do istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j.
Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa,
pompy cieplne

Dozwala si¢ ogrzewania systemowe z wykorzystaniem
istniejacego centralnego systemu grzewczego opartego

o produkcje ciepla przez jednostki wyspecjalizowane.

wskazniki w zakresie komunikacji

Na terenie przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe dla
samochodow osobowych w ilo$ci 1 miejsce parkingowe dla
100 m? powierzchni funkcji ustugowe;.

Rozdzial 12.

Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Traca moc ustalenia Uchwaly Nr XLV/274/2006 Rady Gminy Koczala zdnia 10 sierpnia
2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
KOCZALA w zakresie ustalen dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang planu.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koczata.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Koczala.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Patejuk
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/244/2014

Rady Gminy Koczata
z dnia 19 wrze$nia 2014 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI KOCZALA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOCZALA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/244/2014
Rady Gminy Koczata

z dnia 19 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koczala

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz. U.z2012 roku poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Gminy Koczala rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Koczata po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miejscowosci KOCZALA oraz rozwigzaniami W nigj
przedstawionymi - ustala co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania jest zalgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W obszarze w/w zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktéorych mowa w art. 20 ust. 1 przywotane;j
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/244/2014
Rady Gminy Koczata

z dnia 19 wrzes$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci KOCZALA

1. Rada Gminy Koczata po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng oraz protokétem z dyskusji
publicznej zdnia 25lipca 2014 roku dotyczacej uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci KOCZALA rozstrzyga, co nastepuje:

2. W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2014 roku do
11 sierpnia 2014 roku oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu ustalen w/w projektu zmiany planu nie wniesiono
uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku
poz. 647 z podzniejszymi zmianami).

3. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany planu jest zatagcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.
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