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UCHWALA NR XII/67/15

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Boguslawice -
W granicach obr¢bu, gmina Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 ., poz. 594, ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwiazku z przepisem art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Siechnic nr XLI1/309/10 z dnia 18 pazdziernika 2010 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bogusta-
wice — w granicach obrgbu, gmina Siechnice oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice przyjetym przez Radg Miejska w Siechnicach
uchwata nr XXXIX/291/10 z dnia 19 sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
wsi Bogustawice — w granicach obrgbu, gmina Siechnice, zwany dalej planem.
2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach obrgbu geodezyjnego wsi Bogustawice.
2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2 000, stanowiacym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub brak terenow i obiektow:
1) sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
5) granic terenéw przeznaczonych pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych;
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7) granic pomnikoéw zagltady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z nu-

merami i oznaczeniami literowymi okreslajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu, maja zna-
czenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wilasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa, nie powoduje dezaktualizacji usta-
len planu.

§ 5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawOwe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowia-
zujace decyzje administracyjne oraz przepisy gminne;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowa przeznaczenie dominuja-
ce, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatywania na $rodowisko i nie wykluczajace mozli-
wosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblize-
nie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej
nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i oka-
py; na terenach dla ktorych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowa¢ ogdlne zasady lokaliza-
cji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

7) zabudowie historycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowana przed 1945 r;

8) nieuciazliwych ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi ga-
stronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi transportowe
0s0b i towarow pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony (z wytaczeniem obshugi warsz-
tatowej pojazdow), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe,
ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne, ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultu-
ry, ustugi o$wiaty, ustugi finanséw, obstugi rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podat-
kowego i prawnego, ustugi drobnego rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szew-
skich, kaletniczych, krawieckich, kusnierskich itp., ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwiazane z wyko-
nywaniem wolnych zawodow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petniace stuzebng
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym oraz urzadzenia bu-
dowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen $ro-
dowiska uciazliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytlowych i gazowych, zanieczysz-
czenia wod podziemnych i powierzchniowych oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; warunek dotyczacy emisji promieniowania elektromagne-
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tycznego nie dotyczy operatora dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej przebiegajacej przez tereny nie bgda-

ce wlasnoscia operatora.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen do kremacji
zwlok.

3. Ustala si¢ w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa (RM) i zabudowe wiejska
(M) lokalizacji obiektow hodowli zwierzat o obsadzie wigkszej niz 10 DJP (Duzych Jednostek Przeliczenio-
wych w rozumieniu przepiséw odrebnych).

4. Ustala si¢ w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa (RM), wiejska (M), miesz-
kaniowa jednorodzinna (MN), mieszkaniowa wielorodzinna (MW), ustug sportu i rekreacji (US) i zieleni urza-
dzonej (ZU):

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko,
W wylaczeniem inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej ustaleniami pla-
nu, drog oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojaz-
dow mechanicznych w tym: blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych, dziatalnosci zwiazanej
Z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen do kre-
macji zwlok,

C) zakaz trwalego sktadowania surowcow i materiatdw masowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen
zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtornych.

5. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartoSci okreslone w obowiazujacych przepisach odreb-
nych odpowiednio:

1) naterenach RM i M — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) naterenach MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej.
2. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

b) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

C) przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejacych wymagane jest nawigzanie gabarytami, sposobem
ksztattowania bryly iuzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie lub
przebudowie budynki winny tworzy¢ spojna kompozycje z czesécia istniejaca,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowa-
nia, skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspot-
czesnej oraz nawigzywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona do-
minowac nad zabudowa historyczna,

e) nalezy preferowa¢ w ramach przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego inwestycje stanowiace roz-
szerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego za-
chowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym cha-
rakterem obiektu,

f) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokry¢é dachowych — dachéwka w kolorze ceglastym a w obiektach,
ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego
obiektu,

g) ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, zalecane naczotkowe, o katach nachylenia
potaci dachowych w zakresie 38°-45°, z dopuszczeniem wzbogacenia formy dachu przez wprowadzenie
swietlikow lub lukarn,

h) w obiektach, ktore posiadaly udokumentowane historycznie dachy o innej geometrii ustala si¢ zachowanie
historycznej geometrii dachow, wlasciwej dla danego obiektu,

i) wymagane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do tradycyjnych lokalnych rozwiazan; ustala sie zakaz
stosowania w elewacjach oktadzin $ciennych typu ,,sidding”,

j) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betono-

wych,
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K) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam niezwiazanych bezposrednio z obiektem podlegajacym ochronie kon-
serwatorskiej, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy,

I) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy wykonywacé jako kablowe, podziemne, docelo-
wo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii napowietrznych.

3. Stanowisko archeologiczne:

1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego nr AZP 82-29 ($lad osadnictwa, pradzieje) 0znaczonego na
rysunku planu;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi przewidywanymi na obszarze stanowiska
archeologicznego oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych; obszar stanowiska archeologicznego nalezy
wylaczy¢ z ewentualnego zalesienia.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong zabytkdéw archeologicznych, obejmujaca tere-
ny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wy-
magane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy lokalnej KDL zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych (kioski, pawilony itp.) oraz no$nikéw reklamowych.

2. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej KDD oraz ciagdéw pie-
szo-jezdnych KDX lokalizacje trwale zwigzanych z gruntem lub tymczasowych parterowych obiektéw ustugo-
wych (kioski, pawilony)oraz lokalizacje¢ no$nikéw reklamowych na warunkach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
1. Ze wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 320 ,, Pradolina rzeki Odry” ustala sig:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (ro-
WOW);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania paliw i sub-
stancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcoéw wtornych oraz odpadéw komunalnych i niebez-
piecznych.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Ustala sig nastgpujace minimalne powierzchnie dziatek:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), wiejskiej (M) i mieszkaniowo-ustugowej
(MN/U):
a) dla zabudowy wolno stojacej = 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej = 500 m?,
c) dla zabudowy ustugowej = 500 m?;
2) 4 m®w granicach pozostatych terenéw oraz dla dzialek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicz-
nej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja)
i zielen urzadzona w granicach terenow MN, M i MN/U.
2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontow wydzielanych dzialek:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), wiejskiej (M) i mieszkaniowo-ustugowe;j
(MN/U):
a) dla zabudowy wolno stojacej =22 m,
b) dla zabudowy blizniaczej = 14 m,
¢) dla zabudowy ustugowej =20 m;
2) 2 mw granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja)
i zielen urzadzona w granicach terenow MN, M i MN/U.
3. Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°—120°.
4. Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny spet-
nia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie bezpieczen-
stwa przeciwpozarowego.
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§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne: odleglosci zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych zgod-
nie z wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie reali-
zacji poszczegdlnych odcinkoéw drog oraz ich parametrow;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw trojkatow widocznosci wyznacza-
nych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej (RM), mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), zabudowie wiejskiej (M) i mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) — wskaznik ten uwzglgdnia rowniez
miejsca w garazach lub wiatach garazowych zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — wskaznik
ten uwzglednia réwniez miejsca w garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

c) 2 stanowiska na 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na
1 lokal ustugowy w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji podstawo-
Wej,

d) 2 stanowiska na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w granicach terenéw zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej (MN/U), lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal ustugowy;

e) w granicach terenu ustug sportu i rekreacji (US) ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz 5 sta-
nowisk postojowych,

4) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wy-
znacza¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogolne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewngetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg: z wiejskiej sieci wodociagowej.
4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekow i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja deszczowa,

2) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczeg6l-
nych dziatek z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych;

3) tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ 1 skanalizowac¢, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane.

6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacjg stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w paliwa gazowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadoéw komunalnych: obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w
przepisach odrgbnych.

11. Melioracje: dopuszcza sig realizacje nowych rowdw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebie-
gu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowdw zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1RM do
1.14RM

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw pu-
blicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min. 60% przeswitow), dopuszcza sig¢ stosowanie podmuréwki
0 wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i ele-
mentow poziomych, z wylaczeniem stupkow no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen petlych lub z przgsel wykonanych w catosci z prefabrykatéow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustale-
nia § 7 ust. 3i 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,

b) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,

c) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg,

d) 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-

wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,5;

3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ budynkow:

a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 16 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

5) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 35°—45° (nie dotyczy lukarn, wyku-
SZOW);

b) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°
nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gtéwnego budynku w granicach tere-
nu — za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny,

¢) dopuszcza sie stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, dla takich obiektow
nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia,

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub pokryciem dachowkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego.

§ 14. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od 2.1MN do 2.6MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, typu wolno stojacego lub bliznia-
czego.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) nieuciazliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajace 100 m* powierzchni uzytkowej budynku; ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudo-
wanych lub w obiektach wolno stojacych;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw pu-
blicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min. 60% przeswitdow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurdwki
0 wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i ele-
mentéw poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen petnych lub z przgset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 7 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,

b) od 6 m do 11 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,

c) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w odlegto-
$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ ich przebudowg, rozbudowe lub od-
budowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz bu-
dynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) wérdd istniejacej zabudowy historycznej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na
granicy dziatki z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,5;

6) powierzchnia terendow czynnych biologicznie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

7) gabaryty i wysoko$¢ budynkow:

a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekracza¢ dwoch;

8) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 35°—45° (nie dotyczy lukarn, wyku-
szOw), z zastrzezeniem wymagan w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

b) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°;
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach tere-
nu — za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny,

¢) dopuszcza sig stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, dla takich obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkoéw oraz rodzaju pokrycia;

d) pokrycie dachéow dachéwka ceramiczna, cementowa lub pokryciem dachéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego,

e) dopuszcza si¢ remonty lub przebudowy dachow istniejacych budynkéw zachowujace dotychczasowe pa-
rametry geometrii oraz rodzaje pokrycia dachow.

§ 15. Wyznacza sie tereny zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolami od 3.1M do 3.3M.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) nieuciazliwe ustugi podstawowe nieprzekraczajace 100 m? powierzchni uzytkowej budynku; ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudo-
wanych lub w obiektach wolno stojacych;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow pu-
blicznych nalezy wykonywaé jako azurowe (min. 60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki
0 wysoko$ci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko§¢ ogrodzen (dotyczy przeset
i elementow poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m; ustala si¢ zakaz reali-
zacji ogrodzen petnych lub z przgsel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 7 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,

b) od 6 m do 8 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,

c) od 6 mdo 8 mod linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;

2) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w odlegto-
$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ ich przebudowg, rozbudowe lub od-
budowg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz bu-
dynkéw gospodarczych i garazy na granicy dzialek, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci W zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

4) wérdd istniejacej zabudowy historycznej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy na
granicy dziatki z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegolnosci w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,5;

6) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty i wysoko$¢ budynkow:

a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 10 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 14 m,

c) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekracza¢ dwoch;

8) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 35°—45° (nie dotyczy lukarn, wyku-
szOw), z zastrzezeniem wymagan w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

b) w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢ stosowanie
dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniejszej niz 30°
nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu gléwnego budynku w granicach tere-
nu (za gtowny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny),

¢) dopuszcza sig stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, dla takich obiektow
nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia,

d) pokrycie dachéow dachéwka ceramiczna, cementowa lub pokryciem dachéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego,

e) dopuszcza si¢ remonty lub przebudowy dachow istniejacych budynkéw zachowujace dotychczasowe pa-
rametry geometrii oraz rodzaje pokrycia dachow.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 4AMW

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw pu-
blicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe (min. 60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki
0 wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i ele-
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mentéw poziomych, z wytaczeniem stupkow nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen petnych lub z przgset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 1,0;
2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekracza¢ dwoch;
4) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachu stromego o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopusz-
cza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 30°—45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow),
b) pokrycie dachu dachowka ceramiczna, cementowa lub pokryciem dachéwkopodobnym w odcieniach ko-
loru ceglastego,
¢) dopuszcza sie remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachu oraz rodzaj pokrycia da-
chu.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
5.1MN/U i 5.2MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; budynki mieszkalne typu wolno stojacego lub blizniaczego;

3) zabudowa ustugowa — nieuciazliwe ustugi podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ogrodzenia posesji od strony ulic i terendw pu-
blicznych nalezy wykonywac¢ jako azurowe (min. 60% przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki
0 wysokosci nie przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i ele-
mentow poziomych, z wylaczeniem stupkow no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m; ustala si¢ zakaz realizacji
ogrodzen petlnych lub z przgsel wykonanych w catosci z prefabrykatéow betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
w § 7 ust. 2;

2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
c) od 6 mdo 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;

2) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych oraz bu-
dynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegodlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy, liczony jako wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,6;

4) powierzchnia terendw czynnych biologicznie nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) gabaryty i wysokos¢ budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 14 m,
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) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych (dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 38°—45° (nie dotyczy lukarn, wyku-
SzZOw itp.),

b) w budynkach ustugowych, gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowej ustala si¢
stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o nachyleniu potaci nie mniej-
szej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia dachu glownego budynku
w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje si¢ dominujacy budynek mieszkalny),

¢) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lub dwuspadowych, dla takich obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia,

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub pokryciem dachéwkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego,

e) dopuszcza sie remonty lub przebudowy dachow istniejacych budynkéw zachowujace dotychczasowe pa-
rametry geometrii oraz rodzaje pokrycia dachow.

§ 18. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZU.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) obiekty ustug publicznych ($wietlica wiejska);
3) zbiornik wodny;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi i ciagi pieszo jezdne;
6) parkingi.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub
z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,01;
2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysoko$¢ budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 6 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m,
C) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekraczac¢ jednej;
4) geometria dachow:
a) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopusz-
cza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach 30°—45° (nie dotyczy lukarn, wykuszow itp.),
b) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub pokryciem dachowkopodobnym w odcieniach
koloru ceglastego;

§ 19. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji 0znaczony na rysunku planu symbolem 7US.
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub
z przesel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego obowiazuja warunki
ochrony konserwatorskiej okre§lone w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem planu:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,10;
3) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysokos¢ budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow:
a) dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnym rodzaju pokrycia dachow.

§ 20. Wyznacza sig teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 8E.
1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w energic
elektryczna (stacja transformatorowa).
2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen petnych lub
z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustale-
nia § 7 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej niz 0,10;
2) powierzchnia terenow czynnych biologicznie nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) gabaryty i wysokos$¢ budynkow:
a) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 5 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 6 m,
c) liczba nadziemnych kondygnacji uzytkowych nie moze przekracza¢ jednej;
4) geometria dachow:
a) dopuszcza sig stosowanie dachow o dowolnej geometrii,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnym rodzaju pokrycia dachow.

§ 21. Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 9.1WS do
9.7WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody plynace (rowy melioracyjne, cieki), zbiorniki wodne.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacjg urzadzen wodnych zwiazanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa;
2) dopuszcza si¢ przebudowg lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych

przepisach odrgbnych.

§ 22. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 10.1R do 10.13R.

1. Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustale-
nia § 7 ust. 4.

§ 23. Wyznacza sig teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 11KDL.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
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2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczesnie granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m. do 16 m z lokalnymi przewegzeniami i poszerzeniami
(zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny chod-
nik.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 12.1KDL i 12.2KDL.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia granicg terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7m. do 16 m. z lokalnymi przewgzeniami i poszerzeniami

(zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 13.1KDD do
13.4KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 13 m., zlokalnymi przewezeniami i poszerzeniami
(zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia), 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 26. Wyznacza sie tereny ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
14.1KDX do 14.5KDX.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4 m. do 9 m z lokalnymi przewgzeniami i poszerzeniami (zgod-
nie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi: jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum 2,5 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone
w § 7 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

§ 27. Wyznacza sig¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami od 15.1KDg do 15.15KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne z urzadzeniami towarzyszacymi

2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie ochrony ar-
cheologicznej obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13- Poz. 2993

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 28. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty — w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
R. Kasprowicz
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Zatacznik nr 2 do Uchwatly nr XI11/67/15
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
25 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bogustawice - w granicach obrebu, gmina Siechnice

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199) rozstrzygam w nastepujacy sposdb uwagi
whniesione do projektu planu:

1. Whoszacy uwage: Henryk Widawski,

D

2)

3)

4)
5)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

a) Dz. 18/19, 18418, 61, 621, 63, 64 —teren 13.1KDD — droga dojazdowa,

by Dz. 17 —teren 1.9 RM — zabudowa zagrodowa.

Symbol terenu w projekcie planu:

a}) 13.1KDD - droga dojazdowa,

by 1.9 RM - zabudowa zagrodowa.

Tresé uwagi:

Zgtaszam dwa wnioski dotyczace planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bogustawice:

1. zmniejszenia szerokosci planowanej drogi dojazdowej oznaczone] 13.1KDD z planowanegj
15 m do 9 m oraz szerokos$ci pasa ograniczajacego zabudowe z8 mdo 6 m.

2. dotyczy terenu oznaczonego na planie 1.9RM. Planowana droga dojazdowa wraz z pasami
ograniczajacymi zabudowe wynosi 31 m. Whioskuje o zmnigjszenie do 21 m tj. 9 m na
droge i po 6 m na ograniczenie zabudowy.

W obu przypadkach odwoluje sie do analogicznie wyznaczonych drog dojazdowych powstalych

na nowym osiedlu domow jednorodzinnych we wsi.

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione.

Uzasadnienie:

Whznaczona w planie droga dojazdowa 13.1KDD =zgodnie z ustaleniami obowiazujacego

studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice ma

petni¢ funkcje facznika drogowego w ciagu drogi powiatowe] w kierunku potudniowym. Ze
wzgledu na to zatozenie droga ta musi mieé¢ odpowiednie parametry pozwalajace na
zapewniehie bezpieczenstwa uczestnikédw ruchu oraz ochrone zabudowy przylegajacej do tej
drogi. Stuzy temu przyjecie szerokosci drogi KDD wynoszacej 15 m w liniach rozgraniczajacych
oraz linii zabudowy wynoszacych 8 m. Parametry te pozwalaja na wtasciwe oddalenie jezdni
drogi od najblizej polozonych budynkéw mieszkalnych, w tym na realizacje niezbednej
infrastruktury technicznej oraz w miare potrzeb zieleni urzadzonej w pasie drogowym.

Parametrom tym odpowiada rowniez pas terenu wyznaczony nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy w granicach terenu 1.9RM. Pozwoli on na kontynuacje przebiegu drogi 13.1KDD w

kierunku poludniowym. Na etapie sporzadzania obecnego projektu planu miejscowego ze

wzgledu na dosc¢ znaczna wielkosc terendw wnioskowanych o zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze Minister Rolnictwa i Rozwoju VWsi nie wydal zgody na tzw.

Jodrolnienie” m.in. tego terenu. Aby zachowaé ciagtosé i logike planowania rozwoju zabudowy

wsi Bogusfawice konieczne jest zachowania korytarza umoczliwiajacego w przyszlosci

przeprowadzenie dalszego odcinka drogi 13.1KDD w kierunku poludniowym. Odwotanie sie w

2Zlozonej uwadze do drog wyznaczonych na nowopowstalym osiedlu w potnocnej czesci wsi

Bogustawice jest nietrafhe, poniewaz sa to drogi transportu rolnego wyznaczone na osiedlu

zabudowy zagrodowej. Drogi te zostaly wydzielone przez wlascicieli gruntéw wylacznie w celu

zapewnienie dojazdow do dziatek wydzielanych w tzw. , trybie rolnym”.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XII/67/15
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia
25 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizaciji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Bogustawice - w granicach obrebu, gmina Siechnice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.
1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala sie realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na
rozbudowie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych.
Realizacje zadan, o ktdrych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.
Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegolnych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego Gminy Siechnice.

i

§ 2.
Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt. 1 beda:

1) srodki wlasne gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

b) dotacje samorzadu wojewodztwa,

2) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,

3) kredyt lub pozyczki bankowe,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) udziat inwestoréw lub wtascicieli nieruchomosci w finansowaniu inwestycji w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym Ilub w formie parnerstwa publiczno-
prywatnego.
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