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UCHWALA NR XXXVIII/324/14
RADY GMINY SUBKOWY

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci dzialek
oznaczonych geodezyjnie nr 255/2, 256 i nr 260/3 potozonych w miejscowos$ci Brzu$ce z przeznaczeniem
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013, poz.
594, 645, 1318, z2014 r. poz 379, 1072.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951114451z 2013 r. poz. 21, 405, 1238,
z 2014 r. poz. 379, 1446, 22014 r. poz. 768) Rada Gminy Subkowy, po zasiggni¢ciu opinii komisji ochrony
srodowiska i rolnictwa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Subkowy” uchwalonego Uchwatg Nr XXI/182/09 Rady Gminy Subkowy z dnia
26 sierpnia 2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dziatek
oznaczonych geodezyjnie nr 255/2, 256 inr 260/3 potozonych w miejscowosci Brzusce, obejmujacy teren
o powierzchni ok. 6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, sa ustalenia bedace
tre$cig niniejszej uchwaly.

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Integralna czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Czgsc tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne
1) Rozdziat I zawierajacy postanowienia ogdlne,
2) Rozdziat II zawierajgcy ustalenia ogdlne dla wszystkich terendéw w granicach opracowania,

3) Rozdziat III zawierajacy ustalenia szczegolowe obowigzujace dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu,

4) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Subkowy;

3)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647, 951114451z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 22014 r. poz. 379, 1446, z2014 .
poz. 768);

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktore przewaza na danym terenie;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

6) wysokos$ci zabudowy [- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynkéw (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni terenu;

9) nieprzekraczalnej limii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoérg wyklucza sie lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku oraz obiektow budowlanych, w tym nos$nikéw reklamowych. Zewngtrznej
sciany budynku nie stanowig : ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze
balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

10) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub innej drogi, z ktdrej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

11) proponowanych liniach podziatu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ podziatu terenu
na dziatki, z ktéra nie musi by¢ zgodny projekt podziatu nieruchomos$ci z zastrzezeniem zachowania
minimalnych gabarytow dziatki;

12) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejgcy na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do
W/W ustawy.

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu na obszarze
objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Nr XXVII/244/10 Rady Gminy Subkowy z dnia 16 czerwca
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru czgéci dziatek oznaczonych geodezyjnie nr255/2, 256 inr 260/3 potozonych w miejscowosci
Brzusce z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne;.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, bedacego zalgcznikiem, o ktorym
mowa w § 2pkt 1.

§ 6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) ustalenia  dotyczace naliczaniu oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowo-literowy terenu oznaczajagcy numer porzadkowy terenu i oznaczenie literowe
przeznaczenia terenu,

4) lokalizacja zjazdu z drogi wojewodzkiej,

5) obiekt wspottworzacy klimat tradycyjnej zabudowy,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) linia energetyczna 110 kV ze strefa ochronng 2 x 15 m.

Rozdzial II.
Ustalenia ogélne

§ 8. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Obszar planu obejmuje tacznie 5 terenow:

1) tereny oznaczone numerem porzadkowym 01 i 04 oraz symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie
terenu RM — tereny zabudowy zagrodowe;.

2) tereny oznaczone numerem porzadkowym 02 i 03 oraz symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie
terenu M/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej. Obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) podstawowe przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna,
b) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng do 6 lokali,
c) dopuszcza si¢ funkcj¢ wylgcznie mieszkaniowg lub funkcje mieszkaniowo-ustugowa,

d) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej,

e) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach
o funkcji ustugowej;

3) teren oznaczony numerem porzadkowym 05 oraz symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu
KDW - teren drogi wewng¢trznej;

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.
2. Zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych od strony drég publicznych.

3. Nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazoéw, grafitu i szarosci.

4. Nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym Iub naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty cegtopodobne
(klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —4- Poz. 4291

5. Zakaz stosowania oblicowki winylowej i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

6. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow na nast¢pujacych
zasadach:

a) faczna powierzchnia czeéci ekspozycyjnej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?, mierzac po obrysie
zewngtrznym,

b) noénik reklamowy, tablica reklamowa oraz szyld moga by¢ mocowane jedynie do ogrodzen lub elewacji
budynkow, w sposdb nie zmieniajacy lub nie zakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien,

c¢) nosnik reklamowy dotyczy prowadzonej dziatalno$ci na terenie dziatki lub zespotu dziatek.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam remontowo-budowlanych;

7. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow
gospodarczych.

8. Niezgodne z planem, istniejace na czas uchwalenia planu i wzniesione zgodnie z prawem budynki moga
by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury, do czasu ich wyburzenia lub
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ ograniczony do terenu, do
ktorego wiasciciel ma tytut prawny.

3. Zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania, przeksztatcania lub osuszania naturalnych zbiornikéw
wodnych i obszarow wodno-blotnych.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo-wodne.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni oraz cennych zbiorowisk ro§linnych.

7. Przy lokalizacji i wykonywaniu nowych obiektow budowlanych, wtym drog, sieci podziemnych
i budynkow nalezy chroni¢ istniejaca zielen.

8. Do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewow z wyjatkiem
urzadzonych ogrodow.

9. Nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk istanowisk chronionych gatunkow zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

10. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby koniecznos¢
wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszardw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

11. Przyjmuje si¢ poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
12. Zaleca si¢ lokalizowac¢ zielen w formie grup drzew lub krzewow.

13. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzania drog
dojazdowych i miejsc postojowych.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
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1. W przypadku przebudowy lub remontu obiektu wspottworzacego klimat historycznej zabudowy nalezy
zachowa¢ oryginalny charakter zabudowy (gabaryty, ksztalt dachu) oraz stosowaé charakterystyczne
dla tradycji budowlanej wsi i regionu materiaty budowlane.

2. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zobowiazane zabezpieczy¢
znalezisko, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ iniezwlocznie powiadomié
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie dotyczy — naterenie planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647,951114451z2013 1. poz. 21,405, 1238, z 2014 . poz. 379, 1446, z 2014 1. poz. 768).

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone s3 w Rozdziale
IIT uchwaty.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Nie dotyczy.

§ 15. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtdérnego podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, jednak powstate po podziale dziatki budowlane
1) nie moga by¢ mniejsze niz:,

a) 3000 m?, dla terenu 01.RM i 04.RM,

b) 1500 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na terenach 02.M/U i 03.M/U,

¢) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej na terenach 02.M/U i 03.M/U,

d) 400 m? dla zabudowy szeregowej,

¢) 3000 m? dla zabudowy wielorodzinnej,
2) musza mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna,

3. Powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w takiej
sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialdéw przy zachowaniu parametrow drog zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych niz zostalo to ustalone, w celu polepszenia warunkéw
mieszkaniowych uzytkowania dziatek sgsiednich.

6. Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Zagospodarowanie terenu w obszarze strefy ochronnej linii energetycznej 110 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ pas dostepu eksploatacyjnego do rowu melioracyjnego o szerokosci wynikajacej z przepisow
odregbnych.
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3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) niezgodne z ustaleniami planu istniejagce budynki iinne obiekty wzniesione zgodnie z pozwoleniem
na budowe mogga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejgcej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalong
w planie linig zabudowy.

4. Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z droég na dzialki, ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie
planu.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa terendw — z drogi wojewodzkiej, za posrednictwem:

a) dziatki 254 stanowigcej wlasno$¢ gminy, sklasyfikowanej w ewidencji gruntow jako droga na teren
01.RM za posrednictwem istniejgcego zjazdu,

b) projektowanej drogi wewngtrznej 05.KDW dla terenu 02.M/U,
¢) projektowanej drogi wewnetrznej 05.KDW dla terenu 03.M/U,

d) dziatki 254 stanowiacej wlasnos¢ gminy, sklasyfikowanej w ewidencji gruntow jako droga dla terenu
04 RM;

2) lokalizacje¢ zjazdu z drogi wojewodzkiej na teren 01.RM okres$lono na zatgczniku graficznym nr 1;
3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ budowli 1iurzadzen zwigzanych z gospodarkg drogowa iobstugg ruchu drogowego,
na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach,

b) lokalizacj¢ chodnikow,

c) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja,

d) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w pasie rozgraniczajacym drogi na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) ustala si¢ rozbudowe istniejacej, gminnej sieci wodociggowej w celu obstugi przedmiotowej inwestycji,

b) zaopatrzenie wwode do celéw przeciwpozarowych — wedlug odrebnych przepisow dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepla
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak:
gaz, olej opatowy, drewno, itp.;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego lub S$redniego
napigecia,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo z sieci gazociggowej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia $cickow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie
obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowa¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i indywidualnych
systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych;
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6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachoéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terenéw parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

e) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.)
oraz zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby w granicach planu,
a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

f) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych naistniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru,

g)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych;

7) w zakresie utylizacji odpadow stalych — gromadzenie iusuwanie odpadow statych musi odbywac¢ si¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej — zaopatrzenie W sieci teletechniczne =z istniejacych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych i swiattowodowych.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych na obszarze opracowania sieci wraz z ich strefami ochronnymi.

4. Dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

5. Nalezy zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla zarzadzajacych sieciami.
6. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.
§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala sig.
§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
1. Dla terenéw 01.RM, 02.M/U, 03.M/U i 04.RM ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
2. Dla terenéw 05.KDW ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.RM i 04.RM wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) forma zabudowy — zabudowa zagrodowa;

2) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewoddzkiej,
b) 15 m od linii rozgraniczajgcych drogi na dzialce 254,
¢) od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) od rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki;
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6) minimalna i maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy — do II kondygnacji, wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 9,00 m;
8) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku;

9) geometria dachu — dachy dwuspadowe (w tym dwuspadowe krzyzujace si¢ 1naczotkowe) o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, kalenicg skierowang rownolegle lub prostopadle do frontowej
granicy dziatki;

10) na jednej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego;
11) maksymalna obsada inwentarza w jednej zagrodzie wynosi 10 DJP,
12) wskazniki parkingowe:

a) minimum jedno miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w tym maksymalnie 2 stanowiska w 1 garazu
wolnostojacym lub wbudowanym,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych,

c) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora;

13) budynki garazowe i gospodarcze realizowane w granicach dziatek sgsiadujgcych winny mie¢ jednakowe
parametry zabudowy (wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢ dachow, rozwigzania
materiatowe).

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 02.M/U i03.M/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) forma zabudowy — zabudowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa) lub zabudowa
wielorodzinna;

2) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej,
b) 15 m od krawedzi jezdni drogi na dzialce 254,
¢) 6 m od krawedzi jezdni projektowanej drogi wewnetrznej,
d) od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalnie 15% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy wolnostojacej i wielorodzinnej,
b) maksymalnie 20% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy blizniacze;,
¢) maksymalnie 25% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy szeregowej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie 0,1, maksymalnie 0,3 w przypadku zabudowy wolnostojace;,
b) minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4 w przypadku zabudowy bliZzniaczej,
¢) minimalnie 0,1, maksymalnie 0,75 w przypadku zabudowy szeregowej,
d) minimalnie 0,1, maksymalnie 0,45 w przypadku zabudowy wielorodzinnej;
5) powierzchnia biologicznie czynna:
a) minimalnie 60% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy wolnostojacej 1 blizniaczej,
b) minimalnie 50% powierzchni dzialki w przypadku zabudowy szeregowej i wielorodzinnej;
6) minimalna i maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej — do 1II kondygnacji, wtacznie z poddaszem
uzytkowym, maksymalnie 9,00 m,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i zabudowy wielorodzinnej — do III kondygnacji, wiacznie
z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 12,00 m;

8) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenu przed wejsciem do budynku;

9) geometria dachu — dachy dwuspadowe (w tym dwuspadowe krzyzujace si¢ inaczotkowe) o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° lub 22° do 25° na $ciance kolankowej;

10) na jednej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego;
11) wskazniki parkingowe:

a) minimum jedno miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w tym maksymalnie 2 stanowiska w 1 garazu
wolnostojacym lub wbudowanym,

b) minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych,

c) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora;

12) nalezy zachowaé tradycyjna forme¢ zagrod rolniczych (zabudowa usytuowana wokot prostokatnego
podworza)

a) w przypadku tworzenia nowej zabudowy szeregowej i wielorodzinnej na terenach 02.M/U i 03. M/U
zaleca si¢ lokalizowanie budynkoéw wokot podworza nawiazujac do formy zabudowy zagrodowe;.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.KDW, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m jak na rysunku planu.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Subkowy

Jacek Lisewski
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/324/14
Rady Gminy Subkowy
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cze$ci dzialek oznaczonych geodezyjnie nr 255/2,
256inr 260/3 polozonych w miejscowosci Brzusce zprzeznaczeniem pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pdézn. zm.), Rada Gminy Subkowy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany mpzp:

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 02.06.2014 r. do 04.07.2014 r. W dniu 10.06.2014 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 25.07.2014 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym Rada Gminy Subkowy
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/324/14
Rady Gminy Subkowy
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2001. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1241, ze zm.) Rada Gminy Subkowy rozstrzyga, co
nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreSlone w
art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drég gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drég publicznych, nalezacych do zadan wilasnych
gminy.

II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowala wedlug warunkéw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadcg sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarne;j.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektéw budowlanych do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowe;j,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy

Rady Gminy Subkowy
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