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UCHWALA NR VII/92/15

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Magnoliowej w potnocno-wschodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz. 594, zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. p0z.199), w zwiazku z uchwatg nr XLI/607/14 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Magnoliowej w poinocno-wschodniej cze$ci wsi Bielany
Wroclawskie oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwata nr XXXV1/418/09
Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: Nr
XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012 r., nr 1\V/38/15 z dnia 21 stycznia 2015 r. oraz nr VI1/66/15 z dnia
27 marca 2015 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Magnoliowej w péinocno-wschodniej czes$ci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sSposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
Z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeb lub wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
w planie nie okresla si¢:

1) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okre$lajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie oraz Sposob
zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomosci
gruntowej lub przewazajacej czgsSci powierzchni catkowitej wszystkich obiektéw istniejacych
i planowanych w jej granicach;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania
terenu, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej, ktére dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okre$lonych
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg lokalizacje budynkéw na
terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku, z wylaczeniem: schodéw, zadaszen, podestow,
ramp, tarasoOw zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie na
odlegtos¢ do 1,5 m wylacznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektow malej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i strézowek do 15 m® powierzchni zabudowy, zabudowy $mietnikéw i innych
obiektoéw infrastruktury technicznej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pod budynkami, mierzong po ich
zewnetrznym obrysie;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Wyznacza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) drogi dojazdowe - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
2) ciagi pieszo-rowerowe - tereny ciggéw pieszo-rowerowych umozliwiajace ruch pieszy i rowerowy;

3) infrastruktura techniczna — elektroenergetyka - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przylaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w energie elektryczna;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
mieszczacych wigcej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2063

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) zabudowa ustugowa - tereny zabudowy shuzacej prowadzeniu dziatalnosci ustugowej i rzemie$lniczej,
ktorej zakres okreslony zostal w ustaleniach szczegdétowych dla terenow sposrdéd zakresow nizej
wymienionych:

a) niepubliczne ustugi o$wiaty - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektoéw zwiazanych z:
prowadzeniem niepublicznych Zlobkow, przedszkoli iszkot podstawowych, atakze ksztatcenia
dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

b) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - tereny przeznaczone pod dziatalno$é przychodni,
poradni, ambulatoriow, klinik, centrow medycznych, oSrodkéw zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia,

c) ustugi finansow - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankow, domow maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa
np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

d) ustugi gastronomii - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarni oraz placoéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) ustugi handlu detalicznego - tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towaréw, atakze naprawg artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz
ustugi drobne np. pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej,
pralnie, szewc, wypozyczalnie z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych,

f) ustugi obstugi firm iklienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur zwigzanych z: obstuga
nieruchomos$ci, wynajgciem specjalistow, badaniami, laboratoriami technicznymi, dziatalno$cia
zwigzang z prowadzeniem interesow: dzialalno$cig prawnicza, rachunkowos$cia, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklama, dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnos$cia
biur iagencji turystycznych, biur podrézy, ustugi przewodnickie iinformacja turystyczna, a takze
gabinety fryzjerskie, kosmetyczne, odnowy biologicznej oraz drobne uslugi rzeczowe np.
fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

2. W granicach terendéw 1IMW/MN i 2MW/MN dopuszcza si¢ realizacje tablic i1 urzadzen reklamowych
0 powierzchni reklamowej nie wickszej niz 3 m?.

3. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykonanych 2z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem shupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy $mietnikow, urzadzen
technicznych (szafy przytaczeniowe).

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ na terenach MW/MN jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone
W obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

2. Dla obiektéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, realizowanych w ramach
przeznaczenia uzupelniajgcego na terenach o innym przeznaczeniu, obowigzuje zastosowanie przez inwestora
rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji hatasu (np. okna i $ciany o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej), wcelu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa
W przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.
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4. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych.

5. Powierzchnie, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej.

2. Ochrona zabytkoéw archeologicznych: ustala si¢ w granicach obszaru objetego planem ochrong zabytkow
archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawarto$ci reliktow archeologicznych; dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami
odrebnymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztatltowania przestrzeni publicznych, dla terendw drég publicznych wyszczeg6élnionych w §16 1§17,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg i zieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych iinformacyjnych na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 11. Zasady iwarunki scalania i podzialéow nieruchomosci Nowo wydzielone dziatki uzyskane
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

1) w zakresie minimalnych powierzchni dziatek:
a) 1500 m’ dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 800 m?dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno stojacego,
¢) 500 m’ dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
d) 250 m?dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego,
e) 2 m?dla pozostatych dziatek;

2) w zakresie minimalnych frontow dziatek:
a) 12 m dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 16 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu wolno stojgcego,
) 12 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu blizniaczego,
d) 8 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej typu szeregowego,
e) 1 m dla pozostatych dziatek;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym droga
dojazdowa 1KDD i ciggiem pieszo-jezdnym 1KDPr.

2. W ramach realizacji drog wewnetrznych, dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek, na catym
obszarze objetym planem, o parametrach innych niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry drog wewnetrznych:
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1) 7 m dla drog wewngetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do dziatki, na ktoérej powstanie
maksymalnie 12 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej;

2) 10 m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do dziatki, na ktorej powstanie
wigcej niz 12 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej;

3) szeroko$¢ pasa ruchu nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2,5 m, dla drog z dwoma pasami ruchu,
b) 3,5 m, dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu;

4) obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych parametrow
placéw manewrowych;

5) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢é w progi lub inne urzadzenia spowalniajgce ruch pojazdoéw
samochodowych.

4. W zakresie parkowania pojazdow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach wynoszacych co najmnie;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaze;

2) dla ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m*do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do 50
2
m®,

¢) nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

d) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowiazuje powierzchnia parkingdéw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;

3) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, nalezy odpowiednio sumowac;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej iustug w granicach terenow IMW/MN
i 2MW/MN dopuszcza si¢ wliczanie do bilansu niezb¢dnych miejsc parkingowych miejsc zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

7) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym oraz jej
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

4. \W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni, 0 mocy nie wigkszej niz 100kW.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m®/dobe.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) docelowo ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowg urzadzen, budowli podczyszczajacych $cieki odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; alternatywnie
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na
terenie inwestora.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw: obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z Sieci gazowe;j.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, Z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, 0 mocy nie wigkszej niz 100kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMW/MN i 2MW/MN, dla ktoérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug o$wiaty, ushug
obstugi firm i klienta, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug kultury,

b) infrastruktura techniczna,
C) zielen urzadzona;

3) przeznaczenie uzupetniajace nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku lub terenu dziatki
budowlanej;

4) dopuszcza sie¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego lokalizacje ustug w lokalach uzytkowych budynku
mieszkalnego lub w pomieszczeniach dobudowanych, lub w wolno stojacych budynkach ustugowych -
0 tacznej powierzchni zabudowy do 400 m?;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji generujgcych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajgcej
3,5t

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,50;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;
4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé:
a) budynkow mieszkalnych - nie wigcej niz 3,
b) budynkéw niemieszkalnych - nie wigcej niz 1;
6) wysokos$ci budynkow nie mogg przekraczaé:
a) budynkow mieszkalnych 12 m, w tym wysokos$¢ do linii okapow dachu nie moze przekracza¢ 8 m,
b) budynkéw niemieszkalnych 7 m;
7) wysoko$¢ budowli nie moze przekraczaé 15 m;
8) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy spadziste, 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o spadkach od 30° do 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg zadaszen wejs¢ do budynkow i tarasow,

c) rodzaj pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, dachoéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachowkopodobnej, w matowym kolorze ceglastym lub grafitowym.

3. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego = 1500 m?;
2) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolno stojacego = 800 m?;
3) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego = 500 m*;
4) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu szeregowego = 250 m;

5) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana spos$rod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszona o 10% minimalng powierzchni¢ dziatki.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na 1 lokal mieszkalny:
1) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego = 150 m?;
2) dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu wolno stojacego = 360 m?;
3) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu blizniaczego = 225 m*;
4) dla jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego typu szeregowego = 150 m*

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1E, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna —
elektroenergetyka, z dopuszczeniem lokalizacji innych przytaczy, sieci i urzadzen infrastruktury techniczneyj.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,00;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 100%;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 0%;
4) liczba kondygnacji nadziemnych budynku nie wigcej niz 1;

5) wysoko$¢ budynku nie moze przekraczac¢ 5 m;
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6) wysoko$¢ budowli nie moze przekraczaé 5 m;
7) zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.

§ 16. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.

1. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
2) zielen urzgdzona, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDPr, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-rowerowe.

1. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
2) zielen urzgdzona, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wysoko$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 30%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V11/92/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. MAGNOLIOWEJ
W POLNOCNO—WSCHODNIEJ CZESCI WSI BIELANY WROCELAWSKIE

RYSUNEK PLANU

skala 1:1000

Om S0m

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VIL92/15
RADY GMINY KOBIERZYCE
Z DNIA 24 KWIETNIA 2015R.

LEGENDA:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
| e

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
Do diiaviinia pric wzy“ : e " NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
rzyce uch“‘ali’\r \‘.t\'u 418109 z) 7 dnia .8 sierpnia 2009r., s o] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWET
ia 23 listopada 2012r., ; y WIELORODZINNEJ, JEDNORODZINNE]
3 e ST P fe

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYKA
DROGA PUBLICZNA KLASY DOJAZDOWEJY
CIAG PIESZO-ROWEROWY

OZNACZENIA INFORMACYJNE
WYMIARY W METRACH

A106
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V11/92/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Magnoliowej w péinocno-wschodniej czesci wsi Bielany
Wroclawskie podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r.  oplanowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V11/92/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Magnoliowej w polnocno-wschodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowe;j
i sieci kanalizacyjnej oraz budowie odcinka drogi dojazdowej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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