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UCHWALA NR 26/1V/2015
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 25 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci gminy
Cieplowody w obrebie wsi Tomice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990roku 0 samorzadzie gminnym
(j.t.Dz.U.2013.594 ze zm.) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata: nr 145/XXII1/12 Rady Gminy
Cieptowody dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Cieptowody w obrgbie wsi Tomice, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cie-
ptowody”, przyjetego uchwata nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody z dnia 30 grudnia 2008 r., uchwala
sig, Co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Ciepto-
wody w obrebie wsi Tomice.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w ust. 1, zwana dalej
planem miejscowym, obejmuje obszar wyznaczony granicami na rysunku planu miejscowego.

3. W planie, o ktorym mowa w ust. 1 nie okresla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzglgdu na brak takich terenow i obiektow;

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi na ich brak;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastgpujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: czgs$ci podziemnych obiektow budowlanych; balkondéw, wy-
kuszy, loggii, gzymsow, okapoéw i zadaszen nad wejsciami do budynkow, ktore nie przekraczaja tej linii
0 odlegtos¢ wigksza niz 3 m; parkingdow i drog wewngtrznych;

2) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek ibudynki, powiekszony o wszystkie nawierzchnie
utwardzone;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych budynkow liczonej w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych, bez uwzglednienia balkonéw, loggi
i tarasow, do powierzchni dziatki, na ktérej usytuowane sa te budynki;
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4) przepisy szczegdlne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy pra-
wa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaje obiektow, ktore jako jedyne sa do-
puszczone na danym terenie, jezeli nie dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajacego terenu;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dopuszczalne kierunki dost¢pu do drog publicznych.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowi zatacznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi, przez co rozumie si¢ prowadzenie dziatalnosci zwiazanych z kultura, edukacja, hotelarstwem i ob-
stuga ruchu turystycznego, ochrong zdrowia i rekreacja;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zielen parkowa;
4) komunikacja, przez co rozumie si¢: komunikacje wewnetrzna, $ciezki piesze i rowerowe, parkingi, stuzace
podstawowej funkcji;
2. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem ustala sig, ze na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych, na-
tomiast na terenie oznaczonym symbolem UM,ZP jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM,ZP, ze wzgledu na potozenie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zespolu parku obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za wyjatkiem matej architektury (fawki, tablice informacyjne, altany
ogrodowe),
2) nakaz zachowania, pielegnacji i odnawiania istniejacego drzewostanu, dopuszczenie jedynie historycznie
uwarunkowanych sposobow uzytkowania czeséci parku,
3) nakaz utrzymania historycznego przebiegu $ciezek,
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej ograniczajacej powierzchnig biologicznie czynna,
2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty, polozone na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dwor, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 8 listaopada 1980 r. pod nr A/4582/766/Wt;
2) park wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 25 czerwca 1982 r. pod nr A/4581/884/Wt;
3) budynek folwarczny, wpisany do ewidencji zabytkow;
4) budynek gospodarczy, wpisany do ewidencji zabytkow.
3. Dla dworu, 0 ktérym mowa jest w ust. 2 pkt 1) obowiazuja:
1) nakaz zachowania obiektu w istniejacych gabarytach zewngtrznych,
2) zakaz rozbudowy oraz zmiany formy architektonicznej obiektu.
4. Dla obiektow gospodarczych wymienionych w ust. 2 pkt 3) i 4) obowiazuja:
1) nakaz zachowania obiektow w istniejacych gabarytach,
2) zakaz rozbudowy i zmiany formy architektonicznej, nalezy dazy¢ do utrwalenia ich historycznego wygladu
Z uwzglednieniem historycznie stosowanych materiatow wykonczeniowych,
3) zakaz umieszczania urzadzen technicznych na wyeksponowanych elewacjach.
5. Zezwala si¢ na wprowadzenie nowych funkcji do obiektow objetych ochrona konserwatorska.
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6. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrebie granic ochrony konserwatorskiej podlega przepisom od-
rebnym.

7. Obszar, potozony w granicach ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa jest w ust. 1 potozony jest
w caloséci w strefie obserwacji archeologicznej historycznego obszaru wsi w granicach nowozytnego siedliska,
z tego wzgledu, w oparciu o przepisy odrebne, wszelkie roboty ziemne o charakterze inwestycyjnym wymagaja
pozwolenia konserwatorskiego.

8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak obiektow takich dobr.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Obszar planu potozony jest w obregbie jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Sleza od zrodta do Ksieginki o kodzie PLRW600061336192, ktora
stanowi scalonej czesci wod Sleza od zrodta do Ksieginki wiacznie (SO0801) — obowiazuja zatem ustalenia
wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Radg Mini-
strow w dniu 22 lutego 2011 r. i ogloszonego w dniu 27 maja 2011 r. (M.P. 2011, Nr 40, poz. 451).

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Lokalizacja zabudowy i uksztatltowanie poszczegolnych budynkéw musi spetnia¢ warunki okreslo-
ne w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty.
2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wytacznie dla terenu MN odpowiednio w odlegltosci:
a) 6,0 m od granicy opracowania planu miejscowego, tozsamej z droga gminng przylegta od strony poétnocno-
-zachodniej oraz potudniowo-zachodniej;
b) 12,0 m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego;

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalania i podziaty nieruchomosci oraz taczenie dzialek
wylacznie na terenie oznaczonym symbolem MN.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granica planu, z wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majacej dostep
do drogi publicznej.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sie:

1) minimalna wielko$¢ dziatek 1500 m? , bez okre$lania wielkosci maksymalnej.
2) minimalna i maksymalna szerokos$¢ frontu dziatek w przedziale 25 + 40 m.
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja + 5%.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. 1. Dopuszcza sig realizacj¢ komunikacji wewnegtrznej, majacej dostep do drogi publicznej znajdujace;j
si¢ poza granica planu przy jego potudniowo wschodniej granicy.

2. Drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w ust 1 musza spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odreb-
nych.

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych

§ 10. 1. Na terenie MN dopuszcza si¢ sytuowanie tablic, szyldow iinnych nosnikow reklamowych
I informacyjnych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci w formie tablic analogowych.

2. Na catym obszarze objgtym planem obowiazuje zakaz stosowania no$nikow w postaci sterowanych cy-
frowo wyswietlaczy, oraz tablic ze $wiecacymi wzorami ztozonymi z diod LED.

3. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej parku dopuszcza si¢ wytacznie tablice informacyjne, doty-
czace obiektu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Przebieg poszczegdlnych sieci nalezy projektowac z poszanowaniem przestrzeni przeznaczonych
do zainwestowania, w odlegltosciach minimalnych dopuszczonych przepisami odrgbnymi od innych sieci oraz
z uwzglednieniem podziatéw terenu naturalnych i prawnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji, na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi
poprzez rozbudowg istniejacej sieci 1 urzadzen.
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2) zachowuje sig¢ istniejace i dopuszcza budowe lokalnych uje¢ wody ze studni kopanych jako zabezpieczenie
w przypadku awarii lub klgsk zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych.

3. W zakresie odprowadzenia SciekOw ustala si¢:

1) sukcesywna rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekow
do systemu kanalizacji i oczyszczalni $ciekow;

2) zezwala si¢ na budowg indywidualnych oczyszczalni przyobiektowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegol-
nymi;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieczyszczonych $ciekow komunalnych do gruntu i wod powierzchnio-
wych;

4. Postgpowanie z odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami od-
rebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen przesytu i zaopatrzenia w gaz
ziemny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie rozwiazan iurzadzen opartych wytacznie
0 ekologiczne zrodia energii. Zezwala si¢ na stosowanie zrodet energii odnawialnych, z wyjatkiem turbin wia-
trowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig, utrzymuje si¢ zasilanie obszaru z istniejacych stacji elektroenerge-
tycznych (GPZ) poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno-kablowa 20 KV i istniejace stacje transformatorowe,
dopuszcza si¢ rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz niezbednych urzadzen towarzyszacych, a takze punktéw
oswietlenia dla potrzeb ogélnodostepnych powierzchni komunikacji wewngetrznej.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ na calym obszarze planu dopuszczalno$¢ prowadzenia podziem-
nej sieci telekomunikacyjnej (z wyjatkiem indywidualnych przytaczen do sieci) wytacznie poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, realizacj¢ sieci telefonii bezprzewodowej dopuszcza si¢ na warunkach, wynikajacych
Z obowiazujacych przepisow odrebnych, nie zezwala si¢ na konstrukcje wiezowe.

9. Na catym obszarze objetym planem miejscowym zezwala si¢ na przebudowe istniejacych sieci infra-
struktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdétowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM,ZP ustala si¢ nastgpujace podstawowe
kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi, wymienione w § 4 ust. 1 pkt 1) uchwaty;
2) zielen urzadzona;

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza sie wewnetrzna komunikacje w postaci nawierzchni
utwardzonej drobnymi elementami naturalnego kamienia dla obstugi istniejacych obiektow.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: ogrodzenia historyczne, ka-
mienne z wykorzystaniem elementéw stalowych.

§ 13. 1. Dla terenu MN ustala sie jako podstawowa kategorie przeznaczenia terenu — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.
2. Na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) ustugi drobne, wbudowane;
2) komunikacja wewngtrzna;
3) zielen urzadzona.
3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania budynkow:

1) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — budynki wolno stojace, z poddaszem uzytkowym, z mozliwo-
$cia podpiwniczenia. Dopuszcza sig taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi i garazowymi;

2) preferuje si¢ nadawanie budynkom rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydhuzonego prostokata;

3) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespotu budynkow nalezy sytuowaé je wzgledem siebie pro-
stopadle lub rownolegle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkow;

4) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostatych elementéw zagospodarowania (mata architektu-
ra, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztattowane w sposdb nawiazujacy harmonijnie do cech lokalnego
krajobrazu i sasiadujacej zabudowy z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla zapewnienia ciagtosci
kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwiazan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji bu-
downictwa regionu — tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bryte i forme architektoniczna;
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5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 metrow;

6) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 3, wliczajac w to poddasze uzytkowe;

7) w przypadku realizacji zespotu budynkow ustala si¢ ich sytuowanie na rzucie prostokata, takze otwartego
Z jednej badz dwoch stron;

8) dopuszcza sig garaze wolno stojace lub wbudowane;

9) wymagana forma dachu — dach kalenicowy, dwu- lub wielospadowy, symetryczny o jednakowym nachy-
leniu gtownych potaci 30° + 50° z mozliwoscia do$wietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikow lub
okien dachowych, z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

10) dla budynkow gospodarczych i garazy — forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszkalnego na tej
samej dziatce;

11) dla wszystkich obiektow usytuowanych na dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia potaci oraz materiat
pokryciowy;

12) wymaganym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy dachowko podobne, w kolorach: naturalnym
ceglastym lub ciemnoszarym.
4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.1-0.35;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 35% powierzchni dziatki.
5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej:

1) obowiazuja ogrodzenia z réznorodnych materiatdéw, o przezroczystosci wiekszej niz 30%;

2) wskaznik przezroczystosci, o ktorym mowa w pkt. 1 nie dotyczy zywoptotow oraz ogrodzen o wysokosci do

0,6 m.

6. Obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazde mieszkanie

oraz 1 miejsce dodatkowe, na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustugowe;.
7. Migjsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach objetych inwestycja.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 14. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy,
odpowiednio:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem MN;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem UM,ZP.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Wolski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 26/1V/2015
Rady Gminy Cieptowody z dnia 25 lutego
2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO s =@

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1

CZESCI WSI TOMICE do uchwalv Radv Gminv Cieplowody

Nr 26/1V/15 z dnia 25 lutego 2015 r.

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
£==1 granice opracowania pianu miejscowego
— liie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Iub r6znych zasadach zagospodarowania
aa ir abudowy
4 dopuszczainy Kierunek dostepu do drogi
SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
[EER  tereny zabudowy uskugowe; z dopuszczeniem
funkeji mieszkalnej, zieler parkowa
LV1L  obowiazujacy pas zeleni wysokiej
zabytid wpisane o rejestru zabythéw
) zabytki wpisane do ewidencji zabytkow
~er=+ granica strefy ochrony konserwatorskiej parku
== granica strefy ochrony archeologicznej
SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
ZE=3 sugerowane podzialy wevnetrzne
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 26/1V/2015
Rady Gminy Cieptowody z dnia 25 lutego
2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga, co nastgpuje: W zwiazku z brakiem uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Tomice wytozonego do publicz-
nego wgladu w okresie od 16 grudnia 2014 r. do 21 stycznia 2015 r. z terminem zbierania uwag do dnia
4 lutego 2015 r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 26/IV/2015
Rady Gminy Cieptowody z dnia 25 lutego
2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t.Dz.U.2012.647 ze zm.) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga, co nastepuje: W ustaleniach miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy.
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