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UCHWALA NR X1/109/2015
RADY MIASTA USTRON

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A” miasta Ustron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) na wniosek Burmistrza Miasta

RADA MIASTA USTRON
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A”
miasta Ustron, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron”, ktore zostato uchwalone uchwata nr XL.11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca
2014 r.

iuchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy uzdrowiskowej ,,A”” miasta Ustron

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty i zatgcznik
graficzny w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;
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6) dominanty uktadu przestrzennego;
7) budynki o wartosciach kulturowych chronione ustaleniami planu;
8) budynki wymagajace zachowania istniejacej formy architektonicznej i geometrii dachu.
3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slqski”;
2) granice parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” i jego otuliny;
3) granice strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej;
4) granice ztoza wod leczniczych ,,Ustron”, obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron I”’;
5) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,,Dolina rzeki goérna Wista”;
6) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 348 Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski);
7) tereny osuwisk i zagrozone ruchami masowymi ziemi;
8) lokalizacja stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;
9) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 244 ha i w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna zuchwala Nr XXIX/327/2013 Rady Miasta Ustron z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru strefy
uzdrowiskowej ,,A”” miasta Ustron.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcie prawa miejscowego dotyczacego ochrony krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady
Miasta Ustron, w ktoérej ustalone sa przepisy dotyczace zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na obszarze strefy uzdrowiskowej ,,A”;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
4) dominancie ukladu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany

wysokoscig lub o indywidualnych wyrézniajacych si¢ cechach w danym $rodowisku, stanowiacy punkt
orientacyjny w przestrzeni, lub tworzacy kompozycje przestrzenng z innymi dominantami;

5) publicznej drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge dla komunikacji rowerowej, ktorej
wydzielenie i budowa jest celem publicznym w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) elewacji frontowe]j obiektu - nalezy przez to rozumiec t¢ czg$¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu, z ktorego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowany;

7) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscig i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej obiektu;

8) ktadce — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca przeprowadzeniu drogi rowerowej lub pieszej nad
potokiem lub obnizeniem terenu;
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9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczng
1 obstugg komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
11) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego realizacja moze nastapi¢ w oparciu
o0 niniejszy plan;

12) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego realizacja moze nastgpic
W oparciu o niniejszy plan;

13) obowigzujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ z ktéra nowe budynki musza by¢ styczne
na calej dlugosci $ciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich elementow
architektonicznych jak:

a) gzymsy, okapy dachowe iinne detale architektoniczne, ktore moga by¢ usytuowane do 0,6 m poza ta
linig zabudowy,

b) rynny, rury spustowe i podokienniki, ktére moga by¢ sytuowane do 0,3 m poza tg linig zabudowy;
14) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

19) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

21) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupehiajacy lub
dopuszczony w niniejszym planie rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4 ust. 1;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

23) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

24) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni uzytkowania do 400,0 m?,
b) gastronomii,
c¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
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e) kultu religijnego;

25) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania;

26) zabudowie ustug sanatoryjnych i turystyki — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zapewniajaca
$wiadczenia zdrowotne dla pacjentow lub turystow oraz ich calodobowy pobyt;

27) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe i terenowe obiekty budowlane
oraz urzadzenia stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz funkcjami uzupehiajacymi;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostepne tereny urzadzone jako parki, ogrody,
zielence, place, promenady ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektow malej architektury.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia sa zdefiniowane w ustawie zdnia 28 lipca 2005T.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) lecznictwo uzdrowiskowe;

2) strefy ochrony uzdrowiskowe;j;

3) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;
4) zaktad lecznictwa uzdrowiskowego;

5) tereny zieleni;

6) powierzchnia uzytkowania.

3. Nastgpujgce zastosowane w uchwale pojecia sg zdefiniowane w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:
1) ustugi turystyczne;
2) ushugi hotelarskie, przy czym na obszarze objetym planem wyklucza si¢ jako forme ustug hotelarskich
miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych;
3) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszosci miejsc w pokojach jedno-
i dwuosobowych, §wiadczace szeroki zakres uslug zwigzanych z pobytem klientéw;
4) pensjonaty — jako obiekty posiadajgce co najmniej 7 pokoi, Swiadczace dla swoich klientow catodzienne
wyzywienie.
4. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia sa okreslone wustawie zdnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalnosci leczniczej:
1) szpital;
2) swiadczenia zdrowotne;

3) stacjonarne i catodobowe $wiadczenia zdrowotne inne niz §wiadczenia szpitalne.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujagce wskazania
graficzne planu.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej potozone;j
na tym terenie.

2.7 zastrzezeniem § 6 pkt 11lit. aoraz § 8ust.4 pkt 2 lit. adopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy iprzebudowy budynkow istniejacych oraz wymiang kubatury zgodnie =z parametrami
i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw opisane nastepujacymi

symbolami:
1) UZ — tereny zabudowy ustugowej lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia;
2) UT - tereny zabudowy ustug sanatoryjnych i turystyki;
3) MP — tereny zabudowy pensjonatowe;j;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZX. — tereny z przewagg zieleni niskiej;
7) ZL — tereny lasow;
8) ZR — tereny zadrzewien;
9) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
10) KDZ — tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
11) KDL — tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
12) KDD - tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
13) KDX — tereny publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
14) KDW — tereny drogi wewnetrzne;j;
15) KDR - tereny publicznej drogi rowerowej;
16) KX — tereny placéw i ciggdw pieszych;
17) KP — tereny parkingow;
18) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
19) ITW — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej i geometrii dachow budynkéw wyszczegolnionych graficznie na

rysunku planu jako elementow ksztatltowania tadu przestrzennego uzdrowiska,

b) zachowanie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem ,

c) ksztattowanie zwartego i cigglego systemu zieleni urzadzonej na terenach o symbolach 1ZP-48ZP,

d) realizacj¢ inwestycji, w tym nowych budynkow i obiektow w zgodnosci z kryterium fadu przestrzennego

W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) realizacje obiektow dopuszczonych w ramach terendéw o symbolach ZP o wspdlnych cechach

stylistycznych i wysokich walorach estetycznych,

f) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej i brazowej lub ich

odcieni,

g)na elewacjach budynkoéw stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilosci kolorow do trzech na fasadach budynkéw, z dopuszczeniem odmiennego koloru jako
akcentu np. wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych np. cegly

klinkierowej na fragmentach elewacji;

2) zakazuje sie:
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a) realizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na fizjografi¢ i uktad urbanistyczny uzdrowiska,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

¢) lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych do czasu podjecia uchwaty Rady Miasta,
o ktorej mowa w § 2 pkt 1,

d) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej,

e) stosowania prefabrykowanych przeset betonowych ogrodzen, za wyjatkiem prefabrykowanych
elementéw betonowych stanowigcych czgs¢ przesta ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢:
a) umieszczanie szyldow na $cianach budynkow,

b) lokalizacje zadaszonych ogrodkow z przeszklonymi dachami i$cianami dla funkcji gastronomicznej
i rekreacyjno-sportowej przy obiektach o podstawowej funkcji sanatoryjno-leczniczej, hotelowej,
pensjonatowej i turystycznej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow budowlanych stuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wprowadzania przeznaczen terendw pogarszajacych znaczaco jakos¢ srodowiska oraz powodujacych
zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak halas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

c) lokalizacji stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne, z wylaczeniem urzadzen tacznosci na
potrzeby bezpieczenstwa publicznego iratownictwa, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te beda
oddziatywaty na $rodowisko polami elektromagnetycznymi o poziomie nie wyzszym niz okreslone na
podstawie przepisow odrebnych,

d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupehiajacych terenow, takich jak:

a) zabudowa uslugowa, w szczegoélnoSci szpitale wraz ztowarzyszaca infrastruktura na powierzchni
wigkszej niz 2,0 ha,

b) hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia,

¢) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km,

d) urzadzen umozliwiajgcych pobor wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m?® na
godzing,

e) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniej niz 1 km.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska oraz
szpitali poza miastem.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢:

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjecie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i splywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen przy realizacji obiektow komunikacji drogowe;j
1 parkingow.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych zakazuje si¢ wyrebu drzew lesnych
i parkowych z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych izwigzanych zbudowa powigzan komunikacja rowerowa
i pieszg na terenach zadrzewionych oraz nakazuje si¢ ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu
poza niezbednymi przedsigwzigciami zwigzanymi z rozwojem obszaru objetego planem.

7. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrgbnych podlegaja nastepujace
obszary oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) obszar Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slqski”;
2) obszar parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego” wraz z otulina;
3) zloza wod leczniczych;

4) gtéwne zbiorniki wod podziemnych GZWP Nr 347 ,,.Dolina Rzeki Gorna Wista” i GZWP Nr 348 ,,Zbiornik
warstw Godula (Beskid Slaski)”.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ lokalizacje¢ stanowiska archeologicznego Ustron st.
7 (AZP 109-46) bedace $ladem osadnictwa, miejscem kultu i dotyczy okresu nowozytnego, wraz z pokazang na
rysunku planu strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW” jako obszar w promieniu 40,0 m wokot stanowiska.

2. Ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ochronng, o ktorych mowa
w ust. 1 poprzez zakaz prowadzenia dziatan niszczacych teren.

3. Ustala si¢ ochrone nastepujacych budynkow oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) budynki mieszkalne przy ul. Szpitalnej nr 5, 25 1 27;
2) budynek ustugowy przy ul. Szpitalnej nr 5.

4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 poza ustaleniami niniejszego planu dotyczacymi przeznaczenia
terenow oraz parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenéw na ktérych
wystepuja te budynki obowigzujg nastepujace ustalenia oraz zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz:
a) zachowania historycznych form budynkow,

b) w przypadku remontoéw na elewacji, utrzymania historycznej kompozycji tj. detalu architektonicznego
1 wystroju sztukatorskiego elewacji,

¢) przy wymianie pokrycia dachéw, zachowania historycznych materiatéw pokrycia,
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d) odtworzenia historycznych podzialow i ksztattu stolarki, w przypadku jej wymiany;
2) zakaz:
a) zmiany formy zewnetrznej zabytkow rozumiany jako: zakaz dobudowy i nadbudowy,

b) tynkowania, malowania i ocieplania zabytkéw o oktadzinach ceglanych oraz posiadajacych zachowany
historyczny detal architektoniczny lub historyczne dekoracje.

5. Ustala si¢ ochrong¢ budynkéw wymienionych w § 1 ust. 2 pkt 8, poprzez:

1) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw na terenach o symbolach 1UZ-4UZ, 1UT-13UT,
16UT-19UT;

2) zakaz zmiany uktadu i kolorystyki elewacji budynkéw;
3) dopuszczenie do rozbudowy wytacznie przy zachowaniu stylu architektury budynkdw istniejacych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9. 1. Ustala sig¢, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drég publicznych
o symbolach KDZ, KDL i KDD w ich liniach rozgraniczajacych oraz publicznych ciggéw pieszo-jezdnych
o symbolach KDX, publicznych drég rowerowych o symbolach KDR i pieszych o symbolach KX stanowily
beda tereny zieleni urzadzonej opisane na rysunku planu symbolami ZP.

2. Na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji jednokondygnacyjnych
budynkoéw ustug handlu i gastronomii zgodnie z przepisami planu.

3. Na terenach o symbolach 18ZP-21ZP, 25ZP, 28ZP i 30ZP dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych funkcjonujgcych w trakcie organizacji imprez.

4.Na terenach stanowiacych przestrzen publiczng ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia ich
ogolnodostgpnosci oraz realizacje elementow matej architektury o ujednoliconej stylistyce.

5. Wskazuje si¢, ze droga rowerowa o symbolach 1KDR-10KDR jest inwestycjg celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 900,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
pokazane graficznie na rysunku planu, na ktérych lokalizacja zabudowy moze podlega¢ ograniczeniom
zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia oceny warunkow geologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sie:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposdb zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie
oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych;
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2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podtoza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji kubaturowych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow;

5) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekow bezposrednio do gruntu;

6) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja ztoza wod leczniczych ,,Ustron” oraz obszar iteren goérniczy
»Ustron I dotyczacy tych ztoz.

5. W granicach terenu gorniczego, o ktorym mowa w ust. 4 ustala sie¢ konieczno$¢ uwzgledniania
przepisow okreslonych w koncesji zaktadu gorniczego dotyczacych przebudowy istniejacych i budowy nowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla istniejacych 1iprojektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ strefy
techniczne i strefy kontrolowane o szeroko$ciach uzaleznionych od wieku, $rednicy itypu sieci, zgodnie
7 przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe podziemnych kanalow zbiorczych sieci infrastruktury zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenach o symbolach ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala sie:
1) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:

a) droge publiczng o symbolach 1KDZ-6KDZ 1aczaca wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru
z uktadem ogdlnomiejskim, przy czym droga ta pelni funkcje zbiorczej dla drog obshugujacych istniejace
i planowane zespoly budynkdw i pojedyncze budynki,

b) droge publiczng o symbolu 1KDL obstugujaca potudniowo-wschodnia cze¢$¢ obszaru objetego planem
petniaca funkcje zbiorcza dla drog obstugujacych istniejace i planowane zespoly budynkow i pojedyncze
budynki oraz droge o symbolu 3KDL jako odcinek ulicy Szpitalnej,

c) drogg publiczng o symbolu 2KDL jako fragment drogi na szczyt Rownicy,

d) droge o symbolu 1KDD stanowigca dojazd do istniejacych iplanowanych zespotéw budynkow
oraz pojedynczych budynkow,

e) ciggi pieszo-jezdne o symbolach 1KDX-6KDX zapewniajace powigzania pieszo-jezdne pomiedzy
poszczegdlnymi obiektami,

f) drogi o symbolach 1IKDW-11KDW zapewniajace dojazd drogami wewngtrznymi do poszczegdlnych
istniejacych i planowanych budynkow,

g) drogi rowerowe o symbolach 1KDR-10KDR stanowigcych 0§ systemu komunikacji rowerowej na
obszarze objetym planem,

h) dojazdy nie wydzielone na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza si¢ w ramach terendéw
o symbolach UZ, UT, MP, ITW, ITK i U pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie bedzie mniejsza niz 5,0 m, przy czym dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng terenu o symbolu 23MP
od strony drogi wewnetrznej 11 KDW;

2) na terenach o symbolach 3KDZ i SKDZ mozliwos¢ przebudowy skrzyzowan;

3) dopuszcza si¢ realizacje kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad droga o symbolu 4KDZ.
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2. Ustala si¢ nastepujace szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi o symbolach KDZ.:

a) 1IKDZ — od 20,0 m do 30,0 m,

b) 2KDZ — od 12,0 m do 24,0 m,

¢) 3KDZ —od 12,0 m do 55,0 m,

d) 4KDZ — od 10,0 m do 30,0 m,

e) SKDZ — od 23,0 m do 35,0 m,

f) 6KDZ — od 5,0 m (w obszarze objetym planem) do 42,0 m;
2) droga o symbolu 1IKDL — od 12,0 m do 50,0 m;
3) droga o symbolu 2KDL — od 19,0 m do 27,0 m;
4) droga o symbolu 3KDL — (w obszarze objetym planem) od 0,0 m do 5,0 m;
5) droga o symbolu 1IKDD — od 10,0 m do 30,0 m;
6) ciagi o symbolach KDX :

a) IKDX —o0d 4,5 m do 12,0 m,

b) 2KDX — 0d 4,0 m do 6,0 m,

¢) 3KDX — 0od 6,0 m do 15,0 m,

d) 4KDX — od 6,0 m do 12,0 m,

e) SKDX —od 6,0 m do 10,0 m,

f) 6KDX — 0d 4,5 m do 10,0 m;
7) drogi o symbolach 1IKDW-11KDW — od 4,5 m do 15,0 m;
8) drogi o symbolach 1IKDR-10KDR — 6,0 m.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) zakaz lokalizacji parkingbw nadziemnych oraz mozliwos¢ budowy parkingdw podziemnych
i z zastrzezeniem pkt 5 parkingdw naziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3-pkt 5 wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) sanatoria, szpitale, hotele, pensjonaty, lokale gastronomiczne, obiekty handlowe iustugowe, sale
konferencyjne, obiekty sportowe:

- 1 miejsce na 1 pokoj w sanatoriach, szpitalach, hotelach i pensjonatach,
- 1 miejsce na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjne;j,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
- 1 miejsce na 10 miejsc w kosciele,
- 1 miejsce na 10 uzytkownikow obiektu sportowego,
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach,
b) mieszkania — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

3) w ramach powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 miejsc;
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4) zgodnie z przepisami odrebnymi ilo$¢ miejsc postojowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach nie moze by¢ wigksza niz 15 % miejsc noclegowych w tych obiektach;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi ilo$¢ miejsc postojowych na parkingach naziemnych nie moze
przekraczac:

a) na terenach o symbolach UZ, UT i MP — 30 miejsc,
b) na terenach o symbolach U — 10 migjsc.
4. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy drogi rowerowej o szerokosci minimum 4,0 m w ramach terenéw o symbolach 1KDR-
10KDR wraz z ktadkami na odcinkach tej trasy o symbolach 4KDR i 5SKDR;

2) mozliwos¢ budowy $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) ksztattowanie systemu komunikacji pieszej na terenach o symbolach 1KX-13KX;

4) mozliwos¢ wydzielania $ciezek rowerowych, ciggow pieszych i Sciezek spacerowych w ramach terenow
o symbolach UZ, UT, U, MP i ZP;

5) mozliwo$¢ wydzielenia nawierzchni dla komunikacji pieszej w ramach drogi o symbolach 1IKDR-10KDR;
6) mozliwo$¢ wydzielenia $ciezek spacerowych w ramach terenow o symbolach ZR i ZL..

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow i strefowanie ci$nienia w sieci,
b) przebudowe lub budowe nowej sieci o srednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystapienia kolizji z infrastrukturg techniczna, nalezy
istniejaca sie¢ przenie$¢ zachowujac jej tranzytowa funkcje;

4) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé, strefy techniczne i kontrolowane od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
6) dopuszcza si¢:

a) realizacje¢ nowych sieci podziemnych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obshugi i nie narusza interesow o0sob trzecich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowe;j zasilanej z uje¢ i sieci obstugujacych miasto;

2) zapewnienie przeptywow i strefowania ci$nienia wody poprzez powigzanie sieci ze zbiornikami wody
zapasowej zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11TW i 2ITW;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie wydobywania wod leczniczych ustala sig:

1) wydobywanie wod leczniczych z odwiertu zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 3ITW zgodnie z koncesja oraz mozliwo$¢ wydobywania wod zwyklych na terenie o symbolu
20UT zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zapewnienie przeptywu i ci$nienia poprzez powigzanie sieci ze zbiornikiem, zlokalizowanym na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4I'TW.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie SciekoOw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub gromadzenie
ich w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z okresowym ich
oproéznianiem i wywozem.

5. W zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych pochodzacych z podsuszenia borowiny pozabiegowej
ustala si¢ odprowadzenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosplawnej po ich podczyszczeniu do
parametroéw $ciekow bytowych na terenie oznaczonym symbolem 11TK.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi
ziemi do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji
ogolnosptawnej lub do wod,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z pozostatych terenow do szczelnego, otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji ogolnosptawnej do ziemi lub do wod,

c¢) wody z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenéw przekraczajace parametry zawarte w przepisach
odrebnych winny by¢ podczyszczone,

d) wody z powierzchni innych niz wymienione w pkt 1 lit. a i lit. ¢ mogg by¢ wprowadzane do otwartego
lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do wod lub ziemi bez oczyszczania,

e) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

2) dopuszcza si¢:

a) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora pod warunkiem braku
mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wod do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych wody oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:

a) usuwanie odpadow, ze szczegblnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,

b) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
Wywozu,

c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem dojazdu
do ich obshugi i wywozu,

d) odprowadzenie wykorzystanych wdd leczniczych poza obszar objety planem i wtlaczanie ich do
gorotworu zgodnie z wydang koncesja;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie borowiny pozabiegowej do czasu jej podsuszenia na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1ITK z okresowym jej usuwaniem poza obszar objety planem.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢:
a) przebudowe gazociagu wysokiego ci$nienia,
b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz pltynny.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawg ciepta:
1) z lokalnych cieptowni poprzez sie¢ cieptownicza;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.
10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia poprzez rozdzielnie sieciowe
i stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji lub wymiang transformatoréw w istniejagcych stacjach
transformatorowych na jednostki o wigkszej mocy.

11. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ z zastrzezeniem przepisow § 7 ust. 1 pkt 1 lit ¢ mozliwos¢
dostepu do obiektow i sieci, w tym rowniez takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet,
telewizja kablowa.

12. Na terenach o symbolach UZ, UT, MP, U, ITW i ITK dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli,
urzadzen 1isieci zwigzanych zuzyskiwaniem energii odnawialnej ze stonecznych ogniw fotowoltaicznych,
kolektoréow do produkcji ciepta oraz ze zrodet geotermalnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz ustala
si¢ zakaz lokalizacji obiektow i budowli zwigzanych z uzyskiwaniem energii odnawialnej z biogazu, biomasy
oraz termicznego przeksztalcenia odpadow komunalnych.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 15. 1. Na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT, 18UT, 2MP, 4MP i SMP do czasu przebudowy
istniejacego gazociggu i zmniejszenia jego strefy kontrolowanej ustala si¢ zakaz zabudowy terenow.

2. Na terenie o symbolu 20ZP ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania istniejacego parkingu naziemnego do
czasu zagospodarowania terenu w formie zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu podziemnego lub do
czasu przeniesienia parkingu na inny teren.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenéw w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Rozdzial 13.
Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie
terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1UZ-10UZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa lecznictwa uzdrowiskowego i ochrony zdrowia, a w szczeg6lnosci:
a) zaktady lecznictwa uzdrowiskowego,
b) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
c) szpitale i inne budynki w ktorych prowadzone sg §wiadczenia zdrowotne,
d) otwarte lub kryte baseny kapielowe;
2) uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii ihandlu pod warunkiem, ze beda cze$cia budynku ustug przeznaczenia
podstawowego, aich powierzchnia catkowita nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni catkowitej
budynku, w ktérym beda zlokalizowane,

b) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenow,
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c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
e) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
f) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. a obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych na rysunku planu na terenach o symbolach
1UZ-4UZ oraz zachowanie dominant przestrzennych w miejscach oznaczonych na rysunku planu,

b) na terenie o symbolu 6UZ zachowanie odleglo$ci budynkéw od granic lasow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 1UZ-4UZ,

b) lokalizacji budynkéw i pomieszczen ushlugowych niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenow;

3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ przebudowy irozbudowy budynkéw zzachowaniem stylu architektury budynkow
istniejacych oznaczonych na rysunku planu, jako wymagajacych zachowania istniejacej formy
architektonicznej i geometrii dachu;

b) mozliwo$¢ powigzania funkcjonalnego budynku zlokalizowanego na terenie o symbolu 3UZ z nowymi
budynkami zlokalizowanymi na terenie o symbolu 9UZ poprzez kubatur¢ nad droga o symbolu 4KDZ i
terenami o symbolach 20ZP i 7KDR, pod warunkiem, ze szeroko$¢ tego obiektu liczona wzdhuz tych
terenow nie bedzie wigksza niz 40,0 m, zachowana bedzie odlegtos¢ kubatury nowego obiektu od
poziomu drogi o symbolu 4KDZ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz, ze osig kubatury bedzie linia
poprowadzona prostopadle do gldéwnego wejscia istniejacego w miejscu oznaczonym na rysunku planu
jako dominanta przestrzenna;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- na terenach o symbolach 1UZ-4UZ zachowanie geometrii istniejacej,

- na terenach o symbolach SUZ-10UZ dachy plaskie z mozliwoscia zastosowania dachéw spadzistych
na fragmentach budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1UZ-4UZ — wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy terenow,
- na pozostatych terenach o symbolach UZ - 0.4,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki istniejace oznaczone na rysunku planu jako wymagajace zachowania istniejgcej formy
architektury i geometrii dachu — wysoko$¢ istniejaca z mozliwoscig podwyzszenia o 2,0 m,

- budynki nowe i pozostale istniejagce — 15,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,

g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkéw — 9,0 m;
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h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu na terenach o symbolach 5UZ, 7UZ i 9UZ -
60,0 m, na terenach o symbolach 6UZ, 8UZ i 10UZ — 100,0 m, na terenach o symbolach 1UZ-4UZ
mozliwos¢ powigkszenia istniejagcych elewacji frontowych obiektéw w ramach ich rozbudowy o 30,0
m,

-nowe obiekty na terenach o symbolach 1UZ-4UZ mogg by¢ realizowane wylgcznie w formie
rozbudowy obiektow istniejagcych, maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektow na
terenach o symbolach 5UZ, 6UZ, 8UZ-10UZ nic moze by¢ wigksza niz 5.000,0 m?, a na terenie
o symbolu 7UZ nie moze by¢ wigksza niz 1.200,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000,0 m?.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1UT-25UT, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustug sanatoryjnych i turystyki, a w szczeg6lnosci budynki i pomieszczenia,
w ktorych realizowane beda stacjonarne icalodobowe $wiadczenia zdrowotne inne niz $wiadczenia
szpitalne oraz z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ¢ pomieszczenia hotelowe lub budynki hoteli;

2) uzupehiajace:
a) ustugi zdrowia,

b) ustugi handlu i gastronomii, pod warunkiem, ze beda cze$cia budynku ushug podstawowych, aich
powierzchnia catkowita nie bedzie wigksza niz 10% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym beda
zlokalizowane,

¢) pomieszczenia odnowy biologicznej i rekreaci,
d) pomieszczenia i tereny sportowo-rekreacyjne,

e) zielen urzadzona i obiekty malej architektury zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktérej mowa
w § 2 pkt 1,

f) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
g) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. b obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw wskazanych na rysunku planu na terenach o symbolach
3UT-7UT, 10UT-13UT, 16UT, 17UT i 19UT, jako wymagajacych zachowania istniejacej formy
architektonicznej i geometrii dachu oraz zachowanie dominant uktadu przestrzennego tworzonych przez
te budynki,

b) na terenach o symbolach 14UT, 17UT, 21UT i 23UT zachowanie odlegtosci nowych budynkéw od
granicy lasow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw na terenach o symbolach 1UT, 2UT, 8UT, 9UT i 18UT do czasu przebudowy
istniejacego gazociagu,

b) lokalizacji wolnostojacych nowych budynkow na terenach o symbolach 1UT-13UT, 16UT-19UT,

c) lokalizacji budynkow, w ktorych pomieszczenia hotelowe obejmuja wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej tych budynkow za wyjatkiem terenu o symbolu 14UT;

3) dopuszcza si¢ mozliwosci przebudowy i rozbudowy budynkéw, pod warunkiem zachowania przepisow pkt
1 lit. a;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu: mozliwo$¢ zachowania ksztaltu dachéw istniejacych oraz stosowanie dachow
spadzistych lub ptaskich dla nowych budynkow,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy na terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-14UT, 16UT, 17UT i
19UT wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy terendw, na pozostatych terenach o symbolach UT —
0,4,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki istniejace oznaczone na rysunku planu jako wymagajace zachowania istniejgcej formy
architektury i geometrii dachu — wysokos¢ istniejaca z mozliwoscig podwyzszenia o 2,0 m,

- na terenie o symbolu 14UT nowe budynki nie moga przekracza¢ wysokosci istniejacego budynku
hotelowego oznaczonego na rysunku planu,

- budynki nowe i pozostate istniejace — 12,0 m,
- budowle — 9,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkéw — 8,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych obiektoéw na terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-
13UT, 16UT, 17UT, 19UT — zachowanie szerokoSci istniejacych z mozliwoscig ich powigkszenia
w ramach rozbudowy obiektéw istniejagcych o 30,0 m o ile spetnione begdg inne przepisy planu, na
terenach o symbolach 23UT-25UT — 70,0 m, na terenach o symbolach 14UT, 20UT- 22UT — 60 m,
na terenie o symbolu 15UT — 30,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy nowych obiektow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. ai lit. b na
terenach o symbolach 3UT-7UT, 10UT-13UT, 16UT, 17UT i 19UT - wylacznie w formie
rozbudowy budynkow istniejagcych, na terenie o symbolu 15UT — 900,0 m?, na terenach o symbolach
14UT, 20UT, 22UT-25UT - 2.500,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2.500,0 m?.
§ 19. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1MP-23MP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa pensjonatowa;
2) uzupetniajace:
a) ustugi sanatoryjne i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
b) istniejace domy jednorodzinne,
¢) ustugi handlu, gastronomii i zdrowia,
d) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
g) parkingi naziemne i podziemne, chodniki, dojazdy,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie formy architektonicznej budynkéw chronionych ustaleniami niniejszego planu oznaczonych
na rysunku planu na terenach o symbolach 3MP i TMP,

b) na terenach o symbolach 9IMP-11MP, 14MP, 16 MP,17MP i 21MP zachowanie odleglosci nowych
budynkoéw od granic lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c) w nowych budynkach konieczno$¢ zapewnienia co najmniej 30% ich powierzchni catkowitej dla
pomieszczen ustug sanatoryjnych;

2) zakazuje sig:

a) do czasu przebudowy istniejacego gazociagu lokalizacji zabudowy inowych budynkéw na terenach
o symbolach 2MP i SMP,

b) lokalizacji nowych budynkéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej i nie spetniajacych wymogu ustalenia
§ 2 ust. 3 pkt 4,

c) lokalizacji wolnostojacych garazy,

d) rozbudowy budynkoéw na terenach o symbolach 3MP, 4MP, 6MP i 18MP o wigcej niz 20% ich
dotychczasowej powierzchni zabudowys;

e) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP, 10MP,
12MP-14MP i 17MP,

3) dopuszcza si¢:

a) zachowanie funkcji mieszkaniowej istniejagcych budynkéw jednorodzinnych oraz mozliwos¢ ich
modernizacji rowniez jako budynkow o funkc;ji istniejacej przed uchwaleniem planu,

b) z zastrzezeniem pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. d rozbudowe i przebudowe budynkow,
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:

-na terenach osymbolach 3MP i 7MP zachowanie istniejacej geometrii dachow budynkow
o wartosciach kulturowych oznaczonych na rysunku planu,

- na terenach o symbolach 4MP-6 MP i SMP-23MP — dachy spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

- na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i 18MP — zachowanie istniejgcej powierzchni zabudowy
z mozliwo$cia zwigkszenia o 20%,

- na terenach o symbolach 1MP, TMP, SMP, 10MP-17MP, 19MP-23MP — 40%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 9MP i 10 MP — 20%,
- na pozostatych terenach o symbolach MP — 30%,

d) maksymalna intensywno§¢ zabudowy na terenach z mozliwoscia rozbudowy i lokalizacji nowych
budynkow — 0,4,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

-na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9MP i 18MP wynikajaca z istniejacego stanu zabudowy
terenow,

- na terenie o symbolu 23MP — 0,05,

- na pozostatych terenach o symbolach MP — 0,2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — 10,5 m,

- budowle — 9,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ nowych budynkow — 9,0 m,

h) gabaryty nowych obiektow:
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- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych obiektow na terenach o symbolach 2MP-6MP, 9IMP i
18MP wynikajaca z maksymalnej szerokosci elewacji frontowych budynkéw istniejacych
z mozliwos$cig zwigkszenia o 6,0 m, IMP, 7TMP, SMP, 10MP, 12MP-14MP, 17MP, 20MP i 21MP —
18,0 m, na terenach o symbolach 11MP, 15MP, 16MP, 19MP, 22MP i 23MP - 30,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy na terenach o symbolach 1MP, 7MP, 8MP, 11MP-17TMP,
19MP-23MP — 400,0 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.500,0 m?.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-4U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym budynek kos$ciota na terenie o symbolu 3U;
2) uzupetniajace:
a) istniejacy budynek mieszkalny na terenie o symbolu 3U,
b) parkingi naziemne, chodniki, dojazdy,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ ograniczenie funkcji ushugowej nowych budynkéw do ustug handlu i gastronomii oraz ustug
shuzacych obstudze pacjentow lub turystow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow, za wyjatkiem budynkow
istniejacych na terenie o symbolu 3U,

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dachy spadziste,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1U-3U — 30%,
- na terenie o symbolu 4U — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- na terenach o symbolach 1U-3U — 40%,
- na terenie o symbolu 4U — 20%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-3U - 0,6,
- na terenie o symbolu 4U — 0,8,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynikajaca z istniejgcego stanu zagospodarowania terenow,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 12,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m oraz 15,0 m na terenie o symbolu 3U, jako zachowanie istniejacego
postumentu z figurg sakralna,

g) minimalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m,
h) gabaryty nowych obiektow:
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu — 20,0 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 200,0 m?.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-48ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupelniajace:

a) na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP jednokondygnacyjne budynki handlowe i gastronomiczne
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150,0 m? i nie mniejszej niz 40,0 m?,

b) obiekty matej architektury, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) ciagi piesze, przejazdy dojazdéw i drog rowerowych,

e)na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP obiekty iurzadzenia zwigzane zprowadzeniem ogrodu
zoologicznego zgodnie z decyzja wydang przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie wylgcznie prostokatnych rzutow poziomych budynkéw dopuszczonych do realizacji na
terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP, jako budynkoéw jednokondygnacyjnych z dachami ptaskimi,

b) wyposazenie terendw w pomieszczenia higieniczno-sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zachowanie istniejgcej zieleni parkowej,
d) zachowanie widokow w kierunku zachodnim na krajobraz miejscowosci przy nasadzeniach drzew;

2) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. e oraz ust. 2 pkt 1 lit. b zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej na terenach
o symbolach 8ZP-47ZP,

3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanych z organizacja imprez masowych
znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,

b) na wszystkich terenach o symbolach ZP realizacj¢ utwardzonych ciggdéw komunikacyjnych dla ruchu
pieszego, rowerowego oraz w formie dojazdow do obiektow zlokalizowanych na terenach sasiednich,

c) realizacj¢ terenowych urzadzen parkowych takich jak schody terenowe, skarpy ziemne itp.,
d) realizacje parkingdw podziemnych na terenie o symbolu 20ZP,
¢) mozliwos¢ realizacji kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad terenem o symbolu 20 ZP;

4) ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu na terenach
o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP oraz 31ZP i 327ZP :

a) geometria dachow — dachy plaskie na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP lub spadziste i ptaskie na
terenach o symbolach 31ZP i 32ZP,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP — 60%,
- na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 5%, lecz nie wiecej niz 100,0 m?,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i1 48ZP — 30%,
- na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 90%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1ZP-7ZP i 48ZP — 0,5
- z zastrzezeniem pkt 4 lit. b tiret drugie na terenach o symbolach 31ZP i 32ZP — 0,07,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- obiekty malej architektury istniejace — 15,0 m,
- budynki i obiekty matej architektury nowe — 4,5 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 150,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu— 12,0 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900,0 m?;
5) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenow o symbolach 8ZP-30ZP,33ZP-47ZP :
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,
b) maksymalna powierzchnia terendw nie bedacych powierzchnig biologicznie czynng — 10%.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1Z¥.-4ZL., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zieleni z przewaga zieleni niskiej jako powierzchnie gruntu pokryte roslinno$ciag
trwatg lub sezonowg;

2) uzupetniajace:
a) uzupetnienie zadrzewien,
b) urzadzenia w formie siedzisk i tawek parkowych,
¢) gruntowe Sciezki spacerowe,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie biologicznego uzytkowania terenow,
b) zachowanie naturalnego splywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji reklam,
b) lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw podziemnej infrastruktury technicznej,
4) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%,
b) maksymalna powierzchnia terenow nie bedacych terenami zieleni — 5%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZL-17ZL, dla ktérych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia jako tereny lasow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie powierzchni terenow lesnych jako podstawowego udziatu terendw zieleni w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,A”,

b) ochrone stanowiska archeologicznego na terenie o symbolu 10ZL zgodnie z § 8 ust. 1 i ust. 2;
2) zakazuje sie:

a) wyrebu drzew lesnych z wyjatkiem cig¢é pielegnacyjnych,

b) lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w ustawie o lasach;

3) dopuszcza si¢:
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a) mozliwos¢ wykorzystania istniejagcych drog lesnych dla $ciezek spacerowych bez zmiany ich
nawierzchni gruntowej,

b) mozliwo$¢ zalesienia istniejacych terenéw zadrzewionych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZR-32ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zadrzewione,
2) uzupetniajace:

a) zielen niska nieurzadzona i urzadzona,

b) cieki wodne,

¢) $ciezki spacerowe,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien oraz naturalnej roslinnosci,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych,
3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ realizacji $ciezek spacerowych,

b) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terenow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDZ-6KDZ, 1KDL-3KDL, 1KDD, 1KDX-6KDX,1KDW-
11KDW, 1KDR-10KDR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny komunikacji, w tym:
a) 1KDZ-6KDZ — tereny publicznej drogi klasy ,,zbiorcza”,
b) 1IKDL-3KDL - tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”,
¢) 1IKDD — teren publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
d) 1IKDX-6KDX - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,
e) IKDW-11KDW - tereny drog wewnetrznych,
f) 1IKDR-10KDR - tereny publicznych drog rowerowych;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki, parkingi przykraweznikowe na terenach o symbolach 1KDZ i 6KDZ,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie istniejacych chodnikow wzdhuz drog istniejacych oraz realizacje nowych odcinkéw drog
z co najmniej jednostronnymi chodnikami, za wyjatkiem ciggow pieszo-jezdnych o symbolach KDX,

b) dostosowanie przejs¢ dla pieszych do osob niepetnosprawnych;
c¢) zachowanie minimum 2% zieleni biologicznie czynnej;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji wszelkich budynkow,

b) realizacji ekranéw akustycznych;
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3) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ realizacji skrzyzowan typu ,orondo” na terenach o symbolach 3KDZ i 5KDZ wraz
z elementami  matej  architektury nawigzujacymi  do ,Uzdrowiska Ustron” o wysokosci
nie przekraczajacej 6,0 m,

b) mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) mozliwos$¢ realizacji droég rowerowych o symbolach 4KDR i SKDR na ktadkach nad dolinami ciekow
fizjograficznych,

d) mozliwo$¢ realizacji kubatury wymienionej w § 17 ust. 2 pkt 3 lit. b nad terenem o symbolu 7KDR.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1WS-6WS, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe $srodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu,
b) zachowanie naturalnego splywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sig:
¢) lokalizacji obiektow budowlanych,
d) grodzenia terenow,
3) dopuszcza si¢:
a) modernizacje nawierzchni koryta ciekéw z zastosowaniem materialdéw kamiennych lub betonowych,
b) lokalizacj¢ ktadek dla pieszych i rowerzystow nad terenami ciekow wodnych.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KX-13KX, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny placow i ciagdw pieszych;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury, zgodnie z zasadami okre§lonymi w uchwale, o ktorej mowa w § 2 pkt 1,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
2) nakazuje si¢:
a) realizacje nawierzchni z materialow granitowych, betonowych, lub drewnianych,
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