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UCHWALA NR VIII/83/2015
RADY MIESKIEJ WE WRZESNI

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Slomowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska we
Wrzesni uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Stomowo po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wrzesnia (Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzeéni z dnia 27 wrzesnia 1999 r.
Z pozniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Stomowo” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu spadzistym — rozumie si¢ przez to dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°;

2) intensywno$ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonych po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynki sig znajduja;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sig przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtos¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunig¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
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- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

4) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajgta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

6) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub
promocji  wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, nie bedace szyldem lub tablica informacyjna.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN;
2) tereny komunikacji: drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0 m?,
b) ogrodzen pelnych o przestach z typowych zelbetowych elementéw prefabrykowanych,
C) blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
C) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
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C) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state;

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpaddéw w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym w gminie systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi oraz przepisami odrgbnymi;

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odregbnymi, tj: dla terendow oznaczonych symbolem
MN jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
) maksymalna powierzchnig zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,75,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego lub garazowego — nie wyzej niz 6,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 12,0m,

g) geometria dachu: dach spadzisty, nie dotyczy detali architektonicznych takich jak: naczotki, wykusze
oraz zadaszenia wejsc¢,

h) w przypadku dachu dwuspadowego uktad glownej kalenicy rownolegly do granicy frontowej dziatki,
i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe wtym biate oraz cegta, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej oraz ich
pochodnych,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

K) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5,
1) dostep do drogi publicznej zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlane;j,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizowanie budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo - garazowego o wysokoSci
nie wigkszej niz 5,0 m w granicy dzialtki,
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d) realizacje kondygnacji podziemnych,
e) realizacj¢ dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 10,0 m dla 1KDW,
b) 8,0 m dla 2 KDW,

2) przekroj jednojezdniowy;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ dla catego obszaru, ze
wzgledu na potozenie w zasiggu pigtra trzeciorzgdowego Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym terenow wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi wewngtrzne KDW;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z zapisami planu;

3) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego poprzez drogi: 1IKDW i 2KDW,

5) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny,

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, W tym w szczegdlnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecia Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

d) lokalizacj¢ sieci iurzadzen telekomunikacyjnych po spelnieniu wymogow okreslonych w przepisach
odrgbnych,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
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f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zterenéw dzialek do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci na wlasny nieutwardzony teren,
do dotéw chionnych Iub do zbiornikéw retencyjnych, a z terenow komunikacji i terenéw utwardzonych
do kanalizacji deszczowej lub doldéw chtonnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w wodg dla celow bytowo — gospodarczych zsieci wodociagowej lub ujeé wihasnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualna modernizacjg, likwidacj¢ lub
przebudowe w oparciu 0 warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sig:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych matogabarytowych
lub stupowych,

b) przebudowe, rozbudowe lub likwidacje urzadzen wodnych melioracji szczegétowej — sie¢ drenarska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sig wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dla terenu MN - 20%,
b) dla pozostatych terenow — 0,01%.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wrzesni
(-) Waldemar Grzeskowiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI StOMOWDO

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V111/83/2015
Rady Miejskiej we Wrze$ni
z dnia 25 czerwca 2015 r.

£ At A CZN

LK N R
do uenwely nr VII1/83/2015

Rady Mie sk e; we Wrzaeini
2 dnle 25 czerwca 2015 1.

R e

\
\ .
\ \

/_S‘KALVA‘N: 1000 ey \ AT e

A

102

gecdezynegc

STAROGTA WRZ:

“50m

- OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

9% [KDW]  TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH

Wyrys ze studium uwarunk i kierunkow zagospod,
przestrzennego - Wrzesnia Miasto i Gmina

{Uchwala Rady Miejskiej we Wrzeéni z dnia 27 wrzeénia 1999 r.
Nr XIV/108/99 z péniejszymi zmianami)

skala 1:10 000

LEGENDA:
imms GRANICA TERENU DJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
B v TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE

OGOLNE:

- GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
— ODSUNIETA 03.0m

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY
—al WYMARY

rm TERENY ZABUDOWY MICSZKANIOWE )
= JEDNORODZINNEJ

Przewodniczgcy Rady Miejskiej we Wrze§ni
/-f Waldemar Grzeskowiak

om N o \ 100 7 p
5 /K \ AL
P 2 X s e matonan 74,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 4383

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR VIII/83/2015
RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI
Z DNIA 25 CZERWCA 2015 R.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
MIEJSCOWOSCI SLOMOWO

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz 199) Rada Miejska
we Wrzeéni rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedneolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Stomowo zostal wylozony do
publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu odbylo sie w terminie od 10
kwietnia 2015 r. do 8 maja 2015 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 1 czerwca 2015 r.
W ustawowym terminie do przedmiotowego projektu nie wniesiono zadnej uwagi.

§ 2.

W zwigzku z powyiszym rozstrzyganie Rady Miejskiej we Wrzesni w ww. sprawie jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wrzesni

/-/ Waldemar Grzeskowiak
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ZAELACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR VIII/83/2015
RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI

Z DNIA 25 CZERWCA 2015 ROKU

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji =zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Stomowo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga

co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu w znacznej mierze nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i
niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drég wewnetrznych wymaga rozbudowy gminnej
sieciowe]j infrastruktury technicznej.

§2

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktdre nalezg
do zadan wlasnych gminy:

1. Plan zaklada budowe drég wewnetrznych, ktdre nie obcigzg budzetu gminy.

2. Gmina na przedmiotowym terenie nie posiada gruntéw. Na obszarze planu przewiduje
sig udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej. Wewnetrzny uktad drogowy z uwagi na prywatny charakter
bedzie zaopatrzony w przylacza, ktdre lezg w gestii inwestorow.

3. Realizowane wiec bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i
finansowego w tym zakresie.

4. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie Srodowiska.

5. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu nie bedy wymagaly
zabezpieczenia srodkdéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw
wilasnych gminy iinnych zZrddet.

6. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowic
beda wieloletnie programy inwestycyjne.

7. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
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przeznaczonych na inwestycje.
g§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1}y wydatki z budzetu gminy;
2) wspdoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy = w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych Srodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - L,PPP", a takze wiascicieli
nieruchomosci.

4) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego,
niebedace zadaniami wilasnymi gminy, beda finansowane ze sSrodkéw wilasnych

wlasciwych operatoréw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wrzesni
/-/ Waldemar Grzeskowiak
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