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RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 16 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Szosa Chelminska, Zwirki i Wigury oraz $w. Jozefa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.') po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwala Rady Miasta Torunia Nr 1032/2006 z dnia
18 maja 2006 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Szosa Chetminska, Zwirki i Wigury oraz §w. Jozefa — zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng czg$cig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisany symbolem;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie danego terenu, sktadajace si¢ z liter i cyfr, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowa¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe i nie kolidujgce z nim;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz
z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072.
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5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i lokale stuzgce obstudze ludnosci i podmiotéw gospodarczych
(w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m? i rzemiosto), z wytgczeniem gospodarowania odpadami
oraz ustugi realizowane jako zadania publiczne;

6) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniows - nalezy przez to rozumiec:

a) formy aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej powodujace
W szczegolnoscei:

- intensywny ruch pojazdow (w tym dostawczych) oraz ruch pojazdow w godzinach nocnych,
- przekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu oraz emisji okre§lonych w przepisach odrebnych dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) ushugi zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, zajmujace
nizsze kondygnacje budynku mieszkalnego lub lokowane w ramach zmiany sposobu uzytkowania
(ew. przebudowy) istniejacego budynku o innej funkcji,

8) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) dostosowang stylistycznie, materiatowo i kolorystycznie do sasiedniej zabudowy formg budynkow
(elewacje, dachy) i ogrodzen oraz wysoka jakoscig materiatéw wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkow w sposOb urozmaicony - poprzez zastosowanie m. in. podziatow
elewacji z udziatem otwor6éw okiennych lub witryn, zré6znicowania faktur materiatéw wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.,

c) wskaznikiem przeszklen elewacji od strony przylegtej drogi publicznej - min. 20%;

9) zabudowie w uktadzie pierzejowym - nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkéw usytuowanych w jednej linii
w czesci frontowej dziatek (gdzie kazdy z nich zajmuje nie mniej niz 60% szerokosci danej dziatki),
0 charakterze zabudowy $rédmiejskiej, o zblizonych gabarytach i formie architektonicznej oraz elewacjach
frontowych i kalenicach - réwnolegtych do przylegtej drogi;

10) inwestycji zorganizowanej - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje realizowang na podstawie projektu
zagospodarowania terenu obejmujacego caty teren, o ktorym mowa w pkt 1;

11) wymianie obiektu o warto$ci historyczno-kulturowej — nalezy przez to rozumieé: rozbiorke budynku
oznaczonego na rysunku planu jako w/w obiekt (po wykonaniu inwentaryzacji konserwatorskiej)
i wybudowanie w tym miejscu nowego budynku — w usytuowaniu, gabarytach i formie architektonicznej
nawigzujacych do pierwotnego wygladu w/w obiektu - opisanych w dalszych ustaleniach planu dla
poszczegdlnych terenow;

12) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku i w tekscie
planu, ktorej nie moze przekracza¢ budynek nadziemng $ciang zewnetrzng w kierunku linii rozgraniczajacej
z sasiadujaca droga, lub w inne strony (zgodnie z odpowiednimi ustaleniami planu dla poszczegodlnych
terenow), z wylaczeniem: pilastréw, gankoéw, gzymsow, balkonow, zadaszen, schodow, ramp, docieplen
0 grubosci nie przekraczajacej 20 cm i nie wigzacych si¢ ze zmianami konstrukcyjnymi w docieplanych
elementach, trafostaciji, itp.;

13) obowigzujacej linii nowej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku i w tekscie
planu, ktéra wyznacza umiejscowienie obrysu $ciany zewngtrznej nowolokalizowanego budynku (lub min.
80% jej powierzchni) od strony przyleglej drogi, z wytaczeniem: podcieni, pilastrow, gankoéw, gzymsow,
balkonow, zadaszen, schodoéw, ramp, docieplen o grubos$ci nie przekraczajacej 20 cm i nie wigzacych si¢ ze
zmianami konstrukcyjnymi w docieplanych elementach itp. W przypadku gdy $ciana frontowa istniejacego
budynku projektowanego do rozbudowy nie pokrywa si¢ z w/w linig - mozna jg traktowaé jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, oddzielajacej (w tym takze
optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

16) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o maksymalnej wysokosci 2m i dopuszczalnej
wysoko$ci podmuréwki 0,5 m, w ktérym elementy montowane mi¢dzy stupkami majg przeswity stanowigce
min. 35% powierzchni danego elementu, lub w formie Zzywoptotow;

17) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw, realizowanych w granicach inwestycji, przypadajagca na: mieszkanie, wielko$¢ powierzchni
uzytkowej ustug lub na liczbg zatrudnionych (m. in. w obiektach o$wiatowych), przy uwzglednieniu zasady
réwnania liczby miejsc w gore - w przypadku utamkowego przelicznika. Liczba miejsc podlega sumowaniu
w przypadku réznych form uzytkowania terenu lub obiektow;
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18) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, gdzie
zastosowano technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie niskoemisyjne, gwarantujace
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w § 3 ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z obowigzujacych Polskich Norm i przepisow odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych stanowié
przeszkody lotnicze tj. o wysokos$ci ponad 92 m n.p.m. Ograniczenie wysokosci obejmuje takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 66.07-MW1 do 66.07-MW4 ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, drogi wewnegtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych - nie zwigzanych z procesem budowy oraz wolno stojacych:
budynkow gospodarczych i garazy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (w tym ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows) - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

C) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen drzew (w tym gatunkéw zimozielonych) o charakterze
izolacyjnym:
- wterenie 66.07-MW!1 - od strony drogi 66.07-KD(L)1,
- w terenie 66.07-MW?2 - od strony drogi 66.07KD(Z)1,

d) zachowanie istniejacego terenu rekreacji i placu zabaw wraz z drzewostanem w terenie 66.07-MW2
(z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy, itp.);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej - dla oznaczonych na
rysunku planu w terenie 66.07-MW4 obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej (ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow):

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego: ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
i rozwigzan materialowych elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu (proporcji) otworow okiennych
i drzwiowych oraz ich podziatow; w przypadku rozbudowy lub wymiany - nakaz zachowania szeroko$ci
1 wysokosci budynku (patrzac od frontu dziatki) z dopuszczeniem tolerancji +/-20%,

b) zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldow zwigzanych z ustugami na danej dziatce);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — srodmiejska, dopuszcza si¢ budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziatki —
Z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenach 66.07-MW2 i 66.07-MW3 - zakaz zwigkszania ilo§ci mieszkan,

C) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - do 50% wiacznie, w przypadku dziatek
zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow i liczba kondygnacji naziemnych budynkow:
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- dla terenu 66.07-MW1 - 27 m i 8 kondygnacji (z zastrzezeniem § 4, w przypadku rozbudowy
budynkéw o wickszej wysoko$ci lub liczbie kondygnacji - wysoko$¢ i liczba kondygnacji nie
wigksza, niz istniejgca),

- dla terenow 66.07-MW?2, 66.07-MW3 i 66.07-MW4 — 18 m i 5 kondygnacji,

g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen (liczac od poziomu terenu) — wigksza odpowiednio o 2m od

maksymalnych wysokosci okre§lonych w lit. f, z zastrzezeniem § 4,

h) gabaryty obiektoéw - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej rowna szeroko$ci dziatki budowlane;j,

Z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 6 lit. c,

i) geometria dachow — dachy ptaskie, nachylenie potaci dachowych od 3°do 20° (dopuszcza si¢ zachowanie
innych nachylen na istniejacych budynkach),

J) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25% - dla terenéw 66.07-MW1, 66.07-MW3 i 66.07-MW4, 40% - dla terenu 66.07-MW?2,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie - dla nowych lub rozbudowywanych budynkéw, dla dziatek nr geodez.
217/4 1 217/5 w terenie 66.07-MW4 - 1,2 miejsca ha 1 mieszkanie,

- 1 og6lnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (w tym dla dostaw),

- obowigzek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych oraz zieleni urzadzonej przy parkingach
lokalizowanych na powierzchni terenu (w tym min. 1 drzewo na 4 miejsca postojowe),

I) obowiazek realizacji ogdlnodostgpnych miejsc postojowych dla rowerdow (stojaki, wiaty, itp.) oraz
przechowalni rowerowych dla mieszkancéw nowych budynkéw wielorodzinnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dla terenéw 66.07-MW1 i 66.07-MW2 - obstuga komunikacyjna z drogi 66.07-KD(L)1 lub 66.07-

KD(D)2,

b) dla terenu 66.07-MW3 - obstuga komunikacyjna z drogi 66.07-KD(D)3,
c¢) dlaterenu 66.07-MW4:

- obstuga komunikacyjna - od strony przylegtej (lub najblizej potozonej) drogi publicznej,

- nakaz zachowania ogolnodostepnych ciagéw pieszych, zgodnie z rysunkiem planu (dopuszcza sig
ograniczenie dostepu dla pojazdow),

d) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej; dopuszcza si¢ retencjonowanie

i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczenia;

odprowadzenie wod z nawierzchni drog i parkingow — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie

Z obowigzujagcymi przepisami,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,
f) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
g) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 66.07-U/MW1 - 66.07-U/MW6 ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazek realizacji budynkoéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujaca lini¢ zabudowy,
b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
¢) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych - nie zwigzanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych budynkow gospodarczych i reklam,
d) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w terenie 66.07-U/MWG:
- obowigzek jej zaprojektowania i realizacji - wytacznie w ramach inwestycji zorganizowane;j,
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- obowigzek realizacji ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej — w uktadzie nawigzujagcym do pokazanego
na rysunku planu, zapewniajacej obstuge komunikacyjng terenu od strony ul. Szosa Chetminska i od
ul. $w. Jozefa; zapisy w tiret 1 1 2 nie dotycza dziatki nr geodez. 7/1;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko (w tym ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa) - nie dotyczy infrastruktury technicznej,
garazy, parking6éw i ich zespotow,

b) dopuszczalny poziom hatasu okres§lony w przepisach odrgbnych — jak dla terenow w strefie
srodmiejskiej,

C) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen drzew (w tym gatunkoéw zimozielonych) o charakterze
izolacyjnym;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - dla 0znaczonego na
rysunku planu w terenie 66.07-U/MW1 obiektu o wartoéci historyczno-kulturowej (ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow):

a) zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldow zwigzanych z ustugami na danej dziatce),

b) w przypadku rozbudowy lub wymiany - nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego:
szeroko$ci budynku (patrzac od frontu dziatki) i wysokosci - z dopuszczeniem tolerancji +/-20%,
ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji i rozwigzan materiatlowych elewacji, rozmieszczenia, wielkoSci,
ksztattu (proporcji) okien i drzwi oraz ich podziatéw;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog -
wylacznie azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy - §rédmiejska, dopuszcza si¢ budowe budynkéw w zblizeniu i na granicy dziatki,

b) lokalizacja lub rozbudowa budynkow mieszkalnych - wylgcznie wraz z ustugami wbudowanymi,

C) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czesci
istniejacych budynkoéw przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy,

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) powierzchnia zabudowy poszczegédlnych dziatek budowlanych - do 50% wtacznie, w przypadku dziatek
zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza, niz istniejaca,

f) maksymalna wysoko$¢ oraz liczba kondygnacji naziemnych budynkow:

- dla terenow 66.07-U/MW2 - 66.07-U/MW5 - 20 m i od 2 do 5 kondygnacji (dopuszcza sig¢
1 kondygnacje¢ dla obiektow infrastruktury technicznej),
- dla terenow 66.07-U/MW1 i 66.07-U/MW6 - maksymalnie 26 m i 7 kondygnacji;

g) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen (liczac od poziomu terenu) — wigksza odpowiednio o 2 m od
maksymalnych wysokosci okre§lonych w lit. f, z zastrzezeniem § 4,

h) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - rowna szerokosci dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem pkt 4 lit. b i pkt 6 lit. c,

i) geometria dachéw — dachy ptaskie, nachylenie potaci dachowych od 3°do 20° (dopuszcza si¢ zachowanie
innych, niz w/w nachylen na istniejacych budynkach —w przypadku ich przebudowy, itp.),

J) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

K) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

- 1 ogolnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (w tym dla dostaw),

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana, itp.),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

- dla obiektow sportowych w terenie 66.07-U/MWS®6 - 1 miejsce na 10 miejsc uzytkowych,

- obowigzek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych oraz zieleni urzadzonej przy parkingach
lokalizowanych na powierzchni terenu (w tym min. 1 drzewo na 4 miejsca postojowe),

I) obowigzek realizacji ogo6lnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty, itp.) oraz
przechowalni rowerowych dla mieszkancéw nowych budynkow wielorodzinnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, dopuszcza si¢ retencjonowanie
i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczenia;
odprowadzenie wod z nawierzchni drog i parkingow — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

b) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energig¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji

ustalen niniejszego planu: uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 66.07-MN1 do 66.07-MN4 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: istniejace i wbudowane ustugi, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, dla terenow 66.07-MNL1, 66.07-MN2 i 66.07-MN3 - istniejagca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowiazujacg linie zabudowy,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

C) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy, wolno stojacych:
budynkow gospodarczych, garazy i reklam oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych na mieszkalne; budynki gospodarcze i nie wbudowane w budynki mieszkalne garaze -
dopuszcza si¢ wylacznie przy bocznej lub tylnej granicy dzialki, jako dobudowane do sgsiednich
budynkow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (w tym ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows) - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

C) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen drzew (w tym gatunkéw zimozielonych) o charakterze
izolacyjnym;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) w pomocnych czgéciach terenow 66.07-MN1 i 66.07-MN2 zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢
strefe ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania budynkéw, ogrodzen i zieleni,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a - nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w uktadzie i
formie nawigzujacych do historycznej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie: lokalizacji i wysokosci
inwestycji kubaturowych, zagospodarowania tzw. przedogrodkéw (frontowa niezabudowana czesé
dziatki), zewnetrznej formy, materiatu i kolorystyki budynkow, reklam i ogrodzen, z uwzglgdnieniem
lit. c,

c) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o warto$ci historyczno-kulturowej (ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow):

- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego: ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji

i rozwigzan materialowych elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu (proporcji) otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich podzialéw; kolorystyka elewacji: stonowana, monochromatyczna,
w barwie jasnej cieptej szarosci, bezu, ,,zZlamane;j” bieli lub odcieniach piasku,

- zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldow zwigzanych z ustugami na danej dzialce);
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe, z uwzglednieniem pkt 4 lit. a i b;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czesci
budynkow przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

c) powierzchnia zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych — do 35% wlacznie, w przypadku dziatek
zabudowanych w ponad 35% - powierzchnia zabudowy nie wigksza niz istniejaca,
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d) maksymalna wysoko$¢ obiektow - 10 m oraz maksymalna liczba kondygnacji budynkow — 2 kondygnacje
nadziemne i poddasze; dla dziatek nr 219/1 i 219/2 w terenie 66.07-MN4 -11 m i 3 kondygnacje
nadziemne, w bryle o zroznicowanej wysokosci w widoku frontowym,

e) maksymalna wysokos¢ urzadzen - 12 m liczac od poziomu terenu,

f) dla obiektow i urzadzen o wysokosci lub liczbie kondygnacji przekraczajacej parametry okreslone w lit. d
lub e - nie dopuszcza si¢ zwigkszania ich wysokosci,

g) gabaryty obiektow — maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej, z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 6 lit. a, 100%
szerokos$ci dziatki budowlane;,

h) geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o rownym nachyleniu potaci
naprzeciwleglych; nachylenie potaci dachowych od 3° do 40° (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz
w/w nachylen na istniejacych budynkach - w przypadku ich rozbudowy, wymiany, itp.),

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania (spos6b ich realizacji - dowolny):

- 1 miejsce na 1 mieszkanie dla zabudowy istniejacej (przebudowa, wymiana, itp.),
- 2 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,
- 1 ogdlnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (w tym dla dostaw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzek
utrzymania od strony przylegtej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej o szerokosci min. 3 m (nie dotyczy
przerw na dojscia i dojazdy oraz istniejacych innych elementow zagospodarowania terenu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) na skraju terenu 66.07-MN4 — odtworzenie ogdlnodostgpnego ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, dopuszcza si¢ retencjonowanie
i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczenia,

C) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,

d) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66.07-U/MN1 ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi wbudowane, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek zachowania budynkow w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowigzujaca linig
zabudowy,

b) maksymalna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych na danej dziatce budowlanej — 1,

€) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych - nie zwigzanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkéw gospodarczych, garazy i reklam oraz zakaz zmiany sposobu uzytkowania
budynkow gospodarczych na mieszkalne; budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ wylacznie przy
tylnej lub bocznej granicy dziatki, jako dobudowane do sasiednich budynkow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (w tym ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg) - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych — jak dla terenow w strefie
$rodmiejskiej,

C) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen drzew (w tym gatunkow zimozielonych) o charakterze
izolacyjnym;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
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a) zgodnie z rysunkiem planu — wyznacza sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej ogoélnych cech
rozplanowania budynkdéw, ogrodzen i zieleni,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a - nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w uktadzie
i formie nawigzujacych do historycznej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie: lokalizacji
i wysokosci inwestycji kubaturowych, zagospodarowania tzw. przedogrodkow (frontowa niezabudowana
cze§¢ dzialki), zewnetrznej formy, materialu i kolorystyki budynkow, reklam 1 ogrodzen,
z uwzglednieniem lit. c,

c) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej (ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow):

- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego: ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
1 rozwigzan materialowych elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu (proporcji) otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich podzialéw; kolorystyka elewacji: stonowana, monochromatyczna,
w barwie jasnej cieptej szaroéci, bezu, ,,ztamanej” bieli lub odcieniach piasku; w przypadku
rozbudowy lub wymiany - nakaz zachowania wysokosci budynku, z dopuszczeniem tolerancji +/-20%,

- zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldow zwigzanych z ustugami na danej dzialce);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog —
wylacznie azurowe, z uwzglednieniem pkt 4 lit. a i b;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — wolno stojaca, z wyjatkiem nowych budynkow gospodarczych i garazy - ktore
dopuszcza si¢ wytgcznie w uktadzie ustalonym w pkt 2 lit. d,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czesci budynku
przekraczajacej w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy,

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych - do 40% wiacznie,

e) wysoko$¢ obiektow: maksymalniec 8 m i 2 kondygnacje nadziemne, (w przypadku przebudowy
budynkow o wiekszej wysokosci lub ilosci kondygnacji - wysoko$¢ i ilos¢ kondygnacji nie wigksza, niz
istniejgca),

f) maksymalna wysoko$¢ urzadzen - 10 m liczac od poziomu terenu,

g) gabaryty obiektow - maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 60% szerokosci dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 6 lit. b,

h) geometria dachow — dachy ptaskie; nachylenie potaci dachowych od 3°do 10°; dla istniejagcego budynku
mieszkalnego na dzialce nr 315/3 - dopuszcza si¢ takze obecna geometri¢ i nachylenie dachu
(w przypadku rozbudowy, przebudowy, itp.),

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%, z zastrzezeniem pkt 10 lit. a,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

- 1 ogblnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (w tym dla dostaw),

- 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- obowigzek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych na parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu oraz zieleni urzadzonej (w tym min. 1 drzewo na 4 miejsca postojowe);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - utrzymanie od
strony przyleglej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej o szerokosci min. 3 m (nie dotyczy przerw na
dojscia i dojazdy oraz istniejacych innych elementéw zagospodarowania terenu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) w przypadku zagospodarowania dziatki nr 317/1 pod parking — dopuszcza sie bilansowanie wskaznika,
0 ktorym mowa w pkt 6 lit. j - na przylegltym od potudnia terenie,

b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, dopuszcza sie retencjonowanie
i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczenia;
odprowadzenie wod z nawierzchni dojazdow i parkingéw — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

C) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
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12) stawke procentowsg, na podstawie ktorej oblicza sie¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 66.07-U1 do 66.07-U5 \ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna, zabudowa mieszkaniowa istniejaca;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych - nie zwigzanych z procesem budowy, nowych wolno
stojacych: budynkow gospodarczych i garazy indywidualnych,

¢) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych - 2000 m?, minimalna szeroko$¢ frontow w/w dziatek —
30 m (nie dotyczy podziatow dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych),

d) w terenach 66.07-U3 i 66.07-U4 — dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych budynkéw i budowe nowych -
wylacznie w ramach inwestycji zorganizowanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw i ich zespotow,

b) dla terenow 66.07-U3 i 66.07-U4:

- dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- obowigzek uzupehienia istniejacych drzew wzdhuz ul. Zwirki i Wigury, w formie szpaleru,

- nakaz uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz péinocnej granicy w/w terendw;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) dla potozonych w terenie 66.07-US obicktow o wartosci historyczno-kulturowej (ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow):

- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego: ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
i rozwigzan materialowych elewacji, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu (proporcji) otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich podzialéw; kolorystyka elewacji: stonowana, monochromatyczna,
w barwie jasnej cieplej szarosci, bezu, ,,ztamanej” bieli lub odcieniach piasku; w przypadku
rozbudowy lub wymiany - nakaz zachowania szerokosci (patrzac od frontu dziatki) i wysokosci
budynku, z dopuszczeniem tolerancji +/-20%,

- zakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldow zwigzanych z ustugami na danej dziatce),

b) nakaz zachowana reliktu historycznego zatozenia zieleni pokazanego w terenie 66.07-U5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drog

publicznych — wytacznie azurowe;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — wolnostojaca, blizniacza; dopuszcza si¢ budowe na granicy dziatki budynkéw
w uktadzie blizniaczym i szeregowym,

b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dla czesci
budynkow przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy i1 nadbudowy; w terenach 66.07-
U3 i 66.07-U4 dopuszcza si¢ lokalizacje poza liniami zabudowy parterowych budynkow zaplecza
socjalno-technicznego obiektow sportowych,

¢) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) powierzchnia zabudowy poszczegbdlnych dziatek budowlanych - do 50% wtacznie, w przypadku dziatek
zabudowanych w ponad 50% - powierzchnia zabudowy nie wigksza niz istniejaca,

e) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych (dopuszcza si¢
1 kondygnacj¢ dla: budynkow infrastruktury technicznej, budynkéw wymienionych w lit. b. oraz
budynkéw w terenie 66.07-U2),

f) maksymalna wysoko$¢ nowych budowli i urzadzen - 17 m liczac od poziomu terenu,

g) dla istniejgcych obiektow i urzadzen o parametrach przekraczajgcych okreslone w lit. e lub lit. f - nie
dopuszcza si¢ zwigkszania ich wysokosci,

h) gabaryty obiektow - maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 70% szerokosci dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 6 lit. b,

i) geometria dachow - dachy ptaskie, 2 - lub wielospadowe o rownym nachyleniu potaci naprzeciwlegtych;
nachylenie potaci dachowych od 3° do 20° (dopuszcza si¢ zachowanie innych niz w/w nachylen na
istniejgcych budynkach — w przypadku ich przebudowy, wymiany, itp.),
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j) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej -15%, z wytaczeniem terenéw 66.07-U3 i 66.07-U4 dla ktorych ustala si¢ 25%,
k) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu 66.07-Ul wspélnie z przylegtym terenem 66.07-ZP1 (w celu
zbilansowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy),
I) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- 1 ogdlnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug w budynkach (w tym miejsca
postojowe dla dostaw), z wylaczeniem obiektow oswiaty — dla ktérych ustala si¢ 1 miejsce na
10 zatrudnionych i 5 miejsc ogdlnodostepnych na kazdy obiekt,
- obowigzek wprowadzenia nawierzchni utwardzonych oraz zieleni urzadzonej na parkingach
lokalizowanych na powierzchni terenu (w tym min. 1 drzewo na 4 miejsca postojowe),
- dla terenow 66.07-U3 i 66.07-U4 dopuszcza si¢ urzadzanie parkingéw zajmujacych wspodlnie czesé
danego terenu i czg$¢ pasa przylegtej drogi 66.07-KD(Z)1,
m) obowigzek realizacji ogoélnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty, itp.);
7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowiazek utrzymania od strony przylegltej drogi publicznej pasa zieleni urzadzonej o szerokosci min.
3 m (nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy, istniejacych innych elementéw zagospodarowania terenu
oraz miejsc, gdzie istniejace budynki znajdujg si¢ w odlegtosci blizszej niz 3 m od przylegtej drogi),
b) dla terenu 66.07-Ul - obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni
podziemne;j sieci cieptowniczej - pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) w terenie 66.07-U5 - odtworzenie ogolnodostepnego ciagu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - z i do sieci miejskiej, dopuszcza si¢ retencjonowanie
i odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczenia,
odprowadzenie wod z nawierzchni droég i parkingow — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,
C) zaopatrzenie w gaz - z sieci, w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,
d) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 66.07-ZP1 i 66.07-ZP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) dopuszczalne: zielen izolacyjna, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (nie
zwigzanych z procesem budowy i z organizowanymi imprezami okoliczno$ciowymi) oraz wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dlaterenu 66.07-ZP1 - obowigzek wprowadzenia nowych nasadzen drzew,
b) dla terenu 66.07-ZP2 - obowigzek wprowadzenia zagospodarowania zielenig — w uktadzie powigzanym
z zielenia na przylegltym terenie oznaczonym symbolem S2-ZP1 (polozonym poza obszarem planu);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia - azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji trwatej zabudowy kubaturowej,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

d) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen - 5 m liczac od poziomu terenu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i ogrodzenie terenu 66.07-ZP1 wspolnie z przylegltym terenem 66.07-
U1,
b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni przebiegu sieci cieptowniczej
(pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu) i linii kolejowej (w sasiedztwie terenu 66.07-
ZP1);
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obowigzek
realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy — jako podziemnych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazows optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 66.07-KD(G)1 do 66.07-KD(G)5 ustala
sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna gtoéwna (fragmenty),
b) dopuszczalne: zielen przydrozna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z obstugg
drogi), dla terenu 66.07-KD(G)5 — istniejaca droga wewnetrzna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych (z wyjatkiem parterowego kiosku potgczonego z wiatg przystankowg w terenie 66.07-KD(G)4);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowigzek wprowadzenia zieleni
przydroznej - w pasach oddzielajacych jezdnie od ciggu pieszego lub rowerowego, ew. wzdhuz linii
rozgraniczajacej z przyleglym terenem o innym przeznaczeniu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisdw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - zakaz lokalizacji
nowych bezposrednich zjazdow na przylegte dziatki budowlane; dopuszcza si¢ grupowanie istniejagcych
zjazdow (np. wspolny zjazd na dwie przylegte dziatki budowlane);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazek realizacji infrastruktury rowerowe;j,
b) zaopatrzenie w wode (hydranty p-poz) — z sieci,
C) zaopatrzenie w energie elektryczng (o$wietlenie uliczne, sygnalizacja) - z sieci lub urzadzen,
d) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych (nie dotyczy takich
elementow, jak oswietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty, itp.);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, miejsca postojowe;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza sie¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66.07-KD(Z)1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna zbiorcza,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana z obstugg
drogi), parkingi i miejsca postojowe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) zakaz lokalizacji wolno stojacych tymczasowych obiektow ustugowych (z wyjatkiem parterowych
kioskow potlaczonych z wiatami przystankowymi),

b) dla odcinka drogi przy terenie 66.07-KD(D)4 - zakaz sytuowania obiektow i urzadzen zastaniajgcych
ekspozycje widokowsg z ciggu ul. Wodociggowej na dominantg architektoniczng pokazang na rysunku
planu (wieza ci$nien, usytuowana poza obszarem objetym planem);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu
i minimalizujgcych ucigzliwosci komunikacyjne pochodzace z drogi na sgsiednie tereny,

b) obowigzek: uwzglednienia istniejacych drzew w projektowanym zagospodarowaniu terenu oraz
wprowadzenia nowych nasadzen drzew w formie szpaleréw alejowych dobranych gatunkowo;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - ochrona ogrodzenia
otaczajacego historyczne zalozenie zieleni (zgodnie z rysunkiem planu potozone przy skrzyzowaniu
ul. $w. Jozefa i Grunwaldzkiej) oraz zespot obiektow dawnej stacji pomp;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - obowigzek wprowadzenia zieleni
przydroznej - w pasach oddzielajacych jezdnie od ciagdw pieszych lub rowerowych, ew. wzdtuz linii
rozgraniczajacej z przyleglym terenem o innym przeznaczeniu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla potnocnego odcinka drogi dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdow zajmujacych wspoélnie czesé drogi
w liniach rozgraniczajacych i czg$¢ terenu przyleglego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - dla odcinka drogi na
przedtuzeniu ul. Dhugiej - obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni
przebiegu podziemnej sieci cieplowniczej wraz z komorami (pokazane na podktadzie geodezyjnym rysunku
planu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obowiazek realizacji infrastruktury rowerowej - na odcinku, gdzie przebiegata dawna linia kolejowa
(uczytelnienie jej przebiegu odmiennym kolorem i materiatem nawierzchni); dopuszcza si¢ ciagi pieszo-
rowerowe na odcinku drogi bedgcym przedtuzeniem ul. Dhugie;j,

b) poza rejonami skrzyzowan - obowigzek utrzymania jezdni i chodnikow w istniejacych $ladach,

C) zaopatrzenie w wode — Z Sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen,

e) odprowadzenie sciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

f) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych (nie dotyczy takich
elementow, jak oswietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty, itp.);

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, parkingi na powierzchni terenu miejsca postojowe,
zielen urzadzona;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 66.07-KD(L)1 i 66.07-KD(L)2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna lokalna,
b) dopuszczalne: zielen przydrozna, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna (w tym nie
zwigzana z obstugg drogi), parkingi i miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowych (z wyjatkiem parterowych kioskow potaczonych z wiatami przystankowymi);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzek: uwzglednienia istniejgcych
drzew w projektowanym zagospodarowaniu terenu oraz wprowadzenia nowych nasadzen drzew w formie
szpalerow alejowych dobranych gatunkowo;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — obowigzek wprowadzenia zieleni
przydroznej — wzdluz linii rozgraniczajacych z terenami o innym przeznaczeniu, niz drogowe lub miedzy
jezdnig a chodnikami;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdw zajmujgcych wspodlnie czgs¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
i czg$é terenu przyleglego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - obowigzek
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni przebiegu podziemnej sieci cieplowniczej
(pokazana na podktadzie geodezyjnym rysunku planu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) poza rejonami skrzyzowan - obowigzek utrzymania jezdni i chodnikow w istniejacych §ladach,
b) w terenie 66.07-KD(L)1 — obowiazek realizacji infrastruktury rowerowej pokrywajacej si¢ z przebiegiem
dawnej linii kolejowej (uczytelnienie jej przebiegu odmiennym kolorem i materialem nawierzchni),
C) zaopatrzenie w wode — z sieci, w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,
d) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych (nie dotyczy takich
elementow, jak oswietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty, itp.);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe, zielen urzadzona niska;
12) stawke procentows, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 66.07-KD(D)1 do 66.07-KD(D)5 ustala
sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazdowa,

b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwiazana z obstuga drogi),
miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,

b) dla prostego odcinka drogi w terenie 66.07-KD(D)4 - zakaz sytuowania obiektow i urzadzen
zastaniajacych ekspozycj¢ widokowa z ciggu ul. Wodociggowej na dominante architektoniczng pokazana
na rysunku planu poza obszarem objetym planem (wieze ci$nien);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapewniajacych uspokojenie ruchu
(np. strefa 30 km/godz),

b) w terenie 66.07-KD(D)1 - obowigzek: uwzglgdnienia istniejacych drzew w projektowanym
zagospodarowaniu terenu oraz wprowadzenia nowych nasadzen drzew w formie szpalerow alejowych
dobranych gatunkowo;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzek wprowadzenia zieleni przydrozne;j,

b) dla terenéw 66.07-KD(D)1 i 66.07-KD(D)4 - obowigzek utrzymania jezdni i chodnikéw w istniejacych
sladach - poza rejonami skrzyzowan,

¢) uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu 66.07-KD(D)5 przebiegu dawnej linii kolejowej (np. pas
ruchu o odmiennym kolorze i materiale nawierzchni) oraz uwzglednienie trasy rowerowej relacji
ul. Balonowa, Kaszubska, $w. Jozefa, Szosa Chelminska, wzdtuz dawne;j linii kolejowe;;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — W terenie 66.07-
KD(D)5 - obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniach zieleni przebiegu
podziemne;j sieci cieptowniczej (pokazana na podktadzie geodezyjnym rysunku planu);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — Z sieci, W energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen,

b) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

C) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych (nie dotyczy takich
elementow, jak o$wietlenie uliczne, hydranty, itp.);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 66.07-KDX1 do 66.07-KDX6 ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazdowa (pieszo-jezdnia),
b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna (w tym nie zwigzana drogg);

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w poinocnych
czesciach terenéw 66.07-KDX1, 66.07-KDX2, 66.07-KDX3 i 66.07-KDX4 (zgodnie z rysunkiem planu)
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania drog, dla ktorej ustala si¢ nakaz
zachowania jezdni i chodnikow w istniejacym $ladzie;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dla ul. Borowiackiej:

a) obowigzek wprowadzenia zieleni przydroznej (na wolnych przestrzeniach),
b) zachowanie jezdni i chodnikéw w istniejacym $ladzie, poza rejonem skrzyzowania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) w przypadku budowy nowych nawierzchni — obowigzek ich wykonania w formie pieszo-jezdni,
zZ zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5 lit. b,
b) zaopatrzenie w wode — z sieci, w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen,
c) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych (nie dotyczy takich
elementow, jak o$wietlenie uliczne, hydranty, itp.);
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 66.07-KDW1 - 66.07-KDW4 ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, na wolnych przestrzeniach - miejsca

postojowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie
zwigzanych z procesem budowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - utwardzenie, w formie pieszo-
jezdni;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - dostgpnos¢ ogoélna
dla ruchu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen,
b) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
C) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej — wylacznie jako podziemnych (nie dotyczy takich
elementow, jak oswietlenie uliczne, hydranty, itp.);
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;
13) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
u zbiegu ulic: Szosa Chetminska i $w. Jozefa w Toruniu (uchwata RMT nr 399/04 z 1 kwietnia 2004r., Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 55 poz. 954 z 28 kwietnia 2004r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marcin Czyzniewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 63/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 16 kwietnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 63/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 16 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Szosa Chelminska, Zwirki i Wigury oraz
Sw. Jozefa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199) w zwiazku z art. 17 pkt 1 przedstawia si¢ list¢ nieuwzglednionych uwag wraz
Z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia nie uwzglgdnia nastepujacych uwag:

I. ztozonych w zwiazku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 19.09.2013r. do
17.10.2013r.

Uwaga nr 1 wniesiona przez p. Elzbiete N. zam. w Toruniu, dotyczaca terenu o symbolu 66.07-MN3.

Pani N. ztozyta uwage jako wspotwiascicielka dziatki potozonej w terenie o symbolu 66.07-MN3.

Tre$¢ uwagi nr 1:

a) w § 7 pkt 2 usuna¢ lit. b - ograniczenie ilosci doméw mieszkalnych - do 1 na danej dzialce budowlane;j,

b) wprowadzi¢ zapis o mozliwosci budowy doméw w zabudowie blizniaczej,

C) usung¢ z § 3 ust. 1 pkt 8 zapis definiujagcy zabudowe w uktadzie pierzejowym ,,ciag budynkow (...) gdzie
kazdy zajmuje nie mniej niz 60% szerokosci danej dziatki (...) a elewacje frontowe i kalenice —
rownolegte do przylegtej drogi (...)”.

Uzasadnienie:

Dziatka nalezaca do p. Elzbiete N. (o powierzchni 1254 m? i szeroko$ci ok. 28 m polozona przy

ul. Kaszubskiej) jest zabudowana na skraju niewielkim budynkiem jednorodzinnym. Ustalenia projektu

planu dopuszczaja zabudowe blizniaczg (tak wiec uwaga nr 1b jest bezprzedmiotowa). Po podziale

w/w dziatki na dwie samodzielne dziatki budowlane — bg¢dzie mozna na kazdej z nich wybudowaé po

jednym nowym budynku jednorodzinnym, czego nie zabraniajg zapisy projektu planu kwestionowane

wuwadze la i lc. W kontekScie poézniejszych etapéw procedury planistycznej - uwaga a) jest
bezprzedmiotowa.

Uwagi nr 2, 3,4, 5, 6 i 7 wniesione przez Stowarzyszenie Rowerowy Torun, dotyczace:

2. - terenu 0 symbolu 66.07-KD(Z)1 (ul. $w. Jozefa i planowane przedtuzenie ul. Dhugiej).

Tre$¢ uwagi nr 2:

Podzieli¢ teren 66.07-KD(Z)1 na dwa odrebne tereny: osobny dla zagospodarowanego ciagu ulicy

sw. Jozefa, ktoremu nalezatoby przydzieli¢ klase drogi L ze wzgledu na istniejace parametry pasa

drogowego (szeroko$¢ jezdni, odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami, liczbg przej$¢ dla pieszych, szerokos¢
chodnikow, istniejace zjazdy indywidualne i publiczne, etc.) oraz osobny dla przedtuzenia ulicy Dhugie;j.

Zaproponowane w tresci planu rozwigzanie jest nieczytelne, co komplikuje opracowanie odpowiednich

zapisoOw chociazby dla infrastruktury rowerowej czy pieszej szczegolnie na potrzeby niezagospodarowanego

obecnie terenu (przedtuzenie ulicy Dhugiej).
Uzasadnienie:

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Torunia” ciag ulic:

Gagarina, $w. Jozefa, Dhugiej wraz z jej przedtuzeniem, Wielki Row, Mazowieckiej i Polnej ustalono jako

element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta — w klasie drogi zbiorczej. Projekt planu jest wiec

spdjny z ustaleniami ,,Studium...”.

3. - pasa dawnej linii kolejowej wzdtuz ul. $w. Jozefa i Kaszubskie;.

Tre$¢ uwagi nr 3:

Wydzieli¢ w granicach planu w czesci graficznej i opisowe] tras¢ rowerowa planowang po $ladzie dawnej

linii kolejowej. Pozwoli to na lepsze scharakteryzowanie parametréOw trasy tzn. jej przebiegu, rodzaju

nawierzchni czy planowanych rozwigzan w obrebie skrzyzowan. Zaproponowane parametry trasy
rowerowej w ramach poszczeg6lnych jednostek sa nieprecyzyjne i moga wprowadzi¢ w biad.
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu w sposdb wyczerpujacy i zgodny z ustawa o p. 1 z. p. okreslaja obowigzek

realizacji drogi rowerowej i jej przebieg: ul. Kaszubska (teren 66.07-KD(D)5 § 14 pkt 5 lit. ¢) oraz
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ul. $w. Jozefa (teren 66.07-KD(Z)1 § 12 pkt 10 lit. a, teren 66.07-KD(L)1 § 13 pkt 10 lit. b). W opinii do
projektu planu MZD zglosil wnioski dotyczace infrastruktury rowerowej i zostaly one uwzglednione.

4. - terendéw o symbolach 66.07-MW1 - 66.07-MW4, 66.07-U/MW1 - 66.07-U/MWS6, 66.07-U1 - 66.07-U5,
66.07-U/ZP1 (aktualnie 66.07-ZP2).

Tre$¢ uwagi nr 4:

Dla w/w terenow przyja¢ wskazniki dla miejsc postojowych dla roweréw na takim samym poziomie co dla
samochodow osobowych lub na podstawie wskaznikow obowigzujacych we Wroctawiu. Uzupehié zapis
,»obowiazek realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, rowery, itp.) oraz
przechowalni rowerowych dla mieszkancéw nowych budynkéw wielorodzinnych” o dopisek ,,zgodnie
Z przyjetymi wskaznikami.”

Brak konkretnych wspotczynnikdéw dla parkingéw rowerowych powoduje, ze w/w zapis jest nieprecyzyjny
I moze nie przynies¢ zamierzonych rezultatow.

Uzasadnienie:

»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Torunia” nie ustala
precyzyjnych wskaznikow dot. miejsc postojowych dla rowerow. Tak wiec w planach miejscowych
w Toruniu nie wprowadza si¢ wskaznikow okreslajacych wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerow
w zalezno$ci od ilosci mieszkan, powierzchni obiektow ustugowych czy liczby zatrudnionych w zaktadach
pracy (brak podstawy prawnej).

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz ustugi w obszarze
planu sa juz w wickszosci zabudowane. Od woli wlascicieli terendow i rzeczywistego zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla rowerdw uzaleznione jest wykonanie wnioskowanych elementow. Ponadto wigkszo$¢
nieruchomosci jest wlasnoscig prywatna i ustalenie w/w wskaznikow stanowitoby ingerencje w prawo
wlasnosci.

Dla terenow ustug oraz ustug i zieleni urzadzonej ustalono obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
rowerow (stojakow) — z uwagi na og6lna dostepnos$¢ tych terenow. Rowniez i w tym przypadku, ilos¢
miejsc postojowych wynika¢ bedzie z charakteru ustug (plan nie wskazuje rodzaju ustug mozliwych do
realizacji) oraz z rzeczywistych potrzeb.

W przypadku wielu obiektow oraz terenéw, ustawiane sg stojaki dla rowerow, pomimo braku stosownych
ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5. - terenéw o symbolu od 66.07-KD(G)1 do 66.07-KD(G)5 (fragmenty pasa drogowego projektowanej do
rozbudowy ul. Szosa Chetminska).

Tre$¢ uwagi nr 5:

Zmiana zapisu w § 11 pkt 10 lit. a: ,,obowigzek realizacji drogi rowerowej wydzielonej z jezdni i chodnika”
na: ,,obowigzek realizacji infrastruktury rowerowej obstugujacej wszystkie zrodta i cele podrézy”. Obecny
zapis jest nieprecyzyjny i niezgodny z obowigzujacymi przepisami np. prawa o ruchu drogowym.
Dodatkowo ogranicza mozliwo$¢ wprowadzenia innych rozwigzan technicznych w zakresie utatwien dla
rowerzystow.

Uzasadnienie:

W/w tereny stanowia niewielkie fragmenty pasa drogowego projektowanej do rozbudowy ul. Szosa
Chetminska. Ustalenia projektu planu sg zgodne z koncepcja drogowa na podstawie ktdrej wydana zostanie
decyzja ZRID dla w/w inwestycji. W kontekscie poézniejszych etapow procedury planistycznej — uwaga jest
bezprzedmiotowa.

6. - terenu 0 symbolu 66.07-KD(Z)1.

Tre$¢ uwagi nr 6:

Zmiana zapisu w § 12 pkt 10 lit. b: ,,obowiazek realizacji chodnika i drogi rowerowej wydzielonej z jezdni —
na odcinku, gdzie przebiegata dawna linia kolejowa (uczytelnienie jej przebiegu odmiennym kolorem
i materialem nawierzchni); dopuszcza sie ciggi pieszo-rowerowe na odcinku drogi bedagcym przedtuzeniem
ul. Dlugiej” na: ,,obowigzek realizacji infrastruktury rowerowej o wysokich parametrach technicznych po
sladzie dawnej linii kolejowej przebiegajacej rownolegle do ul. $w. Jozefa; obowigzek realizacji
infrastruktury obstugujgcej wszystkie zrodta i cele podrdzy na odcinku bedacym przedtuzeniem ulicy
Dtugiej; dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury rowerowej na pozostalym obszarze objetym niniejszym
symbolem”. Obecny zapis jest nieprecyzyjny i niezgodny z obowigzujacymi przepisami np. prawa o ruchu
drogowym. Dodatkowo ogranicza mozliwo$¢ wprowadzenia innych rozwigzan technicznych w zakresie
ulatwien dla rowerzystow.

Uzasadnienie:
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Whnioskowana przez stowarzyszenie zmiana zapisu jest nieprecyzyjna i bylaby kwestionowana jako
niezgodna z technikg legislacyjng. Uwaga nr 6 pokrywa si¢ z uwaga nr 3. W konteks$cie pdzniejszych
etapow procedury planistycznej — uwaga jest bezprzedmiotowa.
7. - terenu 0 symbolu 66.07-KD(L)1 (p6inocny odcinek ul. $w. Jozefa).
Tre§¢ uwagi nr 7:
Zmiana zapisu w § 13 pkt 10 lit b ,,w terenie 66.07-KD(L)1 — obowigzek realizacji drogi rowerowej ew.
ciggu pieszo-rowerowego) pokrywajacej si¢ z przebiegiem dawnej linii kolejowej (uczytelnienie jej
przebiegu odmiennym kolorem i materialem nawierzchni)” na: ,,obowiazek realizacji infrastruktury
rowerowej pokrywajacej si¢ z przebiegiem dawnej linii kolejowej”. Zapis taki daje mozliwosci zarzadcy
drogi do odpowiedniego ksztaltowania infrastruktury shuzgcej rowerzystom.

Uzasadnienie:
Whioskowana przez stowarzyszenie zmiana zapisu jest nieprecyzyjna. Uwaga nr 7 pokrywa si¢ z uwaga
nr 3. Ustalenia projektu planu zawarte w § 13 pkt 10 lit b uwzgledniaja takze wnioski konserwatorskie
dotyczace dawnej linii kolejowej. W kontekScie pozniejszych etapow procedury planistycznej — uwaga jest
bezprzedmiotowa.
Uwaga nr 8 wniesiona przez pp. Zofi¢ i Wiestawa P. zam. w Brzozie oraz Geotechnica Sp. z o.o.
Torun, dotyczaca dzialki nr 219/2 polozonej przy ul. Borowiackiej 10 w terenie 66.07-MN4.
Tre$¢ uwagi nr 8:
Ustalenie dla dziatki nr 219/2 przeznaczenia podstawowego - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt planu jest sprzeczny z przepisami ustaw
I narusza spos6b wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.
Decyzja z dnia 30.03.2009r. (znak WAIiB-1I/AW/IBJ-7331/0DM/3/09) odméwiono ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, decyzja zostala utrzymana
w mocy przez SKO, jednak wyrokiem z dnia 19.09.2012r. (sygn. akt II SA/Bd 584/11) WSA uchylit
decyzjg, odmawiajaca ustalenia warunkéw zabudowy budynkiem wielorodzinnym. Powyzsze potwierdza
brak stusznosci organu, ktéry wydat decyzje odmowna. Rozwigzania przyjete w planie naruszaja prawo
wlasnosci, sg krzywdzace dla wnioskodawcow, sprzeczne z zasadg sprawiedliwos$ci spotecznej.

Uzasadnienie:
Po uprawomocnieniu si¢ w/w wyroku WSA - wydana zostata dnia 18.07.2013r. decyzja WAIB-
6730.2009.32.13.2013 ANWB - odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Zainteresowani nie odwotali si¢ od w/w decyzji.
Uwaga nr 9 wniesiona przez p. Radostawa M. zam. w Chelmzy i Geotechnica Sp. z o. o. Torun
dotyczaca dzialki nr 219/1 potozonej przy ul. Borowiackiej 10 w terenie 66.07-MN4.
Tre$¢ uwagi nr 9:
Ustalenie dla dziatki nr 219/1 przeznaczenia podstawowego zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
w miejsce zaprojektowanego przeznaczenia — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dnia 14.10.2010r.
wydano decyzje znak WAIB-1I/GK-7331/281/2010 o warunkach zabudowy dla rozbudowy istniejgcego
budynku mieszkalnego dwurodzinnego (do 3-kondygnacji, w bryle o zréznicowanej wysoko$ci w widoku
frontowym). Projekt planu uniemozliwia powyzsza inwestycje. Dnia 30.03.2009r. wydano odmowna
decyzje ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego dla
przedmiotowej dziatki. Decyzja ta zostata utrzymana w mocy przez SKO. Wyrokiem z dnia 19.09.2012r.
WSA w Bydgoszczy uchylit powyzsza decyzj¢, mozna wigc wnioskowac, ze zabudowa wielorodzinna na tej
nieruchomosci jest dopuszczalna.
Rozwiazania przyjete w planie sg zatem krzywdzace i nieshuszne.

Uzasadnienie:
Zgodnie z ustawg Prawo Budowlane - budynek 2-rodzinny traktowany jest jako jednorodzinny i nie ma
koniecznoéci wnioskowanej zmiany przeznaczenia podstawowego z zabudowy jednorodzinnej na
wielorodzinng. Przy ul. Borowiackiej nie wystepuje zabudowa wielorodzinna;

. ztozonych w zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 23.05.2014 r. do

16.06.2014 r.

Uwaga nr 1 wniesiona przez 9 mieszkancéw ul. Borowiackiej w Toruniu dotyczaca terenéw o symbolu

66.07-MN3, 66.07-MN4 (w tym dzialek nr 219/1 i 219/2 polozonych przy ul. Borowiackiej 10).

Tre$¢ uwagi nr 1:

a) sprzeciw odnos$nie zapisow dopuszczajacych lokalizacje na dziatkach nr 219/1 1 219/2 w terenie 66.07-
MN4 budynku o wysokosci 11 m i 3 kondygnacji nadziemnych,
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b) sprzeciw odnosnie ustalenia 30% minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek nr 219/1 1 219/2, gdy dla pozostatych dzialek ustalono min. 40%,

) sprzeciw odnosnie: lokalizacji w terenach 66.07-MN3 i 66.07-MN4 zabudowy wielorodzinnej,
kolidujacej wielkos$cia, ksztalttem, ilo$cig kondygnacji z obecna zabudowa jednorodzinng oraz lokalizacji
drog i parkingow stuzacych budynkom wielorodzinnym na innych dziatkach.

Uzasadnienie:

Ad a i b) decyzja WAIB-II/GK/JS-7331/281/2010 z dnia 14.10.2010 r. ustalita na dziatce nr 219/1 przy

ul Borowiackiej 10 warunki zabudowy dla inwestycji p.n. ,,;ozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego

dwurodzinnego”, m. in.:

- rodzaj zabudowy — mieszkaniowa jednorodzinna,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki nr 219/1,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — trzy nadziemne, w bryle o zréznicowanej wysokosci w widoku
frontowym,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — 11 m na nie wigcej
niz potowie jej szerokosci, w pozostatej czesci 9 m.

Autorzy niniejszej uwagi nie wnosili odwotan od w/w decyzji, obowigzuje ona bezterminowo.

Kwestionowane ustalenia projektu planu sformulowano w sposob uwzgledniajacy parametry zabudowy

i zagospodarowania terenu okreslone w w/w decyzji. W celu ujednolicenia parametrow zagospodarowania

terenu dla dziatek nr 219/1, 219/2 i pozostatych dziatek w jednostce 66.07-MN4 - ustalono jednolity

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%. Nie wyklucza to zastosowania
wyzszego wskaznika zgodnie z wolg wtascicieli danej dziatki.

Ad c¢) projekt planu nie zawiera ustalen umozliwiajacych lokalizacje w terenach 66.07-MN3 i 66.07-MN4

nowej zabudowy wielorodzinnej oraz drog i parkingdw shuzgcych budynkom wielorodzinnym na innych

dziatkach. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa.

Uwaga nr 2 wniesiona przez p. Danute B. i Wande R. zam. w Toruniu, dotyczaca dzialek nr 219/1

i 219/2 polozonych przy ul. Borowiackiej 10 w terenie 66.07-MNA4.

Tres¢ uwagi:

a) w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu jak
i dotychczasowy stan tadu przestrzennego danego obszaru. Tymczasem przy opracowaniu projektu planu
nie wzigto pod uwagg istniejacej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Borowiackiej i ze domy te posiadaja
dwie kondygnacje i nie wszystkie sa podpiwniczone,

b) wniosek o respektowanie dla dziatek nr 219/1 i 219/2 wysokosci zabudowy i udziatu powierzchni
biologicznie czynnej - w sposob identyczny, jak dla innych dziatek w terenie 66.07-MN4.

Uzasadnienie:

Autorzy niniejszej uwagi nie wnosili odwotan od decyzji o warunkach zabudowy opisanej w uzasadnieniu
rozpatrzenia uwagi nr 1, obowigzuje ona bezterminowo. Kwestionowane ustalenia projektu planu
sformutowano w sposob uwzgledniajacy parametry zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone
w w/w decyzji. W celu ujednolicenia parametréw zagospodarowania terenu dla dziatek nr 219/1, 219/2
i pozostatych dziatek w jednostce 66.07-MN4 - ustalono jednolity minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej - 30%. Nie wyklucza to zastosowania wyzszego wskaznika zgodnie
z wola wilascicieli danej dziatki.
Uwaga nr 3 wniesiona przez p. Radoslawa M. reprezentowanego przez Kancelari¢ Prawnicza Radca
Prawny Danuta Kryczko Torun, dotyczaca dzialki nr 219/1 polozonej przy ul. Borowiackiej 10
w terenie 66.07-MNA4.
Tre$¢ uwagi nr 3:
Doda¢ w § 7, pkt 4, lit. ¢), cyt.: ,,(...) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosci historyczno-
kulturowej (ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw) — nakaz zachowania historycznego wygladu
architektonicznego: ksztaltu i1 pokrycia dachu, kompozycji i1 rozwigzan materialowych elewacji,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu (proporcji) otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow;
kolorystyka elewacji; stonowana, monochromatyczna, w barwie jasnej cieptej szarosci, bezu, ,,ztamanej”
bieli lub odcieniach piasku; nakaz umieszczania reklam (nie dotyczy szyldow zwigzanych z uslugami na
danej dziatce) (...)".

zapis o tresci: ,,nie dotyczy budynku na dziatce nr 219/1 w terenie 66.07-MN4”.

Whniosek o dodanie powyzszego zapisu wynika z decyzji o warunkach zabudowy z dnia 14.10.2010 r., znak

WAIB-II/GK/JS-7331/281/2010 wydanej na rzecz poprzedniego wtasciciela nieruchomosci, w ktorej nie

zostaly okreslone warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
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pomimo ze budynek przy ul. Borowiackiej 10 byt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zatem ustalenia te
powinny by¢ wigzace przy sporzadzaniu mpzp.
Uzasadnienie:

Po rozpatrzeniu poprzednich uwag w dniu 20.11.2013 r., zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy 0 pizp. ponowiono
opiniowanie i uzgadnianie projektu planu. Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie uzgodnit projektu planu
w brzmieniu, ktére do wiadomosci otrzymat zainteresowany. Dla uzyskania uzgodnienia projektu planu
przez WKZ - niezbgdne byto objecie w/w nakazem konserwatorskim takze istniejacego budynku na dziatce
nr 219/1 (ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw). Tak wiec w $wietle powyzszych uwarunkowan -
uwzglednienie niniejszej uwagi nie byto mozliwe.

.ztozonych w zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 10.11.2014r. do

9.12.2014r.

Uwagi wniesione przez p. Ann¢ T. zam. w Warszawie dotyczace dzialek nr 174/1, 174/2, 174/3 i 222/2

polozonych przy ul. Wodociagowej 16a-18 (czeSci terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami

66.07-MN2 i 66.07-KDX3). P.T. jest whascicielkg w/w dziatek.

Tres¢ uwag Zakwestionowanie nastepujacych ustalen projektu planu - wniosek o ich zmiang:

1) przeznaczenie czgéci dziatek nr 222/2 i 174/1 pod plac do zawracania samochodéw na zakonczeniu
ul. Warminskiej (ptd cze$¢ terenu 66.07-KDX3) — odstapienie od planowanego placu;

2) obowigzek realizacji budynkow w uktadzie pierzejowym (teren 66.07-MN2) — odstgpienie od tego
zapisu;

3) powierzchnia zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych do 35% wigcznie — przyjecie wskaznika
40%.

W uzasadnieniu uwag p. T. stwierdza m. in., Ze:

a) zalozenia projektu planu pozostaja w sprzecznosci z wydang przez Urzad Miasta Torunia Wydziat
Architektury i Budownictwa decyzja o warunkach zabudowy z 19.02.2008r. znak WAIiB-1/BCz-
7331/47/08 (przeniesiong na p. Tkaczyk decyzja z 19.04.2011r. znak WAiB-II/PZ-7331/P/5/2011), ktora
dopuszcza na tym terenie budowg zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej oraz okresla wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki albo terenu - maksym. 40% powierzchni dzialki,

b) zatozenia projektu, zgodnie z ktorym na czgéci dziatek nr geodez. 222/2 i 174/1 zaplanowano wydtuzenie
1 poszerzenie odcinka ulicy Warminskiej celem wykonania na jej poludniowym krancu placu do
zawracania pojazdow oraz wprowadzenie obowigzku realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym,
dodatkowo okreslono maksymalng ilos¢ budynkéow mieszkalnych na danej dzialce budowlanej
i ograniczono powierzchni¢ zabudowy poszczegolnych dziatek budowlanych do 35%, po pierwsze
zmienia przebieg granic nieruchomosci, po drugie zmniejsza powierzchni¢ nieruchomosci, a przede
wszystkim w znaczny sposOb ogranicza mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci na cele
budowlane a przez to wplywa na wyceny rynkowe wszystkich dziatek,

C) przyjecie w planie obowigzku realizacji budynkéow w uktadzie pierzejowym wyklucza mozliwos¢
wykorzystania dziatek nr 174/2 i 174/3 na cele budowlane, albowiem dziatki te sg oddalone od ulicy
Wodociggowej o kilkanascie metrow (przed nimi znajduje si¢ dziatka nr 174/4 nie bedaca wlasnos$cia
p. T.). Wobec tego, a takze w zwigzku z ograniczeniem rodzaju zabudowy do budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, brak bedzie mozliwosci wykorzystania dziatek zgodnie z dotychczasowymi
warunkami,

d) podobnie negatywny skutek miatoby przyjecie w planie, ze maksymalna ilo$¢ budynkow mieszkalnych
na danej dzialce budowlanej moze wynosi¢ 1 1 ograniczenie powierzchni zabudowy poszczego6lnych
dziatek budowlanych do 35% wiacznie, podczas gdy powierzchnia poszczegdlnych dziatek jest znaczna,
co pozwala na bardziej intensywng zabudoweg. Wigksza intensywnos¢ zabudowy wystepuje takze na
sasiednich dziatkach, w tym na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym 222/1, znajdujacej si¢ w tym
samym obrebie,

e) wobec tacznej powierzchni dziatek wynoszacej 0.15086 ha planowane bylo wybudowanie na
ww. dziatkach 7 budynkéw jednorodzinnych o wysoko$ci 9 m, co jest zgodne z warunkami
i wymaganiami wskazanymi w decyzji, ktére m.in. okreslaja wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu na poziomie maksymalnie 40% powierzchni
dzialki oraz nie wskazujg maksymalnej ilo$ci budynkow na danej dziatce budowlane;.

Uzasadnienie:
Ad 1) Wbrew temu, co twierdzi (w ppkt €) wnoszaca uwage — okreslone w decyzji WAiB-1/BCz-7331/47/08
z dnia 19.02.2008r. warunki zabudowy nie umozliwiajg lokalizacji az 7 budynkéw jednorodzinnych



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —22 — Poz. 1389

szeregowych w sposob, jaki pokazano na koncepcji zalgczonej do wniosku o warunki zabudowy.
Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w decyzji w odleglosci 6,3 m od ul. Wodociaggowej i 6 m od
ul. Warminskiej (odmiennie, niz w koncepcji - gdzie proponowano odpowiednio 5 i 4 m). Lokalizacja
pokazanych w koncepcji 2 zespotow zabudowy szeregowej w uktadzie prostopadtym do ul. Wodociggowe;j -
wymagataby wydzielenia drogi wewnetrznej o powierzchni az 267 m?2. Ustalony w projekcie planu plac
manewrowy na zakonczeniu ul. Warminskiej ma wymiary minimalne zgodnie z § 125 ust. 1 i 2
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2.03.1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430
7 14.05.1999 r. z p6zn. zm.) i zajmie tylko 61 m?z powierzchni dziatek nr 222/2 i 174/1). Plac ten poprawi
bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow ul. Warminskiej oraz umozliwi lepsze zagospodarowanie
i obstuge komunikacyjng nowych budynkéw lokalizowanych na niezabudowanych dziatkach w tym rejonie.
Mozliwa jest za$ wylacznie nieznaczna modyfikacja wymiarow tego placu.

Ad 2) Zawarta w § 3 ust. 1 pkt 9 definicja zabudowy w uktadzie pierzejowym brzmi, cyt. ,,ciag budynkoéw
usytuowanych w jednej linii w cze$ci frontowej dziatek (gdzie kazdy z nich zajmuje nie mniej niz 60%
szerokoSci danej dzialki), o charakterze zabudowy S$rédmiejskiej, o zblizonych gabarytach i formie
architektonicznej oraz elewacjach frontowych i kalenicach - rownolegltych do przylegtej drogi”.
Kwestionowany w projekcie planu zapis w pelnej treSci brzmi, cyt. ,,obowigzek realizacji budynkow
w uktadzie pierzejowym - gdzie ustalono obowigzujaca lini¢ zabudowy”. Lini¢ te (w odleglosci 4,5 m) oraz
w/w obowiazek ustalono w projekcie planu wytacznie od strony ul. Wodociagowej - w nawigzaniu do
charakterystycznego w tym rejonie uktadu zabudowy istniejacej. Od strony planowanego placu na
zakonczeniu ul. Warminskiej ustalono za$§ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Zatem zgodnie z projektem
planu mozliwa bedzie lokalizacja budynkoéw réwniez w glebi obecnych dziatek 174/1 i 222/2 oraz na
,cofnietych” wzgledem ul. Wodociggowe]j dziatkach nr 174/2 i 174/3 (budynki te beda mogly by¢
obstugiwane od strony planowanego placu na zakonczeniu ul. Warminskiej).

Ad 3) wbrew temu, co twierdzi (w ppkt d) wnoszaca uwage odnosnie sgsiedniej dziatki nr 222/1 - udziat
powierzchni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegoélnych dziatek budowlanych w tym
rejonie nie przekracza 35%. Z tego wzgledu dla calego osiedla zabudowy jednorodzinnej w rejonie
ul. Wybickiego, $w. Jozefa oraz Zwirki i Wigury (tereny 66.07-MN1, 66.07-MN2, 66.07-MN3 i 66.07-
MN4) jednolicie ustalono powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych — do 35%
wlacznie (w decyzji o warunkach zabudowy wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu - maksymalnie 40% powierzchni dziatki). Zdaniem sporzadzajacego plan
- ograniczenie w/w wskaznika do 35%, przy uwzglednieniu innych wskaznikow zagospodarowania
okreslonych w mpzp., np. min. 30% udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (w w/w decyzji -min. 40%) nie ogranicza mozliwosci inwestycyjnych
W poréwnaniu do warunkow okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy.

IV. ztozonych w zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od 23.01.2015r. do
20.02.2015r. (czg$S¢ obszaru planu).

Uwagi wniesione przez p. Ann¢ T. zam. w Warszawie, dotyczace dzialek nr 174/1, 174/2, 174/3 i 222/2

potozonych przy ul. Wodociagowej 16a-18 (cze$ci terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami

66.07-MN2 i 66.07-KDX3). P.T. jest wlascicielka w/w dziatek.

Tres¢ uwag:

1) Umieszczenie w projekcie planu w ustaleniach dotyczacych terenu oznaczonego symbolem 66.07-MN2
zapisdbw odnos$nie nowej zabudowy mieszkalnej, dopuszczajacych zabudowe wielorodzinng lub
zabudowe jednorodzinng w uktadzie szeregowym i blizniaczym;

2) Zakwestionowanie zapisu w projekcie planu okre$lajagcego powierzchni¢ zabudowy poszczegdlnych
dziatek budowlanych do 35% wiacznie. Przyjecie wskaznika 40%;

3) Zakwestionowanie zapisu w § 7 pkt 12 projektu planu, dotyczgcego optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajacego wysokos¢ stawki 30% oraz
propozycja przyjecia stawki w wysoko$ci 20%.

W uzasadnieniu w/w uwag p. T. stwierdza m. in., ze:

a) brak jednoznacznych zapisow planu odnoszacych si¢ do rodzaju dopuszczalnej na przedmiotowym
terenie zabudowy powoduje stan niepewnosci co do realizacji na tych dziatkach inwestycji budowlanych,
tj. zapisow gwarantujgcych mozliwo$¢ realizacji nowych budynkdéw w zabudowie szeregowej lub
blizniaczej. Ponadto, z uwagi na sgsiedztwo w danym obszarze zabudowy wielorodzinnej oraz
blizniaczej, dopuszczenie mozliwosci takiej zabudowy na terenie 0znaczonym symbolem 66.07-MN2 nie
zaburzy tadu przestrzennego,
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b) przyjecie zapisu o powierzchni zabudowy do 35% wlacznie, powoduje ograniczenie mozliwosci
wykorzystania niezabudowanej dotychczas powierzchni dziatki w stosunku do przyjmowanego do tej
pory w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy wskaznika 40%. Przyjecie wskaznika 40% nie
wyklucza utrzymania na wlasciwym poziomie pozostatych wskaznikow zagospodarowania okreslonych
w projekcie planu. Ponadto przyjecie wskaznika 35% dla nowej zabudowy, przy pozostawieniu
istniejgcej zabudowy bez ograniczen w zestawieniu z faktem, ze w najblizszej okolicy nie znajduja si¢
inne niezabudowane dziatki, uderza w interes sktadajacej uwage,

c) w przypadku dziatek, ktore zostaty nabyte w stanie niezabudowanym, potozonych na obszarze mocno
zurbanizowanym, a nastepnie posadowiono na nich budynki mieszkalne (a taki jest zamiar sktadajacej
uwagg), przyjecie tak wysokiej stawki naraza wiascicielkg¢ na znaczne koszty finansowe w przypadku
zbycia ktorej$ z dzialek, ktére pozbawig mozliwosci uzyskania zwrotu finansowego za inwestycje.

Uzasadnienie:

Ad 1) wnioskowane przez p. T. dopuszczenie w projekcie planu nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej nie jest mozliwe - z uwagi na ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”, ktore przewiduje tu wylacznie obszar funkcjonalny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Lokalizacja zabudowy blizniaczej i szeregowej na terenie 66.07-

MN?2 jest mozliwa w $wietle zapisow projektu planu.

Ad 2) udziat powierzchni istniejacej zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych dziatek

budowlanych w tym rejonie nie przekracza 35%. Z tego wzgledu dla calego osiedla zabudowy

jednorodzinnej w rejonie ul. Wybickiego, $w. Jozefa oraz Zwirki i Wigury (tereny 66.07-MN1, 66.07-MN2,
66.07-MN3 i 66.07-MN4) jednolicie ustalono powierzchni¢ zabudowy poszczegélnych dzialek
budowlanych do 35% wlacznie (w decyzji o warunkach zabudowy wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu - maksymalnie 40% powierzchni dziatki).

Zdaniem sporzadzajacego plan - ograniczenie w/w wskaznika do 35%, przy uwzglednieniu innych

wskaznikow zagospodarowania okreSlonych w mpzp., np. min. 30% udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (w w/w decyzji - min. 40%) nie
ogranicza mozliwo$ci inwestycyjnych w poréwnaniu do warunkow okreslonych w decyzji o warunkach
zabudowy.

Ad 3) zasada w Toruniu jest, ze we wszystkich dotychczas uchwalonych planach miejscowych dla terenow

mieszkaniowych ustalano w maksymalnej wysokos$ci (30%) stawke, na podstawie ktorej oblicza si¢ optate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to

podyktowane interesem ekonomicznym gminy.

Uwaga nr 5 wniesiona przez p. Radostawa M. zam. w Chelmzy, dotyczgca dzialki nr 219/1 polozonej

przy ul. Borowiackiej 10 w terenie 66.07-MN4. Pan M. jest wlascicielem dzialki nr 219/1.

Tre$¢ uwagi nr 5: W § 7 pkt 4 lit. ¢ ,,dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o wartosci historyczno-

kulturowej (ujetych w gminnej ewidencji zabytkow) nakaz zachowania historycznego wygladu

architektonicznego (...)” zadanie przywrocenia treSci ,nie dotyczy budynku na dzialce nr 219/1”.

W uzasadnieniu uwagi p. M. stwierdza m. in., Ze:

a) W dniu 31.10.2013 r. ztozyt uwagi do powyzszego projektu planu, w odpowiedzi na ktore zostat
poinformowany pismem z dnia 30.12.2013r., ze w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej dla obiektdow o wartos$ci historyczno-kulturowej ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow ustanawia si¢ nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego, przy
czym nakaz ten ,,nie dotyczy budynku na dziatce nr 219/1 w terenie 66.07-MN4”,

b) Zgodnie z trescig decyzji PMT o warunkach zabudowy dla przedmiotowej dziatki, z dnia 14.10.2010 r.
(znak WAIB-I1/GK/JS-7331/281/2010), organ nie okre$lit warunkow ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp decyzje wydaje si¢ po
uzgodnieniu miedzy innymi z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - w odniesieniu do obszaréw
i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Ustalenia zawarte w decyzji o warunkach zabudowy
w zakresie warunkéow konserwatorskich sa zatem prawomocne i wigzace przy ustalaniu planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie uwzglednienie decyzji w projekcie planu prowadzi do
koniecznosci stwierdzenia jej wygasniecia, co moze skutkowaé zgloszeniem przeciw Gminie roszczen
odszkodowawczych z tytutu poniesionej szkody,

c) Projekt planu narusza prawo wilasnosci sktadajacego uwage, gdyz sprzecznie z przepisami prawa wptywa
na ksztaltowanie sposobu wykonywania prawa wilasno$ci. W mysl art.64 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej kazdy ma prawo do wlasnosci i jest ona prawnie chroniona. Jezeli plan zostanie przyjety
W przedstawionej tresci, niemozliwe bedzie przeprowadzenie zamierzonych przez skladajacego uwage
i zagwarantowanych decyzja PMT z dnia 14.10.2010 r. o warunkach zabudowy inwestycji na
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nieruchomo$ci. Rozwigzania przyjete w planie sg razaco krzywdzace, sprzeczne z zasadg

sprawiedliwos$ci spotecznej. Naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu

ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powodujg niewazno$¢

uchwaty rady gminy w catosci lub czgsci.

Uzasadnienie:

Po rozpatrzeniu uwagi p. M. w dniu 20.11.2013 r., zgodnie z art. 17 pkt. 13 ustawy o pizp. ponowiono
opiniowanie i uzgadnianie projektu planu. Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie uzgodnit projektu planu
W brzmieniu, ktére do wiadomos$ci otrzymatl zainteresowany. Dla uzyskania uzgodnienia projektu planu
przez WKZ - niezbedne bylo objecie w/w nakazem konserwatorskim takze istniejacego budynku na dziatce
nr 219/1 (ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow). Tak wigc w $wietle powyzszych uwarunkowan - nie
jest mozliwe uwzglednienie niniejszej uwagi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —25 — Poz. 1389

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 63/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 16 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Szosa
Chetminska, Zwirki i Wigury oraz §w. Jozefa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199) okresla sie nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) rozbudowg drogi publicznej glownej - ul. Szosa Chetminska (w obszarze objetym niniejszym planem

znajdujg sie¢ fragmenty pasa drogowego, oznaczone symbolami od 66.07-KD(G)1 do 66.07-KD(G)4),

b) rozbudowe drogi publicznej zbiorczej — odcinek ul. §w. Jozefa o dtugosci okoto 300 m i budowe drogi
publicznej zbiorczej — przedtuzenie ul. Diugiej o dlugosci okoto 300 m (oznaczone symbolem 66.07-
KD(2)1),

¢) budowe drogi publicznej dojazdowej — ul. Kaszubska o dtugosci okoto 170 m (oznaczona symbolem
66.07-KD(D)5),

d) budowe placu manewrowego na zakonczeniu drogi publicznej dojazdowej (pieszo-jezdni) -
ul. Warminskiej (0znaczona symbolem 66.07-KDx3),

e) modernizacj¢ i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen systemow infrastruktury
technicznej nie zwiazanych z obstuga techniczng drog;

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.

Zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach

publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje z zakresu przesytania paliw gazowych, energii

elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢
etapowg realizacje inwestycji;
3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrodet

zewnetrznych.
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