DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 30 wrzes$nia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2015-09-30 12:13:54

Poz. 5554

UCHWALA NR X1/107/2015
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 3 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Chomecice
W rejonie skrzyzowania ul. Poznanskiej i Gluchowskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015r., poz. 199 ze zm.%), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 379 ze zm.?) Rada Gminy Komorniki uchwala,
CO nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Chomecice w rejonie
skrzyzowania ul. Poznanskiej 1 Gluchowskiej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego
Uchwatg Nr L1I/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 i stanowia one
granice zatwierdzenia.

§ 2. Integralng cze$cig planu s3:

1) zatgcznik nr 1- stanowiacy czg$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:
500 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Chomecice w rejonie
skrzyzowania ul. Poznanskiej i Gluchowskiej”;

2) zalgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia na garaz lub budynek garazowy z wydzielona przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potac jest pochylona pod katem nie wigkszym niz
19%

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

U 7Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443,
2l Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072
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4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora okresla
najmniejszg odleglo$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek oraz okresla
pole zabudowy;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich obiektow wymienionych w § 9 ust. 1 pkt 1 uchwaty, mierzonych na poziomie
posadzki, poich obrysie zewngtrznym zuwzglgdnieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem taraséw
i balkonOw na terenie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich obiektéw wymienionych
w § 9 ust. 1 pkt 1 uchwaty zlokalizowanych na terenie, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
$cian w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

8) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych lub przedsigbiorcoéw, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem drogowym w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

11) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska, okreslonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 4. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: RM,
b) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: Z;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) z elementow blaszanych: budynkéw gospodarczo — garazowych, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych, przy czym dopuszcza sie urzadzenia reklamowe o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 4,0 m? i wysokosci nie wyzszej niz do wysokosci pierwszej kondygnacji
budynku, zlokalizowanych wylacznie na elewacji budynkow,

¢) szyldow o powierzchni wiekszej niz 1,0 m? przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow wytacznie
na ogrodzeniach lub $cianach budynkow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,
w tym dla terenéw sasiednich;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) zagospodarowanie odpadow nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa;

4) dla terenu zabudowy zagrodowej ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach prawa jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

5) w trakcie prac budowlanych, przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ochron¢ srodowiska na obszarze
prowadzonych prac.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w przypadku odkrycia obiektu archeologicznego lub innego przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 8. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wyznacza sig.
§ 9. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu RM :
1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo — garazowych rolniczych oraz zwigzanych z funkcja mieszkalna,
b) wiat rolniczych oraz zwigzanych z funkcja mieszkalna,
¢) rolniczych obiektow i budynkow magazynowych,
d) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) miejsc postojowych,
C) obiektow matej architektury,
d) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) silosow lub zbiornikow do przechowywania zbdz,
b) budynkéw dla hodowli zwierzat;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) z zastrzezeniem lit. b, zabudowe nalezy lokalizowaé przy zachowaniu wyznaczonej hieprzekraczalnej
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie¢ wysuniecie przed linie zabudowy takich czg¢éci budynku jak: okapy, gzymsy, na gtebokos¢
nie wigksza niz 0,8 m,

c) dla budynkow gospodarczo-garazowych, wiat, obiektow i budynkéw magazynowych ustala sig:
- maksymalna wysokos$¢: 10,0 m i jedna kondygnacja nadziemna,
- dach: ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dach pokryty ptytami warstwowymi, dachéwka ceramiczng lub innym materiatem dachowko
podobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszczenie stosowania elewacji wylacznie w kolorach biatych i pastelowych, przy czym zakazuje
si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

d) dla budynku mieszkalnego ustala sig:
- maksymalna wysokos$¢: 9,0 m i do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dach: ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dach pokryty dachowka ceramiczng lub innym materialem dachowko podobnym, w kolorze
ceglastym, bragzowym, czarnym lub grafitowym,

- dopuszczenie stosowania tynkow na elewacji wylacznie w kolorach biatych i pastelowych, przy czym
zakazuje si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalnag: 1,0,

b) minimalng: 0,01;
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6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni terenu RM;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimalnie 20% powierzchni terenu RM;
8) miejsca postojowe:

a) zapewni¢ w zaleznos$ci od potrzeb realizowanej inwestycji, przy czym minimalnie 2 miejsca postojowe
na lokal mieszkalny,

b) wyznaczy¢é w granicach terenu inwestycji, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc
postojowych, miejsc urzadzonych poza granicami planu — Z wylaczeniem terenu drég powiatowych, pod
warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do gruntu, na ktorym miatyby by¢ realizowane
miejsca postojowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu Z :
1) ustala si¢ realizacje zieleni;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
Z nimi zwigzanych oraz ogrodzen;

3) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90% powierzchni terenu.

3. Realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji odbgdzie si¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wyznacza sie.

§ 11. Szczegotowe zasady iwarunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowymi:
nie wyznacza sig.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) wszelkie projektowane budowle i obiekty 0 wysokosci rownej iwigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wtasciwym organem wojskowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy lokalizacji ustug o zwigkszonej ilo$ci zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych nalezy
uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng: z drogi powiatowej nr 2412P, poprzez dziatke nr ewid. 34, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

2) korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej poza granicami obszaru planu; dopuszcza si¢ realizacje
nowych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego uchwatg;

3) zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury technicznej na nastgpujacych warunkach:
a) scieki bytowe: do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:

- odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw
bezodpltywowych,

- dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,

- zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania woéd opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci;

¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;j,

d) energia elektryczna: z istniejacych sieci energetycznych; dopuszcza Si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii;
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€) gaz: z sieci gazowej;

f) ciepto: przy wykorzystaniu stosowaé paliwa ptynne, gazowe, ciekte lub state, charakteryzujace sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii;

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach prawa.

§ 14. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Okresdla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 1%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X1/107/2015
Rady Gminy Komorniki

z dnia 3 wrze$nia 2015r.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XI107/2015
Rady Gminy Komorniki
# dnia 3 wrzesnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZE$C] WSI CHOMECICE W REJONIE SKRZYZOWANIA UL, POZNANSKIEJ
I GLUCHOWSKIEJ

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U, z 2015 ., poz. 199 ze zm."), Rada Gminy Komomiki,
rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt migjscowego planu byl wylozony do publicznego wgladu: w terminie
od 3 czerwea do 3 lipea 2015 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 11 czerwea 2015 r., uwagi
przyimowano do 17 lipca 2015 r. W ustawowym terminie, nie wplynely zadne uwagi
przyjmowania uwag.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki postanawia odstapic¢ od podejmowania
meryloryeznego rozsirzygni¢cia,

Przewodniczigcy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski

1. Zmiany wymicniongj ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, z 2015 r, poz, 19, 443, 774)
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV107/2015
Rady Gminy Komorniki
zdnia 3 wrzesnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI CHOMECICE
W REJONIE SKRZYZOWANIA UL. POZNANSKIEJ | GLUCHOWSKIEJ,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm."), Rada Gminy Komorniki,
w oparciu 0 obowigzujace przepisy, rozstrzyga co nastgpuje:

W ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu brak inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z tym odstgpuje si¢ od
podejmowanie merytorycznego rozstrzygnigceia.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski

Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 19, 443, 774)
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