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UCHWALA NR XL11/290/2014
RADY GMINY I MIASTA W DRZEWICY

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terenu wokét zalewu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XV11/126/2012
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terenu wokot zalewu oraz po stwier-
dzeniu nie naruszania ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Drzewica, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy i Miasta w Drzewicy nr XXXIX/277/2014
z dnia 11 sierpnia 2014 r. Rada Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta i gminy Drzewica dla terenu wokoét zalewu, zwang dalej zmiang planu.

2. Granica obszaru zmiany planu okres$lona zostata na rysunku zmiany planu.

3. Integralng czeScig ustalen zmiany planu stanowigcg tres¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek zmiany planu dla obszaru 1 w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek zmiany planu dla obszaru 2 w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) symbol terenu ztozony z oznaczenia literowo-cyfrowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) obszary podlegajace ochronie i planowane do ochrony, na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) granica projektowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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b) granica zasi¢gu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 0,5%,
c) granica zasi¢gu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
d) granica zasi¢gu wielkiej wody o prawdopodobienstwie wystapienia 5%;

2) oznaczenia klas drog stanowigcych dostep komunikacyjny, a potozonych poza obszarem obj¢tym zmiang
planu (zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy i miasta Drze-
wica dla terenu wokot zalewu, przyjetym uchwatg nr XXXI1X/224/2006 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. - ogloszonym w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 427, poz. 3773):

a) (KDD) - istniejaca droga publiczna klasy drogi dojazdowej,
b) (KDW) - planowana droga wewnetrzna,
) (KXJ) - istniejacy ciag pieszo-jezdny;

3) linie rozgraniczajace tereny drog potozonych poza obszarem opracowania (wyznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy i miasta Drzewica dla terenu wokét zalewu,
przyjetym uchwatg nr XXX1X/224/2006 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 25 pazdziernika 2006 r. -
ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 427, poz. 3773);

4) kierunek dostgpu komunikacyjnego.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oOraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czony symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego obowigzuja ustalenia zgodnie z niniejszg uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terenéw innych niz jednofunkcyjne), ktorej lub ktorych
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej wraz z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng niezbedng do wiasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu;
w przypadku gdy w ustaleniach szczegétowych jako funkcje podstawowa wskazuje si¢ wiecej niz jedng, na
terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich wymienionych funkcji lub jedna z nich;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okreslonego symbolem, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu dziatki budow-
lanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow znajdu-
jacych sie¢ na tej dziatce; w przypadku gdy jako funkcje uzupetniajagca wskazuje sie¢ wiecej niz jedna, na
terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslo-
nym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu
infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslona
ustaleniem w tekscie niniejszej uchwaty, przed ktorg nie wolno lokalizowaé¢ nowo realizowanych obiektow
budowlanych, w szczegoélnosci budynkow, z zastrzezeniem, iz dla terendw potozonych poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankow, wy-
kuszy i loggii wysunietych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czgsci podziemnych budynku,
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¢) instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych 0 catosci techniczno-uzytkowej budynku,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla terenéw, dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowaé
nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkoéw okreslone w przepisach odrebnych;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami - wysokos¢ liczong od poziomu urza-
dzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego niebg-
dacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone dla uzyskania profitu, w szczegdlno-
$ci ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi bankowej, ustug bytowych oraz inne, np. prywatne:
ustugi zdrowia, oswiaty, sportu, itp.;

9) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezb¢dne do whasciwego funkcjonowania terenu;

10) modernizacji (obiektu budowlanego) — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami, robét,
w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych, estetycznych, artystycz-
nych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci budynku, realizowanych w szczegolnosci
poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiane elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegdlnosci: pila-
strow, ryzalitow, sztukaterii zewnetrznej itp. lub przez zmiane¢ proporcji powierzchni muru do otworow
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmian¢ wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

11) modernizacji (komunikacji i infrastruktury technicznej) - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot,
w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych, technicznych lub estetycz-
nych, realizowanych w szczeg6lnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i mate-
riatow technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, Sieci przesylowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne i podstawowe ustugi dla okreSlonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania sciekéw i odpadoéw, transportu, teletechniki.

§ 4. 1. Tereny oznaczono na rysunku zmiany planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem literowo-
cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, cyfra kolejny numer terenu.

2. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen w
tym zakresie.

§ 5. 1. Obszar objety uchwatg nie obejmuje:
1) terenéw objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
2) terenow objetych ochrong na mocy przepisow ustawy o0 ochronie przyrody;
3) terenow gorniczych;
4) terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
5) terenow przeznaczonych na cele publiczne;
6) obszar6w wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej, dziedzictwa kulturowego oraz ob-
szary przestrzeni publicznych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy.

3. Na terenie zmiany planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —4- Poz. 4648

§ 6. Na obszarze zmiany planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczone symbolem litero-
wym, zgodnie z zatacznikiem graficznym:

1) UT - tereny zabudowy ustug turystyki;
2) UC - tereny zabudowy ustug komercyjnych.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabrania sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, tj. wielko-
powierzchniowych obiektow handlowych.

2. Na terenie UC/1 dopuszczenie sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni do 3,0
m2 i wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m.
3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 i 3, z zastrzeze-

niem iz dla terenow, dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowac nalezy ogélne zasady lokalizacji bu-
dynkow okreslone w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowg istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z wy-
znaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong nie-
przekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drég wewnetrznych, ciggéw pie-
szo-jezdnych i pieszych w obrgbie terenow budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza si¢
w odlegtosci minimum 5 m od linii podziatu geodezyjnego lub linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub
ciggu.

4. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) rozbudowg, nadbudowg, przebudowe zgodnie z ustaleniami planu;

3) remonty i modernizacje istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéow;,

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami planu.

5. Zabudowe istniejaca 0 przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
ustala si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej 0 charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty bu-
dynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od grani-
cy z dziatkg budowlang.

7. Geometria dachow zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw 0znaczo-
nych symbolami terenu: UT/1, UC/1.

8. Pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy uzupehiajacej i towarzyszacej nalezy dostosowac do kolory-
styki i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

9. Odnosnie elewacji budynkow obowigzuje kolorystyka o niskiej intensywno$ci zabarwienia (tzw. paste-
lowa) z preferencja dla odcieni cieptych i barw achromatycznych (neutralnych) oraz dopuszczaniem ztamanej
barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych.

10. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenoéw publicznych objete jednym przedsiewzieciem inwesty-
cyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysokos¢.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz lokalizacji zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznych awarii.

2. Na terenie zabudowy ustug turystyki, oznaczonej symbolem terenu UT/1, ustala si¢ zakaz lokalizowania
dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci od-
dziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Dla terenu zabudowy ustug komercyjnych, oznaczonych symbolem terenu UC/1, dopuszcza si¢ lokaliza-
cj¢ dziatalnos$ci, w ktorej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko, przy czym przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko
winno zamykac si¢ na terenie dziatki lub zespotu dziatek do ktorego prowadzacy posiada tytut prawny.

4. Plan wskazuje granice planowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 4, do czasu powotania Spalsko-Sulejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazuja nastgpujace ograniczenia:

1) zakaz dokonywania trwatych i nieodwracalnych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegolnosci prowadze-
nia odwodnien i innych robot powodujacych trwate i nieodwracalne obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow i zbiornikoéw wodnych, jezeli stuzg innym ce-
lom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona przeciwpowodziowa;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne, charakterystyczne formy rzezby
terenu, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa,
odbudowsg i modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow.

6. Obowiazuje zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 9. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkow scalania i podziatu na dziatki budowlane:
1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia:
a) UT - 1000 m?,
b) UC - 5000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia:
a) UT - 14 m,
b) UC - 25 m;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi mie$ci¢ si¢ W prze-
dziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Na terenie zmiany planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nierucho-
mosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia zmiany planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejace;j
infrastruktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamien-
nych projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasa-
dom zagospodarowania terenow.

2. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
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1) rozdzielczy system odprowadzania sciekow, w oparciu 0 istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne (bytowe, ko-
munalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekow, z dopuszczeniem jak w pkt 3,

b) dla kanalizacji deszczowej — odprowadzajacego wody do zbiornikéw, ciekow wodnych i rowoéw potoz-
nych na obszarze gminy i miasta Drzewica, z dopuszczeniem jak w pkt 5;

2) przytaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
a) sciekow sanitarnych,
b) wod opadowych, z dopuszczeniem jak w pkt 5;

3) dla terenu UT/1 dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci i wywozenie Scie-
kow samochodami asenizacyjnymi do stosownych oczyszczalni, do czasu budowy sieci i urzadzen kanali-
zacji sanitarnej;

4) wody opadowe i roztopowe z terenu zabudowy ustug komercyjnych (UC/1) musza by¢ odprowadzane sie-
cig kanalizacji deszczowej do odbiornikow naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt 8;

5) wody opadowe i roztopowe z terenu zabudowy rekreacji indywidualnej (UT/1) moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem jak w pkt 6, 7 i 8;

6) ilos¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
7) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

8) zrzuty wod opadowych i roztopowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odregbnych.

3. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych prze-
wodow rozdzielczych, zasilanych z istniejacej sieci magistralnej, ktora zasilana jest z uje¢ wod podziem-
nych potozonych poza obszarami objetymi niniejsza uchwata, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przylegtych, w szczegolnos$ci terenach drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadkach specjalnych, tj. awarii sieci wodociggowej pobdr wody winien odbywac¢ si¢ zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energig¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowa-
nych linii:
a) sredniego napigcia zasilanych z: GPZ ,,Radzice” i GPZ ,,Drzewica”,

b) niskiego napiecia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze stacji trans-
formatorowych potozonych poza obszarze objetym zmiana planu;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach
drog publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub ka-
blowe, zachowujac charakter istniejacej Sieci;

4) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego i ni-
skiego napigcia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zalez-
nosci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;
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5) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sSN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza sie budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,
grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub
odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel, itp.).

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradows:

1) utrzymanie istniejacego Systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzen, w tym kontynuacje budowy sieci magistralnych abo-
nenckich;

2) przyltaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci teleko-
munikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczeg6l-
nosci terenach drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepisow odrgbnych.
7. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowi-
sku odpadow poza granicami gminy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednie-
niem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw obstugu-
jacych kilka dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow: ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem wykorzystania
W sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen zmiany planu.

§ 12. Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ W sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaga-
niami obrony cywilnej okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z Sys-
temu awaryjnego, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okre$lonymi W przepisach odrebnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
b) zabudowa ustug turystyki z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
a) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci, boiska sportowe, pomosty, urzadzenia do obstugi sprzetu wod-
nego, itp.,

b) dopuszczalna funkcja mieszkalna w budynku funkcji podstawowej,
¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace 0 architekturze dostosowanej do budynku przeznacze-
nia podstawowego,

b) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, place zabaw, itp.,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug turystyki — 18 m,

d) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy ustug turystyki — 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej — 12 m,

f) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy rekreacji indywidualnej — 2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej i obiektow malej architektury — 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

J) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

K) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

1) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. n,

m) zakazuje si¢ stosowania dachow 0 mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow o asy-
metrycznym nachyleniu potaci,

n) dla zabudowy towarzyszacej dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie, tj. 0 spadkach w granicach
2-15° wilacznie,

0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej — 0.7; minimalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0,2;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przyleglego istniejacego ciggu pieszo-jezdnego, potozonego po-
za obszarem opracowania zmiany planu, oznaczonego informacyjnie symbolem (KXJ);

7) zasady obstugi w zakresie stanowisk postojowych - stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo naw niniejszej zmianie planu, nalezy realizowaé na terenie
dziatki wiasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada si¢ tytut prawny, w liczbie minimum 3 miejsc posto-
jowych/10 miejsc noclegowych oraz minimum 2 miejsca/l mieszkanie w dopuszczonej funkcji mieszkalnej
(w budynku funkcji podstawowej).

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu UC/1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) biura,

b) rzemiosto, magazyny,

C) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z zabudowa przeznaczenia podsta-
wowego i/lub uzupetniajacego,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 15 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 3,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektéw towarzyszacych i obiektoéw matej architektury — 5 m,

g) maksymalna ilos¢ nadziemnych kondygnacji obiektow towarzyszacych — 1,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10%,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -9- Poz. 4648

j) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do
35° wlgcznie, z dopuszczeniem jak lit. Kk,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie, tj. 0 spadkach w granicach 2-15° wigcznie,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie terenu — 2,5, maksymalny wskaznik inten-
sywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 3,5, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
W obrebie dziatki budowlanej — 0,5;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej istniejgcej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
potozonej poza obszarem zmiany planu, oznaczonej informacyjnie symbolem (KDD) i/lub z planowanej
drogi wewnetrznej po jej wybudowaniu, potozonej poza obszarem zmiany planu, oznaczonej informacyjnie
symbolem (KDW);

5) zasady obstugi w zakresie stanowisk postojowych - stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo nalezy realizowac na terenie dziatki wtasnej lub zespotu
dziatek do ktorych posiada sie tytut prawny, w liczbie minimum:

a) dla obiektéw biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych/100 m? powierzchni uzytkowej, hie mniej jednak niz
2 miejsca/l obiekt,

¢) dla hurtowni minimum 1 miejsce postojowe/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dlg ObLektéW gastronomii minimum 3,5 miejsc/10 uzytkownikoéw lub miejsc siedzacych albo konsump-
cyjnych.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosei, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace, W wysokosci 15%.

§ 16. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego fragmentu gminy i miasta Drzewica dla terenu wokot zalewu, przyjetego uchwatg nr
XXXIX/224/2006 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (ogloszonego w Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 427, poz. 3773), W czgsci dotyczacej obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy.

Przewodniczacy Rady
Gminy i Miasta w Drzewicy
Maria Teresa Nowakowska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XLI1/290/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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OZNACZENIA OBOWAZUJACE:
r qGRANlCA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
UT - TERENY ZABUDOWY UStUG TURYSTYKI
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

9 KIERUNEK DOSTEPU KOMUNIKACYJNEGO

=

GRANICA PROJEKTOWANEGO SPALSKO-SULEJOWSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(OBSZAR CZESCIOWO LEZY W GRANICACH PROJEKTOWANEGO
SPALSKO-SULEJOWSKIEGO OChK

OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA;:

CD GRANICA ZASIEGU WIELKIEJ WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA 0,5%

@ GRANICA ZASIEGU WIELKIEJ WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA 1%

&> GRANICA ZASIEGU WIELKIEJ WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE
WYSTAPIENIA 5%

OZNACZENIE KLASY DROGI LEZACEJ POZA OBSZAREM ZMIANY PLANU:

[KXJ] - CIAG PIESZO-JEZDNY




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -13 - Poz. 4648

'WYRYS ZE STUDIUM mWA*RUNKOWAN Ifl@'ER'UNKDW
ZAGOSPODAROWA‘NIA PE_Z_ESTRZENNEGO GMIN

| MIAS TAIDRZEWICA B oy T'
‘(uchwala Nr XXXIX/277/§014 Ra Gmmy i Miasta w ‘Drzbwu

z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sp'Faww uchwalenia’ zm h yf%tu'dlum
uwafunkowan i klerunkow ?ggospodarowamb .prz rzennego

o Gminy|i Mlast‘a'DrzewmamG'I > _'*
1

' gux

) | "',,,-"""\ ﬁ E'l
D rzieiw. |—Jc*aq

. ..
I- lGRAN ICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
-

R R 1| [~ I, 1 A L




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego - 14— Poz. 4648

Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLI1/290/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
l- " § GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE:

@l UC - TERENY ZABUDOWY USLUG KOMERCYJNYCH
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

S GRANICA PROJEKTOWANEGO SPALSKO-SULEJOWSKIEGO

OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(OBSZAR BEZPOSREDNIO SASIADUJE Z GRANICA PROJEKTOWANEGO
SPALSKO-SULEJOWSKIEGO OChK)
OZNACZENIE KLASY DROGI LEZACEJ POZA OBSZAREM ZMIANY PLANU:
(ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYM MPZP (...) Dz. Urz. Woj. t.6dzkiego z 2006r. Nr 427poz 3773)
[KDD] - ISTNIEJACA DROGA PUBLICZNA KLASY DROGI DOJAZDOWEJ
[KDW] - PLANOWANA DROGA WEWNETRZNA
|77 LINIE ROZGRANICZAJACE DROGI POLOZONE POZA OBSZAREM OPRACOWANIA
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XLI1/290/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
Z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terenu wokoét zalewu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co nastg-

puje:
§ 1. Przyjecie planu nie pociggnie za sobg wydatkow z budzetu gminy, poniewaz na jego obszarze nie
przewiduje sig realizacji inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Zaljcznik nr 4

do uchwaty nr XLI1/290/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terenu wokét zalewu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co nastg-
puje:

Projekt zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy

Drzewica dla terenu wokot zalewu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od 23 grudnia 2013 r. do
14 stycznia 2014 r. W ustalonym terminie, tj. do 6 lutego 2014 r. nie wniesiono uwag.
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