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Poz. 3337

UCHWALA NR XLV/486/2014
RADY MIASTA ZAMOSC

z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos¢

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt Sustawy =zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U.z2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20, ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) po
stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamo$¢” przyjetego uchwata nr XV/232/99 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 20 grudnia 1999 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, przyj¢tymi uchwatg nr XXVIII/136/04
Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia 27 grudnia 2004 r. oraz uchwala nr XVI/144/08 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 21 stycznia 2008 roku, Rada Miasta Zamos$¢ uchwala co nastepuje:
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§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zamose,
przyjetego uchwata Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 26 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢, ogloszonego
w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 160 poz. 2611 z dnia 29 wrze$nia 2006 r., zmienionego uchwala Nr
XXI1/203/2008 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 25 sierpnia 2008 r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 118 poz. 2839 z dnia 05 listopada 2008 r., uchwata nr XXVIII/261/09 Rady Miejskiej
w Zamosciu z dnia 26 stycznia 2009 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 40 poz.
1015 z dnia 3 kwietnia 2009 r., uchwata nr XXX/289/09 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 30 marca 2009 r.
ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego Nr 71 poz. 1711 zdnia 12 czerwca 2009 r., uchwala nr
XXXIX/390/10 Rady Miejskiej w Zamosciu z dnia 25 stycznia 2010 r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 45 poz. 966 z dnia 23 kwietnia 2010 r., uchwatg nr XLI/402/10 Rady Miejskiej w Zamos$ciu
zdnia 28 marca 2010r. ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 75 poz.
1448 z dnia 6 lipca 2010 r., uchwatg Rady Miejskiej w Zamosciu nr XLVII/482/10 z dnia 25.10.2010 roku
opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 1, poz. 19 z dnia 11 stycznia 2011 r.,
uchwata Rady Miejskiej w Zamosciu nr XLVII/483/10 z dnia 25.10.2010 roku opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego nr 1, poz. 20 z dnia 11 stycznia 2011 r., uchwalg Rady Miejskiej
w Zamosciu nr VI/60/2011 zdnia 28 marca 2011 r., ogltoszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego nr
70 poz. 1372 zdnia 17 maja 2011r., uchwalg Rady Miejskiej w Zamosciu nr XVIII/182/2012 z dnia
26 kwietnia 2012 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego poz. 1634 zdnia 15 maja 2012r.,
uchwatag Rady Miejskiej w Zamosciu nr XVIII/183/2012 zdnia 26 kwietnia 2012r., ogloszong
w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 1635 z dnia 15 maja 2012 r., uchwatag Rady Miasta Zamos¢ nr
XXI11/228/2012 z dnia 24 wrzes$nia 2012r ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 2923 z dnia
10 pazdziernika 2012 r., uchwata Rady Miasta Zamo$¢ nr XXII/229/2012 z dnia 24 wrze$nia 2012 r.,
ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 2924 z dnia 10 pazdziernika 2012 r., uchwalg Rady
Miasta Zamo$¢ nr XXI11/230/2012 z dnia 24 wrzesnia 2012r. ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego
poz. 2925z dnia 10 pazdziernika 2012 r., uchwala Rady Miasta Zamos$¢ nr XXIII/251/2012 z dnia
29 pazdziernika 2012r., ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 3455 z dnia 14 listopada
2012 roku, uchwala Rady Miasta Zamo$¢ nr XXIV/262/2012 zdnia 26 listopada 2012 1., ogloszong
w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego poz. 4196 z dnia 6 grudnia 2012 r., zwang dalej zmiana planu.

2. Ustalenia niniejszej zmiany planu dotyczg terenu okre§lonego w zat. nr 1 do uchwaty Nr XXI11/249/2012
Rady Miasta Zamos$¢ z dnia 29 pazdziernika 2012 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamosc.

3. Powierzchnia obszaru obje¢tego zmiang planu wynosi 1,11 ha.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu i rysunek zmiany planu,
3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czg$¢ zmiany planu wykonang w skali
1 : 2 000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatacznik Nr 1 do Uchwaty,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw i aktow wykonawczych do
tych ustaw,

5) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora rozgranicza tereny
o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku planu, poza ktora
nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkow, za wyjatkiem takich czgsci budynkow jak balkony,
zadaszenia nad wej$ciami, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy i zadaszenia nad peronami
dla autobuséw — nie wigcej jednak niz 2,5 m,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza na danym
terenie,
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8) przeznaczeniu uzupehliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendow inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem, na ktérym obowiazuja
te same ustalenia, jesli z tresci Uchwaty nie wynika inaczej,

10) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowg i granicami
projektu zagospodarowania, w rozumieniu przepisow odrebnych,

11) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw —
wedtug definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku,

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow istniejacych
i planowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji,

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego wymiaru budynku,
zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych,

16) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosna
a takze tablice reklamowe na $cianach budynkow iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji
reklamy — o powierzchni wigkszej niz 6 m?,

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko,

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta, stuzace zaspokojeniu potrzeb ogotu mieszkancow, takie jak drogi, ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, skwery i parki,

19) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge niepubliczna, o ktorej mowa w przepisach
odrgbnych,

20) ciggu pieszo — jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ drog¢ nie zaliczong do zadnej kategorii drog
publicznych, umozliwiajacg ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow,

21) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone geodezyjnie drogi, stanowigce
dojazdy do budynkow i urzadzen budowlanych a takze ustanowione stuzebnosci drogowe,

22) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong niska i wysoka, ksztattowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie — zgodnie z definicja
zawartg w przepisach odrebnych.

2. Przywotane w uchwale nazwy ulic nalezy rozumie¢ jako nazwy stosowane w dniu uchwalenia zmiany
planu.

3. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zamieszczonymi w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Tekst zmiany planu stanowi tres$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
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1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:2000 wykonany na urzedowej kopii mapy sytuacyjno —
wysokosciowej, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty i bedacy ustaleniem zmiany planu,

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — nie bedace
ustaleniem tej zmiany planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
nie bedace ustaleniem tej zmiany planu.

§ 4. Ustaleniami zmiany planu zawartymi w niniejszej uchwale zastgpuje si¢ ustalenia planu zawarte

w Uchwale Nr XLV/499/06 Rady Miejskiej w Zamos$ciu z dnia 26 czerwca 2006 roku w granicach terenu
okreslonego w zat. nr 1 do uchwaty.

§ 5. 1. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale oraz w cze$ci graficznej obowiazujg tacznie.
2. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Obowigzujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) granice terenu objetego zmiang planu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) KSU — teren obshugi komunikacji oraz zabudowy ushugowe;j,
b) KDZ — teren drogi publicznej — droga zbiorcza,
c) KDD — teren drogi publicznej — droga dojazdowa,
4) zjazdy na teren KSU.
2. Informacyjne elementy zmiany planu nie bedace jej ustaleniami:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, ilustrujace fragmenty uktadu komunikacyjnego
poza terenem objetym zmiang planu,

2) nazwy ulic (nazwy stosowane w dniu uchwalenia zmiany planu).

Rozdziatl 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu

§ 7. 1. Przebudowa istniejacej ibudowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow nie moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych,
2) praw wiascicieli 1 uzytkownikow terendw sasiadujacych,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystywania terenu KSU — do czasu jego zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu.

3. Ustala si¢ obowigzek przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zabudowy potozonej w terenie KSU oraz
zapewnienia do niej drog pozarowych — zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejgcych wartosci urbanistycznych oraz prawidtowego ksztattowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objgtego zmiang planu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) ksztaltowanie przestrzeni w projektowanych zespotach zabudowy ustugowej przez okreslenie gabarytow
projektowanych obiektow przy rdwnoczesnym zapewnieniu jednorodno$ci form architektonicznych,
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2) w sposobie zagospodarowania terenu — w celu ograniczenia jej nadmiernej koncentracji — okreSlenie
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy i minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej terenu — oraz ksztalttowanie zabudowy z zielenig towarzyszaca,

3) ograniczenia w zainwestowaniu zabudowa — przez ustalenie maksymalnych wskaznikéw zainwestowania,

4) wprowadzenie ograniczen wysoko$ci budynkow planowanych w celu zachowania warto$ci krajobrazowych
krajobrazu miejskiego, w nawigzaniu do terenow sgsiadujacych,

5) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w celu zapewnienia odpowiednich warunkow funkcjonalno —
srodowiskowych wzdtuz istniejagcych drog publicznych znajdujacych w poza obszarem objetym zmiang
planu.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow, tablic informacyjnych oraz
wielkopowierzchniowym no$nikow reklamowych — z wyjatkiem $wietlnych tablic od strony drogi — pod
warunkiem spetnienia ustalen szczegdtowych dla terenu KSU:

1) jako wolnostojacych,

2) nad attykg dachu lub na $cianie budynku.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody ustala si¢ nastepujace zasady:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami i oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych realizowac zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

2) pod wzgledem zréznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu przyporzadkowuje sie wyznaczony
w planie teren KSU jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,

3) teren objety zmiang planu potozony jest w obszarach wymagajacych szczegélnej ochrony planistycznej
zuwagi na wystgpowanie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm —
Zamo$¢) 1 projektowany Obszar Najwyzszej Ochrony, ktérego ochrona polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji mogacych wpltywaé znaczgco na jakos$c iilos¢ wod podziemnych
i powierzchniowych wg przepisow odrebnych,

b) nakazie odprowadzania §ciekow oraz wdod opadowych iroztopowych systemem kanalizacji sanitarnej
i deszczowej do odbiornikow znajdujacych si¢ poza terenem objetym niniejszg zmiang planu,

4)w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w/w zbiornika — ,tabunka”
ustanowionej decyzja: Znak — OSG-6210/41/98 Wojewody Zamojskiego z dnia 30 lipca 1998 r, zmieniona
decyzja Znak — OSiR.II1.6814/6/2000 Wojewody Lubelskiego z dnia 4 wrzesnia 2000 r. obowiazuja
nastgpujace zakazy:

a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych iprzemystlowych do ziemi 1iwod
powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystania $ciekOw w obszarze objetym granicami administracyjnymi miasta Zamoscia
i strefg ochronna,

c) stosowania nawozow sztucznych niezgodnie zzaleceniami stuzb agrotechnicznych oraz $rodkéow
ochrony roslin zabronionych w art. 30 ustawy z dnia 12 lipca 1995r. o ochronie roslin uprawnych /Dz.U
7 1995r. Nr 90 poz.446/,

d) budowy zakladoéw przemystowych, ktorych dziatalnos$¢ z zatozenia profilu produkeji jest szkodliwa dla
srodowiska, pomimo zastosowania technicznych §rodkow neutralizujacych zanieczyszczenia,

e) budowy ferm hodowlanych w granicach miasta a objetych strefag ochronna,
f) sktadowanie $§rodkow i odpadow promieniotworczych,

g) lokalizacji nowych cmentarzy oraz grzebania zwierzat bez uzyskania pozytywnej opinii i warunkow
dopuszczajacych ich realizacje od wlasciwego w sprawie organu ochrony S$rodowiska i inspekcji
sanitarnej,

h) wydobywania kopalin — w tym torfow,
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i) przewozu toksycznych §rodkow przemystowych obwodnica rozdzielajaca cz¢$¢ wschodnig i zachodnia,

5) w zlewni chronionej rzeki Wieprz ochrona wod powierzchniowych na terenie objetym zmiang planu polega
na utrzymaniu standardéow czystosci wod oraz oczyszczonych $ciekow wprowadzanych do wod wg
przepisow odrgbnych,

6) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na podstawie
procedury oceny oddziatywania na srodowisko,

7) zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrodel, takich jak: energia elektryczna, gaz
przewodowy, gaz propan — butan, olej opalowy oraz paliwa statle z wykorzystaniem odpowiednich
technologii spalania,

8) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii (ciepto gorotworu, energia stoneczna) przez
stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektorow stonecznych itp.,

9) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych
na dzialce lub w terenie inwestycji,

10) utrzymuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet
ich powstawania zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpaddéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zasadami okreslonymi dla miasta Zamoscia,

11) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w rejonie, w ktéorym nie wystepuja zagrozenia zwigzane z:
a) osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) bezposrednim zagrozeniem powodzia,
¢) wystgpowaniem terendw gorniczych.

12) realizacja obiektow budowlanych wymaga sporzadzenia odpowiedniej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkéw ich posadowienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla ochrony krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na stan zainwestowania w terenie objetym
zmiang planu, z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenow sasiednich ustala si¢:

1) ograniczenia wysokosci planowanej zabudowy,
2) maksymalne, nieprzekraczalne powierzchnie planowanej zabudowy,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni tras komunikacji publicznej,
stanowigcych element ksztattowania krajobrazu.

3. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych oraz kopalnych szczatkéw zwierzat

a w przypadku ich odkrycia naktada si¢ obowiagzek zglaszania znaleziska do wlasciwych shuzb ochrony
zabytkow.

4.Z uwagi na potozenia terenu obj¢tego zmiang planu w granicach administracyjnych miasta Zamos¢,
uwzglednia si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi

a w szczegodlnos$ci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.
§ 10. Zasady warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow i scalania dziatek oraz dokonywania wtérnych podziatow dziatek
pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych oraz zapewnienia mozliwosci ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktérym sg potozone.

2. W przypadku dokonywania podziatdéw geodezyjnych pod obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielkos¢ 1 uksztattowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowa¢ do potrzeb
i funkcji tych urzadzen.

3. W celu powigkszenia lub regulacji ksztaltu dziatek dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich powiekszenia
o powierzchnie z dziatek przylegtych.
§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.
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1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob obstugi terenu KSU przez uktad drogowy:

1) teren KSU obstugiwany bedzie z nastepujacych drég publicznych — polozonych poza granicami terenu
objetego niniejszg zmiang planu:

a) z drogi powiatowej w klasie drogi KDZ (obecnie ul. Hrubieszowska),
b) z drogi powiatowej w klasie KDL (obecnie ul. Gminna),

¢) z drogi gminnej w klasie KDD — odcinek na przedtuzeniu ul. Niepodlegtosci do ul. Gminnej (obecnie bez
nazwy).

2) ustala si¢ zasad¢ obshugi terenu KSU przez wyznaczone na rysunku zmiany planu zjazdy z drogi
powiatowej w klasie KDZ (obecnie ul. Hrubieszowska) oraz dopuszczenie zjazdu z drogi powiatowej
w klasie KDL z pasem wlgczenia (obecnie ul. Gminna) i z drogi klasy KDD — odcinka na przedtuzeniu ul.
Niepodleglosci do ul. Gminnej (obecnie bez nazwy),

3) dopuszcza si¢ budowe tzw. ,,pasa wlaczenia” przy budowie zjazdu z ul. Gminne;j,

4) w terenie KSU dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu drog wewngtrznych
oraz niewydzielonych geodezyjnie dojazdéw do budynkéw i urzadzen,

5) wymagane drogi pozarowe do budynkow, obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych powinny by¢
okreslane w projektach budowlanych i uzgadniane w trybie przewidzianym przepisami odr¢bnymi.

2. Dla funkcji ustugowych zlokalizowanych w terenie KSU ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej
70 miejsc postojowych dla obstugi iklientéw oraz obowiazek zapewnienia mozliwosci podjazdow dla
samochodéw dostawczych.

3. Dla funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (obstuga komunikacji) ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw komunikacji publicznej (autobusy i busy).

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenu objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych ciggow, urzadzen iobiektow uzbrojenia infrastrukturalnego,
z dopuszczeniem ich przebudowy i remontéw,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej w terenach objetym planem,

3) dopuszcza si¢ uscislanie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w celu obslugi infrastrukturalnej terenu oraz dla realizacji niezbgdnych inwestycji pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wyposazenia terenu w wodg dostarczang z miejskiej sieci
wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych i budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej w terenie zmiany
planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania $ciekow:

1) nakazuje si¢ obowiagzek doposazenia terenu w kanalizacj¢ sanitarng w nawigzaniu do potrzeb wynikajacych
z ustalen zmiany planu,

2) nakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw poza teren KSU,
3) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i budowe nowych odcinkow kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:
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1) nakazuje si¢ budowe kanalizacji opadowej z podtaczeniem jej do istniejacego kolektora deszczowego,

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do odbiornika znajdujacego si¢ poza terenem
KSU,

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania mi¢dzy innymi do pielggnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikéw
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:
1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wyposazenia terenu w sie¢ gazowa rozdzielcza,
2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych oraz budoweg nowych odcinkéw sieci gazowej,
3) ustala si¢ obowigzek wyznaczania strefy kontrolowanej dla planowanych gazociagdw,

4) zakazuje si¢ w strefie kontrolowanej gazociggéw wznoszenia budynkow 1isadzenia drzew oraz
podejmowania przedsiewzie¢ mogacych zagrozi¢ trwalo$ci gazociagow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia zabudowy w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy potozonej w terenie KSU przez zastosowanie najlepszej
dostepnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodel, w tym: energii
elektrycznej, gazu przewodowego, gazu propan — butan oraz paliw statych z wykorzystaniem odpowiednich
technologii spalania,

2) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalny system grzewczy,

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie niekonwencjonalnych zrédel energii, w tym stosowanie migdzy innymi
kolektoréw stonecznych oraz pomp ciepta,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraz cieplej wody ze zrodet
znajdujacych si¢ poza terenem obj¢tym zmiang planu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:
1) teren objety zmiang planu wyposazony jest w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

2) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowac¢ wylacznie jako wnetrzowe,

b) nowa sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia nalezy wykona¢ wylacznie jako kablowa,
uktadang pod powierzchnia terenu,

3) przy ustalaniu lokalizacji zabudowy, nalezy zachowac strefy ochronne i techniczne, ktore wynosza:
a) dla linii kablowych SN — 2,0 m,
b) dla linii kablowych nN — 1,0 m.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ wyposazenie obszaru objgtego zmiang planu w infrastrukturg teletechniczna,

2) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
teletechnicznych z zastosowaniem nastgpujacych zasad:

a)nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie jako doziemne kablowe Iub
w kanalizacji teletechnicznej,

b) w przypadku modernizacji, istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne nalezy wymienia¢ na linie
kablowe uktadane pod powierzchnig terenu.

9. Ustala sig, ze gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z uwzglgdnieniem segregacji odpadow
u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami okreslonymi dla miasta Zamo$¢.
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Rozdzial 3.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania.

1. Wyznacza si¢ TEREN OBSLUGI KOMUNIKACIJI ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEIJ oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem KSU.

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje:

1) zabudowe ustug komunikacji,

2) zabudowg¢ ustugi handlu i gastronomii,

3) miejsca postojowe dla pojazdéw komunikacji publicznej (autobusy i busy).
3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1) wewnetrzne drogi dojazdowe, miejsca parkingowe, chodniki, podejscia i podjazdy do budynkéw i urzadzen
budowlanych,

2) zielen tzw. izolacyjnag oraz ozdobng z elementami matlej architektury,
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
4) obiekty i1 urzadzenia stacji paliw.

4. W granicach terenu KSU, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkoéw zabudowy obowigzuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha,
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu inwestycji,

3) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,2,
5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 110 m,

6) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m, (nie liczac elementéw instalacji technologicznych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, ktérych wysokos¢ nie moze przekraczaé 50 m),

7) ustala si¢ katy nachylenia potaci dachowych od 0° - 30° =z dopuszczeniem powierzchni dachowych
nie bedacych ptaszczyznami,

8) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych
i wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych (tzw. billboardow) z zachowaniem ograniczenia
wynikajgcego z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy — jak ich obowigzywanie w odniesieniu
do budynkow,

9) zakazuje si¢ reklam $wietlnych emitujacych jaskrawe $wiatla pulsacyjne, usytuowanych w przestrzeni
zawartej pomig¢dzy elewacja budynku a droga,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych nie wrysowanych na rysunku zmiany planu,

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zjazdow z terenu KSU na tereny drég publicznych potozonych poza granica
zmiany planu,

12) dopuszcza si¢ obstuge centrum komunikacyjnego zlokalizowanego w terenie KSU przez zjazdy z drogi
klasy: KDZ (dotyczy ul. Hrubieszowskiej), KDL z pasem wiaczenia (dotyczy ul. Gminnej) oraz KDD
(dotyczy odcinka migdzy ul. Niepodleglosci a ul. Gminng),

13) przy lokalizacji budynkéw w terenie KSU nakazuje si¢ stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wrysowanych na rysunku zmiany planu,

14) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ — DROGA ZBIORCZA, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga publiczna w klasie techniczno — uzytkowej — droga
zbiorcza (w rejonie Ronda Dmowskiego), z wyposazeniem dostosowanym do jej klasy techniczno — uzytkowej
(jezdnia, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy izatoki postojowe, pasy zieleni, przejScia piesze i przejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe) wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz sluzace ograniczaniu ucigzliwo$ci
komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z droga,
2) zielen tzw. izolacyjna oraz ozdobna z obiektami matej architektury.

4. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ — DROGA DOJAZDOWA, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem KDD.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga publiczna w klasie techniczno — uzytkowej — droga
dojazdowa, z wyposazeniem dostosowanym do jej klasy (jezdnia, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe), wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng
(odwodnienie, oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shluzace
ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j).

3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z droga;
2) zielen tzw. izolacyjna oraz ozdobng z obiektami matej architektury,
4. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogoéw uzytkowania podstawowego i1 bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla teren KSU — 30%,
2) dla terenow KDZ i KDD — 10%.
§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zamos¢.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Zamos¢

Jan Wojciech Matwiejczuk
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLV/486/2014

Rady Miasta Zamos$¢
z dnia 29 wrze$nia 2014 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPOPDAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAMOSC
DLA DZIALKI NR 188 POLOZONEJ POMIEDZY ULICAMI:
HRUBIESZOWSKA - GMINNA - NIEPODLEGLOSCI

RYSUNEK ZMIANY PLANU
SKALA 1:1000

oOm 50Im
I

OZNACZENIA

GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

m TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA ZBIORCZA
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA DOJAZDOWA
ZJAZDY NA TEREN KSU

ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH,
ILUSTRUJACE FRAGMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO POZA TERENEM
OBJETYM ZMIANA PLANU - NIE BEDACE USTALENIAMI NINIEJSZEJ ZMIANY PLANU

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

fAMOSC i
&

DR INZ. ARCH. ANDRZEJ ZASTAWNIK KT-268

ke MGR INZ. ARCH. OLIWIA ZAJDEL-WITOWSKA KT-456

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA PRACOWNIA
M.AM

[=———— GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU 30-047 KRAKOW UL CHOPINA 125
WRZESIEN 2014 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/486/2014
Rady Miasta Zamo§¢

z dnia 29 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zamos$¢

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012 roku poz. 647 zpdzn. zm.) Rada Miasta ZamosCstwierdza, ze w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu w dniach od sierpnia 2014 roku do 4 wrzesnia 2014 roku oraz w okresie 20 dni po uptywie
terminu wytozenia t.j. do dnia 24 wrze$nia 2014 roku, do Prezydenta Miasta Zamo$¢ nie wniesiono uwag
dotyczacych w/w projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Zamosc.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/486/2014
Rady Miasta Zamo§¢
z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrédel ich finansowania

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zamos$¢ dla dziatki
o numerze ewidencyjnym 188 potozonej w Zamosciu przy ul. Hrubieszowskiej - Gminnej - Niepodleglosci
nie powoduje koniecznos$ci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy.
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