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Poz. 2217

UCHWALA NR XL/280/2014
RADY GMINY LUBISZYN

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn,
obejmujacego tereny polozone w obrebie Buszéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.) Rada Gminy
Lubiszyn, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn.

2. Zgodnie z Uchwata Nr XXX1/204/2013 Rady Gminy Lubiszyn z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn,
obejmujacego tereny potozone w obrebie Buszoéw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubiszyn, obejmujacy tereny potozone w obrebie Buszéw, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan stanowi obszar o tacznej powierzchni ok 1,3 ha, ktory zlokalizowany jest na udokumentowanym
ztozu ,,Gajewo” (predysponowanym do eksploatacji), dla ktorego projektowany jest obszar iteren gérniczy
,»Gajewo”.

4. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czgS$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubiszyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
- zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubiszyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zalacznik
nr3.

DZIAL 11.
przepisy ogélne
§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia plany ochrony przestrzennych form
ochrony przyrody;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna, ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli okreslonych w ustaleniach planu. Nieprzekraczalna
linia zabudowy dla obszaréw i terendw gorniczych pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca;

4) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ gazociagi, kolektory zbiorcze, rurociagi,
ropociagi, linie elektroenergetyczne, $wiattowody 1iinne sieci, urzadzenia zwiazane bezposrednio
Z przesylem ptynéw ztozowych oraz prawidlowym funkcjonowaniem inwestycji, bedacej przedmiotem
uregulowan planu, a takze sieci infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej;

5) korytarzu technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu pokazany na rysunku planu, w ramach
ktorego beda zlokalizowane sieci infrastruktury techniczne;;

6) ciag komunikacyjny - wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw lub ruchu pieszych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) numery porzadkowe isymbole okre$lajace przeznaczenie terenéw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, maja charakter informacyjny.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) obszar i teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem: PG;

2) teren korytarza technologicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem: KT;

3) lasy, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: ZL-1, ZL-2.

DZIAL I11.
ustalenia ogolne
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Na terenach inwestycji o ktorych mowa w §4 pkt 1 i 2 ustala si¢ nakaz zminimalizowania
negatywnego wptywu na srodowisko poprzez:

1) ograniczenie emisji substancji toksycznych, podczas wykonywania remontu odwiertow;

2) wykonanie wlasciwych zabezpieczen wszelkich miejsc mogacych mie¢ kontakt z substancjami potencjalnie
groznymi dla srodowiska gruntowo — wodnego, takimi jak: paliwa, smary;

3) unieszkodliwienie wszelkich odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) rekultywacje terenu po zakonczeniu prac budowlanych lub remontowych.
§ 7. Ustala sie zakaz prowadzenia prac naruszajacych, niekorzystnie i trwale, stosunki gruntowo-wodne.

§ 8. Masy ziemne, powstate podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci ustala si¢ zagospodarowac,
w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. Wszystkie grunty niezabudowane i nieutwardzone na terenie inwestycji o ktorych mowa w §4 pkt 1
Z wyjatkiem placow budéw, powinny stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynne.

§ 10. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych w ukladzie grawitacyjnym,
powierzchniowo do gruntu, przy zachowaniu przepiso6w odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. W przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmioty o cechach zabytku nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. Nie ustala sig.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. Obszar objety planem w catosci zlokalizowany jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,3A
Lasy Witnicko-Debianskie” na terenie ktorego obowiazuja zakazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Obszar objety planem w catosci potozony jest na obszarze i terenie gorniczym.

2. Na terenie oznaczonym symbolem PG ustala si¢ lokalizacje strefy zagrozenia erupcyjnego oraz
zagrozenia siarkowodorowego dla ktorych obowiazuja ustalenia i ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zlokalizowane w ramach Kkorytarzy technologicznych sieci infrastruktury technicznej beda przesytaty
pltyn zlozowy z zawartoscia siarkowodoru wigksza niz 2% objetosci, dla ktorych obowiazuja ustalenia
i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. W planie nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odregbnych.

2. Dopuszcza si¢ taczenie ipodzial na dziatki o dowolnych parametrach pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publiczne;.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala sie pasy eksploatacyjne wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
graficznie niewyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy cisnien oraz typu sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych granicach obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych
oraz wieloletnich nasadzen zieleni, atakze podejmowania jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej zagrozié
trwatosci sieci infrastruktury technicznej w trakcie eksploatacji.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 18. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ zistniejacych drog publicznych, polozonych poza granicami
obszaru objetego planem, przez drogi lesne oraz drogi wewnegtrzne przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow:
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1) dopuszcza sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ zachowanie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) podczas prac zwiazanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementdéw infrastruktury
technicznej nalezy zachowac strefy ochronne od innych elementow budynkoéw, budowli, uzbrojenia
technicznego itp. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku zapotrzebowania w wodg ustala sig:

1) nakaz przytaczenia obiektow budowlanych do istniejacej sieci na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych, w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia ich do istniejacej sieci wodociggowej,
dopuszcza sig realizacjg studni glgbinowych na potrzeby inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej;

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ nakaz segregacji wytwarzanych odpadow, w tym
odpadéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrddet grzewczych
z wykorzystaniem paliw statych, gazowych i ptynnych, energii elektrycznej, energii odnawialne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: dopuszcza si¢ zasilanie izaopatrzenie w energig
elektryczna z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV w tym lokalizowanych poza granicami
planu, projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV typu shupowego i kontenerowego w granicach
planu oraz istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 15kV i 0,4kV.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Nie ustala sig.

DZIAL 1V.
Ustalenia szczegdétowe

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a takze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 21. 1. Na terenie oznaczonym symbolem PG ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: obszar i teren
gorniczy.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowacd
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ odwiertu wraz zurzadzeniami, obiektami, sieciami infrastruktury technicznej,
stuzacej do eksploatacji ztoza ropy naftowej igazu ziemnego oraz prawidlowego funkcjonowania
inwestycji;

2) dopuszcza sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

3) ustala si¢ minimalnie 15% powierzchni terenu jako powierzchnig biologicznie czynna;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy planu;

5) dopuszcza sie dowolna forme dachu oraz dowolne materiaty do jego pokrycia;

6) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla obiektéw kubaturowych do 6,0 m,
b) dla pozostatych obiektow stuzacych eksploatacji ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego do 20,0 m;
7) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ ogrodzenie azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% i wysokosci maksymalnie
2,2m;

9) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych betonowych stupow i przgset do grodzenia terenu;
10) nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji.

§ 22. 1. Na terenie oznaczonym symbolem KT wustala si¢ nastgpujace przeznaczenia: korytarz
technologiczny, obszar niezainwestowany zuwzglednieniem §16 dopuszcza si¢ uzytkowaé jako ciagi
komunikacyjne.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz nastepujacymi warunkami:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych symbolem i numerami porzadkowymi: ZL-1, ZL-2 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie: teren lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;
2) dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych, tras krajobrazowych itp.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej infrastruktury liniowej, w postaci kabla elektroenergetycznego
i swiattowodu, pod warunkiem, ze ich realizacja nie spowoduje wycinki drzew, a szerokos$¢ korytarza
inwestycji nie przekroczy 2 m, a takze bgdzie mozliwe prowadzenie gospodarki lesne;j;

4) dopuszcza sig realizacjg drog pozarowych;
5) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem prac zwigzanych prowadzona gospodarka lesna.

DZIAL V.
Przepisy koncowe

§ 24. Planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne o powierzchni
0,6288 ha na podstawie decyzji Ministra Srodowiska, (sygn. sprawy: ZS-W-2120-86-2/2014) z dnia 5 wrzesnia
2014r.

§ 25. Okresla sig¢ stawke stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubiszyn.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Terlecki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubiszyn, obejmujacy tereny potozone w obrebie Buszow
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/280/2014
Rady Gminy Lubiszyn

z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubiszyn w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn,
obejmujacego tereny polozone w obrgbie Buszow.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn, obejmujacy
tereny potozone w obrgbie Buszow, zostal zgodnie zwymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.2012r. poz. 647 z pézn. zm.)
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 1 sierpnia 2014 r. do 21 sierpnia 2014 r.

W trakcie dyskusji publicznej, ktora odbyla sie 12 sierpnia 2014 r., nie wniesiono uwag. W ustawowym
terminie przyjmowania uwag, tj. do 4 wrze$nia 2014 r., nie wniesiono uwag.

W zwiazku z tym, ze nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubiszyn, obejmujacego tereny potozone w obrgbie Buszow Rada Gminy Lubiszyn nie podejmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3
do Uchwaty Nr X1./280/2014
Rady Gminy Lubiszyn
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lubiszyn o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiszyn, obejmujacego tereny polozone w obrebie Buszéw,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 r. poz. 647 z zm.) Rada Gminy Lubiszyn rozstrzyga, co nastgpuje:

W przedmiotowej projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.
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