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UCHWALA NR XL/582/14
RADY MIEJSKIEJ W GOSTYNIU

z dnia 5 wrze$nia 2014 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu
w rejonie ul. Kolejowej i osiedla Gawrony oraz ul. Stanistawa Helsztynskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647, ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gostyn, Rada Miejska w Gostyniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. W zwiagzku z Uchwala Nr XXVII/410/13 Rady Miejskiej w Gostyniu z dnia 10 maja 2013r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie ul. Kolejowej
i osiedla Gawrony oraz ul. Stanistawa Helsztynskiego, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Gostyniu w rejonie ul. Kolejowej i osiedla Gawrony oraz ul. Stanistawa Helsztynskiego” opracowany
w skali 1: 500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 SPosobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi, z ktorej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig dziatki budowlanej;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

4) obowiazujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig:
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a) w ktorej Sciana frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajgcych z przeznaczenia musi by¢
umieszczona wco najmniej 80% swojej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej teren, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody,
taras, pochylnia, rampa, gzyms, okap dachu oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunietych poza te linie,

b) ktora dla towarzyszacych budynkéow gospodarczo-garazowych nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze byé umieszczona $ciana
projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, pochylnia, rampa, gzyms, okap
dachu oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te linig;

6) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowsg, W tym
jednorodzinng lub wielorodzinng, zabudoweg ushlugowa lub zabudowe o przenikajacych si¢ funkcjach
mieszkaniowej iustugowej, pod warunkiem zachowania parametrow | wskaznikow okreslonych
w Rozdziale 3;

7) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych lub garaz;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolami okreslonymi w § 4.
§ 4. Okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
3) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
4) KP/ZP - tereny parkingdéw w zieleni urzadzone;j;
5) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
6) E — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
7) KG —tereny garazy;
8) KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;
9) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
10) KDjx — tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe dotyczace catego obszaru planu
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wysuniecia poza linie zabudowy:
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a) gzymsow i okapoéw na wysoko$ci powyzej parteru —do 0,5 m,
b) balkonéw, wykuszy, schodow, tarasow, pochylni i ramp —do 1,3 m,

c¢) innych detali wystroju architektonicznego (przedsionkow, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupach) —do 1,5 m,

d) inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3)od strony drog ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych;

4) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) na terenach oznaczonych symbolem MU zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;

6) dla istniejacych budynkow 0 wysokosci i geometrii dachow oraz pokryciu dachu innym niz wskazana
w ustaleniach planu, dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie i przebudowie gtéwnej bryty budynku;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw praskich lub stromych jednospadowych dla zabudowy oficynowej
i gospodarczo-garazowe;j;

8) ustala sie obowiazek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki lub
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze czerwonym, bragzowym lub grafitowym badz z blachy miedzianej
lub tytanowo-cynkowej z zastrzezeniem pkt 9;

9) ustala sie obowiagzek zastosowania pokrycia dachu nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. Kolejowej
oraz na terenie jednostek: 3MU, 4MU i 5MU w kolorze czerwonym;

10) w zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 3 lit. f, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MU dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklamowych o powierzchni
do 10% powierzchni elewacji budynku,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: 2MU, 1IMW/U, 2MW/U, 1ZP/U dopuszcza si¢ realizacj¢
no$nikow reklamowych o powierzchni do 5,0 m?,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MU, 4MU, 5MU, 1E i 1 KDjx dopuszcza si¢ realizacje no$nikow
reklamowych o powierzchni do 2,0 m?,

d) ustala sie zakaz realizacji no$nikow reklamowych na terenie oznaczonym symbolami: 1ZP, 2ZP,
1KP/ZP, 2KP/ZP, 1KG.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow objetych opracowaniem planu, nalezy zachowaé
nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow odrebnych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MW/U) — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MU, MW/U) nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

2) dla prowadzonej dziatalno$ci oraz funkcjonujgcych drog ustala sie nakaz dotrzymania standardéw jakos$ci
srodowiska, W szczegolnosci W zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do
powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego;

3) dla wszelkich ingerencji w érodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli ustala si¢ nakaz prowadzenia ich zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrgbnych, wtym ograniczen wynikajacych z lokalizacji czgsci obszaru objetego planem w strefie
ochronnej obejmujacej teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Gostynia;

4) w zakresie ochrony powietrza:
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a) ustala si¢ nakaz pozyskiwania energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw wykorzystujacych zrodta czystej energii, w szczegolnosci takie jak:
kolektory stoneczne i energi¢ elektryczna;
5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie i segregacjc odpadéw W miejscach ich powstawania oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Gostyn
i przepisami odrebnymi,

b) zbedne masy ziemne powstajace W czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowacé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne; :

1) na rysunku planu oznaczono granic¢ historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Gostynia wpisanego
do rejestru zabytkow pod numerem 53 decyzja Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 27.01.1956 r.; ograniczenia zawarte w tej decyzji obejmujg tereny: 3MU, 4MU, 2ZP, 5MU, 2KDD,
1KDjx i 1E;

2) na rysunku planu oznaczono obiekty budowlane uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw (zlokalizowane przy
ul. Kolejowej nr: 22, 24, 26, 27, 30), w odniesieniu do ktorych na wniosek organu ochrony zabytkow ustala

sie:
a) przedmiot ochrony:

- charakterystyczne bryty zabytkowych budynkow, ksztatty dachow,

- rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,

- historyczny wystroj elewacji,
b) cel ochrony — zachowanie tradycyjnych gabarytéw i rozwigzan architektonicznych,

) dopuszcza si¢ zmiany bryt budynkow, nie powodujace uszczerbku na obiekcie, polegajace na
rozbudowie, nadbudowie, zmianie ksztattu dachu, réwniez zmiany elewacji;

3) obszar opracowania planu potozony jest w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej, na
whniosek organu ochrony zabytkow, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) nalezy stosowac materiaty tradycyjne dla historycznego zatozenia miejskiego Gostynia,

b) dla nowej zabudowy, przebudowy i nadbudowy: wysokos¢ budynkow, ksztatt dachu, rodzaj pokrycia,
podziaty i wystroj elewacji, stolarke okienng i drzwiowa nalezy dopasowa¢ do zabudowan typowych dla
tej czeSci miasta,

c) wyglad obiektow matej architektury, w tym koszy na $mieci, kwietnikow, tfawek, stojakow rowerowych,
o$wietlenia nalezy dostosowaé do zabytkowego charakteru otoczenia,

d) wyglad urzadzen infrastruktury naziemnej, w tym hydrantow, skrzynek na budynkach nalezy dostosowaé
do historycznej zabudowy,

e) nie nalezy umieszcza¢ na elewacjach eksponowanych kominéw ogrzewania gazowego, klimatyzatorow,
anten satelitarnych oraz innych elementow instalacji,

f) wyglad i ksztalt nos$nikow reklamowych powinien nawigzywaé¢ do historycznej zabudowy oraz by¢
podporzadkowany walorom budynku, w szczegdlnosci nie dopuszcza si¢ montazu wyswietlaczy LED,
ptacht rozwieszonych migdzy budynkami, tablic i paneli pod$wietlanych 0 wymiarach wigkszych niz
500 x 60 cm, reklam charakteryzujacych sie nadmiarem form i kolorow;

4) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku z tym nie ustala si¢
zasad ich ochrony.
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§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze
opracowania planu nie wystepujg  przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ szczegdtowe
parametry zabudowy, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
okreslone w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig 0raz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
308 ,,Zbiornik migdzymorenowy rzeki Kania”, w granicach ktorego przy realizacji nowych inwestycji
nalezy stosowaé¢ rozwigzania techniczne itechnologiczne uwzgledniajace wymogi ochrony wod
podziemnych;

2) na rysunku planu zaznaczono granicg strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony posredniej ujgcia wody
podziemnej dla miasta Gostynia, w ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
Z przepisow odrebnych;

3) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym nie ustala si¢ ich granic i sposobow
zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzania scalania ipodzialu nieruchomosci W rozumieniu przepisow odrgbnych
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) — 10 m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MW/U) — 40 m,
¢) dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug (ZP/U) — 20 m,
d) dla terenow parkingéw w zieleni urzadzonej (KP/ZP) — 25 m,
e) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) — 15 m,
f) dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki (E) — 10 m,
g) dla terenu garazy (KG) —3 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70°-90°, z dopuszczeniem
odstepstwa W miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
zlokalizowanych w granicach opracowania lub poza granicami opracowania;

2) W obrebie poszczegdlnych terendow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajgca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla lokali mieszkalnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu, wliczajac miejsca postojowe
W garazach,

b) dla obiektow ilokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem lit. d,
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¢) powierzchnia uzytkowa, 0 ktorej mowa w lit. b dotyczy czesci budynkéw, dla ktorych realizowana jest
podstawowa funkcja,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MU oraz MW/U, w przypadku braku
technicznych mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych lub w przypadku, gdyby spetnienie
wymagan okreslonych w lit. a— ¢ uniemozliwiato realizacj¢ przebudowy, rozbudowy lub budowy
nowych budynkow spetniajacych pozostate ustalenia planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji, dla
ktorych miejsca postojowe zostang zlokalizowane poza granicami dziatki, w szczegolnosci na parkingach
publicznych wydzielonych w pasach drog, lub zapewnione wramach umowy z podmiotem
dysponujacym takimi miejscami;

3) obstuge poszczegdlnych terenéw W zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z Sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach;

4) kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami
dotyczacymi rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadca Sieci;

5) wszystkie istniejagce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami;

6) zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstugg terenu objetego planem;

7) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,
na warunkach okreslonych przez ich wlasciwego zarzadcg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia wwodg¢ — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, wymiane, remont
istniejgcej sieci wodociggowe;;

9) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem
z istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej;

10) odprowadzenie s$cickow z obiektow ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spelnieniu  wymogéw  wynikajagcych  z przepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wasciwym zarzadca tej sieci;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — ustala sie odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ustala sie powigzanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych; ustala si¢ zakaz rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

13) w zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala sie¢ rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej podziemnej na
warunkach okreslonych przez jej wtasciwego zarzadce;

14) w zakresie sieci gazowej — ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane, remont istniejacej sieci gazowej;

15) dla zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania,
Z zastrzezeniem § 6 pkt 4.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow :
na obszarze opracowania planu nie wystepujg obszary tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania,
w zwigzku z tym nie ustala si¢ sposobow i terminow ich zagospodarowania.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU :
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe nalezy lokalizowa¢ jako zwartg zgodnie z ponizszymi zasadami:

- co najmniej jedna $ciana boczna budynku zlokalizowana jest bezposrednio przy granicy z dziatka
sgsiednig i przylega do istniejacej lub projektowanej zabudowy,

- budynek powinien zajmowac¢ catg szerokos$¢ frontu dziatki z dopuszczeniem przejazdu bramowego
lub pozostawia¢ od 3 m do 4 m przejazdu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarczo-
garazowe,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,5,

- maks. 3,2,
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych — do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12 m,

- dla budynkoéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 7,5 m,
h) geometria dachow dla gtownej bryty budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:
- kalenice i okap nalezy sytuowa¢ rownolegle do ulicy,
- dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe,
0 nachyleniu od 20° do 60°,

i) w gtownej bryle dachu dopuszcza si¢ lokalizacje kafrow, naczotkow, lukarn oraz zwienczen fragmentéw
elewacji wysunietych powyzej linii gzymsu o kacie nachylenia do 35° ikalenicy usytuowanej
poprzecznie do gtownej bryty dachu oraz o tacznej rozpigtosci tych elementow nie przekraczajacej 50%
szerokos$ci elewacji frontowej,

j) geometria dachéw budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU :
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarczo-
garazowe,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400 m?,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,1,
- maks. 2,0,
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f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12,0 m,

- budynku gospodarczo-garazowego — maks. 6,0 m,

h) geometria dachow dla gtownej bryly budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
— dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe, o nachyleniu od 20° do 60°,

i) geometria dachéw dla budynkow gospodarczo-garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MU :
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) zabudowe od ul. Kolejowej nalezy lokalizowaé jako zwarta zgodnie z ponizszymi zasadami:

- co najmniej jedna $ciana boczna budynku zlokalizowana jest bezposrednio przy granicy z dziatka
sgsiednig i przylega do istniejacej lub projektowanej zabudowy,

- budynek powinien zajmowac calg szeroko$¢ frontu dziatki z dopuszczeniem przejazdu bramowego
lub pozostawia¢ od 3 m do 4 m przejazdu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w bocznych granicach dziatek od strony drogi 1KDL,

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarczo-
garazowe,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?,
e) powierzchnia zabudowy — maks. 70%,

f) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,1,
- maks. 2,8,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

h) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
12 m,

i) geometria dachow dla gtownej bryty budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
— dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe, o hachyleniu od 20° do 60°,

j) kalenice i okap dachow budynkow usytuowanych od ul. Kolejowej nalezy sytuowaé réwnolegle do ulicy,

K) w gtownej bryle dachu dopuszcza si¢ lokalizacje kafrow, naczotkow, lukarn oraz zwienczen fragmentow
elewacji wysunietych powyzej linii gzymsu o kacie nachylenia do 35° ikalenicy usytuowanej
poprzecznie do gtéwnej bryty dachu oraz o tacznej rozpietosci tych elementow nie przekraczajacej 50%
szeroko$ci elewacji frontowej,

1) geometria dachow dla budynkow gospodarczo-garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, 0 hachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU :
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1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarczo-
garazowe 0 tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 60 m?,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250 m?,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 90%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,25,

- maks. 3,6,
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%,
f) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego — do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 12 m,

- budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6 m,

g) geometria dachow dla gtownej brylty budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych
— dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe, o hachyleniu od 20° do 60°,

h) geometria dachow dla budynkow gospodarczo-garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MU :
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odr¢bny budynek,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki gospodarczo-
garazowe,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 900 m?,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 70%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,1,
- maks. 2,8,
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

g) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz
12 m,

h) geometria dachow dla gtownej bryty budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:
dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, w tym dachy mansardowe, o nachyleniu od 20° do 60°,

i) w gtowne;j bryle dachu dopuszcza si¢ lokalizacje kafrow, naczotkow, lukarn oraz zwienczen fragmentow
elewacji wysunietych powyzej linii gzymsu o kacie nachylenia do 35° ikalenicy usytuowanej
poprzecznie do gtdownej bryty dachu oraz o tacznej rozpigtosci tych elementoéw nie przekraczajacej 50%
szerokos$ci elewacji frontowej,
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j) geometria dachéw dla budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, 0 hachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U i 2MW/U :
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze lub piwnicy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,
d) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,1,

- maks. 3,0,
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysoko$¢ zabudowy — maks. 16 m,

h) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30°-
45° lub dachy ptaskie;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U :
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 700 m?,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 10%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,0,
- maks. 0,1,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
f) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 6 m,
g) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 22. Ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP/ZP i 2KP/ZP :

1) przeznaczenie terenu — tereny parkingéw w zieleni urzadzonej;
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2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
dojscia i dojazdy,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia sportu irekreacji, urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, place zabaw, dojscia i dojazdy,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 500 m?,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E :
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 100 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG:
1) przeznaczenie terenu — tereny garazy;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia i dojazdy,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 25 m?,
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 80%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- min. 0,2,
- maks. 0,8,
e) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 3 m,
g) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z § 13;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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§ 26. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL :
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — lokalnych;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szczegotowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach branzowych,

C) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego, lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych.

§ 27. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD :
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych — dojazdowych;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szczegotowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang w opracowaniach branzowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego, lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych.

§ 28. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDjx :
1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci publicznych ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) szczegotowe parametry zagospodarowania publicznych ciggéw pieszo-jezdnych okreslone zostang
w opracowaniach branzowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) przestrzen publicznych ciagéw pieszo-jezdnych moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 29. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentows jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendw:

1) MU - 30%;

2) MWI/U — 30%;
3) ZP/U — 30%;
4) KP/ZP — 1%;
5) ZP — 1%;

6) E — 1%;

7) KG - 1%j;

8) KDL — 1%;

9) KDD - 1%;
10) KDjx — 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gostynia.
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§ 31. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia Uchwalty Nr XXV1/346/04 Rady Miejskiegj
w Gostyniu z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obszar w granicach ulic: Kolejowa, 1 Maja, Tkacka, Koscielna, Wolnosci, dalej wzdtuz toréw
kolejowych do placu Karola Marcinkowskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
() Jerzy Wozniakowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/582/14
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 5 wrzeénia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/582/14
Rady Miejskiej w Gostyniu
z dnia 5 wrzesnia 2014 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Kolejowej i osiedla Gawrony oraz ul. Stanistawa
Helsztynskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gostyniu w rejonie
ul. Kolejowej i osiedla Gawrony oraz ul. Stanistawa Helsztynskiego, wytozonego do publicznego wgladu wraz
zZ prognoza oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono uwag.

W zwigzku zpowyzszym nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie rozpatrzenia uwag, 0 ktorych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/582/14
Rady Miejskiej w Gostyniu

z dnia 5 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie
dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Gostyniu w rejonie ul. Kolejowej i osiedla Gawrony oraz ul. Stanistawa Helsztynskiego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U.z 2013 r. poz. 885, ze zm.), Rada
Miejska w Gostyniu rozstrzyga, co nast¢puje:

§1.1 Ustala sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej;
2) budowa sieci wodociagowe;;
3) budowa ciaggu pieszo-jednego.

§ 2. Realizacja inwestycji, 0 ktorych mowa w § 1 ust. 1 ustalona bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gostyn na lata 2014-2023.

§ 3. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, odbywac¢ si¢ bedzie z budzetu gminy Gostyn.
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