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UCHWALA NR V/44/15
RADY GMINY W PRZYBIERNOWIE

z dnia 27 maja 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw
dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach Rokita, Moracz, Leszczno i Czarnoglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz w zwiazku z uchwata Nr XX/135/12 Rady Gminy
Przybiernow z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbach Roki-
ta, Moracz i Leszczno, Rada Gminy Przybiernow uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Przybiernow zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI1/235/14 Rady Gminy w Przybiernowie z dnia
7 lutego 2014 roku w sprawie przyjecia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy Przybierndw uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Przybiernow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach Rokita, Moracz, Leszczno i Czarnoglowy.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw dla lokalizacji elek-
trowni wiatrowych w obrebach Rokita, Moracz, Leszczno i Czarnogtowy, zwana dalej planem, obejmuje ob-
szar o powierzchni ok. 253 ha w obrebach Rokita, Moracz, Leszczno i Czarnogtowy, ktorego granice okre§lono
na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1.
2. Rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zatagczniki nr 1.1.-1.9.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu pro-
jektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 kacie nachylenia potaci O - 10 stopni.
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2. elektrowni wiatrowej - rozumie sie przez to obiekt infrastruktury technicznej energetyki stanowiagcy catosé
techniczno-uzytkowg sktadajacg sie z budowli, tj. fundamentu i wiezy nosnej, urzadzenia pradotworczego prze-
twarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna, wraz z topatami wirnika i innymi niezbednymi
instalacjami oraz urzadzeniami, a takze towarzyszacg im infrastrukturg techniczng i sieciami uzbrojenia terenu.

3. froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki przylegta do drogi, z ktorej realizowany jest
gléwny wjazd lub wejscie na dziatke.

4. wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej, mie-
rzonej po zewngetrznym obrysie przegrod zewngtrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znaj-
dujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;.

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynku oraz obiektu budowlanego. Linia ta nie dotyczy topat wirnika elektrowni wiatrowych, czg¢éci pod-
ziemnych obiektow budowlanych, podziemnych czg¢éci fundamentow elektrowni wiatrowych, reklam i nosni-
kow reklamowych, balkonow, werand, wykuszy, logii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejSciami, niezabu-
dowanych schodow, drog, ciagéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, sieci infrastruktury technicznej.

6. nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ reklamowa stuzaca eksponowaniu in-
formacji wizualnej dotyczacej wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej.

7. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czesSci budynku, takich jak: pod-
ziemne cze$ci budynku, pochylnie i schody zewnetrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod daszkami ochron-
nymi. W przypadku terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy liczong po krawedziach zewnetrznych nadziemnej czgsci fundamentu lub po krawedziach zewnetrz-
nych wiezy, W stosunku do powierzchni dziatki.

8. reklamie remontowo-budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu oraz
na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie prowadzonych robét bu-
dowlanych.

9. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, po-
siadajacy okreslone przeznaczenie.

10. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1. Granice obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

3. Symbole cyfrowe oznaczajace numer terenu oraz symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Granice strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych.

6. Granice strefy ochronnej od terenéw zamknigtych.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu
i rt6znych zasadach zagospodarowania:
1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 43 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, w tym:
1) tereny oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 39 oraz symbolami literowymi oznaczajacymi ich prze-
znaczenie:

a) EW/R - tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i tereny
rolnicze,
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b) R - tereny rolnicze,

) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych i rybackich,
d) ZL - lasy,

e) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

f) E - elektroenergetyka,

g) E/P - elektroenergetyka oraz tereny sktadow | magazynow;

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 04 oraz symbolami literowymi oznaczaja-
cymi ich przeznaczenie pod funkcje:

a) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
b) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
c) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1. Ustalenia w zakresie zasad lokalizowania no$nikéw reklamowych:
1) zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju nosnikow reklamowych, 0 ile z ustalen szczegétowych nie wynika
inaczej;
2) dopuszcza si¢ stosowanie reklam remontowo-budowlanych na czas prowadzenia budowy.
2. Ustalenia w zakresie ogrodzen:

1) stosowac ogrodzenia azurowe 0 wysokosci do 1,6 m w formie ptotéw drewnianych, ogrodzen kutych meta-
lowych, siatki obsadzonej zywoptotem. Nie dotyczy ogrodzen w granicach przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ kamienng lub ceramiczng podmuréwke 0 maksymalnej wysokosci do 0,5 m;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzen;

4) zakaz stosowania do ogrodzen prefabrykowanych przeset betonowych.
3. Ustalenia w zakresie materiatow i kolorystyki:

1) elewacji - w kolorystyce bieli, bezu, szaro$ci, piaskowca, 0 ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej;

2) dachow - pokrycie dachu w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym, badzZ odcieniach brazu. Stosowac¢ da-
chowke ceramiczng, cementowg, dachowke bitumiczng, blachodachowke.

4. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, dopuszcza si¢
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, z mozliwos$ciag zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciw-
dziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

2. Zakaz prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych istniejace na obszarze objetym planem
i W jego sasiedztwie stosunki gruntowo - wodne.

3. Zakaz wprowadzania zmian rzezby terenu. Zmiany terenu powstate W wyniku prac budowlanych zwia-
zanych z budows elektrowni wiatrowych przywréci¢ do stanu umozliwiajgcego uzytkowanie w dotychczasowy
sposob. Nie dotyczy terenow objetych zainwestowaniem.

4. Nalezy zapewni¢ wlasciwy klimat akustyczny w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow musi odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
6. Nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach.

7. Nakaz zachowania cennych zbiorowisk zieleni oraz cennych zadrzewien.
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8. Dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew oraz zbiorowisk roslinnych w zwigzku z koniecznoscig za-
chowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

9. Nakaz zachowania istniejgcych zbiornikow wodnych oraz istniejgcego systemu melioracyjnego. W przy-
padku kolizji z lokalizowanymi obiektami budowlanymi, system melioracyjny nalezy przebudowa¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

10. Nakaz zapewnienia dost¢pu do urzadzen melioracji wodnych szczegétowych (rowow) dla potrzeb kon-
serwacji.

11. Nalezy zapewni¢ dostep do rzek dla potrzeb konserwacji i odbudowy.

12. Nakaz zachowania istniejacych wod srodladowych, w tym urzadzen melioracji podstawowe;j i szczego-
lowej. Dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejacych rowdw lub ich przebudowe w przypadku wystapienia kolizji
z projektowanym zainwestowaniem.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru opracowania planu sg tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL.

2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w granicach przestrzeni publicznych, za wy-
jatkiem obiektéw sytuowanych wylgcznie na czas prowadzenia budowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz zieleni.

Rozdzial 6
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Czgsé¢ obszaru opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ W granicach obszaru narazo-
nego na niebezpieczenstwo powodzi. Z uwagi na potencjalne zagrozenie, inwestycje na tym terenie nalezy
projektowac i realizowaé z zastosowaniem rozwiazan i technologii zapewniajacych ochrone przed mozliwo$cia
wystgpienia podtopien i powodzi.

2. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Nie ustala si¢ wymagan W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania tych terenow.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady | warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 11. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Obowiazuje strefa ochronna od elektrowni wiatrowych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi. Nie dotyczy terenéw laséw, na ktorych ob-
owiazuja przepisy odrgbne.
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2. Obowiazuje strefa ochronna od terenéw zamknietych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej ustala si¢ za-
kaz zabudowy. W granicach strefy ochronnej dopuszcza sie¢ lokalizacje zieleni.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych wylacznie na terenach oznaczonych EW/R, przy czym
zasieg lopat moze wkraczaé na tereny przylegte, poza tereny oznaczone symbolem EW/R.

4. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 15 kV oraz 110 kV.
5. Zakaz obsadzania zielenig wysoka terenéw oznaczonych symbolem R i KDW.

6. Przed wydaniem pozwolenia na budowe obiekty 0 wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. wymagaja
zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

7. Zghaszanie do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego obiektow 0 wysoko$ci rownej i wyzszej niz 100 m,
wykona¢ nalezy zgodnie Z obowigzujacymi przepisami.

8. Pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. System komunikacji w granicach obszaru objetego opracowaniem planu tworzg tereny drog publicznych
oznaczone symbolami KDZ, KDL oraz drogi wewng¢trzne oznaczone symbolem KDW.

2. Obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow ustala si¢ z istniejacych drog, zgodnie z rysunkiem
planu oraz z istniejacych przylegtych drog poza granicami planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych oraz rowerowych W granicach wszystkich drég.

4. W celu polepszenia obstugi komunikacyjnej, na kazdym terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych
dojazdow i dojs¢, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie istniejacych zjazdow z drogi 01-KDZ.

6. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe W ilosci ustalonej W ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode: Z uje¢ wiasnych oraz z sieci wodociggowej po jej rozbudowie lub przebudowie.
2. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: z dostepnych Zrodet sieci energetyczne;.
3. Zaopatrzenie w energie cieplna: indywidualne, z zastosowaniem technologii ciepta nieemisyjnych lub ni-
skoemisyjnych, tj. wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno, itp.
4. Zaopatrzenie w gaz:
1) poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego lub z gazociggdw;
2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podsta-
wie przepisoOw odrebnych.
5. Odprowadzenie $ciekoéw: docelowo do (projektowanej) sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu rozbudowy
sieci, dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow bezodplywowych.
6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach witasnej dziatki i docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

2) z terenéw parkingdw, drog utwardzonych, placow manewrowych do odbiornika zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

3) z dachow obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe;

4) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych W sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz zalega-
niem wod opadowych;
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6) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych terenu, poprzez wykorzystywanie do pokrywania te-
renoOw materiatéw i technologii umozliwiajacych odptyw wody, w celu zapobiegania zmniejszeniu natural-
nej retencji wodnej w zlewni.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejacg infrastrukturg telekomunikacyjna
podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciagi komunikacyjne.

8. Gospodarowanie odpadami statymi:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
2) zakaz sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

3) obowiagzuje wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka
odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi.

9. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog. W przy-
padku ograniczen technicznych lub terenowych, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury tech-
nicznej na kazdym terenie.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki 0 powierzchni mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale, z prze-
znaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej.

11. Dopuszcza si¢ zmiang¢ lokalizacji istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

12. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;.
13. Dopuszcza si¢ usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi.
14. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii 15 kV oraz 110 kV.

Rozdzial 11
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow:

1. W trakcie budowy i montazu elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czgsci tere-
néw rolnych oraz budowe nowych dojazdow (drog serwisowych), niezaleznie od okreslonych na rysunku pla-
nu. Po wybudowaniu i montazu elektrowni wiatrowych odcinki utwardzone zlikwidowa¢ i przywrdcié¢ tereny
do uzytkowania rolnego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych poszerzen wszystkich drog w celu obstugi transportowej elek-
trowni wiatrowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych placow montazowych.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci:

. 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1-EW/R, 2-EW/R.

. 30% dla terendw oznaczonych symbolami 6-E/P, 7-E/P.

. 0% dla terené6w oznaczonych symbolami 9-R, 10-R, 11-R, 12-R, 13-R, 14-R, 21-R.
. 0% dla terenéw oznaczonych symbolami 15-R, 16-R, 17-R, 18-R, 19-R, 20-R.

. 30% dla teren6w oznaczonych symbolami 8-E.

. 10% dla terené6w oznaczonych symbolami 3-RU.

~N OO O B~ W0ON

. 10% dla terené6w oznaczonych symbolami 4-RU.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7- Poz. 2912

8. 10% dla terenow oznaczonych symbolami 5-RU.

9. 0% dla terenéw oznaczonych symbolami 22-ZL, 23-ZL, 24-ZL, 25-ZL, 26-ZL, 27-ZL, 28-ZL, 29-ZL.
10. 0% dla terendow oznaczonych symbolami 30-ZL, 31-ZL, 32-ZL, 33-ZL, 34-ZL,35-ZL, 36-ZL, 39-ZL.
11. 0% dla terené6w oznaczonych symbolami 37-WS, 38-WS.

12. 0% dla terenow oznaczonych symbolami 01-KDZ.

13. 0% dla terenow oznaczonych symbolami 02-KDL.

14. 0% dla terené6w oznaczonych symbolami 03-KDW, 04-KDW.

DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe
§ 17. Dla terenow 1-EW/R, 2-EW/R oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastrukturg tech-
niczng i tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych, obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, dojscia, dojazdy, place manewrowe i place montazowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo:

1) Nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla wszystkich elementéw konstrukcyjnych elektrowni wiatro-
wych, o powierzchni matowe;j, nieemitujacej refleksow $wietlnych;

2) Zakaz lokalizowania wszelkich no$nikéw reklamowych, za wyjatkiem nos$nikéw zawierajacych symbol
i nazwe producenta, inwestora lub wlasciciela elektrowni wiatrowej;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ochronnych ogrodzen azurowych wokoét poszczegdlnych terendow elektrowni
wiatrowych.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Na terenie 1-EW/R dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 2 elektrowni wiatrowych;
2) Na terenie 2-EW/R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wiecej niz 5 elektrowni wiatrowych;
3) Maksymalna moc jednej elektrowni wiatrowej: 6 MW,

4) Forma zabudowy: budowla wolnostojaca;

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

6) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 500 m?;

7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

8) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

9) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 5%;

10) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy;

11) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, mierzona od powierzchni terenu do skrajnego punktu topaty wirnika:
220 m;

12) Maksymalna wysoko$¢ wiezy: 160 m;
13) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: nie dotyczy;
14) Parametry i pokrycie dachu: nie dotyczy.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:
1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w odlegto$ci mniej niz 400 m od zabudowy zwigzanej ze stalym
pobytem ludzi, istniejgcej na dzien uchwalenia planu;

3) nakaz zachowania odlegltosci nie mniej niz 300 m pomigdzy poszczegdlnymi elektrowniami wiatrowymi;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w odlegto$ci mniej niz 60 m od rzutu korony drzew;

5) nakaz oznakowania i oswietlenia elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych w stosunku do okolicznej zabudowy w sposdb zapewniajacy
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z normami i przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejagcych rowow lub ich przebudowg w przypadku wystapienia kolizji
z projektowanym zainwestowaniem.
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5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny w ilosci
min. 1 miejsce postojowe/1 elektrowni¢ wiatrowa, bez konieczno$ci wyznaczania miejsca postojowego dla
pojazdu zaopatrzonego w kart¢ parkingowa, przy czym miejsce postojowe musi uwzglgdnia¢ mozliwosé
parkowania samochodu cigzarowego obstugujacego elektrownie wiatrowe;

2) ustala si¢ dostepnosé¢ drogowa do terenow EW/R z drog 03-KDW, 04-KDW.

§ 18. Dla terenu 3-RU oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich (o$rodek produkeji rybac-
Kiej). Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z obstuga gospodarstwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla elewacji - stosowaé materiaty pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujace naturalne - tynk, kamien,
drewno; ceramiczne - cegla, materiaty cegltopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne) w kolorystyce bieli, bezu,
szaro$ci, piaskowca lub wynikajacej z zastosowania wyzej wymienionych materiatow. Wyklucza si¢ sto-
sowanie jaskrawych kolorow. Poza niewielkimi detalami architektonicznymi i niewielkimi elementami
konstrukcyjnymi, wyklucza si¢ stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach powlekanych
(np. sidingu winylowego, paneli elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw sztucznych itp.);

2) dla dach6éw - dopuszcza si¢ pokrycie strzecha.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy: wolnostojaca;
2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 30%;
7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego - 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 1;
8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego - 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 7 m;
9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;
10) Parametry i pokrycie dachu: dach dwuspadowy i wielospadowy, 0 kacie nachylenia 30-45 stopni.

4., Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:

1) Zakaz grodzenia nieruchomosci od strony rzeki Wotczenicy w odleglto$ci mniejszej niz 1,5 m od brzegu rzeki;

2) Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, dopuszcza si¢ mo-
dernizacj¢ i przebudowe W linii istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig zachowania dotychczasowych wskaz-
nikow zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, posiadajacej inny
rodzaj dachu niz ustalony W niniejszym planie, zezwala si¢ na modernizacj¢ i przebudowe, Z mozliwoscia
zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem
geometrii dachu jak w czesci czgsci istniejace;.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zapewni¢ miejsce postojowe W ilosci min. 1 miejsce/ 1 budynek, bez koniecznosci wyznaczania
miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingows;

2) ustala sie dostepno$¢ drogowg do terenu z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
§ 19. Dla terenu 4-RU oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji W gospodarstwach lesnych (o$rodek obstugi lesnictwa,
sktad drewna). Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwie lesnym,
za wyjatkiem zabudowy, 0 ktérej mowa w ust. 3 pkt 1.
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2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu oraz od lasu zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami;

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 25%

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;

10) Parametry i pokrycie dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia 15-35 stopni.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

2) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, dopuszcza si¢ mo-
dernizacj¢ i przebudowe W linii istniejgcej zabudowy z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaz-
nikow zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej zgodnie Z wydanym pozwoleniem na budowg, posiadajacej inny
rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na modernizacj¢ i przebudowe, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem
geometrii dachu jak w czesci czgsci istniejace;.

4, Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny w ilosci
min. 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy oraz min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na samochod
ciezarowy, bez koniecznosci wyznaczania miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkin-
gowa;

2) ustala si¢ dostgpno$¢ drogowa z terenu 01-KDZ.

§ 20. Dla terenu 5-RU oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (o$rodek obstugi lesnictwa,
sktad drewna). Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwie lesnym.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu oraz od lasu zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami;

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 25%

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5 m;

10) Parametry i pokrycie dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia 15-35 stopni.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

budowy:

1) obowigzuje strefa ochronna od terenow zamknietych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej ustala sie zakaz
zabudowy. W granicach strefy ochronnej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni;

2) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, dopuszcza sie¢ mo-
dernizacj¢ | przebudowe w linii istniejacej zabudowy z mozliwoscia zachowania dotychczasowych wskaz-
nikéw zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, posiadajgcej inny
rodzaj dachu niz ustalony W niniejszym planie, zezwala si¢ na modernizacje i przebudowe, z mozliwoscig
zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem
geometrii dachu jak w cze$ci czesci istniejace;.

4, Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny w ilosci
min. 1 miejsce postojowe/ 1 zatrudnionego oraz min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na samochdd cig-
zarowy, bez konieczno$ci wyznaczania miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego W karte parkingowa;

2) ustala si¢ dostepnos¢ drogows z terenu 01-KDZ.
§ 21. Dla terenow 6-E/P, 7-E/P, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: elektroenergetyka oraz tereny sktadow i magazynow. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw zwigzanych z elektroenergetyka, sktadami i magazynami, budynku monitoringu elektrowni wiatro-

wych, placu serwisowo-sktadowego, stacji GPO (Glowny Punkt Odbioru), stacji GPZ (Gtowny Punkt Zasila-
nia), za wyjatkiem zabudowy, 0 ktérej mowa w ust. 3.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15;

5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 15%;

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5;

10) Parametry i pokrycie dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia 15-35 stopni.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy: zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny w ilosci
min. 1 miejsce postojowe, bez konieczno$ci wyznaczania miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego
w karte parkingowa, przy czym miejsce postojowe musi uwzglednia¢ mozliwos¢ parkowania samochodu
cigzarowego;

2) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 01-KDZ oraz 03-KDW.

§ 22. Dla terenu 8-E, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: elektroenergetyka. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwigzanych z elektro-
energetyka, za wyjatkiem zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 3 pkt 1.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 10%;

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;

9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5;

10) Parametry i pokrycie dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia 15-35 stopni.
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3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:
1) zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi;

2) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe, dopuszcza si¢ mo-
dernizacj¢ i przebudoweg, Z mozliwos$cia zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, a takze rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu.

4, Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny w ilosci
min. 1 miejsce postojowe, bez konieczno$ci wyznaczania miejsca postojowego dla pojazdu zaopatrzonego
W karte parkingowa;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi 01-KDZ.

§ 23. Dla terenow 9-R, 10-R, 11-R, 12-R, 13-R, 14-R, 21-R oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy stuzacej obstudze gospodar-
stwa rolnego za wyjatkiem zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 3 pkt 1; dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, urzadzenia pomiarowe, dojscia i dojazdy, place montazowe.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Forma zabudowy: wolnostojaca;

2) Linie zabudowy: zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 40%;

7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m;

10) Parametry i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci 30-45 stopni;
11) Zasady podziatu: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki 0 powierzchni nie mniej niz 3000 m2.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:

1) zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) na terenie 12-R znajduje si¢ zlikwidowany odwiert ,,Moracz 1G-1”, wraz ze strefg ochronng 5 m, oznaczo-
ny na rysunku planu. W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
obiektow budowlanych;

3) na terenach 10-R, 14-R, 21-R obowigzuje strefa ochronna od terenéw zamknietych, zgodnie z rysunkiem
planu, w ktorej ustala sie zakaz zabudowy. W granicach strefy ochronnej dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;

4) w trakcie budowy i montazu elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czgsci terenow
rolnych oraz budowe nowych dojazdéw (drog serwisowych). Po wybudowaniu i montazu elektrowni wia-
trowych odcinki utwardzone zlikwidowac i przywroci¢ tereny do uzytkowania rolnego.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) liczba miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie dotyczy;
2) ustala si¢ dostepno$¢ drogowg do terenow z istniejgcych przylegtych drog i projektowanych dojazdow.
§ 24. Dla terenow 15-R, 16-R, 17-R, 18-R, 19-R, 20-R, oznaczonych na rysunku planu obowigzujg naste-
pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy stuzacej obstudze gospodar-

stwa rolnego, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzgdzenia pomiarowe, dojécia i dojazdy, place
montazowe.
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2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Forma zabudowy: wolnostojaca;
2) Linie zabudowy: zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
3) Maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
5) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
6) Minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: 40%;
7) Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
9) Maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5 m;
10) Parametry i pokrycie dachu: dach symetryczny dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci 30-45 stopni;
11) Zasady podziatu: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki 0 powierzchni nie mniej niz 3000 m2.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: w trakcie budowy
i montazu elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe utwardzenie czgsci terenéw rolnych oraz budowe

nowych dojazdow (drég serwisowych). Po wybudowaniu i montazu elektrowni wiatrowych odcinki utwardzo-
ne zlikwidowac¢ i przywrocié¢ tereny do uzytkowania rolnego.

4., Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) liczba miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows - nie dotyczy;
2) ustala si¢ dostepnos¢ drogowa do terendw z istniejacych przylegtych drog i projektowanych dojazdow.
§ 25. Dla terenoéw 22-ZL, 23-ZL, 24-ZL, 25-ZL, 26-ZL, 27-ZL, 28-ZL, 29-ZL, oznaczonych na rysunku
planu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z gospodarka lesng za wyjatkiem zabudowy,
0 ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:

1) na terenach 23-ZL, 24-ZL, 25-ZL, 26-ZL obowiazuje strefa ochronna od terenéow zamknigtych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej ustala sie zakaz zabudowy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) liczba miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - nie dotyczy;
2) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng do terendéw z istniejacych drog lesnych oraz drog przyleghych.

§ 26. Dla terenéw 30-ZL,31-ZL, 32-ZL, 33-ZL, 34-ZL, 35-ZL, 36-ZL, 39-ZL oznaczonych na rysunku
planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z gospodarka le$na, sieci i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy: na terenach 30-ZL, 31-ZL, 35-ZL, 36-ZL obowiazuje strefa ochronna od terenéw zamknigtych, zgod-
nie z rysunkiem planu, w ktorej ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) liczba miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - nie dotyczy;
2) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna do terendéw z istniejacych drog lesnych oraz drog przyleghych.
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§ 27. Dla terenow 37-WS, 38-WS oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych. Dopuszcza si¢ urzgdzenia przeciw-
powodziowe i melioracyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz zachowania istniejgcego uksztalttowania
brzegdw oraz istniejacej roslinnosci.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4, Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) liczba miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - nie dotyczy;

2) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drog przylegtych.
§ 28. Dla terenu 01-KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy zbiorczej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwig-
zanych z obstugg ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poszerzenia istniejg-
cych zjazdow, ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przystanki autobusowe, zie-
len, matg architekture.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: 20 m i jak na rysunku planu.
§ 29. Dla terenu 02-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigza-
nych z obstuga ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, ciagi piesze i rowerowe,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przystanki autobusowe, zielen, matg architekture.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: 12 mi jak na rysunku planu.
§ 30. Dla terenow 03-KDW, 04-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z ob-
stuga ruchu drogowego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, ciagi piesze i rowerowe, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen niska, matg architekture.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: 8 m i jak na rysunku planu.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 31. 1. Traci moc uchwata Nr XXV/172/09 Rady Gminy Przybiernéw z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw dla lokalizacji elektrow-
ni wiatrowych w obrebach Rokita, Moracz i Leszczno, w czgsci okreslonej na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Niniejsza uchwata wchodzi W zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Kazanowski
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr V/44/15

Rady Gminy w Przybiernowie
Z dnia 27 maja 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przybiernow  dla lokalizacji  elektrowni  wiatrowych ~w  obrebach Rokita, Moracz,
Leszczno i Czarnogtowy

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199.) po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w
obrebach Rokita, Moracz, Leszczno i Czarnogtowy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
Rada Gminy Przybiernow podtrzymuje stanowisko Wéjta Gminy Przybierndw i nie uwzglednia nizej
wymienione uwagi.

W ramach wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przybiernéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebach Rokita, Moracz, Leszczno i
Czarnogtowy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od
16.03.2015r. do 08.04.2015r., na pismie w ustalonym terminie tj. do 23.04.2015r. wniesione zostaty
uwagi, z ktérych Wéjt Gminy Przybiernéw postanowit odrzuci¢ nastepujgce:

1. Uwaga 1 do projektu miejscowego planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
dotyczy:
,Btednego okreSlenia strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych na ludzi i Srodowisko” .
Wjt Gminy Przybiernéw nie uwzglednia ww. uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (art.10 ust.2 lita ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie”.
Taka strefa zostata w przedmiotowym planie wyznaczona i nie narusza ustalen obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przybiernéw, a takze
zgodna jest z wynikami badan akustycznych przeprowadzonych na potrzeby planowanej inwestycji.
W zwigzku z powyzszym uwaga jest bezzasadna i nie ma podstaw do jej uwzglednienia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przybiernéw: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

2. Uwaga 2 do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczy:

»,Nieprzeanalizowania skumulowanego wpftywu turbin wiatrowych wchodzgcych w skfad farmy
elektrowni wiatrowych Windpark-Derkacz’.

Wjt Gminy Przybiernéw nie uwzglednia ww. uwagi.
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Uzasadnienie:

Skumulowany wptyw turbin wiatrowych przeanalizowano w rozdziale 9.2.6. Prognozy oddziatywania
na srodowisko pt. ,Klimat akustyczny”, z podaniem metodyki stosowanej w analizie, jak réwniez w
rozdziatach 10.2, 10.13.2, 11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat w tym zakresie zaopiniowany pozytywnie przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska i Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny. Nie ma wiec podstaw
by kwestionowac¢ przyjeta metodyke i uzyskane wnioski. W zwigzku z powyzszym uwaga jest
bezzasadna i nie ma podstaw do jej uwzglednienia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przybiernéw: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

3. Uwaga 3 o prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczy:
.Bfednego przyjecia w prognozie oddziatywania na srodowisko, ze siniejgce (btad autora uwagi -
prawdopodobnie miato by¢ ,istniejgce”) zadrzewienia bedg w stanie zniwelowaé negatywne skutki
oddziatywania elektrowni wiatrowych na ludzi i Srodowisko”.

Wjt Gminy Przybiernéw nie uwzglednia ww. uwagi.
Uzasadnienie:

Wszelkie przeszkody terenowe bez watpienia stanowig bariere do rozprzestrzeniania sie hatasu.
Podczas obliczen akustycznych przyjmowane sg odpowiednie parametry uwzgledniajgce istniejgce
na danym terenie zainwestowanie i zagospodarowanie, a takze topografie terenu, w tym istnienie
takich przeszkdd terenowych, jak lasy. Wykonana w ten sposdb analiza akustyczna nie wykazata
przekroczeh norm akustycznych na sgsiadujgcych terenach zabudowy mieszkaniowej. Wyniki
pomiaréw, jak réwniez metodyka zostata przedstawiona w Prognozie oddziatywania na $rodowisko
do zaopiniowania Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Parnstwowemu Powiatowemu
Inspektoratowi Sanitarnemu na etapie opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu. Ww.
instytucje nie wniosty uwag w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym uwaga jest bezzasadna i nie
ma podstaw do jej uwzglednienia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przybiernéw: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

4. Uwaga 4 do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczy:

~Powierzchownych i w wielu miejscach nieprawdziwych ocen dotyczgcych w czeSci dotyczgcej
wptywu elektrowni wiatrowych na zdrowie ludzi w okresie funkcjonowania farmy (...) Watpliwosci
budzi nie tylko tre$¢ prognozy oddziatywania na Srodowisko, ale rowniez przepisy na jakich oparto
sie przy jej opracowaniu’.

Wjt Gminy Przybiernéw nie uwzglednia ww. uwagi.

Uzasadnienie:

Zaréwno miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jak i prognoza oddziatywania na
srodowisko musi by¢ realizowana w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Nie jest rolg organu
ocena jakosci przepisow regulujgcych mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na gruntach
rolnych. Praca elektrowni wiatrowych, podobnie jak kazde urzadzenie elektryczne, powoduje
oddziatywanie elektromagnetyczne, ktére generowane jest na wysokosci gondoli (czyli 160m nad
poziomem terenu) i wraz z oddalaniem sie od zrodta maleje, tak ze przy powierzchni terenu
uznawane jest za nieistotne dla zdrowia ludzi. Nie obowigzujg jednak w tym zakresie zadne normy.
Twierdzenie, iz plan miejscowy, czy prognoza w sposob niedostateczny chronig przed tym
oddziatywaniem jest bezzasadne i opiera sie na przestankach nie majgcych odzwierciedlenia w
obowigzujgcym prawie. Prognoza w sposéb wystarczajgcy traktuje zagadnienia negatywnego
oddziatywania odnoszgc sie do obowigzujgcego prawa w zakresie ochrony przed hatasem. Zostato
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to potwierdzone przez instytucje opiniujgce projekt planu wraz z prognozg w tym zakresie. W
zwigzku z powyzszym uwaga jest bezzasadna i nie ma podstaw do jej uwzglednienia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przybiernéw: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

5. Uwaga 5 do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczy:

,Pominiecia kwestii znacznego spadku wartosci nieruchomosci w okolicznych miejscowosciach w
nastepstwie wybudowania farmy elektrowni wiatrowych Windpark-Derkacz (...) nie wzieto pod uwage
ogromnego spadku wartosci nieruchomosci nawet w znacznej odlegtosci od farmy wiatrowe;j”.

Wjt Gminy Przybiernéw nie uwzglednia ww. uwagi.
Uzasadnienie:

Przedmiotowy plan miejscowy zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przybierndéw, ktéry na tym terenie dopuszcza
lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz wprowadza strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Ponadto plan stanowi zmiane obowigzujgcego planu, ktéry
dopuszcza na tym terenie takie samo przeznaczenie. Pierwotnie grunty, na ktorych zostaty
wyznaczone tereny do lokalizacji elektrowni wiatrowych stanowity grunty rolne. Przeznaczenie tych
terendbw pod elektrownie wiatrowe spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci, z uwagi na to, iz
lokalizacja kazdej z elektrowni wymaga optacenia czynszu dzierzawnego dla wiasciciela
nieruchomosci. Ponadto lokalizacja elektrowni wiatrowych generuje przychody dla gminy z tytutu
podatku od nieruchomoéci. Wptyw lokalizacji farm wiatrowych na spadek wartosci nieruchomoéci ,w
ogromnej odlegtosci” jest domniemaniem autora uwagi i nie jest poparte operatem szacunkowym
wykonanym przez niezaleznego rzeczoznawce. W zwigzku z powyzszym uwaga jest bezzasadna i
nie ma podstaw do jej uwzglednienia.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przybiernow: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr V/44/15

Rady Gminy Przybiernow
z dnia 27 maja 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przybiernow  dla lokalizacji  elektrowni  wiatrowych ~w  obrebach Rokita, Moracz,
Leszczno i Czarnogtowy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania powinny by¢ dopuszczane do
zainwestowania sukcesywnie, umozliwiajgc spojne przygotowanie poszczegodlnych terendow w
zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na skoordynowany rozwoj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do
infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajgc od terendéw juz uzbrojonych, nastepnie
przeznaczajgc do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych
obszardw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie drog i terendw
juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w
przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wiasciwych organdw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie wydzielenia publicznych drég gminnych.

3. Zaleca sie biezace koordynowanie realizacji programow modernizacji i rozbudowy
infrastruktury technicznej.

4, Zaleca sie stosowanie =zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, tgczgcych
wykonawstwo robét drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi
branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyskaé oszczednosci na czesci wspolnej robét
oraz rozwigza¢ problem Kkolizji technicznych. Podejmujgc decyzje o budowie infrastruktury,
trzeba sie jednak kierowac¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamia¢ takie programy, ktére
zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych
naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan i programoéw budowy, udoskonalen
lub rozbudowy infrastruktury, kitére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.
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ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce
zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle
zdefiniowac¢ efekty na poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna
ubiega¢ sie dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objetego planem

miejscowym):

l. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow
rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umdéw na
wspétfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

lll.  Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wiasny niezbedny do ubiegania sie osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

l. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ sie w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

ll.  Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (renty planistyczne, opfat adiacenckich itp.) powinny by¢

przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej
oraz optaty adiacenckie winny by¢ sciggane w kazdym przypadku.
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