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UCHWALA NR XLVI1/430/2014
BURMISTRZA MIASTA MALBORK

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 369/XLIII/05 Rady Miasta Malborka z dnia 14 grudnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy
Kaldowo

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /
Dz.U.2013.594 j.t. zpdzniejszymi zmianami./ oraz art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art.27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.2012.647 j.t. zpdzniejszymi
zmianami/ — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwalonego przez Rade Miasta Malborka uchwalg Nr
L/452/2010 z dnia 09.09.2010 r., uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Malborka — obszar dzielnicy Katdowo dla terenu ok. 7 ha, ograniczonego od wschodu ul. Watowa, od potudnia
- ul. Bukowg i cze$¢ ul. Gloéwnej, od zachodu — skrzyzowanie ulic Tczewskiej i Brukowej , od péinocy — ul.
Tczewska i Solskiego.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar w nastepujacych granicach:
- od strony poinocno-wschodniej — ul. Walowa
- od strony potludniowej — ul. Brukowa i czg$¢ ul. Gtownej
- od strony zachodniej — skrzyzowanie ulic ul. Tczewskiej i ul. Brukowe,
- od strony p6inocno — zachodniej — ul. Tczewska i ul. Solskiego.
2. Granice planu okresla rysunek planu.

§ 2. 1. Integralne czeSci uchwaly stanowia: 1/ zatacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000, 2/
zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag do planu, 3/ zatgcznik Nr 3 —
rozstrzygniecie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okres$la niniejsza uchwata.

§ 3. Celem ustalen zmiany planu jest: 1/stworzenie warunkow dla rozbudowy szkoty gminnej oraz
centrum ustugowego dzielnicy, 2/ uatrakcyjnienie warunkow zabudowy terenow ustugowych w powigzaniu
z zabudowa mieszkaniowa, 3/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru planu z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego, 4/ ograniczenie konfliktéw
pomiedzy roéznymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi, 5/ ochrona $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego, 6/ zminimalizowanie konfliktow pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -2- Poz. 163

§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg: 1/ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, 2/ zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, 3/ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 4/ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego 1izabytkow, 5/ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, 6/ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy, 7/ granice i sposoby zagospodarowania
terenow oraz obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
8/ szczegdtowe zasady podzialu nieruchomos$ci, 9/szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy, 10/zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, 11/ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢
optate od wzrostu warto$ci gruntow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o: 1/ planie — nalezy przez to rozumie¢
ustalenia objete niniejszg uchwalg, 2/obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
okreslonych w § 1 ust. 11 2, 3/ rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1jak w § 2 ustl pkt 1,
4/ ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,, Zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez Rad¢ Miasta Malborka uchwalg Nr L/452/2010 z dnia
09.09.2010 r., 5/ strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem, 6/symbolu — nalezy przez to rozumie¢
oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,

- oznaczenie literowe — okres$la przeznaczenie terenow,

- oznaczenie literowe z liczba — oznacza r6zne warunki zagospodarowania, 7/ Burmistrzu — nalezy przez to
rozumie¢ Burmistrza Malborka, 8/ podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe
podzialy geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej
zabudowy, 9/ dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°, 10/ budynku
glownym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej z podstawowego
przeznaczenia terenu, 11/ budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zwiazany z obstuga
funkcji podstawowej lub pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy i altany. Standard
zabudowy budynkéw pomocniczych nie moze odbiegaé od standardow zastosowanych w budynkach
gtéwnych, 12/ wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogolnej wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki, intensywno$¢ zabudowy nie moze
powodowaé przekroczenia maksimum powierzchni zabudowy dziatki, 13/ maksimum powierzchni
zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, 14/ wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ minimalny procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej
w gruncie, 15/ obiekcie dysharmonizujacym Kkrajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny
z zasadami ksztattowania architektury okre§lonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany
z nieuszlachetnionych materialow odpadowych, 16/ modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany
w zagospodarowaniu terenu oraz w obiektach budowlanych na rzecz ich unowocze$nienia i dostosowania do
warunkow okreslonych niniejsza uchwaty. Poprzez modernizacje rozumie si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe¢ lub remont budynku. Ustalenia szczegdétowe dziatu III moga wyklucza¢ ktoras z form
modernizacji, 17/ rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie istniejacej zabudowie i jej
otoczeniu walorow uzytkowych 1iestetycznych zuwzglednieniem ich wartosci historycznych,
18/ rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie Ww oparciu o opracowany program
kompleksowych dziatan na rzecz przywrdcenia zaniedbanym fragmentom miasta zywotnosci i stworzenie
warunkéw dla ich aktywizacji. Program obejmuje strefy dziatan organizacyjnych, ekonomicznych,
spotecznych i technicznych i podlega akceptacji przez Rade Miasta. Elementem sktadowym przygotowania
rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna jako opracowanie przedprojektowe,
w ramach ktorego uwzglednia si¢ m.in. zasady rewaloryzacji zabudowy historycznej oraz zasady
obowiazujace w strefie konserwatorskiej, 19/ kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje
nadziemne, 20/ uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie stanowig zagrozenia
dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i pozarowym oraz obciazenia ruchem samochodowym,
21/ niezbednych korektach — nalezy przez to rozumie¢ zmiany wynikajace ze szczegdtowosci opracowan
geodezyjnych i istniejacego zagospodarowania z wykluczeniem zwezenia pasow drogowych. 22/ zabudowa
apartamentowa — budynki zamieszkania zbiorowego wyposazone w pokoje ztazienka ikuchnig badz
aneksem kuchennym, przeznaczone wytacznie na funkcje turystyczne.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -3- Poz. 163

DZIAL II
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.

W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegélnych czeSci obszaru planu:
1/ w czesci wschodniej — funkcje ushug, turystyki isportu oraz zabudowy mieszkaniowej, 2/ w czegsci
potudniowej — funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej oraz funkcje centrum
ustugowego dzielnicy, 3/ w czgsci polocno — zachodniej — funkcje zabudowy mieszkaniowo — ushugowe;,
funkcje ustug o$wiaty.

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegélnych strefach
przy spetieniu warunkow podanych w dziale 111, z uwzglednieniem ustalen dziatu Il oraz wszystkich aktualnie
obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

2. Z poszczegblnymi strefami zwigzane sg tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktorych
uwarunkowania okreslajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

4. W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III. Funkcje
nie podane dla poszczegolnych terendow sa funkcjami wykluczonymi.

5. Ustalenia dzialu III obowigzujg dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektéw istniejacych
modernizowanych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzigé
stanowiacych zagrozenie dla ludzi i srodowiska, ktore zostana wylaczone w toku postepowania o uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony srodowiska.

2. Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejagcych terenow i obiektdw na nowe funkcje.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng
i drogami.

§ 9. 1. Ustala si¢ obowigzujaca zasade, Ze uciazliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkow, nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg ulic, dla ktérych obowigzuja zasady jak w ust. 4.

3. Sposob uzytkowania obiektow iterendw, ktére nie speiniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2,
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska
przekroczenia obowiazujacych norm.

4. Przy realizacji nowych obiektéw w obszarach narazonych na wzrastajace natezenie ruchu, inwestor oraz
jego nastgpca prawny zobowiazani sg do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkoszczelnosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

5. W przypadku zlokalizowania zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi nr 55, ochrona przed hatasem i ucigzliwosciami nalezy do zadan
wlasnych gminy lub inwestora i jego nastgpcoOw prawnych.

§ 10. 1. Tereny o okreSlonym przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych
przebiegi przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujace zasady rozgraniczenia funkcji.

2. Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami ciggltymi.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 mogg ulega¢ minimalnym, niezb¢dnym korektom w postgpowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdlnych
terenoéw 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowigzujacych norm prawnych.

4. Ustalone na rysunku zasady podziatu wewngtrznego mogg podlega¢ korektom. Korekty granic nie moga
ogranicza¢ wielkos$ci dzialek okreslonych w dziale II1.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -4 Poz. 163

5. Podziatéw terenow dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale III, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem szczegdlnych sytuacji, dojazdy wg zasad
okreslonych w § 18.

6. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy wydzieleni zwigzanych z drogami i infrastruktura
techniczna.

7. Dopuszcza si¢ powigkszenie istniejagcych dziatek w ramach tej samej funkcji.

8. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki Iub bezposrednio na tej granicy
dzialki, jezeli nie zostanie naruszony interes stron.

9. Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntow.

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 11. 1. Warunki szczegélowe ksztaltowania architektury dla poszczegdlnych stref, zwiazanych
z zabudowa, okresla dziat I11.

2. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania architektury: 1/wszystkie opracowania
projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie z analiza bezposredniego
otoczenia, 2/ podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektowa dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej Kaldowa, 3/ dla obiektow peliacych rézne funkcje
publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe gwarantujace dobry poziom dziel architektonicznych,
4/ w obszarze planu na terenach polozonych w strefie konserwatorskiej obowiazuja dodatkowo ustalenia
rozdziatu 3, 5/ obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta.

3. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji masztow telefonii komorkowe;.

4. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materiatow
grozacych skaleczeniem oraz materiatéw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m na terenach
zwigzanych z r6znymi formami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz do 1,8 m dla pozostatych terenow.

5. Ustala si¢ w calym obszarze planu zakaz realizacji reklam na budynkach i ogrodzeniach oraz ustawiania
tablic i urzadzen reklamowych w obrebie stref konserwatorskich z wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldow
reklamowych firm znajdujacych si¢ wich obrebie, ktorych realizacja wymaga akceptacji wlasciwego
konserwatora zabytkow.

6. Wszelkie reklamy i szyldy nalezy sytuowa¢ minimum 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55, przy
czym odlegtos¢ liczona bedzie od skrajnego elementu reklamy.

Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12. Dla zapewnienia cigglosci historycznej szczegdlnej ochronie w postepowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu: 1/ historyczny uktad ulic: Watowej, Gléwnej,
Brukowej, Tczewskiej, Solskiego, 2/ zachowany historyczny podzial ewidencyjny dla terenow w rejonie ulic
Gltownej, Brukowej, Tczewskiej i1 Solskiego, 3/ zachowane zespoly i obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow oraz obiekty o wartosciach historycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -5- Poz. 163

§ 13. 1. W obszarze planu ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Malborka (GEZ) oznaczonych na rysunku planu : 1/ ul. Brukowa 1 — budynek
mieszkalny wielorodzinny, murowany, elewacje z cegly, dach kryty blachg; 1905r.; 2/ul. Brukowa 3 —
budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany, tynkowany, dachowka cementowa; lata 20- ste XX
wieku/2010 r., 3/ ul. Gtéwna nr 2A — budynek mieszkalny, konstrukcja ryglowa wypetniona cegla, elewacja
wschodnia wtdrnie otynkowana, kryty papa; 4 ¢w. XIX w; 4/ ul. Gtéwna 3/5 — Gimnazjum Gminne, murowany
z cegly; lata 90-te XIX w./lata 30-ste XX w./1999-2000 r.; 5/ ul. Gléwna 4 — budynek mieszkalny
wielorodzinny, konstrukcja zrgbowa, dach kryty papa; 3 ¢w. XIX w.; 6/ ul. Glowna 7 — budynek mieszkalny
i ustugowy, murowany i tynkowany, dach kryty blackodachéwka; okoto 1900 — 1905 r.; 7/ul. Gltéwna 8 —
budynek mieszkalny i ustugowy, konstrukcja ryglowa, pola rygla tynkowane, dach kryty dachowka holenderka,
od ulicy dobudowana kamienica murowana i tynkowana kryta papa; 4 ¢w. XIX w. /okoto 1900 — 1905 r,;
8/ ul. Gtowna 9 — budynek mieszkalny jednorodzinny, murowany, szczyt poludniowy szalowany deskami, dach
kryty holenderkg /odnowiona elewacja ok. 2000 r/; 3 ¢w. XIX w.; 9/ul. Gléwna 10 — budynek mieszkalny
wielorodzinny, murowany, po 1945 r. otynkowany, dach kryty papa; okoto 1900 -1905 r.; 10/ ul. Gtowna 12 —
budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany, od elewacje opracowane w formie fasad, detal
architektoniczny, kryty papa; okoto 1900 — 1905 r.; 11/ul. Gltéwna 12 — budynek gospodarczy, murowany
z cegly ceramicznej, dach kryty papg; okoto 1900 — 1905r.; 12/ul. Tczewska 5— budynek mieszkalny
(nieuzytkowany), konstrukcja zrgbowa, dach kryty papa; okoto 1900r. 13/ul. Tczewska 7 — budynek
mieszkalny wielorodzinny, konstrukcja zrgbowa, dach kryty papa; okoto 1910 — 1920 r. 14/ ul. Solskiego 2 —
budynek mieszkalny wielorodzinny, murowany, elewacje opracowane w cegle, kryty dachowka holenderka;
okoto 1900 r. 15/ul. Solskiego 6 — budynek mieszkalny jednorodzinny tzw. Dom Polski, murowany
i tynkowany, kryty dachéwka holenderka; okoto 1900-1910 r.

2. W obiektach jak w ust.1 ochronie podlegaja historyczne: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztatt
dachu, kompozycja i wystrdj elewacji (w tym rozmieszczenie otworéw i podziaty stolarki okiennej), rodzaj
materiatu oraz kolorystyka elewacji. Przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad
ksztaltowania zabudowy charakterystyczna dla zachowanej lub znanej zprzekazéw ikonograficznych
architektury malborskiej. Zmiany na tych obiektach wymagaja uzgodnienia z wilasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

3. Dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspolczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony zapisanej w ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. W obszarze planu ustala si¢ ochron¢ konserwatorska o biektow wspoltworzacych historyczny
klimat dzielnicy Kaldowo, oznaczonych na rysunku planu. 1/ul. Brukowa 15— budynek mieszkalny
jednorodzinny, murowany, otynkowany, dach kryty eternitem; 2/ul. Brukowa 16 — budynek mieszkalny
jednorodzinny, murowany, otynkowany, dach kryty dachowka.

5. W budynkach jak w ust. 4 ochronie podlegaja historyczne: gabaryty budynku, bryla, ksztatt dachu,
material, z ktérego zostat wykonany; kolorystyka elewacji winna nawigzywa¢ do kolorystyki historyczne;.
Dziatania inwestycyjne na tych obiektach wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

6. W planie wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego
cze$ci zespolu zabudowy dawnego przedmiescia dzielnicy Kaldowo, ktérej granice oznaczono graficznie
na rysunku planu.
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7. W obrebie terenow jak w ust. 6 obowigzuja nastepujace ustalenia: 1/ zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego 1ijego historycznej struktury, w tym : przebiegéow drog, podziatow katastralnych, ogrodzen
i starodrzewu, 2/rewitalizacja ikonserwacja zachowanych gléwnych elementéw uktadu przestrzennego,
3/ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, 4/konieczno$¢ uzyskania
uzgodnienia konserwatorskiego dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, 5/uzgadnianie z wlasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow zakresu przebudowy, rozbudowy iremontdw wszelkich obiektow
potozonych  w strefach, 6/utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub
przebudowywanych w skali zabudowy historycznej nawigzujacej do zabudowy z sasiedztwa (w zakresie formy,
gabarytow, linii zabudowy), wysoko$¢ zabudowy nalezy réwniez dostosowa¢ do najblizszego sasiedztwa
z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich, z zasadg stosowania dachéw dwuspadowych lub kombinacji
dachéw dwuspadowych (dopuszcza si¢ rowniez dachy naczotkowe i pulpitowe) 7/zakaz lokalizowania
no$nikdéw reklamowych, z wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danej
posesji o powierzchni nie przekraczajacej 1 m kwadratowego (wielkos¢ iforme szyldu nalezy uzgodnié
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow) 8/ tworzenie terenow zielonych poprzez realizacje zieleni
przydomowej, 9/ wykonywanie ogrodzen na posesjach potozonych w granicach stref z materiatlow naturalnych.

8. W obszarze planu ustala si¢ strefy ochrony ekspozycji czynnej w granicach przedstawionych na
rysunku. 1/ w celu ochrony walorow widokowych, tworzy si¢ strefe ochrony ekspozycji czynnej dla przedpola
obiektow i zespotow historycznych na drugim brzegu rz. Nogat, obejmujaca teren wzdtuz ulicy Watowej,
2/ w obrebie strefy ekspozycji czynnej obowiazuja nastepujace zasady: zakaz zabudowy, zakaz realizacji
reklam oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej, 3/ewentualna lokalizacja liniowych obiektéw technicznych,
wymaga uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

9. Ustala sie tereny do rewitalizacji przy ulicy Gtéwnej w zasiggu jak na rysunku. Podstawowy zakres
procesu rewitalizacji okresla § 5 ust. 18.

§ 14. 1. Ustala sie ochrone istniejagcych zadrzewien wg nastepujacych zasad: 1/ochrona jak
w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejagce drzewa pojedyncze i szpalery, 2/obowigzek ochrony drzew jak
w ust. 1 cigzy na wiascicielu iuzytkowniku terenu, 3/w obrgbie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania
nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob zagospodarowania terenu nie moze stanowic¢ zagrozenia dla
drzew, 4/ w obregbie terendw ochrony konserwatorskiej wycinka drzew moze nastapi¢, wylacznie za zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

§ 15. 1. Ustala sie strefe ograniczenia wysokoSci obiektow jak na rysunku.

2. W obrebie planu naktada si¢ obowigzek zglaszania do Dowodztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektow
0 wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50m n.p.t. Zgloszenie winno nastgpi¢ przed wydaniem decyzji pozwolenia
na budowe.

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje drog
publicznych.

2. Ustala si¢ nizej podane klasy drég publicznych, ich symbole oraz optymalne szeroko$ci pasow

drogowych: 1/ KDG — ulica gléwna, dwa pasy ruchu, pas drogowy -

min. 25 m, 2/ KDZ - ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy —

min. 20 m, 3/ KDL - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy —

min. 12 m, 4/ KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy
—min. 10 m,

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonych symbolami KDDa — na funkcje drogi publicznej
dojazdowej o ograniczonej predkosci ruchu - jednokierunkowej. 1/ szerokosci pasa drogowego jak w stanie
istniejacym.

4. Ustala si¢ przeznaczenie teren6ow oznaczonych symbolem KDpj — na funkcje ciagéow pieszo —
jezdnych. 1/ szeroko$ci pasa drogowego — min.5 m., 2/ciagi KDpj stanowig witasno$¢ lub wspotwlasnosé
zainteresowanych stron; w sytuacji uzasadnionej interesem publicznym ciagi te moga stanowi¢ wlasnos¢
miasta.
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5. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem KDp — na funkcje ciagu pieszego.
1/ szerokosci pasa drogowego — min.5 m., 2/ciag KDp stanowi wilasnos¢ lub  wspdtwlasnose
zainteresowanych stron; w sytuacji uzasadnionej interesem publicznym ciggi te moga stanowi¢ wilasnosé
miasta, 3/ dopuszcza si¢ wykonanie ciagdéw pieszych nieokreslonych na rysunku jezeli nienaruszony zostanie
interes stron.

6. Ustalone na rysunku szerokosci pasow drogowych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby realizacyjne
ulic i s3 obowiazujace z uwzglednieniem ust. 7.

7. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 2, 3, 4, 5 jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

8. Wszelkie dziatania zwigzane z uktadem drogowym wymagaja uwzglednienia ustalen §§12, 13, 14.

9. Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz rozwiagzania skrzyzowan majg charakter
informacyjny i nie sg obligatoryjne.

10. Przy budowie i1modernizacji drég nalezy obowigzkowo okreslic przebieg sieci infrastruktury
technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji.

11. Zabrania si¢ umieszczania przy drodze krajowej lub wjej sasiedztwie, niezaleznie od speinienia
warunkow zachowania normatywnej odlegtosci obiektu budowlanego od drogi, wszelkich reklam iurzadzen
wysytajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposob powodujacy oflepianie, odwracajacych uwage lub
wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu.

§ 17. 1. Ustala sie, Ze linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne w stosunku do drég okresla
rysunek planu oraz ustalenia dziatlu III.

2. Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie zust.1, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak dla
zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

§18.1.1. Ustala sie zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do zabudowy.
2. Dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy.

3. Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastgpi¢ w sytuacjach szczegodlnych, z wylaczeniem zjazdu na
droge krajowa nr 55.

4. Dojazdy pozostaja wlasno$cig wiasciciela terenu.
5. Realizacja dojazdow z ulic wszystkich klas, jak w ust.3, uzalezniona jest od zgody zarzadcy drogi.

§ 19. 1. Minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla terenow MN, MW, MU, MWU, U, Uo okre$laja ustalenia
dziatu III.

2. Realizacj¢ dodatkowych miejsc postojowych poza terenami jak w pkt 1 uznaje si¢ za zgodng z planem,
jezeli nie zostanie naruszony interes stron.

3. Ustala si¢, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drog KDL i KDD oraz wtasciciela ciggow
w pasach drogowych ciaggow KDpj, moga by¢ realizowane miejsca postojowe na rzecz przylegltych terenow
mieszkaniowych i ustugowych.

4. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji parkingdw tymczasowych.

5. Nawierzchnie miejsc postojowych nalezy w maksymalnym stopniu realizowa¢ jako azurowe, dla
ograniczenia splywu wod opadowych i dla zapewnienia warunkow dla jej gruntowej filtracji.

6. Garaze nalezy realizowa¢ wylacznie w powiazaniu z terenami zabudowy mieszkaniowej, uslugowej,
wylacznie dla ich obstugi, bez prawa realizacji obiektow dla potrzeb innych terenéw miasta.

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 20. 1. Ustala sie, Ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie
w infrastrukture techniczng.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i uzupetnienia
W oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapow realizacji planu.
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3. Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow infrastruktury
technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.

4. Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 21 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady okreslone
w ,,Studium”, studia branzowe w zakresie wod.- kan., gaz i elektroenergetyki oraz ustalenia niniejszego
rozdziatu z uwzglgdnieniem przepisow szczegolnych.

5. Rozw0j poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie rozwoju
zroOwnowazonego, ze szczego6lng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

6. Pasy drogowe KDZ, KDL, KDD, KDDa, KDpj, KDp sa podstawowym korytarzem infrastruktury
technicznej, ze wzgledu na stan zainwestowania terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggdéw infrastruktury
przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

7. Sieci infrastruktury w obrebie pasow drogowych, nalezy realizowac przeznaczajac pas techniczny jezdni
na kanalizacjg, pozostata cze$¢ paséw drogowych na inne sieci.

8. Wzdhuz drogi krajowej nr 55 nowe sieci infrastruktury nalezy realizowac poza pasem technicznym drogi.

9. Ustala si¢, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezb¢dnych dla funkcjonowania calego obszaru planu.

§ 21. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejacg sie¢ magistralng
i rozdzielcza z mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okre§lonych w § 20 w tym studium branzowe.

2. Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode
pitna w sytuacji kryzysowe;.

§ 22. 1. Odprowadzanie $Sciekow sanitarnych realizowaé w oparciu o sie¢ istniejacg z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20 w tym studium branzowego. Adaptuje si¢ wszystkie przepompownie
sciekow.

2. W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odplywy S$cieké6w sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacjg deszczowa.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemow oczyszczania sciekow
sanitarnych.

4. Nowe przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposdb nie naruszajacy interesu stron, w obrebie terenow
do zabudowy.

5. Ustala sie, ze caly obszar planu wlacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przeznacza si¢
do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania $ciekow.

§ 23. 1. Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 20 w tym studium branzowe.

2. Wszystkie istniejace i projektowane kanaty deszczowe, nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do
ilo$ci i rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalne;j filtracji gruntowe;.

4. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terenow w obrgbie ktorych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem oraz wynikajace z uwarunkowan konserwatorskich.

§ 24. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego
napiecia z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 20 w tym studium branzowe.

2. Nowe stacje jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane w obrebie
terenow przeznaczonych na funkcje zwigzane zzabudowa, bez naruszania interesu stron oraz
z uwzglednieniem ust. 3.

3. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wust.2, nalezy uwzgledni¢c ich wlasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

4. W procesie modernizacji irozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -9- Poz. 163

5. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych, stosowanie paneli stonecznych
wymaga opinii wlasciwego Konserwatora Zabytkéw w obszarze strefy konserwatorskiej.

§ 25. 1. W obszarze planu nie ustala si¢ zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo.

2. Ustala si¢ zakaz utrzymywania irealizacji zrodet ciepta, ktore nie spelniaja obowigzujacych norm
ochrony $rodowiska.

3. Preferuje si¢ proekologiczne zrodia zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.

4. Podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ $redniego i niskiego ci$nienia z mozliwoscig
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20 w tym studium branzowego.

5. Adaptuje sie¢ stacj¢ redukcyjno — pomiarowa $redniego cisnienia przy ulicy Watowe;j.
6. W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej zpier$cieniowania.

§ 26. 1. Ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielos¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowe;j.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i $wiatlowodowe podlegaja
ochronie.

3. W obrebie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.
§ 27. 1. W obszarze planu obowiazywaé bedzie system segregacji odpadow.

2. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade
Miasta plan gospodarki odpadami.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywac si¢ bedzie w zaktadzie poza obszarem planu.

DZITAL III

PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

Rozdzial 1.
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 28. 1. Strefe zabudowy mieszkaniowej tworzg nastgpujace tereny: 1/ MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 2/ MW  — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 3/ MWU  —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 4/ MU —tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 29 do 34.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MN na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca.

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu potozonego przy ul. Brukowe;.

3. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia § 13 ust. 6,7 oraz § 5 pkt
18.

4. Ustala si¢ ochrong budynkow o wartosciach historycznych oznaczonych na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia § 13 ust. 4,5.

5. Adaptuje si¢ zabudowe istniejaca z mozliwo$cia jej modernizacji.
6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw pomocniczych.

7. W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza si¢ drobne funkcje handlowe, ustugi i mata
gastronomie, ze §cistym przestrzeganiem zasad okre$lonych w § 9.
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8. Dla teren6éw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegélowe: 1/ wtorny podziat istniejagcych
zabudowanych dziatek nie moze by¢ podstawa do lokalizowania nowych budynkow, jezeli dziatki z podziatu
nie osiggng minimum 600 m?, 2/ intensywnos$¢ zabudowy 0,1<In< 0,6; 3/ maksimum zabudowy powierzchni
dziatki — 30%; 4/wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% wielkosci dziatki;
5/ nieprzekraczalne linie zabudowy : 3 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej KDDa
zgodnie z rysunkiem planu; 6/ wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, wysokosci do
kalenicy maksimum 9 m; 7/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 45°, z wykonaniem
okapow 1 wysunigciem krawedzi szczytow 60 - 80 cm; 8/ ustawienie kalenicy dachoéw réwnolegle do ulic;
9/ pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachéwka w matowych odcieniach czerwieni
i brazoéw; 10/ rzgdne posadzek parterow od 20 do 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku; 11/budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 5m do kalenicy, dachy
dwuspadowe; 12/ w przypadku modernizacji budynkéw dostosowaé wysokosci budynku, ksztattu dachu,
poziom posadzki parteru do budynkéw istniejacych.

9. Dojazdy do zabudowy z drogi dojazdowej KDDa.

10. Ustala si¢ obowiazek realizacji w obrebie zabudowy minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie.

11. Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wedlug warunkow gestorow sieci z uwzglgdnieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

12. Zaopatrzenie w energie cieplna wg rozwigzan indywidualnych z uwzglgdnieniem § 25 ust. 2 1 3.
13. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych.

§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MWI1 na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendw potozonych przy ul. Gtéwnej i Brukowe;.
3. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia § 13 ust. 6,7 oraz §5 pkt 18.

4. Ustala sie ochrong budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczonych na rysunku
planu; obowigzujg ustalenia § 13 ust. 1,2,3.

5. Budynki jak w ust.4 przeznacza si¢ do rewaloryzacji.
6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, z mozliwo$cia modernizacji i uzupetnienia.
7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw pomocniczych.

8. Dla terenow jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegolowe : 1/ intensywno$¢ zabudowy
0,4<In<1,1, 2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 35%, 3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
minimum 35% wielko$ci dziatki, 4/obowiazujace linie zabudowy : jak na rysunku zgodnie z linig
rozgraniczajaca; nieprzekraczalne linie zabudowy : 5m od linii rozgraniczajacej z terenem MWU1 zgodnie
z rysunkiem planu; 5/ wysokos¢ budynkow od 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, wysokosci do
kalenicy lub goérnej krawedzi attyki - maksimum 12 m, 6/dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 22° do 45°, 7/ustawienie kalenicy dachéw budynkéw nowych réwnolegle do ulic, 8/ pokrycie
dachoéw dachowka bitumiczng, blachodachowka, blachg na rgbek w matowych odcieniach czerwieni i brazow,
9/ rzgdne posadzek parteréw od 20 do 60 cm w stosunku do s$redniej rzednej terenu w obrysie budynku,
10/ architektur¢ budynkéw nalezy dostosowaé do charakteru zabudowy historycznej przy ul. Glownej
i Bocznej,

9. Ustala si¢ obowigzek realizacji w obrgbie zabudowy minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

10. Ustala si¢ obowigzek likwidacji zabudowy gospodarczej dysharmonizujacej krajobraz znajdujacej si¢
na zapleczu zabudowy mieszkaniowe;.

11. Przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

12. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25 ust. 21 3.

13. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych.
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§ 31. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW2 na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenow potozonych przy ul. Tczewskie;.
3. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia § 13 ust. 6,7 oraz §5 pkt 18.

4. Ustala si¢ ochron¢ budynkow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych na rysunku
planu; obowiazuja ustalenia § 13 ust. 1,2,3.

5. Budynki jak w ust.4 przeznacza si¢ do rewaloryzacji
6. Adaptuje si¢ istniejgca zabudowe, z mozliwos$cia jej modernizacji.

7. Ustala si¢ zakaz uzupeliania zabudowy; realizacja nowej zabudowa mozliwa po likwidacji istniejace;.
Likwidacja istniejacej zabudowy za zgoda wlasciwego konserwatora zabytkow. W przypadku odtworzenia
zabudowy zachowuje si¢ historyczny ksztatt dachu.

8. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkoéw pomocniczych na zapleczu dziatki.

9. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegoétowe : 1/ intensywnos¢ zabudowy
0,4<In<0,7, 2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 35%, 3/ wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej
minimum 40% wielkosci dziatki, 4/obowigzujace linie zabudowy : 4m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego drogi zbiorczej KDZ, 3m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej KDDa
zgodnie z rysunkiem planu, 5/ wysokos¢ budynkow 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, wysokosci do
kalenicy lub gornej krawedzi attyki - maksimum 9 m, 6/dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej 22° do 45°, 7/ustawienie kalenicy dachéw budynkéw nowych réwnolegle do ulic, 8/ pokrycie
dachoéw dachowka ceramiczng, blachodachoéwka, blachg na rgbek w matowych odcieniach czerwieni i brazow,
9/ rzgdne posadzek parterow od 20 do 60 cm w stosunku do s$redniej rzednej terenu w obrysie budynku,
10/ architekture nowych budynkéw nalezy dostosowac do charakteru zabudowy historycznej zlikwidowane;.

10. Ustala si¢ obowigzek realizacji w obrgbie zabudowy minimum 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie.

11. Przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykonaé wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

12. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25 ust. 21 3.
13. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementow reklamowych.

§ 32. 1 Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MWUI1 na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i uslugowa. 2 Ustalenie jak wust. 1 dotyczy terendow potozonych pomiedzy ulicami ul.
Gltowna i Brukowa. 3 Jako funkcje podstawowa ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng uzupetliong
zabudowg ustugowa. 4 Jako alternatywe¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie zabudowy ustugowej. 5 Teren
znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej; obowigzuja ustalenia §13ust. 6,7 oraz §5 pkt 18. 6 Dla
terenow jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegétowe : 1/ intensywnos¢ zabudowy 0,4<In<0,9,
2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30%, 3/ wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum
30% wielkosci dziatki, 4/ obowigzujace linie zabudowy : 3m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi
zbiorczej KDZ, nieprzekraczalne linie zabudowy : 4m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi
dojazdowej KDD i ciggu pieszego KDp, zgodnie z rysunkiem planu, 5/ wysoko$¢ budynkow mieszkalnych
i mieszkalno — ustugowych 2 do 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, wysokosci do kalenicy lub goérnej
krawedzi attyki - maksimum 11 m, 6/ wysoko$¢ budynkéw ustugowych 2 kondygnacje, 7/ dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowej 22° do 45°, 8/ ustawienie kalenicy dachow budynkow réwnolegle do ulic,
9/ pokrycie dachow dachowka bitumiczng, blachodachéwka, blacha na rgbek w matowych odcieniach
czerwieni ibrazow, 10/ rzgdne posadzek parterow od 20 do 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku, 11/ architektur¢ budynkéw nalezy dostosowaé do charakteru zabudowy historycznej ul.
Gloéwnej i Brukowe;j.

8. Ustala si¢ obowigzek realizacji w obrebie zabudowy minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
w przypadku funkcji ustugowych nalezy wprowadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe w ilosci min. 2 miejsce na
100m? ustug, 2,5 miejsca na 10 pracownikow.
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9. Przylacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wg warunkow gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

10. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng wg rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25 ust. 21 3.

11. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementow reklamowych z wyjatkiem
szyldow zwigzanych z ustuga znajdujgca si¢ na terenie.

§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MWU?2 na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowa.

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenow potozonych pomigdzy ulicami Watowa i Glowna.

3. Jako funkcje podstawowa ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng uzupetniona zabudowa
ushugows.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy ustugowej o charakterze widowiskowo — konferencyjnym.

5. Jako alternatywe dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej o funkcji turystycznej tj. hoteli,
pensjonatdéw oraz zabudowy apartamentowe;.

6. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia §13 ust. 6,7 oraz §5 pkt 18.

7. Czgs¢ terenu przylegta do ul. Watowej, zgodnie z granica okreslong na rysunku, znajduje si¢ w strefie
ekspozycji czynnej; obowigzuja ustalenia §13 ust. 8.

8. Dla terenow jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegétowe : 1/ intensywno$¢ zabudowy
0,6<In<1,6, 2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki 35%, proporcje wymiarow rzutow budynkow 1 do
1,6-3, 3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% wielkosci dziatki; do obliczen nalezy
wlaczy¢ zielen strefy ekspozycji wzdhuiz drogi KDG /ul. Watowa/, 4/ obowigzujaca linia zabudowy : 4m od
linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi lokalnej KDL, 5/ nieprzekraczalne linie zabudowy : od strony
drogi gtéwnej KDG - zgodnie z granicg strefy ekspozycji; 8m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi
gtownej KDG poza strefg ekspozycji, 4m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego - jezdnego KDpj, zgodnie
z rysunkiem planu, 6/ wysoko$¢ budynkow 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, wysokos$¢ do kalenicy -
maksimum 12 m, 7/ dachy dwuspadowe o kacie nachyleniu potaci dachowej 22° do 45°, 8/ pokrycie dachow
dachéwka ceramiczna, blachodachowka, blacha na rabek w matowych odcieniach czerwieni i brazow,
9/ rzgdne posadzek parteréw od 20 do 60 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

9. Ustala si¢ obowiazek realizacji w obrebie zabudowy minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
1 miejsca postojowego na pokodj hotelowy/apartament; w przypadku funkcji ustugowych nalezy wprowadzi¢
dodatkowe miejsca postojowe w ilosci min. 2 miejsce na 100m? ustug, 2,5 miejsca na 10 pracownikow.

10. Teren dostgpny komunikacyjnie od strony ul. Gtowne;j.

11. Przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii nalezy
wykona¢ wg warunkow gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

12. Zaopatrzenie w energie cieplna wg rozwigzan indywidualnych z uwzglgdnieniem § 25 ust. 2 1 3.

12. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementow reklamowych z wyjatkiem
szyldow zwigzanych z ustuga znajdujaca si¢ na terenie poza strefa ekspozycji czynne;j.

13. W obszarze zieleni strefy ekspozycji okres$lonej na rysunku planu nalezy lokalizowa¢ zielen niska
i $rednig nie ograniczajac wgladu na obiekty zespolow historycznych na drugim brzegu rzeki Nogat.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MU na zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa.

2. Tereny jak w ust. 1 znajduja si¢ przy ul. Gtéwnej i ul. Solskiego.

3. Czg$¢ terenu, zgodnie =z granica okreslona na rysunku, znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej; obowigzujg ustalania §13 ust. 6,7.

4. Ustala si¢ ochron¢ budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych na rysunku
planu; obowigzujg ustalenia § 13 ust. 1,2,3.

5. Adaptuje si¢ na catym terenie istniejace funkcje i zabudowe oraz podzial parcelacyjny z dopuszczeniem
modernizacji.
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6. Jako funkcj¢ podstawowg ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz rézne formy ushug
nieucigzliwych.

7. Do ustug wykluczonych zalicza si¢: warsztaty produkcyjne, stacje paliw, skltadowanie ztomu oraz
nastepujace typy warsztatow: blacharstwo, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja i $lusarstwo.

8. Ustala si¢ nastegpujace formy nowej zabudowy w zaleznosci od wielkosci dziatek : 1/ dziatki do 800 m? -
zabudowa mieszkaniowa polaczona z funkcjami uslugowymi w jednym budynku, 2/ dziatki powyzej 800 m? -
zabudowe¢ mieszkaniowa oraz funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w oddzielnych budynkach.

9. Na terenach jak wust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej bez ustug na dziatkach
500 — 600 m* oraz wylacznie zabudowy uslugowej na dziatkach powyzej 800 m? Nie ustala si¢ proporcji
pomigdzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

10. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegolowe : 1/ intensywno$¢ zabudowy
—0,4<In<1,2, 2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%, 3/ wielko§¢ powierzchni biologicznie
czynnej minimum — 30%, 4/ obowiazujace linie zabudowy : 5m i 7m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego
drogi zbiorczej KDZ; nieprzekraczalne linie zabudowy : 4m i 6m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego
ciaggu pieszego - jezdnego KDpj i drogi dojazdowej KDD, od drogi gléwnej KDG - zgodnie z granicg strefy
ekspozycji zgodnie zrysunkiem planu, 5/wysoko$¢ zabudowy dostosowana do sasiedztwa zabudowy
istniejacej 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$s¢ 10 m do kalenicy,
6/ budynki ustugowe 1 do 2 kondygnacji, dachy dostosowane do dachow budynkéw mieszkalnych, 7/ rzedne
posadzek parteréw 40 — 60 cm, w stosunku do sredniej rzgdnej terenu w obrysie budynku, 8/ podzial terenu dla
nowej zabudowy nalezy dokona¢ w $cistym nawigzaniu do istniejgcego podziatu ewidencyjnego jako podziat
wtorny.

11. Na budynkach jednorodzinnych obowiazuja dachy wysokie, symetryczne, nachylenie potaci 45°,
z wykonaniem okapoéw i wysunigciem krawedzi szczytowych 60 - 80 cm, ustawienie kalenicy rownolegle do
ulic, pokrycie dachdéwka ceramiczng, cementowa lub blachodachowka w matowych odcieniach czerwieni
i brazu. Dla zabudowy ustugowej kat nachylenia potaci dachowej 22° do 45°.

12. W obrgbie terenu zabudowy obowigzuje wydzielenie minimum 2 miejsca postojowego na dom
jednorodzinny i minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

13. Przylacza lub ich zmiang¢ w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy
wykona¢ wedlug warunkéw gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji
1 rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia dziatu 11, rozdziat 5.

14. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w/g rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25 ust. 21 3.

15. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementow reklamowych z wyjatkiem
szyldow zwigzanych z usluga znajdujaca si¢ na terenie poza strefa ekspozycji czynne;.

Rozdzial 2.
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 35. 1. Strefe zabudowy uslugowej tworza nastepujace tereny: 1/ U — tereny zabudowy ustugowej, 2/ Uo
— tereny zabudowy ustug oswiaty.

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 36 do 37.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U na zabudowge ustugowa.

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terenu u zbiegu ul. Tczewskiej i Gloéwne;.

3. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia §13 ust.6,7 oraz §5 pkt 18.

4. Adaptuje si¢ zabudowe istniejacg z mozliwoscig jej modernizacji w granicach nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

5. Ustala si¢ jako funkcje wiodace ustugi handlowe i gastronomiczne z zakazem wprowadzania sprzedazy
towaréw wymagajacych transportu samochodowego powyzej 5 ton.
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6. Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegétowe : 1/ intensywnos¢ zabudowy —
0,6<In<1,2, 2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 40%, 3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynne;j
minimum — 20%, 4/ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 5/ wysoko$¢ zabudowy
2 kondygnacje, 6/ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 15° do 22°, 7/ rzedne posadzek parterow 20 —
60 cm, w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

7. Teren dostepny komunikacyjnie z drég dojazdowych KDD /ul. Brukowa/, uzupehiajaco zronda
KDL/KDZ.

8. W obrebie terenu zabudowy obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 2,5 miejsca na 10 pracownikow.

9. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy
wykona¢ wedlug warunkow gestorow sieci z uwzglgdnieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

10. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w/g rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25 ust. 2 1 3.

11. W obrebie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementow reklamowych z wyjatkiem
szyldow zwigzanych z ustuga znajdujaca si¢ na terenie.

§ 37. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Uol i Uo2 na zabudowe ustug o$wiaty
w tym teren Uol na zabudowe podstawowa, teren Uo2 na funkcje sportu i rekreacji.

2. Ustalenie jak w ust. 1 dotyczy terendow przy ul. Gtownej i Watowe;.

3. Cze$¢ terenu, zgodnie z granicg okreslona na rysunku, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej;
obowiazuja ustalenia §13 ust. 6,7.

4. Ustala si¢ ochrong budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczonych na rysunku
planu; obowiazuja ustalenia § 13 ust. 1,2,3.

5. Adaptuje si¢ zabudowe istniejgcej szkoty z mozliwoscig jej modernizacji.
6. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego budynku szkoty na terenie Uol.

7. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji boisk zniezbednym zapleczem w postaci parterowych obiektow
kubaturowych na terenie Uo2.

8. Dla terenu Uol ustala sie¢ nastepujace warunki szczegotowe : 1/ intensywnos¢ zabudowy 0,6<In<1,2,
2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 80 %, 3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum —
10%, 4/ wysokos¢ zabudowy 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m do kalenicy, 5/dachy wysokie na
budynkach eksponowanych o nachyleniu potaci 22° do 45°, na budynkach laczacych zabudowe wg rozwigzan
indywidualnych, 6/ pokrycie dachéw wysokich dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
7/ rz¢dne posadzek parterow 10 — 40 cm, w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu w obrysie budynku,

9.Dla terenéw jak Uo2 ustala si¢ nastepujace warunki szczegolowe : 1/intensywnos¢ zabudowy
0,01<In< 0,05, 2/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 5%, 3/ wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej minimum — 35%, 4/nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi gtownej KDG - zgodnie
z granicg strefy ekspozycji zgodnie zrysunkiem planu, 5/ wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, 6/ dachy
wysokie o kacie nachylenia potaci 22° - 45°, pokrycie materiatami dachéwkopodobnymi, 7/ rz¢dne posadzek
parteru do 10 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu obrysie budynku.

10. Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i telefonii, nalezy
wykona¢ wedtug warunkoéw gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie modernizacji
i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II, rozdziat 5.

11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w/g rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 25 ust. 21 3.

12. Na terenach jak w ust. 1 obowiazuje zakaz instalowania reklam.
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Rozdzial 2.
STREFA ZIELENI

§ 38. 1 Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZI na funkcje zieleni izolacyjnej.
2 Tereny ZI maja na celu minimalizowac¢ ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terendw sportu i rekreacji.
3 Zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego dziatania
w ciagu calego roku; zaleca si¢ gatunki zgodne z naturalng predyspozycja terenow.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 39. Uchyla si¢ wazno$¢ miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dzielnicy Katdowo
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Malborku Nr 369/XLIII/05 zdnia 14.12.2005r., ogloszong
w Dz. U. Wojewddztwa Pomorskiego Nr 28 poz. 559 z 2006r. dla calego obszaru objgtego niniejsza uchwata.

§ 40. Dla obszaru objetego niniejsza zmiang planu ustala si¢ jednorazowa optate w wysokosci 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 41. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 1 pazdziernika 2012r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.z2012r. poz.1109) ustala si¢ przynaleznosc
ustalonych funkcji terenow do poszczegélnych terendow, klasyfikowanych wg dopuszczalnych poziomow
hatasu:

A. dla tabeli nr 3 zalacznika do powyzszego Rozporzadzenia:
2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
2b) Tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:
- Uol, Uo2 - tereny zabudowy ustug oswiaty,
3a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
- MW1, MW2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- MWU1, MWU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
3d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe:
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
B. dla tabeli nr 4 zalacznika do powyzszego Rozporzadzenia:
I¢c) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:
- Uol, Uo2 - tereny zabudowy ustug oswiaty,

2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy  zagrodowej i zamieszkania
zbiorowego:

- MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

- MWI1, MW2 -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- MWU1, MWU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
2¢) Tereny mieszkaniowo - ustugowe:

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

- MWU1, MWU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. .

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
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§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/430/2014
Burmistrza Miasta Malbork
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany uchwalynr 369/XLIII/0S Rady Miasta

Malborka z dnia 14 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Kaldowo.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do
publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wylozenie mialo miejsce w dniach 05.12.2013 —27.12.2013 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami odbyta si¢ 18 grudnia 2013 r.
W ustalonym terminie tj. do 13.01.2014 r.
wptynety 4 pisma zawierajacych uwagi do planu.

Ponowne wylozenie miato miejsce w dniach 23.04.2014r. — 14.05.2014 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu ustaleniami odbyta si¢ 30.04.2014 .

W ustalonym terminie tj. do 29.05.2014 nie wptynela zadna uwaga do zmiany planu.
Uwagi z pierwszego wylozenia
1. Andrzej Wlazlo

Jan Wieczorek Dz. nr 21/3

Tres$¢ uwagi : zmiana zapiséw planu dla terenu oznaczonego symbolem U /tereny zabudowy ustugowej/ :
- dopuszczenie 80% zabudowy dzialki,
- granice dziatki wyznaczaja rzut budynku z trzech stron,
- intensywnos$¢ zabudowy 0,8<In<1,6

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : teren o symbolu U musi by¢ zagospodarowany w oparciu o jednolite wskazniki w jego
obrebie.

W §10 wprowadzono ust. 8 o tresci:

,» Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dzialki lub bezposrednio na tej
granicy dzialki, jezeli nie zostanie naruszony interes stron.”

2. Pawel Scibisz 1/Tres¢ uwagi : wykreslenie funkcji zabudowy wielorodzinnej z terenu oznaczonego
symbolem MWU2 pomiedzy ul. Walowa i Gtowna i pozostawienie tylko funkcji zabudowy ustlugowe;.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : wprowadzenie dodatkowo funkcji mieszkaniowej stwarzajg warunki alternatywnych
dzialan izwigkszaja szanse na zainwestowanie terenu. Zabudowa o funkcji turystycznej np. hotele jest
zgodna z planem miejscowym.

2/Tres¢ uwagi : rozszerzenie zakresu przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MWI1 o funkcje
zabudowy jednorodzinnej z wyznaczonym terenem na plac zabaw i skatepark oraz zmiana przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem MWUI przeznaczonego pod zabudowe wielorodzinna i ustugowg na funkcje
wylacznie zabudowy jednorodzinnej,

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : projektowane przeznaczenie terenu tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugowa
jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy w centralnym obszarze dzielnicy Katdowo, gdzie dominowaé
powinna zabudowa uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.
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3/Tres¢ uwagi : zachowanie obecnej architektury zabudowy jednorodzinnej z poddaszem uzytkowym na
terenie oznaczonym symbolem MW2 z dopuszczeniem nieucigzliwych usthug; wykreslenie mozliwosci
dopuszczenia przez konserwatora zabytkéw rozbiorki obecnej zabudowy oraz zwroci¢ uwage na miejsca
postojowe i garaze.

Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : obecna zabudowa jest zabudowa wielorodzinna; rozbidrka dopuszczona zostala ze
wzgledow zly stan techniczny budynkow. Minimalne ilo$ci miejsc postojowych okreslajg poszczegodlne
paragrafy uchwaly.

4/Tres¢ uwagi : w wylozonym planie nie zostala przedstawiona prognoza skutkéw finansowych;
whniosek o jej sporzadzenie i przedstawienie jej mieszkancom Katdowa i Radnym Miasta Malborka.

Rozstrzygniecie : uwzgledniono

3. Elzbieta Orzechowska Tres¢ uwagi : wykreslenie funkcji zabudowy wielorodzinnej z terenu
oznaczonego symbolem MWU2 pomigdzy ul. Watowa i Gléwna i pozostawienie tylko funkcji zabudowy
ustugowe;.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : projektowane przeznaczenie terenu tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugowa
jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy w centralnym obszarze dzielnicy Katdowo, gdzie dominowaé
powinna zabudowa uslugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.

4. Urszula i Krzysztof Tez, Agnieszka i Bartlomiej Tez, Blazej Tez Tre$¢ uwagi : wykreslenie
budynku wraz z garazem przy ul. Gléwnej 19 z listy nieruchomosci przeznaczonych do rozbiorki.

Rozstrzygniecie : uwaga niezasadna.

Uzasadnienie : zapisy uchwatly nie przeznaczaja w.w. budynku do rozbiorki.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/430/2014
Burmistrza Miasta Malbork
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych zmiang uchwaly nr

369/XLIII/05 Rady Miasta Malborka z dnia 14 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Kaldowo.

Do zadan podstawowych na obszarze zmiany planu nalezy :
- modernizacja istniejgcych drég,
- realizacja ciaggu pieszego,
- realizacja infrastruktury techniczne;.
Rozstrzygniecie.

- realizacje w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach
kolejnych budzetéw miasta,

- nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rodkow
pomocowych w tym w ramach réznorodnych programow unijnych,
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