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UCHWALA NR XX.172.2015
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 sierpnia 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mieczystawa Karlowicza
i ul. Wiadystawa Orkana w Zielonej Gorze.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 tekst jednolity z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 tekst jednolity z p6zn. zm.?) oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra uchwalonego uchwata nr XXVII1/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
19 sierpnia 2008r. z pozn. zm.¥ uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mieczyslawa
Kartowicza i ul. Wtadystawa Orkana w Zielonej Gorze, dla obszaru ograniczonego:

1) od potnocy - ul. Lechitow;

2) od zachodu - ul. Nowa;

3) od potudnia i od wschodu - terenami le$nymi.
2. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
integralna cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata nr XIX.154.2011 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrze$nia
2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Mieczystawa Kartowicza i ul. Wtadystawa Orkana w Zielonej Gorze.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z 2013r., poz. 645 i 1318 oraz z 2014r.
poz. 379 i 1072.

2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U z 2015r., poz. 443.

% Uchwata zmieniona uchwata nr 111/19/10 z dnia 21 grudnia 2010r., uchwala nr LXIV.566.2014 z dnia 25 marca 2014r.
oraz uchwata nr LXVIII.599.2014 z dnia 24 czerwca 2014r.
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wiatrotapy, balkony, ocieplenie wraz z tynkiem
moga wystawac poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0m;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow miasta;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do min. 60% powierzchni:

a) catego terenu oznaczonego symbolem MW,

b) kazdej nieruchomosci ipowierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych
polozonych w jej granicach na pozostatych terenach;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze uzupehliaé lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

C) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

d) informacji i komunikaciji,

e) ubezpieczen i finansow,

f) kultury i sztuki,

g) kultu religijnego,

h) rzemiosta, dziatalno$ci artystycznej oraz ustug drobnych;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych potozonych
W granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
muréw wszystkich budynkow potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gldownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow.
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2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ obszar skomplikowanych warunkow gruntowych, dla ktorego
nakazuje si¢ realizacj¢ nowych lub rozbudowg istniejacych budynkow zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny i obiekty objgte ochrong konserwatorska.

§ 6. 1. Ustalenia ogblne zawarte w rozdz. 3 — 9 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenow stanowig inaczej.

2. Do odczytywania odlegtos$ci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala sig¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow uzytecznosci publicznej do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) magazynow, baz i sktadéw, w tym réwniez na wolnej przestrzeni,
b) garazy blaszanych, konteneréw, kioskoéw, straganow,
C) obiektow i urzadzen o wysokosci rownej | wyzszej niz 50 m,
d) obiektéw zwiazanych z handlem hurtowym,
e) obiektow produkcyjnych,
f) myjni samochodowych, stacji paliw,
g) szpitali,
h) obiektow i urzadzen mogacych powodowac¢ ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich,
i) masztow kratowych na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- budynki gospodarcze,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mata
architektura, altany, tarasy, place zabaw i rekreacji, oczka wodne,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna,
b) realizacjg dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw i garazy,

C) zastosowanie indywidualnej intensywno$ci zabudowy, przy zachowaniu parametrow i wskaznikoéw
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendow.
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2. W zakresie usytuowania obiektéw budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ stosowania na dachach stromych pokrycia w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci lub czerni;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdow zewngtrznych: blachodachéwki, blach trapezowych i falistych,
oktadzin zewngtrznych z tworzyw sztucznych;

3) dopuszcza sie:

a) dla istniejacych budynkéw, wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

- wykonanie ocieplenia wraz z tynkiem,
- przebudowe w istniejacych gabarytach,
- nadbudowe,

- rozbudowe wylacznie w czgsci zlokalizowanej w ustalonych planem nieprzekraczalnych liniach
zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw,

b) utrzymanie iremont dachéw na budynkach posiadajacych przed wejsciem w zycie planu odmienna
geometri¢ i materiaty pokrycia niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu.

3. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych zakazuje
sig:
1) lokalizacji od strony drog i przestrzeni publicznych ogrodzen:
a) betonowych, z wytaczeniem stupow i podmurowek,
b) z blachy;
2) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw przekracza 3m,
b) przestaniajacych powyzej 30% powierzchni poszczegdlnych elewacji budynkow,
¢) $wietlnych - emitujacych zmienne obrazy.
4. W zakresie podzialow nieruchomosci:
1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdz. 5;
2) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 3, dzielenia dziatek na terenach:
a) ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX,
b) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2,
c) lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL;
3) dopuszcza sig:
a) wydzielanie dziatek z terenow o dowolnym przeznaczeniu w celu:
- realizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,
- regulacji melioracji i ciekow wodnych,

b) wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w § 10 ust. 2 pkt 1, w celu przytaczenia ich do
nieruchomosci przylegtych w ramach tej samej kategorii przeznaczenia, jezeli:

- pozostata cze$¢ dzielonej dziatki zachowa ustalone parametry,

- dzielona dziatka posiada powierzchnie mniejsza niz wskazana w § 10 ust. 2 pkt 1i nie moze
samodzielnie realizowaé przeznaczenia ustalonego planem,

) wydzielanie dziatek pod realizacj¢ zabudowy ushugowej oraz zespoly garazy na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW, z zastrzezeniem szczegétowych ustalen
planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala sig nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania przeznaczen pogarszajacych jakos¢ $rodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody,
powietrza i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniaja dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych oraz wylesien.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczonych stg¢zen lub wartoSci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odregbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolami MN1 — MN9 oraz MN/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczonym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) teren oznaczony symbolem MW kwalifikuje sig, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z dopuszczonym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolami ZP1 i ZP2 kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
z dopuszczonym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy na
terenach o innym przeznaczeniu, w celu zapewnienia wilasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z pracami budowlanymi, zdj¢cie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej oraz jej ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, W zwiazku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢ wymog zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, w przypadku realizacji obiektow komunikacji drogowe;j i parkingow.

6. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sie, poza ochrong gatunkowa
roslin, zwierzat i grzybdw, obowiazek zachowania cennych elementow przyrody wystepujacych na terenie ZP1.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig¢ tereny:

1) drog publicznych klasy lokalnej oraz dojazdowej, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami
KDL i KDD1 - KDD3;

2) publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ1 — KPJ6;
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3) publicznego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPX;
4) lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL;
5) zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zapewnienie ogolnodostgpnosci;

2) stosowanie na terenach drog publicznych, publicznych ciagéow pieszo-jezdnych oraz terenie publicznego
ciagu pieszego rozwigzan umozliwiajacych korzystanie ztych terenow osobom zrdéznego typu
niepelnosprawnoscia;

3) realizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni, z roznicami poziomow niwelowanymi pochylniami.

3. W zakresie umieszczania W przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, nos$nikoéw
reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 10.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrebna nieruchomos$¢, ktora nalezy wydzielaé
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odr¢gbnymi;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i do drog lub ciagdéw pieszo-jezdnych, w tym takze poprzez wydzielone dojazdy;

3) nalezy uwzglednié istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych;

4) w przypadku wydzielania dziatek zabudowanych nalezy uwzgledni¢ okreslony dla poszczego6lnych terenow
parametr powierzchni zabudowy.

2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek:

1) okresla si¢ odpowiednio minimalna powierzchnie i minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek na
terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonej symbolami:

- MN3 - 600m? i 20m,

- MN4 — 650m? i 14m,

- MN5 — 650m?,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonej symbolem MN6 — 500m? i 12m,
¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczonej symbolem MN7 — 300m? i 8m,
d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW — 1500m?;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, zdopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30°

3) nie okresla si¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2,
MN8, MN9, MN/U.

Rozdzial 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala sie dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej pasy eksploatacyjne
0 szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach ktérych:

1) zakazuje sig¢:
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a) lokalizacji obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci,
b) lokalizacji elementow matej architektury i urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
C) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikaciji,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) miejsc postojowych,
d) elementéw malej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,
e) zieleni niskiej.
Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 — KDD3,
C) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ1 — KPJ6,
d) ul. Nowa zlokalizowana poza granicami planu;

2) nakazuje si¢ utrzymanie pasow drogowych o minimalnej szerokosci okre$lonej w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w granicach drdég, ciagéw pieszo-jezdnych, ciagow pieszych,
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez wydzielone dojazdy 0 minimalnej szerokosci
em.

2. W zakresie systemu parkowania:
1) nakazuje si¢:

a) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci, z zachowaniem wskaznikow miejsc
postojowych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw,

b) realizacje w ramach budowanych parkingdéw na terenach innych niz drogowe min. 1 miejsca
postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla oséb niepetnosprawnych, na kazde
rozpoczete 10 migjsc, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 stanowisk postojowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach drog przyleglych do
nieruchomosci, terenie parkingu oznaczonego symbolem KS oraz terenach innych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy izmiany sposobu
uzytkowania budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sie ich lokalizacje pod jezdnia
lub na terenach innych, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci;

2) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;
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3) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;
4) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowg i rozbudowe
istniejacych,

b) realizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach innych terenéow na
wydzielonych dziatkach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje sig:

1) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzenie
$ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) docelowe objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenéw
zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzanie $ciekdéw z parkingdow wydzielonych, placow manewrowych do kanalizacji deszczowej,
po ich uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu wymogow przepisow odrebnych,

c) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod opadowych,

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe obowiazek zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach tych terenéw lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzanie wdd z potaci dachowych do gruntu i do wod powierzchniowych,
b) wykorzystanie wod do celéw gospodarczych,

¢) wprowadzenie wod do zbiornikdw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na spowolnienie zrzutu wody do kanalizacji,

d) odprowadzenie wod do kanalizacji ogolnosptawnej, w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow nakazuje si¢ usuwanie odpadoéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ dostawg ciepta do celow grzewczych i bytowych oraz technologicznych z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sig:

a) indywidualne zaopatrzenie w ciepto,

b) wykorzystanie alternatywnych proekologicznych Zrédet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet
energii cieplnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig zasilanie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -9- Poz. 1532

a) budowe stacji transformatorowych na terenach o réznym przeznaczeniu, pod warunkiem zapewnienia
dojazdu do ich obstugi,

b) zasilanie z indywidualnych, proekologicznych zrodet energii, z wylaczeniem wolnostojacych masztow
przetwarzajacych energi¢ wiatrowa na energi¢ elektryczna.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych i innych:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do istniejacych i projektowanych sieci;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci i obiektow alarmowych, internetowych, telewizji kablowej.
Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, wtym remont i przebudowg istniejacych
obiektow;

2) utwardzenie terenu pod komunikacje piesza i miejsca postojowe;
3) realizacje zieleni, infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury;
4) lokalizacj¢ obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala sig¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie terenéw oraz szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN1, dla ktoérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 1,5m od gazociagu biegnacego wzdhuz ul. Lechitow, oznaczonej symbolem KDL,
b) 3m od linii rozgraniczajacej ul. Lechitow, oznaczonej symbolem KDD1 oraz KPJ3,
C) 4m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Kartowicza, oznaczonej symbolem KPJ3,
d) 5m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Kartowicza, oznaczonej symbolem KDD2,

e) 6m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Karlowicza, oznaczonej symbolem KPJ4, na odcinku od
gazociagu biegnacego wzdtuz ul. Lechitow, do istniejacej zabudowy zlokalizowanej na dziatce nr 553/2,

f) wyznaczonej przez elewacje istniejacych budynkéw o numerach porzadkowych 4, 6 i 8 zlokalizowanych
od strony ul. Mieczystawa Kartowicza, oznaczonej symbolem KPJ4;

2) zakazuje sig:

a) budowy na dzialce budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych w pasie terenu o szerokosci
20m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem KDL,

b) lokalizacji garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sig:
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a) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w obiekcie wolnostojacym,

b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych, garazy i wiat - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5m;
4) w zakresie geometrii dachoéw - dachy:
a) plaskie,
b) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych od 20° do 50°;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 17. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNZ2, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 3m od linii rozgraniczajacych tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KPJ5 i KPJ6,
b) 4m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem KDD1,;

2) zakazuje si¢ budowy garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w obiekcie wolnostojacym,

b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych, garazy i wiat - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy:
a) ptaskie,
b) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m® powierzchni uzytkowej ushug.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN3, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 1,5m od gazociagu biegnacego wzdtuz ul. Lechitow, oznaczonej symbolem KDL,
b) 4m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Kartowicza, oznaczonej symbolem KPJ4,
¢) 5m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Kartowicza, oznaczonej symbolem KDD2;
2) zakazuje sig:

a) budowy na dzialce budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych w pasie terenu o szerokosci
20m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem KDL,

b) budowy garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w obiekcie wolnostojacym,

b) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych, garazy i wiat - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz Sm;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°%

5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m® powierzchni uzytkowej ushug.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN4 i MN5, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 4m od sieci kanalizacji sanitarnej,
b) 3m od linii rozgraniczajacych tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KPJ5 i KPJ6,

2) zakazuje si¢ budowy garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sie:
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a) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w obiekcie wolnostojacym,

b) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych, garazy i wiat - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy:
a) plaskie,
b) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 20. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNG6, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:

a) 4m od sieci kanalizacji deszczowej oraz od linii rozgraniczajacej ul. Lechitow oznaczonej symbolem
KPJ3 i ul. Witadystawa Orkana oznaczonej symbolem KDDI1,

b) 3m od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ5;
2) zakazuje sie:

a) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego blizniaczego od
strony terenu oznaczonego symbolem KDD1, powodujacej réznice pomigdzy oboma segmentami,

b) budowy garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego zaréwno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak
i w obiekcie wolnostojacym,

b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m.
3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow:
a) mieszkalnych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych, garazy i wiat - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz Sm;

4) zakresie geometrii dachow — dachy ptaskie;
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5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m® powierzchni uzytkowej ushug.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN7, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
2) uzupetniajace — ustugi.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
- 4m od sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w potnocnej czgsci terenu,
- 8m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Karlowicza, oznaczonej symbolem KPJ3,
- 12m od linii rozgraniczajacej teren lasu, oznaczonego symbolem ZL,
- 6m w pozostatych przypadkach,

b) realizacje nowoprojektowanej zabudowy w formie zwartej, tworzacej ciag od trzech do kilkunastu
przylegajacych do siebie $cianami bocznymi segmentow, ktore sa jednakowe w zakresie parametrow,
gabarytow, elementow wystroju architektonicznego, z dopuszczeniem indywidualnego rozwiazania $cian
szczytowych w segmentach skrajnych;

2) dopuszcza si¢
a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;
3) zakazuje si¢ budowy garazy wolnostojacych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9m,
b) gospodarczych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz Sm;
4) zakresie geometrii dachow — dachy:
a) plaskie,
b) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 50°,
¢) mansardowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 80°;
5) minimalna ilos¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m® powierzchni uzytkowej ushug.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNS8, dla ktorego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupehniajace — ustugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 3 m od linii rozgraniczajacej ul. Lechitow, oznaczonej symbolem KDL,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczystawa Kartowicza, oznaczonej symbolem KDD?2 oraz od terenu
ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1,

) 12 m od linii rozgraniczajacej teren lasu, oznaczonego symbolem ZL,

d) zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacej teren ciagu pieszo-jezdnego, 0znaczonego
symbolem KPJ2;

2) zakazuje si¢ budowy garazy wolnostojacych;
3) dopuszcza sie:
a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9 m,
b) gospodarczych i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych — dachy:
- dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 50°,
- mansardowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 80°,
b) dla budynkow gospodarczych i wiat — dachy:
- jednospadowe,
- dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 50°,
c) jedno, dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 50°;
5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushug.

§ 23. 1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN9, dla ktoérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) uzupetniajace — ustugi.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajacej ul. Wtadystawa Orkana, oznaczonej symbolem KDD1,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej z ul. Nowa, znajdujaca si¢ poza planem,
C) na granicy z terenem ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ6;
2) zakazuje si¢ budowy na dziatce budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych;

3) dopuszcza sig:
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a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5m.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 9 m,
b) wiat — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5 m;

4) w zakresie geometrii dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°%

5) nie okresla si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami,

3) zabudowa ustugowa.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
a) w odlegtosci 1,5m od gazociagu biegnacego wzdtuz ul. Lechitow, oznaczonej symbolem KDL,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem KDD1;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje ustug z zakresu obstugi pojazdéw samochodowych, w tym obstuga serwisowa, wulkanizacja,
diagnostyka, napraw samochodéw i motocykli,

b) sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlane;.
3. Okresla sig nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) 65% dla zabudowy ustugowej,
b) 60% dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 15% dla zabudowy ustugowe;j,
b) 20% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 30% dla zabudowy mieszkaniowej;
3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza
niz om,
b) pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz 5 m;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°;
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5) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace — zabudowa ustugowa, w tym takze ustugi z zakresu: gastronomii, o§wiaty, nauki, opieki nad
dzie¢mi, opieki spotecznej, rozrywki.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem MN7,
- 8 m od linii rozgraniczajacej z ul. Nowa, znajdujaca si¢ poza planem,
- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem lasu oznaczonego symbolem ZL,

b) realizacj¢ minimum jednego placu zabaw przypadajacego na zespot dwoch lub wigcej budynkéw, przy
wskazniku minimum 2m? placu zabaw na 1 lokal mieszkalny, przy czym najmniejszy plac nie moze mie¢
powierzchni mniejszej niz 100m?,

c) wydzielenie pasa technicznego, wolnego od zabudowy i nasadzen trwatych, zapewniajacego dojazd do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow gospodarczych;
3) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego:
- w obiekcie wolnostojacym,
- w parterach obiektow mieszkalnych,

-na kondygnacjach powyzej parteru, wylacznie zzakresu dziatalnosci biurowej, ubezpieczen,
finansow,

b) budowe garazy naziemnych:
- w formie wbudowanej,

- w zespotach co najmniej 5-cio stanowiskowych, zlokalizowanych w odlegtosci minimum 50m od linii
rozgraniczajacej z ul. Nowa, pod warunkiem zapewnienia im jednakowej formy architektoniczne;.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 15m,
b) ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 10m,
C) garazowy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wyzsza niz Sm;
4) w zakresie geometrii dachow — dachy:
a) ptaskie,
b) dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°;
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5) szeroko$¢ najdtuzszej elewacji budynku — do 30 m, przy czym dopuszcza sie¢ zwiekszenie szerokosSci
elewacji pod warunkiem rozcztonkowania na 2 moduty o maksymalnej szerokosci 30 m kazdy;

6) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1,5 miejsca dlal lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m® powierzchni uzytkowej ushug,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 i ZP2, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) nakazuje sig:

a) wzbogacenie istniejacej zieleni poprzez nasadzenia nowych gatunkow,

b) kompleksowe zagospodarowanie terenu ZP1 w zakresie rozwiazan terenowych, nawierzchni, elementéw
malej architektury,

¢) przed podjeciem prac budowlanych na terenie ZP1, rozpoznanie w zakresie wyst¢gpowania stanowisk
cennych gatunkéw flory, a w przypadku wystapienia kolizji migdzy planowana inwestycja,
a potwierdzonym stanowiskiem cennego gatunku, przeniesienie egzemplarza flory na nowe stanowisko;

3) zakazuje sig¢:
a) realizacji zabudowy kubaturowej,
b) lokalizacji miejsc postojowych;
4) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ matej architektury, placow gier i zabaw, urzadzen rekreacyjnych i sportowych,
b) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, tras dydaktycznych i krajobrazowych, miejsc widokowych,

C) grodzenie fragmentéw terenu oznaczonego symbolem ZP1, w szczegdlno$ci zorganizowanych placow
zabaw i miejsc wypoczynku, z jednoczesnym zagwarantowaniem ich ogolnodostepnosci.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, dla ktoérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe: lasy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego systemu melioracyjnego i ciekow wodnych;
2) zakazuje sig:
a) realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych,
b) grodzenia terenu;
3) dopuszcza sie:
a) realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, tras dydaktycznych i krajobrazowych, miejsc widokowych,
b) realizacjg drog pozarowych,
¢) rozbudowg systemu melioracyjnego.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku panu symbolem KDL
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku panu symbolami KDD1 — KDD3.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) nakazuje si¢, w przypadku budowy nowego uktadu komunikacyjnego, jednoczesng budowe sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen i obiektoéw zwiazanych wylacznie z komunikacja,
b) lokalizacj¢ wiat przystankowych, kioskow przy przystankach autobusowych,
¢) lokalizacje miejsc postojowych, za wyjatkiem drogi oznaczonej symbolem KDL,
d) utrzymanie istniejacej zieleni,
e) realizacj¢ Sciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) 10 m dla terenéw drog oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2;
2) zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ1 - KPJ6, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig, w przypadku budowy nowego uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowg sieci uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje wiat przystankowych, kioskow przy przystankach autobusowych na terenie oznaczonym
symbolem KPJ2,

b) lokalizacje miejsc postojowych,
c) lokalizacjg matej architektury i zieleni,
d) realizacje $ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagow pieszo-jezdnych:
1) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu o0znaczonego symbolem KPJ2;
2) 8 m dla pozostatych terenéw, z dopuszczeniem lokalnych zwezen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KPX, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszy.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ ruchu kotowego;
2) dopuszcza sig realizacjg $ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — parking naziemny terenowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ aby uciazliwo$ci badz szkodliwosci dla srodowiska i ludzi nie wykraczaty poza granice terenu,
na ktorym sa zlokalizowane i nie powodowaly koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) funkgji transportowych,
b) grodzenia terenu.
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§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IT1 - IT3, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do terenu;
2) dopuszcza sie:
a) grodzenie terenu,
b) realizacji zieleni urzadzonej i izolacyjnej,
¢) realizacji funkcji komunikacyjnych;
3) nie okresla sie:
a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
C) geometrii dachow.
Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 33. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego przy ul. Kartowicza w Zielonej Gorze uchwalonego uchwata nr XX1/195/04 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 24 lutego 2004r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 43, poz. 773) w czgéci odnoszacej si¢ do terenu
objetego niniejsza uchwala.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Zielona
Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Marcin Bogustaw Pabierowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XX.172.2015 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 25 sierpnia 2015r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XX.172.2015
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. MIECZYSEAWA KARLOWICZA 1 UL. WEADYSLAWA ORKANA W ZIELONEJ
GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 tekst jednolity z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mieczystawa Kartowicza iul. Wiadystawa Orkana
w Zielonej Gorze, wylozonego dwukrotnie do publicznego wgladu, tj. w dniach od 6 listopada do 28 listopada
2013r. oraz od 9 marca do 30 marca 2015r.

Po pierwszym wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, na podstawie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do Prezydenta Miasta Zielona
Gora, w wyznaczonym terminie wptynely 4 pisma zawierajace uwagi, a po drugim wylozeniu — 1 pismo. Ze
wszystkich zlozonych uwag, jedna zostata uwzgledniona w cato$ci, natomiast pozostate 4, zawierajace szereg
uwag czastkowych, zostaty czgsciowo uwzglednione, a czgSciowo nieuwzglednione.

W stosunku do negatywnie rozpatrzonych uwag przyjeto nastepujace stanowisko:
Uwaga nr 1
Data wptywu uwagi : 26 listopada 2013 r.
Sktadajacy uwage : Ryszard Majewski (w imieniu mieszkancow).
Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga : dziatka nr 550/7, obregb 34, ul. Mieczystawa Karlowicza.

Przeznaczenie nieruchomo$ci w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem MN7, teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDD2, teren publicznego ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1 oraz teren publicznego ciagu pieszego oznaczony symbolem
KPX.

Tre§¢ uwagi: sprzeciw na likwidacje terenu zieleni, przeznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym na
boisko i plac zabaw dla dzieci.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga odnosi si¢ do dziatki niezabudowanej, potozonej przy ul. Mieczystawa Kartowicza, stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Zielona Gora o statusie miejskim, skladajacy uwage sa wilascicielami nieruchomosci
potozonych zarowno w jej sasiedztwie jak i w znacznym oddaleniu. Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona
zostata w przewazajacej czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz w niewielkim fragmencie pod
realizacje komunikacji. Nadana funkcja wynika z koniecznosci pozyskania nowych terenéow inwestycyjnych,
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Jest to teren uzbrojony, zlokalizowany
W bezposrednim sasiedztwie drog publicznych. Przeznaczenie fragmentu nieruchomosci pod realizacje drogi
publicznej, ciagu pieszo-jezdnego oraz pieszego zwiazane jest zrozbudowa istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, terenami na ktorych moga by¢ lokalizowane
elementy matej architektury, place gier i zabaw, urzadzenia rekreacyjne i sportowe sg tereny oznaczone
symbolami ZP1 i ZP2, zlokalizowane w bliskim sasiedztwie.

Uwaga nr 2
Data wptywu uwagi: 11 grudnia 2013r., 13 grudnia 2013r.
Sktadajacy uwage: Krzysztof Szymanski.
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr 174, obreb 34, ul. Nowa.
Ustalenia w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.
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Tre$¢ uwagi 1: zmiana przeznaczenia podstawowego z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowa mieszana — ustugowa.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Przedmiotowa dziatka stanowi niezagospodarowany teren o powierzchni 18107 m?, zlokalizowany peryferyjnie
na osiedlu zabudowy mieszkaniowej. Wielkos¢, ksztalt, potozenie oraz charakter nieruchomosci (dziatka
niezabudowana) daja mozliwos$¢ kompleksowego zagospodarowania przedmiotowego terenu i stworzenia
kompozycji przestrzennej, harmonijnie wkomponowanej Ww istniejace osiedle. Jako element osiedla
cechujacego si¢ okreslonymi parametrami teren winien posiada¢ funkcj¢ dominujaca, okreslajaca podstawowe
przeznaczenie. Dopuszczenie swobodnej realizacji r6znych form zabudowy spowodowatoby powstanie chaosu
urbanistycznego. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu, dla przedmiotowego terenu ustalone zostato
przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z mozliwoscia lokalizowania ustug jako
przeznaczenie uzupetniajace.

Tres¢ uwagi 2: utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Nowej i od terenu oznaczonego symbolem
MNS8 oraz o zniesienie pozostatych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
terenu oznaczonego symbolem ZL.

Uzasadnienie:

W tresci pisma sktadajacy uwage wskazat linie rozgraniczajace, jednak z uzasadnienia do uwagi wynika ze
przedmiotem sg nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajace mozliwos$¢ zabudowy nieruchomosci zgodnie
z oczekiwaniami inwestora. W wyniku prac legislacyjnych teren oznaczony w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu symbolem MNS, otrzymat symbol MN7. Nieprzekraczalna linia zabudowy okresla obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, co w praktyce oznacza, ze w przypadku
spelnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrgbnych, zabudowa moze powstaé na tej linii oraz
W obszarze okreslonym przez te linig. Jej zadaniem jest okreslenie miejsca, do ktérego maksymalnie moze
zblizy¢ sig lico budynku. Odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu lasu oznaczonego symbolem
7L, zwiazana jest z konieczno$cia zachowania bezpieczenstwa pozarowego i wynika z § 271 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Tre$¢ uwagi 3: dopuszczenie realizacji zabudowy o wysokosci do 4 kondygnaciji i 15m.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zwigkszenia ilosci kondygnacji.
Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Goéra uchwalonego uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia
2008 r. z p6zn. zm., maksymalna wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej na tym terenie moze wynosic¢
3 kondygnacje.

Tres¢ uwagi 4: zmiang ograniczenia minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek z 1500m?, na
powierzchnie¢ przypadajaca odpowiednim typom zabudowy, przy =zachowaniu wielkosci okre§lonych
w projekcie planu.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

W projekcie planu okreslono powierzchni¢ dla nowo wydzielanych dziatek, uwzgledniajac okreslone dla
przedmiotowego terenu przeznaczenie podstawowe. Przyjeta wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek wynika
zardbwno z charakteru zabudowy okreslonej w planie miejscowym, jak ikoniecznosci lokalizowania
powierzchni biologicznie czynnej, realizacji niezbgdnych dojs¢ idojazdéow do budynkéow w ramach
realizowanej inwestycji.

Tre$¢ uwagi 5: zniesienie ograniczenia dotyczacego maksymalnej najdtuzszej elewacji budynku.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

Parametr szerokosci najdtuzszej elewacji budynkéw, wynoszacy 30m okreslony zostat na podstawie analizy
zabudowy terenow sasiednich, w celu dopasowania nowej zabudowy do istniejacego osiedla, ktore
charakteryzuje si¢ przyblizonymi szeroko$ciami elewacji. Zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
wydtuzenie elewacji budynku, pod warunkowaniem rozcztonkowania bryly, co ma na celu urozmaicenie
kompozycji przestrzennej obiektu.

Uwaga nr 3
Data wptywu uwagi: 27 listopada 2013 r.
Skladajacy uwage: Jan Olejnik (w imieniu mieszkancow).
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga 1: obszar objety projektem planu, dziatka nr 175, obreb 34, ul. Lechitow.

Ustalenia w projekcie planu : ustalenia ogdlne, teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczony symbolem MN/U.

Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zapisu, ze przeznaczenie podstawowe jest funkcja dominujaca dla terenow
budownictwa mieszkaniowego oraz pozostatych terendow i nie moze by¢ zmienione w czasie obowiazywania
planu; sprzeciw na utworzenie terenu MN/U.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga odnosi si¢ do poje¢ uzytych w projekcie planu oraz do ustalen dla dziatki zabudowanej
budynkiem mieszkalnym oraz obiektem ustugowym, potozonej przy ul. Lechitow 2. Dziatka ta stanowi
wlasno$¢ prywatna, natomiast sktadajacy uwage sa wiascicielami nieruchomosci potozonych zarowno w jej
sasiedztwie jak i w znacznym oddaleniu. W § 2 pkt 4 lit. b) planu zdefiniowane zostato pojgcie przeznaczenia
podstawowego - przez ktore nalezy rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, odnoszace si¢ do minimum 60%
powierzchni kazdej nieruchomosci i powierzchni calkowitej wszystkich obiektow istniejacych
i projektowanych w jej granicach, natomiast w pkt 5 zdefiniowano przeznaczenie uzupetniajace, ktore moze
uzupehniaé lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia
podstawowego. Projekt planu miejscowego, po uchwaleniu przez Rade Miasta Zielona Gora, a nast¢pnie po
opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego stanie si¢ aktem prawa miejscowego,
ktorego zmiana begdzie mogta nastapic¢ jedynie zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym bezzasadne jest wprowadzenie do dokumentu przedmiotowego
zapisu. Dla nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 175, obreb 34, okre§lono w projekcie planu przeznaczenie
podstawowe - teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej. Wielofunkcyjno$¢ tego terenu wynika
zardbwno z potrzeby wyznaczenia terendw potencjalnej lokalizacji ustug dla ogétu mieszkancoéw jak i wniosku
wilascicieli przedmiotowej nieruchomosci, dotyczacym mozliwosci kontynuowania prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej.

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga 2: obszar objety projektem planu.
Ustalenia w projekcie planu: Przepisy ogélne.

Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zmiany w § 2 ust. 1 pkt 5 lit a, polegajacej na zmniejszeniu powierzchni sprzedazy
dla handlu detalicznego, z 2000m? na 100m>.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

W wyniku prac legislacyjnych nad projektem planu ustalenia zawarte § 2 ust. 1 pkt 5 lit a, zlokalizowane
zostaty w § 2 pkt 6. Zarowno obszar objgty projektem planu, jak itereny osiedla znajdujacego si¢ w jego
sasiedztwie cechuje bardzo uboga gama prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Brak jest sklepow, w ktorych
mieszkancy mogliby zaopatrywaé sie w artykuly codziennej potrzeby, przez co nie jest zapewnione
zaspokajanie podstawowych potrzeb egzystencjonalnych. W celu umozliwienia rozwoju dziatalnosci
ustugowej, przy jednoczesnym ograniczeniu zwiazanych ztym uciazliwo$ci, w obszarze objgtym planem
miejscowym, wramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszczono lokalizowanie ustug z zakresu
wymienionego w § 2 pkt 6, wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m2. Ograniczenie
powierzchni sprzedazy na takim poziomie wynika zustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -24 - Poz. 1532

i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, uchwalonego uchwata
Rady Miasta Zielona Gora nr XXVIII/392/08 z p6zn zm. Brak jest podstaw prawnych do ograniczenia na
przedmiotowym terenie mozliwo$ci lokalizowania ustug handlu detalicznego o powierzchni przekraczajacej
100m>.

Nieruchomosc, ktérej dotyczy uwaga 3: obszar objety projektem planu.
Ustalenia w projekcie planu: Przepisy ogélne.

Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zmiany § 2 ust. 1 pkt 5 lit. g, polegajacej na zakonczeniu lit. g po stowach ,,sprzgtu
codziennego uzytku” oraz dodanie lit. h, otre$ci ,,z wylaczeniem ustug zzakresu obstugi pojazdow
samochodowych, w tym obstugi serwisowej, wulkanizacji, diagnostyki, napraw samochodow i motocykli”,
w celu catkowitego wytaczenia prowadzenia ustug napraw samochodow, a nie tylko drobnych napraw.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ustalenia planu sformutowane zostaly w celu zagwarantowania tadu przestrzennego, z jednoczesnym
uwzglednieniem potrzeb rozwojowych miasta. Aktualnie ustalenia umozliwiaja prowadzenie okreslonych ustug
na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej, w ramach realizowanego przeznaczenia uzupetniajacego
oraz na jednym terenie, ktory jest wielofunkcyjny, w ramach przeznaczenia podstawowego. Ustalenia projektu
wykluczaja mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci z zakresu obstugi pojazdow samochodowych, w tym obstugi
serwisowej, wulkanizacji, diagnostyki, napraw samochodéw i motocykli, w obszarze planu, z wytaczeniem
terenu oznaczonego symbolem MN/U, na ktérym zgodnie z ustaleniami szczegotowymi taka dziatalno$¢ jest
dopuszczona. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, okres$lono przeznaczenie podstawowe teren zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej. Wielofunkcyjno$¢ tego terenu wynika zaréwno z potrzeby
wyznaczenia terenéw potencjalnej lokalizacji ustlug dla ogélu mieszkancow jak i1 wniosku wlascicieli
przedmiotowej nieruchomosci, dotyczacym mozliwosci kontynuowania prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej.

Nieruchomosc, ktérej dotyczy uwaga 4: obszar objety projektem planu.
Ustalenia w projekcie planu: Przepisy ogélne.

Tre$¢ uwagi: wprowadzenie w projekcie planu zakazu lokalizacji ustug generujacych ruch pojazdow
mechanicznych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz ushug
zwiazanych z naprawa samochodow.

Rozstrzygnigcie: uwage uwzglednia si¢ w zakresie zakazu prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z naprawa
samochodow na terenach MN, uwagi nie uwzglednia si¢ w pozostatym zakresie.

Uzasadnienie:

Projekt planu dopuszcza realizacj¢ ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej
symbolami MN, jedynie jako przeznaczenie uzupelniajace, umozliwiajace prowadzenie dziatalnos$ci
z zamknietego katalogu okre$lonego w § 2 pkt 6. Na terenach tych nie dopuszcza sie prowadzenia dziatalnosci
zwiazanych z naprawa samochodow. Wprowadzenie zakazu lokalizacji ustug generujacych ruch pojazdow
mechanicznych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wiazatoby si¢ z uniemozliwieniem
prowadzenia wszelkiej dziatalnosci ustugowej. Kazda dziatalnos¢ gospodarcza wiaze si¢ z koniecznoscia
dojazdu potencjalnych pracownikéw oraz klientdow i kontrahentow, dostaw towardw, wywozu nieczystosci,
itp. Wszystkie powyzsze czynniki powoduja nasilenie ruchu pojazdéw w obrgbie nieruchomosci, na ktorej
poprowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga 5: obszar objety projektem planu.
Ustalenia w projekcie planu: Przepisy ogolne.

Tres¢ uwagi: wprowadzenie w projekcie planu w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. d zakazu lokalizacji warsztatow naprawy
i obstugi samochodéw.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie:

W wyniku prac legislacyjnych nad projektem planu ustalenia zawarte § 7 ust. 1 pkt 2 lit. d, zlokalizowane
zostaty w § 7 ust. 1 pkt 2 lit. f. Ustalenia projektu planu dopuszczaja lokalizacj¢ warsztatow naprawy i obshugi
samochodow, jedynie na terenie wielofunkcyjnym, oznaczonym symbolem MN/U. Wprowadzenie
przedmiotowego zakazu wigzatoby si¢ zuniemozliwieniem kontynuowania prowadzonej dziatalnosci
ustugowej na tym terenie.

Nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga 6: obszar objety projektem planu.
Ustalenia w projekcie planu: Przepisy ogélne.

Tre$¢ uwagi: wprowadzenie w projekcie planu zapisu ze kazda prowadzona dziatalno$¢ nie moze byé
wykonywana poza granicami posiadanego terenu.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
Dziatalno$¢ prowadzona moze by¢ jedynie na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny lub
jakiekolwiek prawo do dysponowania nieruchomoscia, co wynika z obowiazujacych przepisow prawa, w tym

migdzy innymi z ustawy Prawo Budowlane. Wprowadzenie przedmiotowego zapisu bytoby zatem powielaniem
obowiazujacych aktow prawnych z zakresu planowania przestrzennego i budownictwa.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga 7: obszar objety projektem planu.
Ustalenia w projekcie planu: Przepisy ogélne.
Tres¢ uwagi: sprzeciw odnosnie wprowadzenia w §17 stawki wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
Obligatoryjnym elementem ustalen planu miejscowego jest okreslenie stawki procentowej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, wynika to z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z powyzszym, jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana warto$é
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa opfat¢ ustalona w tym planie, okre$lona w stosunku procentowym do

wzrostu wartosci nieruchomosci. Opflata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢
wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga 8: dziatka nr 175, obreb 34, ul. Nowa.

Ustalenia w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowo-ustugowe;j,
oznaczony symbolem MN/U.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw odno$nie utworzenia terenu MN/U, na ktorym istnieje mozliwo$¢ lokalizowania ustug
z zakresu napraw samochodow; wniosek o przeznaczenie tego terenu pod budownictwo jednorodzinne
z mozliwos$cia wprowadzenia ustug jako przeznaczenia uzupetniajacego.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:
Ztozona uwaga odnosi si¢ do dzialki zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz obiektem ustugowym,
polozonej przy ul. Lechitow 2. Dzialka ta stanowi wlasno$¢ prywatna, natomiast sktadajacy uwage sa
wiascicielami nieruchomosci potozonych zaréwno w jej sasiedztwie jak i w znacznym oddaleniu. Dla terenu
oznaczonego symbolem MN/U, okre$lono przeznaczenie podstawowe teren zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowo-ustugowej. Wielofunkcyjnos¢ tego terenu wynika zaro6wno z potrzeby wyznaczenia terenow

potencjalnej lokalizacji ustug dla ogotu mieszkancow jak i wniosku wtascicieli przedmiotowej nieruchomosci,
dotyczacym mozliwosci kontynuowania prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Nieruchomosc, ktorej dotyczy uwaga 9: czes$¢ dziatki nr 628/1 oraz 628/2, obreb 34, ul. Lechitow.

Ustalenia w projekcie planu: teren parkingu, oznaczony symbolem KS.
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Tre$¢ uwagi: sprzeciw odno$nie utworzenia terenu przeznaczonego na parking, wniosek o utworzenie obszaru
zieleni urzadzone;.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga odnosi si¢ do niezabudowanych dziatek, zlokalizowanych przy ul. Lechitow. Dziatki te
stanowia wtasno$¢ Gminy Zielona Gora o statucie miejskim, natomiast skladajacy uwage sa wilascicielami
nieruchomosci potozonych zaréwno w jej sasiedztwie jak i w znacznym oddaleniu. Gruntowna analiza terenu
wykazala, ze wtej czeSci miasta brakuje zorganizowanych miejsc postojowych. W celu unormowania
powyzszego stanu rzeczy, w planie miejscowym wyznaczony zostal teren przeznaczony pod realizacje
parkingu.

Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga 10 lit a: czg$¢ dziatki nr 550/7, obreb 34, ul. Mieczystawa Karlowicza.

Ustalenia w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN7, teren
drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDD?2 oraz teren publicznego ciagu pieszego oznaczony
symbolem KPX.

Tre§¢ uwagi: sprzeciw odnosnie likwidacji terenéw zieleni rekreacyjnej, oznaczonej w obowiazujacym planie
symbolami ZR oraz utworzenie w ich miejsce terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga odnosi si¢ do niezabudowanej dziatki, polozonej przy ul. Mieczystawa Karlowicza. Dziatka ta
stanowi wlasno§¢ Gminy Zielona Gora o statusie miejskim, natomiast sktadajacy uwage sa wiascicielami
nieruchomosci potozonych zaré6wno wjej sasiedztwie jak iw znacznym oddaleniu. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ przeznaczona zostala w przewazajacej czgsci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
w niewielkim fragmencie pod realizacj¢ komunikacji. Nadana funkcja wynika z koniecznosci pozyskania
nowych terenéw inwestycyjnych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. Jest to teren uzbrojony
W bezposrednim sasiedztwie drog publicznych. Przeznaczenie fragmentu nieruchomosci pod realizacje drogi
publicznej oraz ciagu pieszego zwiazane jest z rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego. Zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, terenami na ktorych moga by¢ lokalizowane elementy matej architektury,
place gier izabaw, urzadzenia rekreacyjne isportowe sa tereny oznaczone symbolami ZP1 iZP2,
zlokalizowane w bliskim sasiedztwie.

Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga 10 lit b: dziatki nr 524/2, 524/3, 524/5, 524/6, 548/4, 549/1, 549/2, 549/3,
549/4, 549/5, 549/7, obreb 34, ul. Mieczystawa Kartowicza.

Ustalenia w projekcie planu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN5
i MNG6.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw na utworzenie terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolami MN5 i MNG,
wniosek 0 zachowanie drogi na tylach posesji umozliwiajacej dojazd do dziatek oraz mozliwo$¢ wykupu
nieruchomosci proporcjonalnie do szerokos$ci posiadanych dziatek.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

ZYozona uwaga odnosi si¢ do zespotu niezabudowanych dziatek, potozonych przy ul. Mieczystawa Karlowicza.
Dziatki te stanowia wilasnos¢ Gminy Zielona Goéra o statusie miejskim, natomiast sktadajacy uwage sa
wlascicielami nieruchomosci potozonych zaréwno w ich sasiedztwie jak i w znacznym oddaleniu. W projekcie
planu przedmiotowe nieruchomo$ci przeznaczone zostalty pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Sa to dziatki w pelni uzbrojone, posiadajace dostgp do drogi publicznej, ktore na dzien
dzisiejszy petnia funkcje dzikiego wysypiska. Mieszkancy korzystajacy z dostgpu do swoich ogrodow poprzez
przedmiotowe nieruchomosci zagwarantowany maja dostgp do drogi publicznej od frontowej elewacji
budynkéw, poprzez publiczng droge dojazdowa, oznaczona symbolem KDDI1. Nadana w projekcie planu
miejscowego funkcja wynika z koniecznosci uporzadkowania tych terenéw oraz pozyskania nowych terenéw
inwestycyjnych, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. Ustalenia projektu planu nie wykluczaja
mozliwos$ci wykupu i przytaczenia przedmiotowego terenu do nieruchomosci celem powigkszenia posesji.
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Nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga 10 lit ¢: dziatka nr 174, obreb 34, ul. Nowa 8.
Ustalenia w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.

Tre$¢ uwagi: sprzeciw odnosnie utworzenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, wniosek
0 pozostawienie przeznaczenia zgodnego z obowiazujacym planem miejscowym.

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ztozona uwaga odnosi si¢ do niezabudowanej dziatki, potozonej przy ul. Mieczystawa Kartlowicza. Dziatka ta
stanowi wlasno$¢ osoby prywatnej, natomiast sktadajacy uwage sa wlascicielami nieruchomosci potozonych
zardbwno w jej sasiedztwie jak i w znacznym oddaleniu. Przedmiotowa nieruchomo$¢ przeznaczona zostata pod
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Takie przeznaczenie daje mozliwos¢ najbardziej
efektywnego wykorzystania terendw inwestycyjnych. Dotychczasowe przeznaczenie tej nieruchomos$ci odbiega
od rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych oraz od polityki rozwojowej miasta. Ponadto parametry zabudowy,
W tym migdzy innymi wysoko$¢ nowo projektowanych budynkéw nie odbiegaja znacznie od parametrow
zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej w sasiedztwie tego terenu.

Uwaga nr 4
Data wptywu uwagi: 7 kwietnia 2015 r.
Sktadajacy uwage: Krzysztof Szymanski.
Nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 174, obreb 34, ul. Nowa.
Ustalenia w projekcie planu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW.
Tre$¢ uwagi 1: zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15%.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonym uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. — z p6zn. zm., dla
przedmiotowego terenu okreslony zostal wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
mieszkaniowej - od 30%.

Tre$¢ uwagi 2: dla budynkéw z dachami stromymi zwiekszenie wysoko$ci do 19m w kalenicy.
Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora uchwalonym uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.
dla przedmiotowego terenu okre$lona zostata maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji i 15m.
Parametr wysokosci okres§lony zostat na podstawie analizy zabudowy terendéw sasiednich, w celu dopasowania

nowej zabudowy do istniejacego osiedla. Dopuszczenie sytuowania zabudowy o wysokosci 19m
wprowadziloby perturbacje urbanistyczna calego obszaru.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —-28— Poz. 1532

Zalagcznik nr 3

do uchwaly nr XX.172.2015
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Mieczystawa Karlowicza
i ul. Wiadystawa Orkana w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr z 2015r., poz. 199 tekst jednolity z pozn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013r., poz. 594 tekst
jednolity z p6zn. zm.), obejmuja budowe drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci
wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Pozostale zadania wilasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna,
b) zaopatrzenie w energig cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne wskazane w ustawie Prawo energetyczne.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013r., poz. 885 tekst jednolity z p6zn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkow budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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