DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 23 wrzes$nia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2015-09-23 15:11:44

Poz. 5419

UCHWALA NR VI1/53/2015
RADY GMINY KACZORY

z dnia 15 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaczory — teren przy ul. Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.?) uchwala sie, co nastgpuje: Rada Gminy Kaczory
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — teren przy ul. Lesne;j,
zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg: droga gruntowa — dz. nr ewid. 391/1, tereny lesne od strony
wschodniej — dz. nr ewid. — 385 i 384, tereny zabudowane i lesne — dz. nr ewid. 381/1, 377, 382/1 i 382/10 od
strony zachodniej oraz teren kolei — dz. nr ewid. 331/3 od strony potudniowej, oznaczone graficznie na rysunku
planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czegsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaczory — teren przy ul. Lesnej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaczory — teren przy ul. Le$nej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kaczory — teren przy ul. Lesnej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Y'poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072
%) poz. 443, poz. 774 i poz. 1265
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3) zabytki i dobra kultury wspotczesnej.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw
zabudowy;

3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Caly teren objety planem jest polozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” dla
ktérego nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
Z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunek przewazajacej kalenicy dachu (dotyczy budynku mieszkalnego);
6) granica terenu zamknigtego kolei.

2. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, 0 ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowana
poprzez gtdwng elewacje budynku (nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku). W przestrzeni
pomigdzy linig rozgraniczajaca komunikacje a obowigzujaca linia zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumie¢ lini¢
ograniczajacg sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury budynku, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny lasow, oznaczenie na rysunku — ZL;
3) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) tereny infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;
6) teren poszerzenia publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,;
8) teren przejscia pieszego, oznaczenie na rysunku — KDWX;
9) teren kolei, oznaczenie na rysunku — KK.

§ 5. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku MN1 + MNS5, sa terenami
przeznaczonym pod zabudowe, podlegajagcymi ochronie akustycznej, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrgbnymi ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace si¢ odpowiednio do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zagospodarowanie terenu kolei KK oraz terendéw znajdujgcych si¢ w sgsiedztwie, wymaga zastosowania
przepisow ustawy o transporcie kolejowym.
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Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN1+MNS, ustala
si¢:
1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej dzialce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

i jednego budynku gospodarczo-garazowego, obiektow matej architektury, basendéw, oczek wodnych,
zieleni, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze wyznaczonej zabudowy;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzona po zewng¢trznym obrysie przegrod
zewngetrznych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (powierzchnia
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzona po zewng¢trznym obrysie przegrod
zewnetrznych budynkéw) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 45%;

4) minimalna powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego — 8,5 m od poziomu terenu do poziomu kalenicy dachu, 11
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

6) maksymalng wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego — 6,0 m od poziomu terenu do poziomu
kalenicy dachu, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

7) w przypadku sytuowania budynkow na zréznicowanym wysokoSciowo terenie, parametry wysokosci
0 ktorych mowa wyzej, odnoszg si¢ do najwyzszego poziomu terenu w miejscu sytuowania budynku;

8) dach budynku mieszkalnego - stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 35°; wysunigcie okapu dachu poza lico $ciany nie mniej niz 0,6 m; kierunek gtownej
kalenicy dachu - wg rysunku, z wytaczeniem dziatki zachodniej — teren MN5;

9) dach budynku gospodarczo-garazowego - stromy 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 20°.

§ 7. 1. Dla terenéw lasow, oznaczenie na rysunku - ZL, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych
Z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw rolniczych, oznaczenie na rysunku — R, mogacego stanowi¢ ogrody przydomowe
przyleglych nieruchomosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) sytuowanie obiektow matej architektury, zieleni ogrodowe;j, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki, ustala si¢ sytuowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Nie lokalizuje si¢ budynkow.

2. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E, ustala si¢ sytuowanie sieci i obiektow
elektroenergetycznych. Wysoko$¢ budynku — do 5,0 m, dach o dowolnej geometrii, minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni zabudowy (powierzchnia liczona po obrysie zewngtrznym
Scian parteru budynku) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od min. 10 % do max. 90 % ,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 9. Dla terenu kolei KK, stanowigcego teren zamkniety W rozumieniu ustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne, ustala sie sytuowanie budowli transportu kolejowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (do wysokosci 10,0 m). Nie lokalizuje si¢ budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) uzbrojenie terenu, w podstawowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) ksztaltowanie terenow zieleni poprzez ustalenia wymaganych wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnych i wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postepowanie zgodne z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrong przed hatasem terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1+MNS), zgodnie
Z przepisami o srodowisku;

5) realizacj¢ przedsigwzig¢ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska w tym ochrony wod, przyrody
I przepisow o lasach.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, istnieje obowigzek prowadzenia przy realizacji
inwestycji badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora
zabytkow na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje drogi wewngtrzne, oznaczenie na
rysunku planu KDW, stanowiagce dostep do terendw mieszkaniowych (MN1+MNS5) w powigzaniu z publiczng
droga dojazdowa do Kaczor (dz. nr ewid. 291 — ul. Le$na) zapewniajaca dostep do uktadu gminnych drog
publicznych. Teren przejscia pieszego — KDWx, tworzy wylacznie ciag pieszy.

2. W planie wyznaczono teren poszerzenia gminnej (publicznej) drogi dojazdowej (KD-D).

3. W pasach drogowych drog wewnetrznych (KDW), poszerzenia publicznej drogi dojazdowej (KD-D)
oraz przejscia pieszego (KDWx) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Modernizacja uktadu komunikacyjnego obejmuje budowe ulic wewnetrznych (KDW) i poszerzenia
gminnej drogi dojazdowej (KD-D), powigzanej z budows ulicy Leénej (teren poza planem).

2. Dla drég wewnetrznych ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego.

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1+MNS5) obowigzuje zapewnienie
niezbednej ilosci miejsc postojowych lub garazowych na dziatce budowlanej, dla pojazdéw mieszkancow oraz
0s6b przebywajacych okresowo, w ilosci nie mniejszej niz jedno miejsce na jedno mieszkanie.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - poprzez rozbudowe, istniejgcej poza obszarem planu, sieci wodociggowe;j;

2) zasilanie w energie elektryczng — Z istniejacego systemu elektroenergetycznego na warunkach ustalonych
przez dostawce;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) poprzez rozbudowe istniejacej poza obszarem planu sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — indywidualnie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — lokalnie, z zastosowaniem retencji i infiltracji do gruntu;

5) zaopatrzenie W energi¢ cieplng — zapewnia si¢ poprzez zastosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z zastosowaniem paliw plynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji do srodowiska, spetniajgcych wymagania przepisOw prawa miejscowego;

6) zaopatrzenie w gaz — poprzez rozbudowg istniejgcej sieci gazowniczej;
7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez rozbudowywany, system tacznosci publiczne;j.

2. System infrastruktury technicznej wymaga rozbudowy na obszarze wyznaczonym w planie do
zagospodarowania.

3. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.
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Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaczory.

§ 17. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Stefan Kowal
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Gminy Kaczory

z dnia 15 wrzeénia 2015 r.

4 Y4

| ZAUACZNIK NR 1 DO UCHWALY
! NRVI74/15

/ /RADY MIASTA PILY B

/ / Z DNIA 31 marca 2015 .

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
I/ Rafat Zdzierela

UCHWALA OGLOSZONA ‘\
W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO
— POZ. ZDNIA

| OZNACZENIA GRAFICZNE:

granica uchwalenia planu

linie jace tereny o réznym
lub ré62znych zasadach zagospodarowania, zgodne
2z ewidencja gruntow

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasa ia, nig
w ewidencji gruntow

linie zabudowy

obowiazujace linie zabudowy dia lokalizacji budynkow mieszkalnych

Kierunek gidwnej kalenicy dachu budynkow mieszkalnych

mozliwosé sytuowania zabudowy ustugowej
i garazowo-gospodarcze] przy granicy dzialki

pas zwartej zieleni izolacyine]
__________ zasady podzialu na dzialki budowlane - nieobligatoryjne
'/ r:;l istniejaca zabudowa / w realizacji
orientacyjna lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych
——— 3 zasada obslugi komunikacyjnej
—u——j——su—- isiniejaca / planowana sie¢ kanalizacii sanitamej
=~ istniejaca / planowana sie¢ wodociagowa

T istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej

1 PRZEZNACZENIE TERENOW:

_ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i ushug
_ teren sportu | rekreaci

[ [r—

_ teren infrastruktury technicznej

KD-D teren publicznej drogi dojazdowej

KDWIKi teren drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej

URZAD MIASTA PILY - P, Staszica 10
MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA
OYREXTOR MESSXIES 1| URBANISTYCZNES
mar . arch hwona Worecka.

Projoiant pan: Zospe ators
mor . arch.

‘Danuta Nowakowska
‘dokumantacis panistyczna
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Gminy Kaczory

z dnia 15 wrze$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE STWIERDZENIA ZE PROJEKT MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KACZORY - TEREN PRZY
UL. LESNEJ, NIE NARUSZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KACZORY.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199), Rada Gminy Kaczory stwierdza, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — teren przy ul. Le$nej, nie narusza ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaczory
(uchwata Nr 1X/41/99 Rady Gminy Kaczory z dnia 29 grudnia 1999).

UZASADNIENIE

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — teren przy ul.
Lesnej, okreslony jest w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kaczory, jako obszar przeznaczony pod zabudowe.

Wyznaczony obszar objety planem jest terenem inwestycyjnym w jednej zlewni sanitarnej oraz
obszarem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej wsi Kaczory.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z ustaleniami
studium w zakresie: kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej wsi Kaczory oraz polityki
przestrzennej gminy Kaczory.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Gminy Kaczory

Z dnia 15 wrzeénia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KACZORY - TEREN PRZY
UL. LESNEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE

NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199),Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Kaczory — teren przy ul. Lesnej, obejmuja realizacje
nastgpujacych inwestycji:

1) sieci wodociggowej o dtugosci L=100,0m,

2) sieci kanalizacji sanitarnej dtugosci L=200,0m.

§2. Zadania wymienione w §1 realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym
Gminy Kaczory.

§3. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bgda zgodnie z zasadami
okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz

strategii rozwoju gminy Kaczory.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr VII/53/2015
Rady Gminy Kaczory

Z dnia 15 wrzeénia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KACZORY
— TEREN PRZY UL. LESNEJ.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 22015 poz. 199), Rada Gminy Kaczory postanawia, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Kaczory — teren przy ul. Le$nej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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