DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 6014

UCHWALA NR XII/ 101 /2015
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 28 wrze$nia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Rokietnica, rejon ul. Trakt Napoleonski, ul. Szamotulskiej i ul. Sportowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Trakt Napoleonski, ul. Szamotulskiej i ul. Sportowej zwany dalej
,»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu -
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zatgcznik
nr 3.

DZIAL II.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi i normy branzowe;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dziatlce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchni¢ terenu lub dziatki budowlanej;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o rdéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoérg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku lub obiektu budowlanego sportu irekreacji; zewnetrznej $ciany budynku
nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku, ktéore moge by¢ wysunigte poza linie zabudowy maksymalnie 1,5 m;

5) obowigzujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
jeden naroznik elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymsoéw i okapow dachow,
ktore mogg by¢ wysunigte poza linie zabudowy maksymalnie 1,5 m; natomiast dla budynku gospodarczo-
garazowego przez obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznaczajagca maksymalne dopuszczalne przyblizenie $ciany frontowej projektowanego budynku
gospodarczo-garazowego;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
maksymalnie 30%;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 0;

9) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ushugowej, ktora
nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska (np. halas, zanieczyszczenie powietrza) poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytul prawny;

11) ciggu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) numery porzadkowe isymbole okre§lajace przeznaczenie terendow  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

6) Strefa Ochrony Konserwatorskiej;
7) linie wymiarowe okre$lone w metrach.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 2, maja charakter informacyjny.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi
i symbolem: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowym
i symbolem: 12MN/U, 13MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu numerem porzgdkowym i symbolem: 14U;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowymi i symbolem: 15IF;
5) tereny komunikacji:

a) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi i Symbolem: 1KDZ, 2KDD,
3KDD, 4KDD,5KDD,
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b) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,

C) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem: 14KDx.

DZIAL I11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ zakaz:
1) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) szyldow w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowe;j;
3) frontowych ogrodzen przgstowych zelbetowych;
4) obiektéw o jaskrawej kolorystyce elewacji;

5) lokalizowania reklam, z wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami Ui MN/U, na
ktorym dopuszcza si¢ umieszczanie reklam o powierzchni ekspozycji nie przekraczajgcej 2 m2 dla kazdej
dziatki budowlane;j.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1, sieci infrastruktury technicznej;

2) tablic informacyjnych i szyldow, przy czym taczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej szyldu nie moze by¢
wieksza niz 2,0 m2, mierzona po obrysie zewnetrznym,;

3) matej architektury;
4) urzgdzen budowlanych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:
1) stosowania ogrodzen wytacznie azurowych;

2) ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych oraz podlegajacych
przebudowie i remontom budynkach do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, bragzow, grafitu i szarosci,

3) wykonczenia elewacji w nowych oraz podlegajacych przebudowie i remontom budynkach, materiatami
0 charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty ceglopodobne klinkier, drewno,
kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.

4. Dla lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy. Inwestycje dopuszcza si¢ realizowaé bezposrednio w granicy
dziatki budowlanej lub terenu, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w pierwszej kolejnosci
w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenia oraz usuwania odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy lub sieci infrastruktury technicznej z siecig drenarska, nalezy
przebudowaé sie¢ w sposOb zapewniajacy wilasciwg regulacje stosunkéw wodnych na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia prac naruszajacych, niekorzystnie i trwale,
stosunki gruntowo-wodne.

§ 7. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nakaz uzyskania okreslonych przepisami odrebnymi,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem, znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ Strefy
Ochrony Konserwatorskiej. W przypadku podjecia prac ziemnych w granicach ww. stref nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu Stref Ochrony Konserwatorskiej, przy czym, ustala
si¢ nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. Na obszarze przestrzeni publicznych ustala sie¢:

1) nakaz zachowania spdjnego rozwigzania elementdw wyposazenia, takich jak: latarnie i obiekty matej
architektury;

2) nakaz stosowania jednorodnych nawierzchni dla terenéw komunikacyjnych;

3) usytuowania obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, w sposdb nie ograniczajacy ruchu
pieszych i pojazdow.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Na terenach objetych obszarem planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza wod termalnych Tarnowo
Podgorne GT-1, nr 15707, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W planie nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15KV, o szerokosci 3,6 m od osi przewodu energetycznego, w ktorych granicach obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi i zwierzat oraz wieloletnich nasadzen zieleni,
atakze podejmowania jakiejkolwiek dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatosci sieci elektroenergetycznej
w trakcie eksploatacji.

2. W przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ww. korytarze
techniczne nie obowiazuja.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych drog, potozonych poza
granicami obszaru objetego planem oraz przez nowo projektowane tereny komunikacji okreslone w § 4 pkt 5,
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych bezposrednich zjazdow, z dziatek budowlanych na droge
powiatowa 2423P - ul. Szamotulska zlokalizowana poza granicami planu, dla terenow majacych dostep do drog
nizszej kategorii lub drog wewnetrznych.

3. Ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementdow pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Dla terenu komunikacji:

1) droga publiczna, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢ klasyfikacje drog
publicznych: klasa zbiorcza;

2) droga publiczna, oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolem: 2KDD, 3KDD,
4KDD,5KDD ustala si¢ klasyfikacje drog publicznych: klasa dojazdowa.

§ 14. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na dziatce
budowlanej oraz dodatkowe 1 stanowisko w przypadku lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym, przy
czym, do wymaganej liczby miejsc postojowych mozna wliczac liczbe stanowisk postojowych w garazu;

2) na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 5 stanowisk
postojowych;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych, a w
przypadku braku technicznej mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji,
dopuszcza si¢ jej lokalizacje poza terenami komunikacyjnymi, na terenach przylegtych o ile nie zostana
zaktocone zasady zagospodarowania tych terenow;

3) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, drenarskiej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ pitng z istniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej zgodnie przepisami
odrebnymi,

b) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych w ilosci zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie
dla celow przeciwpozarowych z wodociggu komunalnego z dopuszczeniem innego réwnorzgdnego
rozwigzania w przypadku braku warunkoéw technicznych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:
a) z zastrzezeniem lit. b, do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
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a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe kubaturows, odprowadzenie $ciekéw w postaci wod
opadowych i roztopowych bezposrednio na teren dziatki budowlanej powierzchniowo lub wglebnie,

b) na terenach komunikacji odprowadzenie $ciekdw w postaci wod opadowych iroztopowych nalezy
prowadzi¢ przez odwodnienie wgtebne lub odwodnienie podziemne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) z projektowanych lub istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w tym zlokalizowanych poza
obszarem planu, na zasadzie przylaczy do budynkow zgodnie przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych nastupowych lub matogabarytowych, przy
czym ustala si¢ dla nich nast¢pujace parametry: wysoko$¢ nie wigksza niz 7,0 m, aw przypadku
lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych wysoko$¢ nie wigksza niz 2,5 m, dowolna
geometrie dachu,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii na linie kablowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng zurzadzen indywidualnych, przy czym nalezy stosowac
urzadzenia grzewcze wykorzystujace paliwo o ograniczonej emisji zanieczyszczen tj.: gaz, olej opatowy,
drewno, ekogroszek itp.; dopuszcza si¢ wykorzystanie nieckonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach taczno$ci publicznej
poprzez istniejace i projektowane urzadzenia i Sieci;

10) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala sie¢.

DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a takze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych symbolem i numerami porzadkowymi: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowg oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowacd
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j;

2) na terenie 10MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

3) dla istniejagcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnych parametrow zabudowy z mozliwoscig ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego
wolnostojacego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;

5) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

6) w przypadku istnienia $ciany szczytowej budynku blizniaka na granicy dziatki budowlanej, ustala si¢
lokalizacj¢ zabudowy na tej granicy, na styku ze $ciang szczytows;

7) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;
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8) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw poza wyznaczonymi liniami zabudowy bez mozliwosci
ich rozbudowy w czgéci zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczong w planie linig zabudowy;

9) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,6;
11) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% przy czym:

a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 250 m2,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie moze przekraczaé¢ 60 m2;

12) na terenach nie wymienionych w pkt 11 ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% przy
czym:

a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 250 m2,
b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie moze przekraczaé¢ 60 m2;
13) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 9,0 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy; badz do 7,5 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w przypadku realizacji
dachow ptaskich,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 1 kondygnacji nadziemnej i nie wigksza niz 5,5 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy; badz do 4,0 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w przypadku
realizacji dachow ptaskich;

14) ustala si¢ poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 0,4 m nad projektowang
i urzadzong powierzchnig terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku;

15) z zastrzezeniem pkt 16 i 17, ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30 o do
45 o;

16) na terenie 7MN, 8MN, 10MN dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
17) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych;
18) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:
a) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojacej,
b) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie blizniaczej;
19) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 14.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych symbolem i numerami porzadkowymi: 12MN/U i 13MN/U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowacd
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego, w zabudowie
wolnostojacej;

2) na terenie 13MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

3) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych;

5) dla istniejacych budynkéw dopuszceza sie zachowanie obecnych parametréw zabudowy z mozliwoscig ich
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu ustalen planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje parkingdow;
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7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

9) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5;
11) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% przy czym:

a) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze przekraczaé
250 m2,

b) powierzchnia zabudowy budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 200 m2,
¢) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie moze przekracza¢ 110 m2;
12) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego do II kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 9,0
m liczgc od poziomu terenu do kalenicy badz do 7,5 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu
w przypadku realizacji dachow ptaskich,

b) budynku ustugowego do I kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 7,0 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy badz do 6,0 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu w przypadku realizacji
dachow ptaskich,

¢) budynku gospodarczo-garazowego do I kondygnacji nadziemnej i nie wigksza niz 5,5 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy lub gzymsu, attyki badz okapu w przypadku realizacji dachow ptaskich;

13) ustala si¢ poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego nie wyzszy niz 0,4 m
nad projektowana i urzadzong powierzchnig terenu przed wejsciem gldéwnym do budynku;

14) ustala si¢ dachy ptaskie;
15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 800 m2;
16) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 14,

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym symbolem inumerem porzadkowym: 14U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nast¢pujacymi warunkami:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego;

2) dopuszcza sie realizacje, parkingdw i placow manewrowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje, urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;

5) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

6) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,2 do 0,6;
8) ustala sie powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30%;

9) ustala sie wysokos$¢ do IT kondygnacji nadziemnej i nie wiekszg niz 9,0 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy;

10) ustala si¢ dach stromy lub ptaski;
11) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 14.

§ 20. 1. Na terenie oznaczonym symbolem inumerami porzadkowymi: 15IF ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej.
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2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu;

3) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 1%;
4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90%;

5) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,9;

6) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;

7) ustala si¢ dachy o dowolnym ksztatcie.

§ 21. Dla terenéw komunikacji, drogi publiczne oznaczone na rysunku planu numerami porzadkowymi
i symbolem: 1KDZ, 2KDD, 3KDD, 4KDD,5KDD ustala si¢ parametry zgodnie z ich klasyfikacja.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych symbolem i numerami porzadkowymi: 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowg oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowacd
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nast¢pujacymi warunkami:

1) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalnie realizacje¢ jezdni z jednostronnym chodnikiem albo pieszo-jezdni;

3) na terenach: 6KDW, 7KDW, 11KDW, 13KDW ustala si¢ lokalizacje placu do zawracania na
nieprzelotowym zakonczeniu drogi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych z komunikacjg drogowa;
6) dopuszcza sie lokalizacje¢ drog rowerowych lub pasow rowerowych.

§ 23. 1. Na terenie oznaczonym symbolem inumerem porzadkowym: 14KDx ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: ciag pieszy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zabudoweg oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nastgpujacymi warunkami:

1) ciag pieszy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni azurowych;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg techniczna.

§ 24. Okresla si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
15% .

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Ryszard Lubka
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Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr X1/ 101 /2015
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 28 wrzesnia 2015 .

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokieftnica,
rejon ul. Trakt Napoleonski, Szamotulskiej i Sportowej

Skala 1:1000 ‘
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Zatacznik nr2

do Uchwaty nrXIl/ 101 /2015
Rady Gminy Rokietnica
zdnia 28 wrzeénia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Trakt Napoleoriski, ul. Szamotulskiej
i ul. Sportowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Uwagi wniesione do planu podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od
19 lutego 2015 r. do 20 marca 2015r.:
1. Uwaga wniesiona przez Tomasza Bojanowskiego

Treé¢ uwagi:

W 2zwigzku z trwajgcymi pracami nad przedmiotowym projektem planu miejscowego,
chciatbym zaznaczy¢, ze ul. Mickiewicza na odcinku ok 40 m (od adresu Mickiewicza 37 do
Mickiewicza 35) jest bardzo waska, uniemozliwia minigcie si¢ dwdch samochodéw
osobowych, dostawczych czy ciezarowych. Dodatkowo w istniejgcym pasie drogowym przy
moim domu - Mickiewicza 35 znajduje sie dwunoiny stup $redniego napiecia, ktoéry
dodatkowo powoduje zwezenie i problem komunikacyjny. Uwazam ze projekt planu
miejscowego powinien zakiadac zakoriczenie drogi — ul. Mickiewicza przy mojej posesji nr 35.
Proponuje stworzenie tzw. zawrotki na terenie, na ktérym planuje si¢ wprowadzenie drogi o
symbolu 10KDX, a zatem na dziatkach 24/4 i 23 oraz pozostawienie jedynie ciggu pieszo-
rowerowego.

W domach ktére zlokalizowane sg przy ww. drodze mieszkajq dzieci, granice naszej posesji
zostaly pozbawione poszerzenie od istniejgcej drogi, zatem istnieje duze ryzyko zwigzane z
zagrozeniem wypadku z udziatem dzieci.

Prosze zatem o odbycie wizji lokalnej przy ul. Mickiewicza i korekte projektu planu miejscowego -
planowanego pofgczenia ul. Mickiewicza z drogg 10KDX i zaproponowanie innego rozwigzania.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyjasnia sig, ze priorytetowym zadaniem planu miejscowego jest zapewnienie
fadu przestrzennego przy zréwnowazonym rozwoju. tad przestrzenny to takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catoé¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Przedmiotowy plan ma na celu uruchomi¢ nowe tereny
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inwestycyjne przy zachowaniu racjonalnej kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j.
Uruchamiajagc nowe tereny inwestycyjne niezbgdne jest wyznaczenie nowych ciggow
komunikacyjnych, zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu oraz bezpieczenstwo.
Przestrzen jako dobro wspélne racjonalnie zagospodarowane winno zapewniac odpowiednia
jakos¢ iycia przez ww. elementy. Nieracjonalne wydaje sie dziatanie planistyczne w
kontekscie wylacznie pojedynczego terenu. Prawo miejscowe realizowane zgodne z polityka
przestrzenng gminy musi stanowic holistyczne rozwigzania zagospodarowania terenu,

2. Uwaga wniesiona przez Norberta Antkowiaka

Treéé uwagi:

Jako wiasciciel dziatki nr 24/4 chciatbym zglosi¢ sprzeciw wobec wytyczenia drogi
wewnetrznej na granicy pomiedzy dziatkami nr 24/4 1 33/1.

Uwazam Ze droga w tym miejscu jest zbedna, zabiera 4 m z szerokosci i 59 m diugodci (236
m’] mojego obszaru, za ktdre z pewnoscig nie otrzymam zadnego ekwiwalentu pienieznego.
Dojazd do dziatek sgsiadujgcych bezposérednio z planowang droga wewnetrzng jest moiliwy z
drogi 13KDW oraz 2KDD, dlatego za bezzasadne uwazam wytyczenie dodatkowej drogi w tym
miejscu.

Podobna sytuacja dotyczy wydzielenia drogi wewnetrznej 10KDW, ktdra réwniei zabiera 2z
mojego arealu na dtugoéci 42 m kaide 2,5 m oraz na dtugosci ok 14 m kazde 5 m szerokosci
przeznaczonych na powstanie tej drogi. Dodatkowo po wytyczeniu drogi 10KDW zastaje mi
bezuiyteczny obszar ziemi w ksztalcie trojkata o wym. 12 m x 7 m x 15m. Z taki kawatkiem
zierni umiejscowionym w takim miejscu z pewnoscia nic nie bede w stanie zrobic.

Z uwagi na fakt, ze zyje z uprawy roli, w momencie przystgpienia do planu trace cenne metry
ziemi, za ktore nikt minie zapfaci.

W zawigzku z powyiszym prosze o rozpatrzenie moich uwag i zaproponowanie alternatywnego
rozwigzania.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Priorytetowym zadaniem planu miejscowego jest zapewnienie tfadu
przestrzennego przy zrownowazonym rozwoju. tad przestrzenny to takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calosc oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Przedmiotowy plan ma na celu uruchomi¢ nowe tereny
inwestycyjne  przy  zachowaniu racjonalnej kompozycji  funkcjonalno-przestrzennej.
Uruchamiajac nowe tereny inwestycyjne niezbedne jest wyznaczenie nowych ciggéw
komunikacyjnych, zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie terenu oraz bezpieczerstwo.
Przestrzen jako dobro wspélne racjonalnie zagospodarowane winno zapewniac¢ odpowiednig
jakos¢ iycia przez ww. elementy. Nieracjonalne wydaje sie dziatanie planistyczne w
kontekicie wylacznie pojedynczego terenu. Prawo miejscowe realizowane zgodne z polityka
przestrzenng gminy musi stanowic holistyczne rozwiazania zagospodarowania terenu.
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§3
Uwaga wniesiona do planu podczas trzeciego wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od
18 maja 2015 r. do 19 czerwca 2015 r.:
1. Uwaga wniesiona przez Anne Greczka

Tresc uwagi:
Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 44/1 ul. Szamotulska 33 z MN na MN/U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Na etapie przystapienia do realizacji planu nie wniesiono wniosku o zmiang
funkcji uzytkowania przedmiotowego terenu. Ponadto projekt planu juz w pierwszej wersji
projektowej zaktadat funkcje wylacznie mieszkaniowg na przedmiotowym terenie. W trakcie
trwania procedury planistycznej projekt zostal wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie —
na |l ill wytozeniu nie wnoszono uwag w przedmiotowej sprawie.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaly nr XII/ 101 /2015
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 28 wrzeénia 2015.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rokietnica, rejon ul. Trakt Napoleoriski,

ul. Szamotulskiej i ul. Sportowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c bedg wiasciwe przedsiebiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisdw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreélonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic beda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

Okreélenie termindéw rozpoczecia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zaleinosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

52

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej kreélonych w planie.
Finansowanie inwestycji odbywac sie bedzie poprzez:

1)
2)

3)

Wydatki z budzetu gminy,

Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budiet gminy — w ramach m. in.:

a) dotagji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takie wiascicieli nieruchomosci.
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