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Poz. 3238
UCHWALA NR IX/129/15
RADY MIASTA CHORZOW
z dnia 28 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czes$ci obszaru
gminy poloZonego w rejonie ulic 3-go Maja, Zolnierzy Wrzesnia i stawu ""Amelung"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 ., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. 2011 r. Nr 197, poz.
1172 z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zniejszymi zmianami),

Rada Miasta Chorzow

na wniosek Prezydenta Miasta Chorzow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow”, przyjetego dnia
25 kwietnia 2013 r. uchwalg Nr XXXIII/591/13 Rady Miasta Chorzow,

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czeéci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulic 3-go Maja, Zotierzy Wrzesnia i stawu "Amelung" w Chorzowie i przyjmuje ustalenia planu,
jako akt prawa miejscowego.

Uchwata zawiera nastgpujace rozdzialy i przepisy:
Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne:
— Przedmiot regulacji przepisami uchwaty;
— Definicje pojec i termindéw zastosowanych w uchwale;
— Przepisy wspdlne dla catego obszaru planu;
Rozdziat 2 — Przepisy szczegotowe:
— Przepisy szczegdtowe dla terenow;
Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami uchwaty.
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1. Przepisy uchwaly obejmuja obszar o powierzchni 7,60 ha, polozony w Chorzowie w rejonie ulic 3-go
Maja, Zotnierzy Wrzeénia i stawu ,,Amelung”, ktérego granice sa okreslone w zalgczniku graficznym do
uchwaty nr XXXII1/591/13 Rady Miejskiej w Chorzowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulic 3-go Maja, Zotnierzy Wrzesnia i stawu ,,Amelung”.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1— ,Rysunek planu”, wskali 1:1000, stanowigcy graficzng czg$¢ planu, obowigzujacy
w zakresie nastgpujacych oznaczen graficznych:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny;
2) zalacznik nr 2 — ,,Wyrys ze studium”, w skali 1:20000;

3) zalacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu
planu”;

4) zalacznik nr 4 — ,Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta oznaczone na rysunku planu symbolem UR;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej oznaczone na rysunku planu symbolem M;
3) teren zieleni dziatkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
4) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren wod powierzchniowych (urzadzen wodnych) oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
6) teren komunikacji pieszej oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
7) teren komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

4.Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami identyfikacyjnymi
obowigzuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych iszczegotowych, zawarte
w niniejszej uchwale oraz ustalenia graficzne przedstawione na rysunku planu.

§ 2. Definicje pojec i termindw zastosowanych w uchwale
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa dla
cze$ci obszaru gminy Chorzow potozonego w rejonie ulic 3-go Maja, Zolnierzy Wrzesnia i stawu
»Amelung”;

2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejsza uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong cyfrowo - literowym symbolem identyfikacyjnym,;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji, wymiaru sprawiedliwo$ci, kultury, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, a takze zdrowia, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obshugi
bankowej, handlu, gastronomii, ushugi turystyki, sportu, obslugi pasazeréw w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $wiadczenie ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz innych podobnych funkcji, w tym takze ustug biurowych; do ustug nie zalicza

sig:
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a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

5) rzemioS$le - nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dzialalno$ci gospodarczej przez osobeg
fizyczna, lub przy zatrudnieniu niewielkiej liczby pracownikdéw, bez cech ucigzliwosci sSrodowiskowej oraz
spoteczne;j.

6) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ zesp6l co najmniej dwédch budynkow z miejscami do
garazowania samochodow;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociaggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, w tym
kabiny telefoniczne, anteny oraz inne podobne obiekty i urzgdzenia zwigzane z tym uzbrojeniem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w kierunku granicy terenu na poziomie przyziemia obiektu budowlanego;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng potaczona z komunikatem polecajagcym badz
promujacym, posiadajacg zazwyczaj cechy komercyjne imajacg na celu sklonienie do nabycia lub
korzystania z okreslonych towaréw czy ustug, popierania okreslonych spraw, idei lub osob;

9) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng o siedzibie firmy, zaktadu, podmiotu
gospodarczego umieszczong przy wejsciu gldéwnym do jego siedziby;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne
(kierunki doj$cia, dojazdu, szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace
elementow marketingowych ;

11) spdjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachéw, otworéw
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych.

Pozostate okreslenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sa w obowigzujacych przepisach ustawy,
rozporzadzenia i przepisach odrebnych.

§ 3. Przepisy wspdlne dla catego obszaru planu

1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci, jako procesu organizowanego przez Gming Chorzoéw;

2) Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania i podzialu nieruchomosci o ile struktura wtasno$ciowa
oraz dostepno$¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami planu;

3) Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek :
a) dla zabudowy ustugowej - 20,0 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 20,0 m;
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 8,0 m;
4) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek :
a) dla zabudowy ustugowej - 600,0 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 500,0 m;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 150,0 m ;

5) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia linii podziatu w kierunku prostopadtym badz rownoleglym do istniejgcego
uktadu drogowego;

6) Kazdy podziat terenu musi uwzglednia¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach mierzonych od zewnetrznej krawedzi jezdni
lub od granicy obszaru, pokazane na rysunku planu:

a) 20,00 m od osi torowiska w ul. 3-go Maja ;

b) 8,00 m od krawedzi linii rozgraniczajacej droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem
KDDI1,;

¢) 15,00 m od krawedzi linii brzegowej stawu ,,Amelung”.

2) Przy realizacji nowej oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie iremoncie istniejacej zabudowy,
wymaga si¢ szczeg6lnej dbatosci o osiagnigcie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni
i obiektow kubaturowych w formie, detalu, uzytych materialéw i kolorystyce oraz harmonijnego wpisania
W istniejace otoczenie, przy czym:

a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryty
budynkéw z zachowaniem sp6jnosci w ramach planowanej inwestycji,

b) nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznej i nie okresla si¢ wymagan dla ich tworzenia;
3) Zakazuje sig:

a) budowy obiektow gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje blaszane,

b) stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2,00 m,

¢) nasadzen zieleni wysokiej w strefach technicznych infrastruktury;

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Ustala si¢ zakaz
a) budowy 1 montazu reklam za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem 61UR1 1 61UR2;
b) budowy i montazu wolnostojacych szyldéw i tablic informacyjnych ;

¢) stosowania elementow $wietlnych typu LED oraz innych elementéw $wietlnych, ktére moga powodowac
ucigzliwosci dla mieszkancow oraz terenow sasiednich, lub uzytkownikow ruchu,

d) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostgp dla os6b niepetnosprawnych,

e) realizacji obiektow budowlanych uniemozliwiajacych, badz ograniczajacych realizacj¢ ustalen planu,
a takze utrudniajacych ruch pieszy i kotowy.

2) Dopuszcza sig:

a) montaz szyldow i tablic informacyjnych tylko na ptaskich powierzchniach bez otworéw okiennych,
drzwiowych ibez detali architektonicznych oraz na dachach budynkéw o wielkosci dostosowanej do
skali obiektu ipodziatow architektonicznych; wustalenia te nie dotycza tablic informacyjnych
W rozumieniu ustawy o ruchu drogowym;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ustala si¢ zakaz:
a) instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddzialywac na ludzi;

b) lokalizacji 1 eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji
ienergii zgodnie zprzepisami ustawy z27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t. j.
Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z p6zn zm.);

¢) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktére nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych;

d) odprowadzania $ciekéw oraz wdod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniajg obowigzujacych norm
czystosci do kanalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (t. j. Dz.U.
z2015 r. poz. 469);

e) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;

f) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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2) Ustala si¢ nakaz:
a) stosowania retencji wod opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji;
b) realizacji ciaggow pieszo-jezdnych, z elementéw pozwalajacych na infiltracje wod opadowych do gruntu ;

c¢) zachowania funkcji istniejagcych rowdw i ciekow wodnych zasilajacych teren oznaczony symbolem
61WSI1.

d) utrzymania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej lub co najwyzej na poziomach dopuszczalnych
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw — Dz.U. z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).

3) W ustaleniach planu, wyrozniono tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa mieszang oznaczone
symbolami 61M1 i 61M2, o ktéorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 22013 r. poz. 1232 z p6zn zm.), dla ktérych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.
j. Dz.U. z2014r. poz. 112) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz symbolem 61ZD1 dla ktoérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

5. Zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony terenow lub obiektéw ustalonej na podstawie przepiséw
odrebnych

1) Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty i obszary chronione na mocy ustawy:

a)z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.z 2013 r. poz. 627 zpdzn. zm), w tym
istniejace lub planowane obszary Natura 2000;

b) z dn. 2 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 z p6zn. zm.);

¢)z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1iopiece nad zabytkami (t. j, Dz. U.z2014r. poz.
1446 z p6zn. zm.), w tym obiekty wiaczone do Gminnej Ewidencji Zabytkow i obszary chronione na
podstawie ustalen dla stref ochrony konserwatorskie;.

2) Na obszarze planu nie wystepuja:

a) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dn. 18 lipca 2001 r. Prawo
Wodne (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 469);

b) obszary osuwania si¢ mas ziemi, o ktorych mowa w ustawie z dn. 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gornicze (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z pdzn. zm.).

3) W zwiazku zmozliwoscia wystgpowania na powierzchni obszaru deformacji nieciaglych, jako
konsekwencji dawnej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego, ustala si¢ obowiazek uwzglednienia
istniejacych warunkéw geotechnicznych obszaru zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdn. 25 kwietnia 2012r. wsprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

4) W polnocnej czesci obszaru zlokalizowany jest nieczynny szyb ,,Karolina” (o glebokosci 460 m). Wokot
szybu wyznaczono strefe bezpieczenstwa o srednicy 12,0 m, ktéra nalezy zachowaé¢ wolng od zabudowy.

5) Wprowadzi¢ system odwadniajacy i retencyjny w oparciu o najnizszy poziom terenu.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1) W zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ nakaz wlaczenia terendw do drogi publicznej od strony ulicy 3-go Maja;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie budowy, przebudowy imodernizacji wewnetrznego ukladu
komunikacyjnego wcelu zapewnienia odpowiedniej obstugi terenéw, w sposob nie kolidujacy
z interesami pozostatych uzytkownikow przestrzeni.

2) W granicach terenu objetego inwestycjg nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe i/lub garazowe:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe i/lub garazowe na kazde mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;
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b) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego i/lub garazowego na kazde mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej;

c) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe i/lub garazowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy;

d) dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce parkingowe i/lub garazowe na kazde 5 osoéb zatrudnionych;

e) przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci nie mniejszej niz 5 %
miejsc projektowanych dla obstugi inwestycji, ale przynajmniej 1.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy oraz budowe nowych sieci zapewniajacych wlasciwa obstuge obszaru ;

b) zaopatrzenie w wode mozliwe z wodociggu © 100 zlokalizowanego wzdtuz ul. 3-go Maja (poza
obszarem planu) po jego przebudowie na wodocigg @ 160 ;

¢) odprowadzenie sciekow komunalnych moze odbywac si¢ do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu
z odprowadzeniem do kolektora ogolnosptawnego @ 1600 zlokalizowanego po poludniowo — zachodnigj
stronie obszaru ;

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kolektora deszczowego po jego wybudowaniu. Do
czasu wykonania kompleksowego systemu odwodnienia dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do oczek
wodnych, zbiornikow retencyjnych, studni chlonnych Iub wod powierzchniowych przy uwzglgdnieniu
ustalen § 3 ust.4 pkt 1) lit. ¢) niniejszej uchwaty i przepiséw odrebnych;

e) zaopatrzenie w paliwo gazowe z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia przebiegajacej w potnocnej
czesci obszaru,

f) zaopatrzenie w ciepto z istniejacych sieci cieptowniczych znajdujacych sie po za obszarem planu ( po
potudniowo — wschodniej jego czgsci) lub zkotlowni lokalnych opartych na technologiach
nie powodujacych przekroczenia obowigzujacych norm ochrony s$rodowiska zgodnie z przepisami
ustawy z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 1323 z pozn.
zm.);

g) dostawa energii elektrycznej z istniejgcych sieci wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia oraz przez
stacje transformatorowe SN/nN;

h) obowiagzuje odbidér odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie =z przepisami ustawy zdn.
13 wrzesnia 1997 r. outrzymaniu porzadku iczystosci w gminach (t. j. Dz. U.z2013r. poz.
1399 z p6zn. zm.).

4) Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) realizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggi komunikacyjne; dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady jesli jest to technicznie uzasadnione
1 nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

b) przylacza sieci do budynkéw nalezy prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy
i uzytkowania terenu;

c) obiekty urzadzen technicznych lokalizowaé w sposob zapewniajacy do nich dostep od drogi publiczne;j;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw,

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢:
a) dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenow;
b) urzadzenie zaplecza budowy obiektéw realizowanych w granicach planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Przepisy szczegotowe dla terenow
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61UR1 i 61UR2 ustala sig:
1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza.
2) Dopuszczenia:
a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne oraz miejsca parkingowe;
b) ciagi piesze i pieszo — jezdne;
¢) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury ;
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j ;
e) obiekty i urzadzenia stluzgce ochronie srodowiska, w tym ochrony przed hatasem ;

f) dodatkowo dla terenu 61UR2 dopuszcza si¢ istniejacag zabudowe mieszkaniowa towarzyszaca funkcji
wiodace;j.

3) Zakazy:
a) budowy wolnostojacych budynkow o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m?;

b) lokalizowania inwestycji, dla ktorych nie mozna zagwarantowa¢ miejsc parkingowych w ilosci
okreslonej w § 3 ust. 6 pkt 2 uchwaty.

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw do 3 kondygnacji, nie mniej niz 6,00 m i nie wigcej niz 12,00 m;
- budowli do 15,00 m;
- obiektow matej architektury do 3,00 m;
b) dachy ze spadkiem od 0° do 16°;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 %;

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 60% dziatki budowlane;j;
e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,4, max 1,8;
f) szerokos$¢ elewacji:
-min 12,0 m
- max 40,0 m
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 61M1 i 61M2, ustala sig:
1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa mieszana (wielorodzinna i jednorodzinna).
2) Dopuszczenia -
a) zorganizowane zespoly garazy towarzyszace funkcji podstawowe;j;
b) drogi wewngtrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne oraz miejsca parkingowe,
¢) ciagi piesze i pieszo — jezdne;
d) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury, w tym niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji ;
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Zakaz budowy budynkéw gospodarczych oraz pojedynczych garazy.
4) Zasady ksztattowania zabudowy wielorodzinnej oraz wskazniki zagospodarowania terenu -

a) wysokos¢ zabudowy:
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- budynkow: do 5 kondygnacji, nie mniej niz 9,00 m i nie wigcej niz 18,00 m;
- budowli: do 20,00 m;
- obiektéw matej architektury: do 3,00 m;

b) dachy budynkow ze spadkiem od 0° do 16°;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25 %;

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,8, max 2,0;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
-min 12,0 m
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5) Zasady ksztattowania zabudowy jednorodzinnej oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow: do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), nie mniej niz 7,00 m i nie wigcej niz 12,00
m;

- budowli: do 15,00 m;
- obiektow matej architektury: do 3,00 m;
b) dachy budynkow ze spadkiem od 0° do 32°;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
e) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,6 , max 1,8;
f) szeroko$¢ elewacji frontowe;j :
-min 7,5 m
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dla terenu zieleni dzialkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 61ZD1, ustala sig:
1) Przeznaczenie: ogrody dziatkowe.
2) Dopuszczenia:
a) drogi wewnetrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne ;
b) ciagi piesze i pieszo — jezdne ;
¢) funkcje rekreacyjne;
d) miejsca postojowe dla obstugi terenu;
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
f) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury.
3) Nakazy:
a) Zapewnienie min 0,2 miejsca parkingowego na kazdy ogrodek.
4) Zakazy:
a) wykorzystywania terenu i obiektow w inny sposob niz okre§lony powyzej.

4. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 61ZP1, ustala sig:
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1) Przeznaczenie : zielen parkowa - og6lnodostgpna.
2) Dopuszczenia:
a) ciggi piesze i pieszo — rowerowe ;
b) zielen urzadzona ;
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Nakazy:
a) zachowania istniejgcej zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wlaczenia w tereny parkowe istniejgcych oczek wodnych i potencjalnych zalewisk.
4) Zakazy:
a) wycinki drzew za wyjatkiem ci¢é sanitarnych ;
b) stosowania nawierzchni asfaltowych, asfalto-betonowych itp.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61ZP1, ustala sie:
1) Przeznaczenie: komunikacja piesza.
2) Dopuszczenia:
a) ciagi rowerowe i Towerowo - pieszo;
b) zielen urzadzona ;
c) obiekty matej architektury (w tym o$wietlenie, siedziska, kosze na $mieci itp.);
d) niekubaturowe obiekty sportu i rekreacji ;
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Zakazy:
a) stosowania rozwigzan utrudniajgcych dostep osob niepetnosprawnych;

6. Dla terenu wod powierzchniowych (urzadzen wodnych) oznaczonego na rysunku planu symbolem
61WSI1, ustala sie:

1) Przeznaczenie: urzadzenie wodne.
2) Dopuszczenia:
a) retencja,
b) zespotly zieleni i obiekty sluzace rozwojowi fauny,
c) rekreacja.
3) Nakazy:
a) zachowania istniejgcego akwenu celem zapewnienia mu charakteru ekosystemu wodnego;
b) zachowania biordznorodnosci przyrodniczej akwenu;

c) ksztattowania linii brzegowej akwenu w sposdb zapewniajacy przyjecie zwigkszonej ilosci wod
opadowych;

d)w przypadku doprowadzenia wod deszczowych z drog i parkingéw nalezy przy projektowaniu
i realizacji uwzgledni¢ separatory.

4) Zakazy:
a) wprowadzania wod pochodzacych z nawierzchni posypywanych sola;
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61KDD1, ustala sig:

1) Przeznaczenie: komunikacja drogowa — droga dojazdowa.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3238

2) Dopuszczenia:

a) ciagi piesze;

b) miejsca postojowe dla sam. osobowych;

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Zakazy:

a) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep osob niepetnosprawnych;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu .

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min 10 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Ustala si¢ stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku
zuchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na planie symbolem 61UR1 i 61UR2 ustala si¢ 30% (slownie: trzydziesci
procent);

2) dla terendw oznaczonych na planie symbolem 61M1 i 61M2 ustala si¢ stawke 30% (stownie: trzydziesci
procent);

3)dla terenow oznaczonych na planie symbolem 61ZD1 ustala si¢ stawke 20% (stownie: dwadziescia
procent).

4) dla terendw oznaczonych na planie symbolem 61ZP1 ustala si¢ stawke 5% (stownie: pie¢ procent);
5) dla terené6w oznaczonych na planie symbolem 61KP1 ustala si¢ stawke 5% (stownie: pig¢ procent).
6) dla teren6w oznaczonych na planie symbolem 61WS1 ustala si¢ stawke 0% (stownie: zero procent);
7) dla terené6w oznaczonych na planie symbolem 61KDD1 ustala si¢ stawke 0% (stownie: zero procent).

§ 6. Z dniem wejsScia w zycie powyzszej uchwatly traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Chorzow przyjety uchwatag Nr XXI11/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach niniejszego planu.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Woj.ewodztwa Slaskiego.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

dr inz. Jacek Nowak
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow dla
czesci obszaru gminy potozonego

w rejonie ul. 3-go Maja, Zotnierzy
Wrzesnia i stawu "Amelung”

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr IX/129/15

Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 maja 2015r.

OZNACZENIA NA PLANIE

r -I Granica obszaru objetego planem
——

- Linie rozgraniczajgce tereny o okreslonych funkcjach,
lub tereny o roznych zasdach zagospodarowania

A_A Nieprzekraczalne linie zabudowy

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

- UR - Tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta

- WS - Tereny wod powierzchniowych

D ZD - Tereny zieleni dziatkowej

D ZP - Tereny zieleni parkowej

D KDD - Tereny komunikacji drogowej (drogi dojazdowe)

D KP - tereny komunikacji pieszej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

6( Szyb gorniczy

‘ Strefa ochronna od szybu gdrniczego

Istniejgca sie¢ gazowa

‘\-1 4/25 \ 6m2 d

> §s200)

OPRACOWANIE: MGR INZ. KRAJ. MARTYNA WALKER nr upr. urb. - 1572

' MGR INZ. ARCH. MARIUSZ CUP - SL - 0636, nr upr. 84/02
MGR INZ. ARCH. MIRELA GEOWA - WALCZAK
MGR INZ. ARCH. ADAM SZEJA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW

Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr 1X/129/15
Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 maja 2015 .

CzESC Ill - USTALENIA i
RYS. NR 5: OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

ZAINWESTOWANIE ISTNIEJACE

mieszkaniowa i i - ustugowa

tereny przemystu i baz

tereny skladow i hatd

JUUE

tereny zielone

MECHANIZMY PRZEKSZTALCEN
DZIALANIA MODERNIZACYJNE

modemizacja
rewaloryzacja i rewitalizacja

restrukturyzacja

i

DZIALANIA OCHRONNE
wartosci przyrodniczych

wartosci kulturowych

o

POTENCJALNE PRZEKSZTALCENIA FUNKCJONALNE

proponowana realizacja zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

proponowana realizacja funkdji réznych

projektowane ukitady komunikacyjne

I E

OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

ukfadu komunikacyjnego

obowiazkowe

il

wynikajace z innych ustaw

OZNACZENIA STALE

E granice miasta
E podstawowy ukfad drogowy

= e bud ieszkaniowej okiej
e tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej

. Du tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

E 2zbiomiki wodne

OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i tagiewnickiej
1.2. rejon ulic Nowej, Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa pétnoc - potudnie

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie")
2.2. rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3. rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniego odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 .
3.1. rejon ulic / Ki i iTc

OZNACZENIA ZMIANY

ul - Tereny ustug

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
M,Ul - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

KD - Tereny drég publicznych

1:20 000

200 0 200 400

UC, Ul - Tereny ustug cer orczych, obszary rozmi nia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

UCM - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ z funkcji

NI [ [

DK79 - Trasa potnoc-potudnie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/129/15
Rady Miasta Chorzow
z dnia 28 maja 2015 1.

Wykaz dotyczy projektu zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzow polozonego w rejonie ulic 3-go Maja, Zolnierzy Wrze$nia i stawu "Amelung"

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalelgfup;gektu Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta do uchwaty nr
Data wptywu nazwa jednostki o . nieruchomosci, P . W sprawie rozpatrzenia uwagi [ TTTTOT e .
Lp : . . Tre$¢ uwagi . nieruchomosci, z dnia Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy .
sglaszajacego uwagi uwaga ktorejuwaga |
dotyczy
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku wytozenia projektu uwag nie wniesiono
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr [X/129/15
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 28 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do wlasnych gminy oraz zasadach ichfinansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszarugminy Chorzéw polozonego
W rejonie ulic 3-go Maja, Zolnierzy Wrzesnia i stawu "Amelung"

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulic 3-go Maja, Zotnierzy Wrzesnia i stawu "Amelung" nie przewiduje sie
nowych inwestycji infrastruktury technicznej i systemow komunikacji finansowanych przez Miasto,
w zwiazku z tym nie okresla si¢ zrddet ich finansowania. Urzadzenie i utrzymanie nowoprojektowanych
systemow komunikacji spoczywa na wlascicielu nieruchomosci.
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