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UCHWALA NR 620/XLV1/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cze¢$ci obrebu Warszawianka obszar 1

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.,
poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012r., poz. 647, ze zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 43/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia
28 kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu Warszawianka oraz uchwaly Nr 564/XLIII/2014 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 29 lipca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 43/V/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 kwietnia 2011 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Warszawianka, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym
uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy w Lesznowoli na
wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaly planem
dla czesci obrebu Warszawianka obszar T w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralng czescia planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 sporzadzony w skali 1:1000,
obejmujacy obszar zgodny z zatacznikiem do uchwaly Nr 43/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia
28.04.2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola oraz uchwaty Nr 564/XLIII/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.07.2014 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 43/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28.04.2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu
Warszawianka obszar .

§ 3. Do planu dolagcza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly, atakze rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i Krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

5) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytko6w oraz zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie nie odnosza si¢ do terenu objetego
planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédlach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase¢ i biogazy, energi¢ geotermalng, ekogroszek oraz inne
ekologiczne zrddla energii;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku (w tym
poddasze);

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

4) maksymalnym i minimalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
najwigksza inajmniejszg nieprzekraczalng warto§¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

5) maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy wskaznik procentowy
powierzchni zabudowy kubaturowej wraz z doj$ciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do
powierzchni dziatki na wyodrgbnionym w planie terenie;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej
do catkowitej powierzchni tej dziatki;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica $ciany budynku, z wyjatkiem wysunigtych o nie wigcej niz 2,0
m poza ten obrys schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow;

8) obiekcie handlowym i ustugowym zwigzanym z bezposrednia obsluga mieszkancéw — nalezy przez to
rozumie¢ obiekt $wiadczacy ustugi lub handel w skali i zakresie niezbednym dla ludno$ci zamieszkatej na
terenie objetym planem i bezposrednio sgsiadujacych z tym terenem (np. sklep spozywczy, fryzjer, zaktad
kosmetyczny, gabinet stomatologiczny i.t.p.);

9) przedsiewzieciu mogacym zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
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10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) reklamie i znaku informacyjno-plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak:
tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wplyw na
ludzka percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw
publicznych, jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej, oznakowania nazw i numerow ulic, szyldow iznakdow zwyczajowo
przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do obszaru objgtego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami.

DZIAL 11.
DZIALIL. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sg na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — tereny lesne;
3) Ws — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
4) KDL —droga klasy lokalnej.
§ 10. W zakresie ksztaltowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy nie moga by¢ mniejsza niz:
- 5,0 m od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL,
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu leSnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL;
-12,0 mi 7,5 m na terenie MN od granicy obszaru objetego planem.
2) nakaz dostosowania chodnikow i przejsé¢ dla pieszych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i wprowadzania prze§witow
umozliwiajagcych naturalny przeplyw powietrza o tagcznej powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni
azurowej czeSci ogrodzenia miedzy slupami; w ogrodzeniach graniczacych z terenami leSnymi w kazdym
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przesle podmurowki pomigdzy stupami nalezy wykonaé przerwe o szerokosci min. 15,0 cm jako przej$cia
dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazow, gadéw i drobnych ssakow;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;

5) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 2 m?

6) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
zZ nich lub zakldéca¢ ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sgsiedztwie
skrzyzowan drég w sposob ograniczajacy widoczno$¢ na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew,
stupach energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
0 funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne =z ustaleniami
szczegOtowymi planu, okreslonymi w Dziale III uchwaly oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza si¢:

1) maksymalny procent zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedtug ustalen
szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu, zgodnie z § 10 pkt 1;

3) inne wymogi, wtym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtug ustalen szczegdtowych zawartych
w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. 1. Caly obszar obj¢ty planem miejscowym potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i przepisach odrebnych powotujacych te obszary.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) ochrong przed hatasem na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych - dopuszczalny poziom hatasu
okreslony jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objgtym planem;
4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 15. W zakresie ochrony istniejacego ukladu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sie:

1) nie dopuszcza si¢ zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i Sciekdw na grunty sasiednie;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 1074

2) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego
ekosystemu;

2) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew lub krzewdéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach nalezy wykonywa¢ w sposob nie szkodzacy drzewom lub krzewom.

§ 17. W granicach ustalen planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
I potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 18. W celu ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci o ktorych mowa w dziale 111
Rozdziat 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami ustala sie:

a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej — 500 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 14 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

§ 19. Przy podziatach terenu nalezy zachowal wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem
przewidzianym Ww niniejszym planic dla wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem wszystkich innych ustalen planu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 20. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢: Istniejace, modernizowane i projektowane sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej bedg zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog, ktére w tym celu
posiadajg odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sie, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggdéw gminnych;

2) ustala sie¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) projektowana sie¢ wodociggowa o przekroju min. @332mm.
§ 22. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci gminnej;

2) dla osiagnigcia zatozonego celu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie pompowym i grawitacyjnym
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza sie budowe szamb szczelnych w okresie przejsciowym do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w Systemie grawitacyjnym o przekroju min. @200mm;
5) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej w Systemie pompowym o przekroju min. @40mm.
§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;
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2) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 1 wody opadowe lub roztopowe
Z terené6w oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN muszg by¢ odprowadzone na
wlasny teren nieutwardzony, do studni chionnych lub do zbiornikow retencyjnych znajdujacych si¢ na
dzialce wlasnej;

3) wody opadowe lub roztopowe zterenu komunikacji oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1KDL, nalezy odprowadza¢ do: sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych
do gruntu lub do otwartych rowoéw odwadniajagcych, pod warunkiem ich oczyszczenia w Sstopniu
wymaganym przepisami odrebnymi;

4) ilos¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
5) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej o przekroju min. @200.
§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowg gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
W oparciu o istniejacy gazociagg wysokiego cisnienia @300 mm Lesznowola — Radom oraz stacje
redukcyjno — pomiarowe | stopnia;

2) warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrebne;
3) projektowana sie¢ gazowa o przekroju min. @32.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wlasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energi¢
elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu o alternatywne zrodia
energii, wtym wykorzystujace odnawialne i niekonwencjonalne Zrédla energii, zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ukladu istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych (15kV) i niskiego napigcia;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) przytaczenia budynkéw do sieci elektroenergetyczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng plan dopuszcza:
1) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;
2) mozliwo$¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia;

§ 27. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej na calym obszarze objetym planem (z wyjatkiem terendéw ZL),
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 28. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujgcych
kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadow bedzie si¢ odbywatl na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 6.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 29. 1. Zachowuje si¢ drogg publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 30. 1. Dla terenu drogi wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ szerokosc¢
wedhug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych), - minimum 6,0 m do
maksimum 6 dzialek, powyzej 6 dziatek — 8,0 m. Dojazdy te, jesli nie stanowig drog przelotowych, musza by¢
zakonczone placem manewrowym 12,5 m x 12,5 m.

§ 31. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
whasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug towarzyszacych — minimum 2 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni ustug ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) na dziatce o funkcji mieszanej (mieszkaniowo - ustugowej) miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnié
oddzielnie dla kazdej z funkcji.

DZIAL II1.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 32. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ustugowe zwigzane z bezposrednia obsluga mieszkancow,
- obiekty handlowe zwigzane z bezposrednig obstuga mieszkancow,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,1,

b) maksymalny procent zabudowy terenu - 40%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m
i nie wiecej niz 3 kondygnacje (facznie z poddaszem),

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metrow i nie wigcej niz 1 kondygnacja,

f) geometria dachu — dachy ptaskie dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do
45°,

g) na dziatkach, ktorych szerokos$¢ jest mniejsza niz 16,0 m, dopuszcza si¢ zabudowe segmentu budynku
blizniaczego dobudowanego do podobnego segmentu na sgsiedniej dziatce;

3) miejsca parkingowe zgodnie z § 31.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 1074

Rozdzial 2.
Tereny lesne.

§ 33. Dla terenu przeznaczonego pod teren le$ny, oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu
1ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
- istniejace tereny lesne;
2) na tych terenach zakazuje si¢ budowy wszelkich obiektow kubaturowych.

Rozdziat 3.
Teren wod powierzchniowych $rédladowych.

§ 34. Dla terenu przeznaczonego pod wody powierzchniowe $rédladowe, oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia terenu WSs, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
- wody powierzchniowe srodladowe;
2) wyznacza si¢ pas nieogrodzony o szerokosci 1,5 m liczac od krawedzi terenu W;

3) zakazuje si¢ zasypywania rowu melioracyjnego potozonego na terenie Ws, a takze zanieczyszczania wody
w rowie melioracyjnym;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zutrzymaniem woOd oraz lokalizacje obiektow
hydrotechnicznych i przedsiewzie¢ niezb¢dnych do uksztattowania przeptywu wod, a takze realizacje
przej$c i przejazdow.

Rozdzial 4.
Teren komunikacji.

§ 35. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki zagospodarowania dla terenu, wydzielonego
W granicach planu liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonego pod drogg publiczng:

Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos§é Zalecana szeroko$¢ Inne ustalenia
jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1. | 1IKDL Istniejaca ul. Urocza — droga lokalna 150 m 2 x 1 pas ruchu
gminna (6,0 m)
DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 36. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 38. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr 620/XLV1/2014
Rady Gminy w Lesznowoli
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Warszawianka obszar | .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola

dla czesci obrebu Warszawianka zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego
2014 r. do 26 marca 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 w/w ustawy termin sktadania uwag
uptynat w dniu 18 kwietnia 2014 r.

3. Uwagi w przewidzianym terminie nie wptynety.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 1074

Zatacznik nr 3
do uchwaly Nr 620/XLVI/2014
Rady Gminy w Lesznowoli
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Warszawianka obszar | .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
whasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okre$la sie nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze. zm.), zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
w szczegolnosci sprawy:

1) budowy i utrzymania drég gminnych;

2) budowy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, budowy iutrzymania sieci kanalizacji, utrzymania
czystosci i porzadku.

§ 2. Okresla sie sposoéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen
planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane begdg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 ze zm.), ze Srodkdw wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub
w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 ze zm.).
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