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UCHWALA NR VII/59/15
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 12 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22013 roku poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz.199.), w zwigzku zuchwalg nr L/452/14 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejowa, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow (uchwata nr VIII/67/11
Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 roku wraz ze zmianami), Rada Miejska w Jedrzejowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Przypkowskiego —
Strazackiej w Jedrzejowie w obrebie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 443 i 444, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust.1 oznaczono na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1: 1000 stanowigcym integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym, jako zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do planu sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy — stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania tego typu obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wyznaczania
w planie tego typu przestrzeni;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych z uwagi na brak wystepowania tego typu terenow
1 obszarow;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy z uwagi na brak przestanek;
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5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow z uwagi na brak
przestanek.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne do uchwaty, o ktérych mowa w § 1 ust. 2;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wigkszym niz 45°;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sig
gtdwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji, ustalone niniejszym planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem
zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysuniecia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

7) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajgce powierzchni¢ przeznaczona do
eksponowania reklamy;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki wyrazony w procentach;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa wyrazajaca stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub
terenie inwestycji do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu inwestycji;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore uznaje si¢ za
dominujgce na danym terenie i stanowi 60% i wigcej na danym terenie;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie, anie sg znim sprzeczne
i stanowi mniej niz 40% na danym terenie;

13) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy podajacy nazwe firmy i jej
lokalizacje znajdujacej si¢ w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem zgodnie z zasadami okre$lonymi w §4 ust. 3 uchwaty;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug uciagzliwych;

16) ustugach wuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw, jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisjg
pylow 1igazoéw pochodzaca zprocesdw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadoéw innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pdl
elektromagnetycznych, wzmozong emisjg hatasu;

17) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej z wylaczeniem
przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacej bariere wizualna
1 akustyczna;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
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a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czegsci tego obiektu;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy ochrony archeologicznej biernej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne obowiazujace w calym obszarze zmiany planu oraz ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: P(U)1 — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z dopuszczeniem ushug jako przeznaczenie podstawowe.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dodatkowo sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, wody powierzchniowe oraz zielen urzadzong jako przeznaczenie uzupehniajace.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dachy w naturalnych kolorach takich materiatéw jak: metal i ceramika oraz wszystkie odcienie szarosci;

2) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, za
wyjatkiem podmuréwki;

3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych iszyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drog
publicznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nos$nikow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze ich taczna
powierzchnia nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni elewacji danego budynku, na ktdrej umieszczony
bedzie nosnik reklamowy;

5) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie 0,5 m?,

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ochrony akustycznej na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na nieruchomosci przyleglej do powierzchniowych wéd publicznych obowigzek zapewnienia dostgpu do
wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) na terenach P(U)1 ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej tworzacej barier¢ wizualng
i akustyczna, oddzielajaca te tereny od terenow mieszkaniowych.

§ 8. Zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow:
1) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej biernej tozsamg z granicami opracowania planu;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sig:
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a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

b)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od
granicy zsasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli ustalenia szczegdtowe
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, z zastrzezeniem zachowania przepiso6w odrgbnych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

6) uktad i geometria dachu - ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
45°;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej drog bezposrednio
sgsiadujacych zterenem (ul. Strazacka, ul. A. Dygasinskiego), bedacych poza granicami opracowania
planu, zgodnie z rysunkiem planu;

9) obstuga komunikacyjna - z drogi sgsiadujacej z terenem, bedacej poza granicami opracowania planu.
§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) na obszarze objetym granicami planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci;

3)dla zabudowy ustugowej szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m, minimalng powierzchnig¢
wydzielonej dziatki 1000m?;

4)dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
minimalng powierzchni¢ wydzielonej dziatki 1000m?;

5) kat polozenia nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego
nie mniejszy niz 70° i nie wiekszy niz 90°.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) obszar objety planem zaopatrywany jest w wode, z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ pobor i korzystanie z wody podziemnej ze studni wierconych Nr III (studnia zasadnicza)
oraz Nr [ i Nr II (studnie awaryjne) zlokalizowanych na terenie Browaru w m. Jedrzejowie, ul. Strazacka
1, zgodnie z decyzja Starosty Jedrzejowskiego (znak: OSRiL.6223-18/10 z 31.01.2011 r.),

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowe;j,

d) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodel zaopatrzenia
1 sieci hydrantow nadziemnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala si¢:
a) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie §ciekdw docelowo do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu bezposrednio do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;
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3) w zakresie odprowadzania sciekow przemystowych ustala sie:

a) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie §ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi i uzyskanymi pozwoleniami;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sig:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi; dopuszcza si¢ rownoczesne retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwos$cig ich wtornego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkow do kanalizacji deszczowe;j,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscig wtérnego wykorzystania,

¢) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodne z przepisami odrgbnymi i uzyskanymi pozwoleniami
wodnoprawnymi,

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi
i mineralnymi do ciaggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym,
b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ustala sig:

a) zasilanie terendw z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia poprzez jej rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych
w energie elektryczna;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢:
a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii pozyskiwanej poprzez urzadzenia o mocy
nie przekraczajacej 100kW wytacznie w postaci urzadzen wykorzystujacych energie stoneczna;

8) w zakresie telekomunikacji, ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ w zakresie zabezpieczenia obszaru w zakresie powiadamiania ialarmowania mieszkancow
poprzez istniejacy i projektowany system obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) projektowana zabudowy winna uwzglednia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie terendw z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi sgsiadujace bezposrednio z terenami
objetymi planem (ul. A. Dygasinskiego, ul. Strazacka, ul. Klonowa);

2) w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace wielkosci:

a) dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — nie mniej niz 10 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym stanowiska dla samochodéw ci¢zarowych,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr Maria Baranska
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 12 czerwca 2015 .

nr VI1/59/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie

Przestrzennego miasta Jedrzejowa

Miejscowy Plan Zagospodarowania || rysunku
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/59/15

Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 12 czerwca 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jedrzejowie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2015 r., poz. 199) Rada Miejska w Jedrzejowie stwierdza, co nastepuje:

§ 1. W trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, wobec powyzszego
Rada Miejska nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/59/15
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 12 czerwca 2015 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22015 r., poz. 199) Rada Miejska w Jedrzejowie stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) kredyt bankowy,

d) emisja obligacji komunalnych.

2) ustala si¢ mozliwo$§¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
réowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.
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