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UCHWALA NR 26/VIII/15

RADY GMINY WISKITKI
z dnia 27 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacego
cze$¢ miejscowosci Wiskitki — fragment obszaru polozony od strony pélnocnej autostrady A2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zniejszymi  zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199) oraz Uchwaty Nr 49/VI/11
Rady Gminy Wiskitki z dnia 31 maja 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacej czes¢ miejscowosci Wiskitki — fragment
obszaru potozony od strony poinocnej autostrady A2 oraz stwierdzajac, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki, Rada Gminy Wiskitki uchwala
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy
cze$¢ miejscowosci Wiskitki — fragment obszaru polozony od strony podlnocnej autostrady A2 zwany
dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. Plan obejmuje fragment miejscowosci Wiskitki (dz. nr ew. 1/2 oraz 1/4 wich granicach
ewidencyjnych) potozony od strony podinocnej autostrady A2 relacji Warszawa — Poznan i posiadajacy
komunikacyjne polaczenie z drogg krajowa nr 50 w odlegtosci 7km od Zyrardowa, 18km od Sochaczewa,
0 tacznej powierzchni 0,99 ha.

§ 3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgsécia niniejszej uchwatly stanowiacy zatacznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

f) przeznaczenie terenu — okre$lone numerem i symbolem literowym wyrdzniajacym go sposréd innych
terenow,
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2) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu miejscowego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§5.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢
miejscowosci Wiskitki — fragment obszaru potozony od strony péinocnej autostrady A2, gmina Wiskitki,
0 ktorej mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wiskitki, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo$é sciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub od strony rowu; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ w danym
terenie lub obszarze w spos6b okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu niezbg¢dne do
uzupelnienia i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow i budowli);

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych =z nasadzeniami wmin. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sgsiednich;

10) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, obejmujace skwery
i zielefce;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzle okreslenie
nazwy wykonywanej dzialalnosci gospodarczej lub grafike okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, 1ub jeden z tych elementow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nieujetych w § 5 nalezy stosowa¢ definicje zgodne
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Informacje dotyczace konstrukeji planu

§ 7. 1. Przepisy ogdlne obowiagzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoélowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 8. 1. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okre§lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Dla terendw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zalezno$ci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub
uzupelniajgco na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych
przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 9. 1. Plan wyznacza teren osymbolu 1U o przeznaczeniu podstawowym: 1U — Teren zabudowy
ustugowej

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej.

1) Teren planu jest czgécig duzego obszaru, ktory predysponowany jest do zagospodarowania na tereny
aktywnosci gospodarczej i ustug w bezposrednim sasiedztwie autostrady A2;

2) Ustala si¢, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji ustlugowej
i obstugi komunikacji;

3) Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrgbnych
przepisach;

4) Zagospodarowanie terenu winno spelnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne;

5) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego sa okreslone w Rozdziale Il niniejszej
uchwaty.

§ 11. 1. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1) Linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ipokrywaja si¢ z granicami
opracowania.

§ 12. 1. Zasady ustalania linii zabudowy.

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony droég, rowu melioracyjnego
i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;,

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi®;

5) Dla terenu 1U poza linie zabudowy mogg by¢ wysuniete budynki portierni.

YROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie
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§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1) Forma nowych budynkéw ustlugowych i urzadzen obstugi komunikacji powinna nawigzywaé do formy
architektury wspolczesne;;

2) Dla terenu 1U obowigzuje zachowanie jednorodnej formy zabudowy, jednorodnych materiatow
wykonczeniowych oraz podobnej kolorystyki obiektow.

§ 14. 1. Zasady sytuowania ogrodzen.
1) Ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog publicznych w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) Bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé¢ zachowujac minimalng odlegto$¢ 10.0m do osi drogi;

§ 15. 1. Zasady sytuowania reklam i szyldow: Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie
tablic reklamowych oraz szyldéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 10m? oraz stupow
ogloszeniowych.

Rozdzial 3.
§ 16. 1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1) W obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci , ktére moga by¢ realizowane na wniosek zostaty
okreslone dla poszczegodlnych terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 17. 1. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakoSci
srodowiska.

2. Ustala sie, ze oddzialywanie prowadzonej dzialalno$ci emisja substancji oraz energii takiej jak: ciepto,
hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktorego
wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia
terenéw sasiednich i dopuszczalnych zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie Prawo ochrony $rodowiska.

1) Dopuszcza si¢, zmiang uksztaltowania terenu, zmiang przebiegu rowow odwadniajacych, likwidacje
zadrzewien, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchni¢ biologicznie czynng.

§ 18. 1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watdéw, przeksztalcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno —
komunikacyjnego;

4) Dopuszcza si¢ zastapienie istniejagcych rowow kanalizacja odwadniajaca z odprowadzeniem wod do
odbiornikow;

5) W przypadku przebudowy lub zastgpienia rowoéw kanalizacja odwadniajgcg linia zabudowy oraz
lokalizacja ogrodzen od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Na terenic 1U ustala sie¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych lub roztopowych
z powierzchni terendow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenow przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia
W urzadzeniach oczyszczajacych;
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7) Ustala sie¢ zachowanie pasa co najmniej 3,0m wzdhuz rowu melioracyjnego, wolnego od zabudowy oraz
pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 19. 1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza,
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego
wilasciciel posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 20. 1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci §rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni jako tereny zieleni
urzadzonej (zielence) z Uwzglednieniem obiektow matej architektury;

2) Wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona i ustalona
w Dziale II;

§ 21. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

2) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem ma polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich ina dziatkach
sgsiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 22. 1. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Zagospodarowanie dziatek budowlanych powinno uwzglgdniaé miejsca lub obiekty do czasowego
magazynowania odpadoéw na zasadach wyznaczonych w przepisach odrebnych;

2) Postepowanie z odpadami w sposdb zgodny zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

3) Magazynowanie odpadéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog.
1) Plan nie wyznacza nowych drog publiczny;

2) Ustala sie¢ obstuge obszaru objetego planem przez droge znajdujaca sie poza granicami planu do obstugi
ruchu lokalnego - zlokalizowana wzdtuz autostrady A2 (droga serwisowa), zlokalizowang przy zachodniej
granicy dziatki.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym.

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge do obstugi ruchu lokalnego, potaczong za pomoca
»starego $ladu” drogi krajowej nr 50 zlacznikiem pomiedzy rondem na wezle autostradowym
dwupoziomowym ,,Wiskitki” a wiaduktem. Wezet zlokalizowany jest na skrzyzowaniu z droga krajowa nr
50 relacji Grojec — Sochaczew po nowym $ladzie jako obwodnicy Zyrardowa. Wezel zapewnia wymiane
wszystkich relacji, posiada stacje¢ poboru optat (SPO) .

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Zaopatrzenie w wodeg:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejacego wodociggu gminnego zasilanego zujecia wod
W miejscowosci Feliksow sieciag wodociagowa o @110;

2) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wod¢ dla obszaru objetego planem =z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej;

3) Sieci wodociaggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Odprowadzanie $ciekéw bytowych 1 wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalni¢ na podstawie
umow;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wihasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody. Wody z terenéw okreslonych
w przepisach odrebnych przed zrzutem do odbiornika nalezy oczysci¢ w urzadzeniach oczyszczajacych.

3. Zaopatrzenie w energig:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
(SN, NN);

2) Ustala si¢ budowe sieci NN wzdtuz istniejacych drog.
4. Obstuga w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
5. Zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego:

1) Ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 planowang sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta, zzastosowaniem ekologicznych
czynnikéw grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrodet energii.

7. Usuwanie odpadow:

1) ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywoz ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajacy srodowisku.

8. Ustalenia ogolne:

1) Ustala si¢, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci
i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 59-60/31) w formie
strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym
specjalnym symbolem ioznaczonym numerem: 59-60/31 na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2) Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego wymagaja postepowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala si¢ dla terenu, ktorego przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moze by¢ uzytkowany
W sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 27. Dla terenow potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po
dokonaniu zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw Prawa Wodnego.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 28. Ustala si¢ dla terenu o symbolu U optatg w wysokosci 10%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.
Oznaczenie terenu 1U
Powierzchnia 0,99 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej
a) Ushlugi obejmuja:
- budynki biurowe,
- obiekty zakwaterowania zbiorowego, hotele, motele,
- ushugi handlu i gastronomii,
-ustugi zwigzane z obstugg komunikacji drogowej: stacje kontroli, stacje
napraw pojazdow, stacje paliw, stacje obstugi pojazdow.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) tereny komunikacji wewngtrznej, w tym parkingow,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o$wiaty i edukacji oraz ochrony zdrowia.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) Teren zawarty miedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg nalezy
zagospodarowac¢ zielenig urzadzong oraz miejscami do parkowania,

b) W granicy terenu 1U wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.

AZP 59-60/31 (osada - neolit, okres halsztacki i latenski, okres
weczesnosredniowieczny), dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okre§lonej na rysunku planu numerem:
59-60/31, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 25.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - 10.0m od strony drogi do obstugi ruchu lokalnego znajdujacej sie poza
granicg planu,

- 50,0m od strony drogi do obstugi ruchu lokalnego znajdujaca si¢
W granicy autostrady A2 zlokalizowang poza potudniowg granicg planu,

- 3,0m od strony rowu melioracyjnego.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
budowlanej do 50%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co najmniej
15%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.4,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.
c) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynkow - 20.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli - 25.0m,
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d) | geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od 15°do
40°, dopuszcza sie dachy plaskie

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych 90° £+ 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) | Minimalne powierzchnie dzialek - 2000m’

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
drog wewnetrznych.

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi dojazdowej znajdujacej si¢
W bezposrednim sgsiedztwie planu.
b) | Parkingi - ustala si¢ nakaz zabezpieczenia i budowy miejsc parkingowych dla

wszystkich samochodéw obstugujacych teren 1U w obrebie dzialek
inwestycyjnych tego terenu,

- ustala si¢ min. 2 miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych na
100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych,

- ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ROZDZAL. 111

Rozdziat 1.
Przepisy koncowe

§ 30. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc Uchwata Nr 28/XV/08 z dnia 04 lipca 2008r Rady
Gminy Wiskitki.

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiskitki

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wiskitki.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Lemariski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI OBEJMUJACY
CZESC MIEJSCOWOSCI WISKITKI

- fragment obszaru polozony od strony péinocnej autostrady A2

RYSUNEK PLANU

zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 26/VIII/15 Rady Gminy Wiskitki z dnia 27 maja 2015r.
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Zatacznik nr 2

Do Uchwaty Nr 26/VIII/15

Rady Gminy Wiskitki
z dnia 27 maja 2015r.

ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU |

Gminy Wiskitki obejmujacego cze$é miejscowosci Wiskitki — fragment obszaru potoZzony od strony péitnocnej autostrady A2.

Lp | Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu | iimie, nazwa nieruchomosci, dla nieruchomosci, Wiskitki
uwagi jednostki ktérej dotyczy ktorej dotyczy uwaga zafacznik do uchwaty Nr
organizacyjnej uwaga 26/VIIIN5 z dnia 27 maja
i adres 2015r
zglaszajacego Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi uwzglednio | uwzgledniona uwzgledn | uwzgledniona
na . iona .
1 30.03.20 | ochrona danych | Wiasciciele dziatek 1/2 i 1/4 dziatkinrew. 1/2i | - w § 14 1. Zasady Uwaga nie Uwaga nie
15 osobowych potozonej we wsi Wiskitki zgtaszajg | 1/4 w sytuowania ogrodzef uwzgledniona w uwzgledniona w
uwagi: miejscowosci i 136 czesci czesei e )
1. Odstgpienie od zasady Wiskitki {::g)mu;ﬁaizts\l::sélezy s sl dotyczace: Zachowanie minimainej
Zlokalizowania bramy lokallzowaé: zachowuja odleglosci 10,0m od osi
wjazdowej z minimum mininalng _ odlegolt - sytuowania - sytuowania | drogi jest niezbedne do
10m od osi drogi na 7m od 10,00 o el ol bramy bramy prawidiowego
osi drogi, ” crodh wjazdowej od wjazdowej od funkcm_nowgnua uktadu
B B ; »>Ustala _sig, ze ; 2 R komunikacyjnego
’ jszenie parametrow lokalizacja ogrodzef od osi drogi; osi drogi; -
lokalizacii ogrodzgnla Z gomej krawedzi skarpy
1,5na 0,5_m <lacW rowu melioracyjnego - ; ; Pozostawia si
wiasnosci rowu s - sytuowania - sytuowania ; R,
ioracyi &l wynosi min. 1,5m. ; ‘ nieprzekraczalng lini
melioracyjnego w catosci i - W §28 ust 2 pkt 2: ogrodzen oraz ogrodzer oraz p 3 finig
zaplanowanie jego Kt a) lini P bud zabudowy od zabudowy od zabudowy oraz
zabudowe z PPl a) linie_zabudowy N coti wprowadza sig dodatkowy
dostosowaniem do Dieprzekraczalne.: - melioracyjnego melioracyjnego | Zapis dotyczacy
nowego uktadu 30m od strony rowu przebudowy i zastapienia
funkcjonowania, melioracyjnego, rowu kanahzaqa
3. Zwigkszenie parametrow ppkt b) parametry odwadniajaca,
powierzchni zabudowy do zabudowy dziatki W przypadku
powierzchni dziatki z 45% budowlanej : przebudowy lub
do 60%, powierzchnia zabudowy zastapienia rowéw
4. Zmniejszenie linii W stosunku do kanalizacjq
zabudowy od strony rowu powierzchni dziatki odwadniajgcag linia
melioracyjnego z 3,0m na budowlanej - do 45%, zabudowy oraz
1,5m lokalizacja ogrodzen od
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uwaga
czesciowo
uwzglednio
na -
zwigkszeni
e
parametru
powierzchn
i zabudowy
z45% do
50% w
stosunku
do
powierzchn
i dziatki
budowlanej

uwaga
cze$ciowo nie
uwzgledniona
- zwigkszenie
parametru
powierzchni
zabudowy z
45% do 60% w
stosunku do
powierzchni
dziatki
budowlanej

uwaga
czesciowo nie
uwzgledniona
- zZwigkszenie
parametru
powierzchni
zabudowy z
45% do 60% w
stosunku do
powierzchni
dziafki
budowlanej

granicy dziatki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zgodnie z pismem
Wojewodzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie
Inspektorat Grodzisk
Mazowiecki z dnia
26.07.2011r. (data wptywy
do UG Wiskitki 28.
07.2011):,... W
odniesieniu do rowéw,
wnioskuje sig 0
umieszczenie w planie
zapisow dotyczacych ich
ochrony wynikajacych z
Ustawy Prawo Wodne (Dz.
U. Nr 239 poz. 2019 z péz.
zm.) oraz zapisow
zobowigzujgcych do
odsunigcia zabudowy na
minimalng odlegfo$¢ od
gomej krawedzi skarpy
rowu - 3m, a ogrodzen —
1,5m.”

Ustalenia mpzp nie mogg
narusza¢ ustalen Studium
Uwarunkowar i kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy
Wiskitki . Zgodnie ze
Studium .. dla strefy UP ,w
ktérej potozone sg
przedmiotowe dziatki:
maksymalna powierzchnia
zabudowy wynosi 50%
powierzchni dziatki.

o

Przewodniczacy Rady Gminy Wiskitki

PRZEWODNICZACY RADY
4)

4

Andrsze] Lemariski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 26/VIIlI/1515
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 27 maja 2015r.

>

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj Dz. U. z 2015 poz. 199) okre$la sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy: :

|. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drég/

Dziatki objeta planem miejscowym przylegajg bezposrednio do drogi dla obstugi ruchu
lokalnego - droga wzdiuz autostrady A2 (droga serwisowa). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji drég publicznych bedacych
wiasnoscig Gminy Wiskitki. W zwiazku z powyzszym nie wystapig obcigzenia finansowe
zwigzane z wykupem i urzadzeniem drég gminnych.

1. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Wiskitki, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg przez
srodki NFOS i WFOS.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastapi zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym.
Srodki finansowe na budowe sieci pochodzi¢ bedg ze $rodkéw budzetowych i $rodkéw
Funduszy UE.

. BUDOWA  SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z zapisami planu
odbywac sig¢ bgdzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i
przedsiebiorstwem.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia
w energig i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz
finansowanie o$wietlenia drog.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Wiskitki

PRZEWODNICZACY RADY

A (

S~
Andrej Lemarish;
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