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UCHWALA NR XLVIII/573/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 22 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Czaple obejmujacego dzialki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze$¢ dzialki nr 183/3.

Na podstawie art.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013r. poz. 594 zp6dzn. zm.) na wniosek
Burmistrza Gminy Zukowo, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr I1X/80/2011 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 10 czerwca 201lr.
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Czaple obejmujacego dziatki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze$¢ dziatki nr 183/3, na wniosek
Burmistrza Miasta Gminy Zukowo, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, przyjetego uchwala nr Nr XLVI1/828/2002
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienionego uchwatami Nr 1X/195/2003 z dnia
25 czerwca 2003 r.,, Nr XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia
30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia
2008 r., Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. oraz Nr XXXIII/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r.,
uchwala si¢ zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  fragmentu wsi Czaple
obejmujacego dziatki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze$¢ dziatki nr 183/3 zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Zukowie Nr XXVI11/420/2000 z dnia 21 grudnia 2000 r. (Dz. U. Woj. Pom. z2001 r. Nr
13 poz. 102), zmienionego uchwatg nr XXIV/417/2008 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 pazdziernika
2008 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 35 poz. 662), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje tereny w granicach obszaréw objetych zmiang planu, przedstawione
na rysunku zmiany planu.
§ 2. Integralna czes$¢ uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaly — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zukowie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie o sposobie realizacji, zapisanych

w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.
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§ 3. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje terminéw uzytych w niniejszej uchwale:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
polaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu budynku,
przy czym stosowany w niniejszej uchwale zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.;

2) dachy symetryczne — dachy, ktorych gtowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowe;j
zawierajacej gtdéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

3) front dzialki — granica dzialki, ktora przylega do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd i wejscie na
dziatke;

4) garaz — budynek do przechowywania ibiezacej, niezawodowej obstugi samochoddéw osobowych,
stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe
dla samochodow osobowych, przy czym na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ wytacznie garaze
dla samochodéw o cigzarze do 2,5 t;

5) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
odprowadzenia wod opadowych, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne (w tym szerokopasmowe)
wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig oraz ekrany akustyczne, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

6) intensywno$¢ zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie stropoOw
z uwzglednieniem taras6w, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) karta terenu — ustalenia szczegotowe zmiany planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

8) linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku zmiany planu, ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu budowli, linia ta nie dotyczy
wykuszy, balkonéw, loggii, tarasow, gankow, przedsionkow, ryzalitow, schodow zewngetrznych, podestow,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp, itp., ktore moga by¢ wysuniete przed linie¢ zabudowy do 1,3 m,
a takze okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunicte przed lini¢ zabudowy do 1,0 m, linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

9) miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samochodow zlokalizowane w garazach naziemnych w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub zespolonej z innymi budynkami, podziemnych oraz na powierzchni terenu
w formie odkrytych miejsc terenowych lub pod zadaszeniem na przyklad w formie wiaty, w liczbie
okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

10) powierzchnia biologicznie czynna — czg¢$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinno$cia
lub wodami powierzchniowymi;

11) powierzchnia obszaru zabudowanego — powierzchnia terenu zajgta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
na powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sa usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektéw
budowlanych iich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

12) przepisy szczegélne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz
Polskie Normy przywotane w ustaleniach szczegétowych zmiany planu, przy czym w przypadku uchylenia
lub zmiany przepisu szczegolowego, w zmianie planu miejscowego obowigzuje przepis przywolany
w ustaleniach szczegotowych;

13) strefa funkcyjna — wyznaczone w granicach opracowania zmiany planu pojedyncze tereny, wydzielone
liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone odrgbnymi symbolami identyfikujacymi, charakteryzujace sie
jednorodnym przeznaczeniem terenu i jednolitymi zasadami zagospodarowania;
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14) uslugi nieucigzliwe - ushugi, nienalezace do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow szczegoélnych oraz niepowodujace ucigzliwosci dla srodowiska
skutkujacej przekroczeniem standardéw jakos$ci Srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

15) wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonej jego czesci pierwszej kondygnacji do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu, nie dotyczy
masztow, anten, komindw, attyk, muréw oporowych;

16) funkcja uzupekliajaca — dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania terenu, uzupelniajace
zabudowg i zagospodarowanie o funkcji wiodacej, wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

17) funkcja wiodaca — zabudowa i sposdb zagospodarowania stanowigce wlasciwe przeznaczenie terenu,
okreslone dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. W obszarach objetych zmiang planu wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych
zasadach zagospodarowania, uporzadkowane w niniejszej uchwale za pomoca stref funkcyjnych, a na rysunku
zmiany planu oznaczone graficznie nastepujacymi symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
3) KDD - tereny drog dojazdowych.

2. Strefy funkcyjne, o ktorych mowa w ust. 1, oznacza si¢ symbolami cyfrowo-literowymi w nastepujacy
sposob:

1) dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-2: oznaczenie cyfrowe okreslajace kolejno$¢ numerowania
stref funkcyjnych wyznaczonych w zmianie planu - symbol literowy zgodny z ust. 1, ktéry poprzedzajg
kolejne cyfry porzadkowe od 1 wzwyz, z kropka przed symbolem literowym, np.: 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN,U;

2) dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 - oznaczenie cyfrowe okreslajace kolejno$¢ numerowania stref
funkcyjnych wyznaczonych w zmianie planu - symbol literowy zgodny z ust. 1, po ktéorym nastepujg cyfry
porzadkowe od 1 wzwyz, z kropka przed symbolem cyfrowym, np.: KDD.1, KDD.2, KDD.3.

3.Dla obszaréw objetych zmiang planu okres$la si¢ nastepujace ustalenia ogélne dla poszczegdlnych
funkcji:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN (karta terenu nr 1):
a) obowigzujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, przy czym zabudowe blizniacza
dopuszcza si¢ wyltacznie na terenach 1.MN i 2.MN,

b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— istniejaca zabudowe mieszkaniowg i gospodarcza;
2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej - MN,U (karta terenu nr 2):
a) obowigzujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

—ustugi nieucigzliwe - zabudowa uslugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa: handel detaliczny,
gastronomia i inne,

b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
— istniejaca zabudowe mieszkaniowg i gospodarcza;
3) dla terenow drog dojazdowych - KDD (karta terenu nr 3):
a) obowigzujace, wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— droga dojazdowa,

b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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— sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
— chodniki w zaleznosci od potrzeb;
— $ciezki dla rowerow,
— zielen urzadzona,
— obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie.
4. Funkcje okre$lone w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sg obowigzujace.

§ 6. 1. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami zmiany
planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji zamierzen zgodnych ze zmiang planu.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane lub na podstawie postanowienia organu wlasciwego do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Sieci infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
wyznaczonych terendow drog dojazdowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie parametrow
budowlanych i technicznych.

4. Przebudowa istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, ktore koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okre$lonych
przez wlasciwego operatora sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz
6 m zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Obszary objete zmiang planu znajdujg si¢ obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr
111 ,,Subniecka Gdanska”.

7. Ustala si¢ nastgpujace tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego: KDD.1, KDD.2, KDD.3,
KDD.4.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyodrebnione
3 strefy funkcyjne, ujetych w 3 kartach terenu.

§8.
1. KARTA TERENU Nr1
NR STREFY 1-3
WYZNACZONE TERENY MN
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
SYMBOLE IDENTYFIKUJACE 1. MN; 2.MN; 3.MN;
POWIERZCHNIA 1,21 ha; 0,76 ha; 0,34 ha;

2. PRZEZNACZENIE TERENU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza, przy czym zabudowe blizniacza dopuszcza si¢ wylacznie
na terenach 1.MN i 2.MN

3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY | Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza.

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU Mozliwo$¢ rozbudowy jedynie na warunkach ujetych w zmianie
planu.
Istniejgcg zabudowe o funkcjach i parametrach innych niz
w ustaleniach zmiany planu dopuszcza si¢ pozostawic¢, uzytkowac
i remontowac oraz przebudowywac bez zwigkszania parametrow
istniejacej zabudowy.
Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow
okreslonych w ustaleniach zmiany planu.
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4,

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1.

W obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych.

4.2.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

4.3.

Obowiazuje wymog sytuowania budynkow zwrdconych kalenicg dachu rownolegle do krawedzi jezdni,
z wyjatkiem zabudowy znajdujacej si¢ bezposrednio przy skrzyzowaniach drog dojazdowych, gdzie
forma zabudowy powinna podkres§la¢ zmiane¢ kierunkow drog za pomoca elementéw wystajacych
z budynkow, kierunku dachdéw, wiez, wykuszy, itp.

4.4,

Dopuszcza si¢ remont i przebudowg budynkow lub czesci budynkéw usytuowanych poza liniami
zabudowy.

Istniejgce obiekty (budynki, budowle, urzadzenia) niezgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow, a takze do zmian zagospodarowania terenow, z wyjatkiem
remontow i przebudowy.

4.5.

Obowigzuje wymog stosowania ujednoliconych form ogrodzen posesji o wysokoS$ci nieprzekraczajacej
1,5 m.

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

Dopuszcza sie stosowanie zywoptotow od strony drog dojazdowych.

4.6.

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaly okreslone
poprzez zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenéw, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ obszaru zabudowanego, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow oraz szczegdtowe zasady 1 warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

4.7.

Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi. Tereny niezabudowane
i niezaj¢te dla potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca lub
prowadzi¢ produkcje rolna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1.

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekow
wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeplywu wdd dla catego systemu hydrologicznego

i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegblowymi. Wiasciciele terendw zobowiazani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim shuzbom do
rowow publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw bytowych, komunalnych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz do ziemi.

5.3.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

Obowigzuje wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnych
dziatek w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek.

5.4.

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzedem Gminy
Zukowo.

5.5.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.
Obowiazuje wymog przeznaczania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy
zieleni.

5.6.

Zakres ucigzliwosci prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5.7.

Wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi, znajdujace si¢
w zasiggu ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, musza posiada¢ techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
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5.8.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje wymadg stosowania standardéw akustycznych jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwigzania technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ uciazliwosci akustyczne i acrosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] -

NIE USTALA SIE

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zawarto w 8.7. Dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1.

Hos$¢ kondygnacji,
wysokos¢ zabudowy:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1,5 kondygnacji
nadziemnych, a od strony poludniowej budynku - 2,5 kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostania kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.

Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m od poziomu terenu do
kalenicy, a od strony potudniowej budynku maksymalnie 13 m od
poziomu terenu do kalenicy.

Zabudowa towarzyszaca wolnostojaca lub zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia.

Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 6 m od poziomu terenu do
kalenicy.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0,60m.

8.2. | Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalnie: 0,5
Minimalnie: 0
8.3. | Powierzchnia obszaru Udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
zabudowanego budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 25%.
8.4. | Dachy Dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne.
Kat nachylenia potaci dachowej: 22-45°.
Obowiazuje wymog stosowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu
podobnych do stosowanych dla istniejgcej zabudowy na tym obszarze.
8.5. | Ksztaltowanie Formg architektoniczng nalezy ksztattowac na zasadzie kontynuacji
formy miejscowej, w tym regionalnej tradycji budowlane;.
architektonicznej: Kolorystyka stonowana, tradycyjna - paleta ziemi.
W obrebie jednej posesji obowigzuje wymog stosowania jednolitego
pokrycia dachu, kolorystyki elewacji i dachu oraz uzytych materiatow.
8.6. | Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w formie wiat, garazy
towarzyszaca: i budynkéw gospodarczych wolnostojaca lub zespolona z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub uslugows.
Maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, zajeta przez zabudowe towarzyszaca — do 60 m?2.
8.7. | Mala Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury i budowli
architektura zwigzanych z zagospodarowaniem terenu towarzyszacym funkcji

wiodace;j.

Nosniki reklamowe

Dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikow reklamowych na §cianach
budynkow i obiektow o maksymalnych gabarytach 70 cm x 70 cm.
Obowiazuje zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na:

1) obiektach matej architektury (w tym latarniach);

2) na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);

3) na dachach.
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Obiekty tymczasowe: Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

8.8.

Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
— wg rysunku zmiany planu, przy czym na terenie 1.MN obowiazuje
odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy minimalnie 90 m od linii
brzegowe;j.
Nie dotyczy budynkow istniejacych oraz ich nadbudowy.

8.9.

Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle, urzadzenia) o parametrach innych niz okre$lone w pkt.
8.1.- 8.8. mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy przy zachowaniu ustalen 4.6., przy czym
dopuszcza si¢ dla tych obiektow remonty i przebudowy, majace na celu umozliwienie funkcjonowania
istniejacej funkcji obiektu lub przeksztalcenia dostosowujace te obiekty do ustalen niniejszej zmiany
planu, a takze zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Tereny znajduja si¢ w obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okre$lone przepisami szczeg6lnymi w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1.

Dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatek.

10.2.

Dopuszcza si¢ podzial dziatek na nastepujacych zasadach:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej na poszczegolnych terenach:

a) na terenie 1. MN — 750 m2,

b) na terenie 2.MN — 900 m?,

¢) na terenie 3.MN — 900 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZzniaczej na terenach 1. MN i 2.MN — 450 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontéw dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 20 m, co nie dotyczy dzialek obshugiwanych z terenu drogi dojazdowej KDD.1 oraz
dzialek na terenie 1.MN obstugiwanych z terenu drogi publicznej zlokalizowanej wzdtuz wschodnie;j
linii rozgraniczajacej terenu 1.MN, poza granicami obszaréw objetych zmiang planu,

4) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej - 12 m.

10.3.

Obowigzuje wymog wydzielen pod dzialki w sposob zapewniajacy zlokalizowanie granic dziatki
réwnolegle badZ prostopadle do sasiadujacych z nig ulic, z mozliwoscia odstgpstwa od tej zasady

o nie wigcej niz 30°, w przypadku, gdy warunki terenowe i wlasno$ciowe uniemozliwiaja prowadzenie
podziatdow zgodnie z przyjeta zasada.

10.4.

Wielkosci dziatek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek budowlanych okreslone w pkt 10.2.
niniejszej uchwaty nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami lub powiekszenia dziatki budowlane;.

10.5.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiane¢ granic funkcji terenu dla potrzeb realizacji sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegolnych, innych niz okreslone w pkt.
10.2.

10.6.

Dopuszcza zabudowg na istniejacych dziatkach o parametrach innych niz okreslone w pkt 10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu terenu w formie wiat, garazy i budynkow gospodarczych,
w tym rowniez w formie wolnostojace;j;

2) obiektow matlej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;

3) reklam na $cianach budynkoéw i obiektow o maksymalnie gabarytach 70 cm x 70 cmy;

4) w ramach obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji wytacznie obiekty zamontowane na
dachach budynkow, przy czym wysokos¢ obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporczg, mierzong od poziomu dachu budynku przy tej
konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢ wieksza niz 6 m;
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5) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
6) drog wewnetrznych.

11.2.

Obowiazuje zakaz realizacji nastepujacych form zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu:
1) otwartych placow sktadowych;

2) obicktow tymczasowych;

3) reklam wielkogabarytowych (tj. billboardow);

4) obiektow wytwarzajacych energie elektryczng z wykorzystaniem energii wiatru o mocy powyzej
20kW.

11.3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drogowej, a takze
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.4.

Obowiazuje wymog wprowadzenia zieleni wysokiej na kazdej dzialce budowlanej - minimum 1 drzewo
wysokie na 300 m? powierzchni dziatki.

Nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
Dopuszcza sie, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow.

12.

KOMUNIKACJA

12.1.

Dojazd do terendw obowigzuje w nastepujacy sposob:

1) do terenu 1.MN z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD.1 oraz z terenu drogi
publicznej zlokalizowanej wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, poza granicami obszaréw
objetych zmiang planu, a takze poprzez drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
wydzielone przy podziale terenu na dziatki budowlane;

2) do terenu 2.MN z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD.2;

3) do terenu 3.MN z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem KDD.4.

12.2.

Na terenie 1.MN dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
wydzielonych przy podziale terenu na dziatki budowlane, w przypadku koniecznosci obstugi zabudowy
usytuowanej w drugiej linii.

12.3.

W granicach wlasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe towarzyszace
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania terenu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu w ilo§ci - minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

12.4.

Wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
zlokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych usytuowane sg budynki i budowle oraz
przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca towarzysza.

13.

INFRASTRUKTURA

13.1.

Woda: Z sieci wodociagowe;.

Dopuszcza sig realizacje indywidualnych ujgé wody.
Przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié¢
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

13.2.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych beda
one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika.

Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymog
obowigzkowego podiaczenia do sieci sanitarnej i likwidacji
zbiornikow bezodptywowych.

13.3.

Scieki deszczowe, roztopowe: | Powierzchniowo dla powierzchni dachowych oraz terenow
nieutwardzonych w obrgbie whasnej nieruchomosci lub do sieci
kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw
obiektow kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania.
Wody opadowe, roztopowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej 50 m? nalezy
podczyscic, w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegodlnych, odprowadzi¢
je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy
teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.

13.4.

Ogrzewanie: Ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie
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grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych i zrodet odnawialnych.

13.5.

Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;.

13.6.

Telekomunikacja: Z sieci kablowej lub bezprzewodowo.

13.7.

Utylizacja odpadow stalych: | Gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi
wymaganiami przepisoOw szczeg6lnych w tym zakresie. Po segregacji
odpaddéw na obszarze nieruchomo$ci odpady winny by¢
zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa. Na
dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki
shuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

z uwzglednieniem koniecznosci ich segregacji.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancow zorganizowanym
systemem zbierania odpadow komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbidrki odpadow wsrod mieszkancow
z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

13.8.

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe 1 ewentualng likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen inzynierskich.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowe;j,
domofonow, ochrony obiektow i innych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizaciji inwestycji.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen zmiany planu obszar mozna uzytkowac
w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA
16.1. | Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia droég dojazdowych, miejsc
postojowych.
16.2. | Dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikéw rekreacyjnych.
16.3. | Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé
przepisom szczegdlnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewni¢ wymagane zaopatrzenie w wode¢ do
celow zewnetrznego gaszenia pozaréw w przypadku hydrantow na poziomie co najmniej 10 dm? /s,
a drogi pozarowe nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§9.
1. KARTA TERENU Nr 2
NR STREFY 4
WYZNACZONY TEREN MN,U
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej
SYMBOL IDENTYFIKUJACY 4.MN,U
POWIERZCHNIA 1,22 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
— ustugi nieucigzliwe - zabudowa ustugowa niekolidujaca z funkcja
mieszkaniowa: handel detaliczny, gastronomia i inne.
3. DOPUSZCZALNE FORMY ZABUDOWY | Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza.

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU Mozliwosé rozbudowy jedynie na warunkach ujetych w zmianie

planu.

Istniejgcg zabudowe o funkcjach i parametrach innych niz

w ustaleniach zmiany planu dopuszcza si¢ pozostawié, uzytkowac
i remontowac oraz przebudowywac bez zwigkszania parametréw
istniejacej zabudowy.

Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametrow
okreslonych w ustaleniach zmiany planu.
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

4.1. | Zabudowe ustlugowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw pojedynczych wolnostojacych lub
zgrupowanych w uktadzie szeregowym lub zespolonych z budynkiem mieszkalnym lub w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - na parterze budynku mieszkalnego.

Dla ustug handlu detalicznego obowigzuje ograniczenie powierzchni sali sprzedazy do 400 m2w
granicach dziatki budowlane;j.

4.2. | W obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych.

4.3. | Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych.

4.4. | Obowigzuje wymog sytuowania budynkoéw zwrdconych kalenicg dachu réwnolegle do krawedzi
jezdni, z wyjatkiem zabudowy znajdujacej si¢ bezposrednio przy skrzyzowaniach drég dojazdowych,
gdzie forma zabudowy powinna podkresla¢ zmiang kierunkéw drég za pomocg elementow wystajacych
z budynkow, kierunku dachdéw, wiez, wykuszy, itp.

4.5. | Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle, urzadzenia) niezgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, jesli sa zgodne z przepisami szczegdlnymi w zakresie
ochrony przyrody, ochrony przed hatasem oraz ochrony wod powierzchniowych i podziemnych.
Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztaltowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow, a takze do zmian zagospodarowania terendow, z wyjatkiem
remontow i przebudowy.

4.6. | Obowigzuje wymog stosowania ujednoliconych form ogrodzen posesji o wysoko$ci nieprzekraczajacej
1,5 m.

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

Dopuszcza sie stosowanie zywoplotow od strony drog dojazdowych.

4.7. | Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych
terendw, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, powierzchni¢ obszaru zabudowanego, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow oraz szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

4.8. | Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi. Tereny niezabudowane
i niezajgte dla potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca lub
prowadzi¢ produkcje rolng.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekow
wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przepltywu wod dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegblowymi. Wiasciciele terendw zobowiazani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewnic dostep odpowiednim stuzbom
do rowow publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2. | Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych oraz do ziemi.

5.3. | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych.

Obowiazuje wymog odprowadzenia splywu wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych
dziatek w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek.

5.5. | Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.
Obowiazuje wymog przeznaczania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy
zieleni.

5.5. | Zakres ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

5.6. | Wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, znajdujace si¢
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w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, musza posiadaé techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.7. | W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje wymog stosowania standardow akustycznych jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Nalezy zastosowac wszelkie dostgpne rozwigzania technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem
terenu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
- NIE USTALA SIE
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Zawarto w 8.7. Dodatkowych wymagan nie ustala si¢.
8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1. | Ios¢ kondygnacji, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 kondygnacje

wysokos¢ zabudowy:

nadziemne, przy czym ostania kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego.

Dopuszcza si¢ podpiwniczenie przy zatozeniu poziomu parteru na
wysokosci maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu.

Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m od poziomu terenu do
kalenicy.

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, szeregowa

lub zespolona z budynkiem mieszkalnym - 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym ostania kondygnacja w formie poddasza
uzytkowego.

Wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10 m od poziomu terenu do
kalenicy.

Zabudowa towarzyszaca wolnostojaca lub zespolona

z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym lub w formie
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa.
Nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia.

Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 6 m od poziomu terenu do
kalenicy.

Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0,60 m.

8.2. | Intensywnos$¢é zabudowy: Maksymalnie: 0,6
Minimalnie: 0
8.3. | Powierzchnia obszaru Udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
zabudowanego: budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%.
8.4. | Dachy: Dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne.

Kat nachylenia potaci dachowej: 22-45°.

Obowiazuje wymog stosowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu
podobnych do stosowanych

dla istniejgcej zabudowy na tym obszarze.

8.5. | Ksztaltowanie Formg architektoniczng nalezy ksztattowac na zasadzie kontynuacji
formy architektonicznej: miejscowej, w tym regionalnej tradycji budowlane;j.

Kolorystyka stonowana, tradycyjna - paleta ziemi.

W obrgbie jednej posesji obowigzuje wymog stosowania jednolitego
pokrycia dachu, kolorystyki elewacji i dachu oraz uzytych
materiatow.

8.6. | Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w formie wiat, garazy
towarzyszaca: i budynkéw gospodarczych wolnostojaca lub zespolona z budynkiem

mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub uslugowa.

Maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej, zaj¢ta przez zabudowe
towarzyszaca — do 80 m?.
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8.7. | Mala architektura: Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu towarzyszacym funkcji
wiodacej.

Nos$niki reklamowe: Dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych na $cianach

budynkow i obiektow o maksymalnych gabarytach 70 cm x 70 cm.
Obowiazuje zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na:

1) obiektach matej architektury (w tym latarniach);

2) na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);

3) na dachach.
Obiekty tymczasowe: Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.
8.8. | Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku

zmiany planu.

8.9. | Istniejace obiekty (budynki, lokale, budowle, urzadzenia) o parametrach innych niz okreslone w pkt. 8.
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy przy zachowaniu ustalen 4.6., przy czym dopuszcza
si¢ dla tych obiektow remonty i przebudowy, majace na celu umozliwienie funkcjonowania istniejace;j
funkcji obiektu lub przeksztatcenia dostosowujace te obiekty do ustalen niniejszej zmiany planu,

a takze zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Teren znajduje si¢ w obrebie gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy okreslone przepisami szczegélnymi w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1. | Dopuszcza si¢ scalanie i podzial dziatek.

10.2. | Dopuszcza si¢ podziat dzialek na nastgpujacych zasadach:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 800 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami lub dla zabudowy ustugowej — 600 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej — 20 m;

5) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j

z ustugami lub dla zabudowy ustugowej — 16 m.

10.3. | Obowiazuje wymog wydzielen pod dzialki w sposoéb zapewniajacy zlokalizowanie granic dziatki
rownolegle badz prostopadle do s3siadujacych z nig ulic, z mozliwo$cia odstgpstwa od tej zasady

o nie wiecej niz 30°, w przypadku, gdy warunki terenowe i wlasno$ciowe uniemozliwiaja prowadzenie
podziatdow zgodnie z przyjeta zasada.

10.4. | Wielkosci dzialek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek budowlanych okreslone w pkt 10.2.
niniejszej uchwaly nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy
nieruchomog$ciami lub powickszenia dziatki budowlane;.

10.5. | Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb realizacji sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepisow szczegodlnych, innych niz okreslone w pkt.
10.2.

10.6. | Dopuszcza zabudowe na istniejacych dziatkach o parametrach innych niz okre$lone w pkt 10.2.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1. | Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu terenu w formie wiat, garazy i budynkéw gospodarczych,
w tym rowniez w formie wolnostojace;j;

2) obiektow matlej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu;

3) reklam na $cianach budynkow i obiektow o maksymalnych gabarytach 70 cm x 70 cm;

4) w ramach obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie obiekty
zamontowane na dachach budynkow, przy czym wysokos$¢ obiektu nadawczo-odbiorczego
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telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporcza, mierzona od poziomu
dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢ wicksza niz 6 m;
5) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

6) drog wewnetrznych.

11.2.

Obowiazuje zakaz realizacji nastepujacych form zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu:
1) warsztatow zwigzanych z naprawami samochodéw oraz ustugami stolarskimi, §lusarskimi,
rzemie$lniczymi, itp.;

2) otwartych placow sktadowych;

3) obiektéw tymczasowych;

4) reklam wielkogabarytowych (tj. billboardow);

5) obiektoéw wytwarzajacych energie elektryczna z wykorzystaniem energii wiatru.

11.3.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drogowej, a takze
ogoblnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.4.

Obowigzuje wymog wprowadzenia zieleni wysokiej na kazdej dziatce budowlanej - minimum

1 drzewo wysokie na 300 m? powierzchni dziatki.

Nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
Dopuszcza si¢, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow.

Dziatki o przeznaczeniu dla ustug nalezy obsadzi¢ zielenig wzdtuz granic dzialki, w taki sposob, aby
nie zacieniaty dziatek sasiednich.

12.

KOMUNIKACJA

12.1.

Dojazd do terenu obowiagzuje z drog dojazdowych publicznych, oznaczonych symbolem: KDD.1
i KDD.3

12.2.

W granicach wlasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe towarzyszace
poszczegodlnym przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania terenu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu w ilosci:

1) minimalnie 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej);

2) minimalnie 5 miejsc postojowych na kazde 20 miejsc w obiektach gastronomicznych;

3) minimalnie 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;

4) minimalnie 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

5) minimalnie 1 miejsce postojowe na 3 t6zka hotelowe.

12.3.

W granicach wlasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow
towarzyszace przeznaczeniu terenu dla ustug w ilo$ci - 1 miejsce postojowe na kazde 20 miejsc
postojowych dla samochodow, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

12.4.

Wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
zlokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych usytuowane sa budynki i budowle oraz
przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca towarzysza.

13.

INFRASTRUKTURA

13.1.

Woda: Z sieci wodociggowe;.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujg¢ wody. Przy
planowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode.

13.2.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza

si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktérych beda one systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika.

Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymog
obowiazkowego podiaczenia do sieci sanitarnej i likwidacji
zbiornikow bezodptywowych.

13.3.

Scieki deszczowe, roztopowe: | Powierzchniowo dla powierzchni dachowych oraz terenow
nieutwardzonych w obrgbie wlasnej nieruchomoéci lub do sieci
kanalizacji deszczowej.

Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych

z dachow obiektow kubaturowych w celu ich p6zniejszego
wykorzystania.

Wody opadowe, roztopowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej 50 m? nalezy
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podczysci¢, w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach szczeg6lnych,
odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych Iub zbiornikow
retencyjnych.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy
teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych.

13.4.

Ogrzewanie: Ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych i zrodet odnawialnych.

13.5.

Elektroenergetyka: Z sieci energetyczne;.

13.6.

Telekomunikacja: Z sieci kablowej lub bezprzewodowo.

13.7.

Utylizacja odpadoéw stalych: | Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie

z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw szczegélnych w tym
zakresie. Po segregacji odpaddéw na obszarze nieruchomosci odpady
winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢
miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem konieczno$ci ich segregacji.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancow zorganizowanym
systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadow wsrod mieszkancow
z zaleceniem podzialu na frakcje sucha i mokra.

13.8.

Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen inzynierskich.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowe;j,
domofonow, ochrony obiektow i innych.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen zmiany planu obszar mozna
uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

30%

16.

INNE

USTALENIA

16.1.

Dopuszcza sig¢ stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych, miejsc
postojowych.

16.2.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikow rekreacyjnych.

16.3.

Zaleca si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury, oraz zieleni
zlokalizowanych na dziatkach o przeznaczeniu dla ustug.

16.4.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé
przepisom szczegolnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewni¢ wymagane zaopatrzenie w wodg
do celow zewnetrznego gaszenia pozaréw w przypadku hydrantow na poziomie co najmniej 10 dm?3/s,
a drogi pozarowe nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 10.

KAR
TA

TER
ENU

Nr3

NR
STRE
FY

1-4

WYZ

KDD
Tereny drog dojazdowych
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NAC
ZON
E
TERE
NY

KDD.1; KDD.2; KDD.3; KDD.4
SYM
BOL

IDEN
TYFI
KUJA
cY

0,18 ha; 0,13 ha; 0,03 ha; 0,08 ha
POW
IERZ
CHN
1A

2. — droga dojazdowa
PRZE
ZNA
CZE
NIE
TERE
NU

3. — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
DOP | _ chodniki w zaleznosci od potrzeb;

USZC| _ ¢ciezki dla rowerow,
I%II}?L — zielen urzadzona,
For | — obiekty matej architektury, w tym o$wietlenie.
MY
ZAB
UDO
WY

I
ZAG
OSPO
DAR
OWA
NIA
TERE
NU

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1. | Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
Obowigzuje wymog odprowadzenia sptywu wod opadowych i roztopowych w granicach terenu w sposéb uniemozliwiajz

5.2. | W zwigzku z wystgpowaniem na terenach strefy ochrony posredniej zewngetrznego obszaru ujecia wody Straszyn z rzeki

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J - NIE USTALA ¢

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAY TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenach dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, chodnikéw w zaleznosci od potrzeb, Sciezek rc
Na terenach obowigzuje zakaz grodzenia.

8. MINIMALNA SZEROKOSC DROG W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

10 m z placem do zawracania samochodéw na koncu drogi o wymiarach 12 m na 12 m, minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 1
KDD
.1

5 m, przy czym wyznaczony w zmianie planu teren KDD.2 stanowi poszerzenie drogi oznaczanej geodezyjnie, jako dzial
KDD | minimalna szerokos$¢ jezdni - 4,5 m, minimalna szeroko$¢ chodnikow - 1,5 m.

3m, przy czym wyznaczony w zmianie planu teren KDD.3 stanowi poszerzenie drogi oznaczanej geodezyjnie, jako dziall




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -16-— Poz. 3275

KDD | minimalna szerokos$¢ jezdni - 6 m, minimalnie szeroko$¢ chodnikéw - 1,5 m.
3
3 m, przy czym wyznaczony w zmianie planu teren KDD.4 stanowi poszerzenie drogi oznaczanej geodezyjnie, jako dzial
KDD
4
9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
Tereny znajduja si¢ w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okre$lone przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony wod powierzchniowych i pod:
Nalezy zastosowac rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczenic
10. | INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.
10.1.| Wo
da:
Scieki Nie dotyczy.
10.2. | sanitarne:
Scieki deszczowe, Powierzchniowo dla terenéw nieutwardzonych w obrebie terenéw lub do sieci kanalizacji deszcz
10.3. | roztopowe: Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz
Nie dotyczy.
10.4. | Ogrzew
anie:
Z sieci energetyczne;j.
10.5. | Elektroener
getyka:
Nie dotyczy.
10.6. | Telekomuni
kacja:
Utylizacja Nie dotyczy.
10.7. | odpadoéw stalych:
Obowigzuje wymog prowadzenia sieci infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacy
10.8.
Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejacych sieci i1
10.9. | Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony c
Dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji i
11. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie dotyczy.
12. | STAWKA PROCENTOWA
0%
143. | INNE USTALENIA
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz usytuowanie droég pozarowych winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym v
13.1.
Tereny nalezg do terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
13.2.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu, traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dziatki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2,
183/1 oraz cze$é dziatki nr 183/3, uchwalonego uchwata Rady Gminy w Zukowie Nr XXVI1/420/2000 z dnia
21 grudnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r., Nr 13, poz. 102), zmienionego uchwata nr XXIV/417/2008
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 35 poz. 662).

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.
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§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam OKkrdj
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/573/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 sierpnia 2014 r.

Zalacznik Nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr 181/2, 181/5, 181/9,
182/2, 183/1 oraz cze$é dzialki nr 183/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem =z dyskusji publicznej nad projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dziatki nr 181/2,
181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze$¢ dziatki nr 183/3, Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie =zart. 17 pkt 9 ww. ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz
czeS¢ dziatki nr 183/3, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwata nr 1X/80/2011 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 10 czerwca 201 1r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2013 r.
do 22 stycznia 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 14 lutego 2014 .

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ww. ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr 181/2, 181/5, 181/9,
182/2, 183/1 oraz czes$¢ dzialki nr 183/3, wptyneta 1 uwaga, ktora zostata uwzgledniona.

4. W wyniku uwagi zlozone] w zwiazku z wylozeniem projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr 181/2, 181/5, 181/9,
182/2, 183/1 oraz cze$¢ dziatki nr 183/3 do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia

2013 r. do 22 stycznia 2014 r. oraz konieczno$ci wprowadzenia do projektu zmiany planu
zmian wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia tej uwagi, przedmiotowy projekt zmiany planu

wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal po raz drugi wylozony do publicznego wgladu.
Termin drugiego wylozenia do publicznego wgladu ustalono od dnia 2 lipca 2014 r. do dnia 25 lipca 2014 .

5. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy, uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr
181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze$¢ dzialki nr 183/3 w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu mozna byto sktada¢ do dnia 11 sierpnia 2014 r.

6. W wyznaczonym przez Burmistrza Gminy Zukowo terminie skladania uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr
181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze$¢ dzialki nr 183/3 w ramach drugiego wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu, do projektu zmiany planu nie ztozono zadnej uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/573/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 22 sierpnia 2014 r.

Zalacznik Nr 3
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Czaple obejmujacego dzialki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz cze¢s¢ dzialki nr
183/3, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania witasne gminy:

1)do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2) pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drég gminnych.

2. Projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej zaliczone do zadan wlasnych gminy,
zapisane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Czaple
obejmujacego dziatki nr 181/2, 181/5, 181/9, 182/2, 183/1 oraz czgs¢ dziatki nr 183/3 obejmuja budowe drog
publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3
i KDD.4. Inwestycje bedg realizowane ze $rodkéw budzetowych gminy. Zakres wydatkow budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego
1 mozliwo$ci finansowania.

3. Uzbrojenie terenu:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
a) obszar objety zmiang planu zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu sieci wodociggowej,

b) rozbudowa sieci wodociggowej bedzie nastgpowata wedtug warunkow technicznych wydawanych przez
wlasciwego zarzadce sieci;

2) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji sanitarnej - obowigzuje pelne
skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzanie $ciekéw bytowogospodarczych
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do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej, przy czym jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych bgda one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika, po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymdg obowigzkowego podlaczenia do sieci sanitarnej
i likwidacji zbiornikow bezodplywowych;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy kanalizacji deszczowej - obowigzuje odprowadzenie
powierzchniowo dla powierzchni dachowych oraz terenow nieutwardzonych w obrgbie wiasnej
nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych

i roztopowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania, przy czym wody
opadowe, roztopowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)

o powierzchni powyzej 50m? nalezy podczysci¢, w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach szczegoélnych, odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

4. 7rodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy:

1) zrodla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wlasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy, realizowane za pomocg montazy finansowych,
ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow;

2) warunkiem pozyskania srodko6w pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.
5. Zasady prowadzenia polityki finansowej:

1) konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac sie¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zrédla finansowe zwigzane z korzysciami ptynacymi z opracowanej zmiany planu (renty planistyczne,
optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny

1 infrastrukturalny, optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane

w kazdym przypadku.
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