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UCHWALA NR V1/48/2015
RADY GMINY KROKOWA
z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na
poludnie od wsi Debki w gminie Krokowa

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym . Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Krokowa uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

§ 1. Stwierdzajac, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa, przyjetego Uchwata Rady Gminy Krokowa Nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia
2010 r., zmienionego Uchwatg Rady Gminy Krokowa Nr XLII1/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. i Uchwatla
Rady Gminy Krokowa Nr XLVI/504/2014 zdnia 29 maja 2014r., uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych na poludnie od wsi Debki, obejmujacy teren
o powierzchni ok. 43,47 ha, zwany dalej ,,planem” zgodnie z Uchwalg

Nr XXXI11/354/2013 z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych na potudnie od wsi Degbki w gminie Krokowa.

§ 2. Integralng cz¢scig uchwaly jest:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna w skali 1:5000, stanowiaca zatacznik do uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem
planu”;

2) zalacznik nr 2 — cze$¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigca zatacznik do uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem
planu”;

3) zatacznik nr 3 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa;

4) zalagcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 3. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, dla ktorego w planie okreslono przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;
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2) ,tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu” — sposob wykorzystania i urzadzenia
terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu, inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajgca granice obszaru, wewnatrz ktorego winien
zawiera¢ si¢ obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych. Dopuszcza si¢
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy,
schody 1ipochylnie wejSciowe do budynku, okapy iinne podobne elementy bryly budynku
nie przekraczajace 40% dlugosci $ciany budynku i giebokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

4) ,,powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni zabudowy budynkoéw itymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowanych na dziatce budowlane;j

oraz obiektow budowlanych typu fundamenty pod maszyny iurzadzenia, jako odrgbne pod wzgledem
technicznym czes$ci przedmiotow skladajacych sie na cato§¢ uzytkowa; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ altan i wiat nie wymagajacych pozwolenia na budowg;

5) ,,wysoko$¢ zabudowy” - wysoko$§¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej polozonego
elementu budynku, tj.: najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzej potozonego punktu
zbiegu potaci dachowych lub najwyzej potozonej gornej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu

lub attyki;

6) ,,intensywno$¢ zabudowy” — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej (mierzonych po obrysie zewngtrznym budynku na poziomie posadzki
pomieszczen) do powierzchni tej dziatki;

7) ,,powierzchnia biologicznie czynna” — powierzchnia dziatki z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m2 oraz woda powierzchniowa na danej dziatce budowlanej;

8) ,,miejsca postojowe” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na
zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja;

9) ,,nos$nik reklamowy” — no$nik informacji wizualnej wykorzystywany w celach reklamowych Iub
ogloszeniowych, nie bgdacy znakiem lub urzgdzeniem sygnalizacyjnym w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych io ruchu drogowym oraz przepisow o zegludze, ani tablica informacyjna stuzaca celom
niekomercyjnym:

a) ,,wolnostojacy nos$nik reklamowy” — nosnik reklamowy bedacy samodzielnym obiektem budowlanym,

b) ,,wbudowany nosnik reklamowy” — nosnik reklamowy zwiagzany konstrukcyjnie z budynkiem, przy
czym gorna krawedz nosnika nie moze przekraczaé¢ wysokosci tego budynku,

¢) ,,szyld” — maty nosnik reklamowy o powierzchni do 1 m?.

§ 4. 1. Kazdy teren posiada wspolne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace oznaczenie
cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sktada si¢ z dwoch cztondw:
— liczby: okreslajacej kolejny numer terenu,
— ciagu liter: okreslajacego przeznaczenie terenu.

§ 5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) granica zalacznika nr 2;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym;
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6) granica obszaru Natura 2000 ,,Piasnickie Laki”;
7) granica strefy ochrony krajobrazu wsi Debki;
8) zasieg strefy 100 m od rzeki Piasnicy;

9) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania.

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 19 terendéw, dla ktérych okre§lono nastepujace
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi:

1) R - tereny rolnicze;
2) KP - teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
3) ZL - lasy;
4) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
5) WP - watl przeciwpowodziowy;
6) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa;
7) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna.
§ 7. Teren 01.WP o powierzchni ok. 0,36 ha (rysunek planu - zalacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie dotyczy.
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwata Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) teren polozony w zasiggu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Piasnickie taki”
(PLH220021);

¢) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wsi D¢bki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego —
otwartej przestrzeni.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest urzgdzeniem melioracji
wodnych podstawowych, dla ktérego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi publiczne;j
(poza granicami opracowania).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie dotyczy.

13) Stawka procentowa: 0%.
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§ 8. Teren 02.R o powierzchni ok. 1,61 ha (rysunek planu - zalacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ ochrong otwartej przestrzeni;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) teren polozony w zasiggu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Piasnickie t.agki”
(PLH220021);

¢) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego;

d) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci,
e) gatunki drzew i krzewow do nasadzen muszg by¢ zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wsi D¢bki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego —
otwartej przestrzeni.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terené6w gorniczych, atakie obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest potozony w obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz w bezposrednim sgsiedztwie watu przeciwpowodziowego,
gdzie obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektéw budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem,;
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu dla obstugi watu przeciwpowodziowego;

d) wzdhuz terenu 03.WS i 01.WP nalezy zachowa¢ strefy o szerokosci po 4,0 m wolne od nowych nasadzen
zapewniajace dostgp w celu wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod, prowadzenia prac
konserwacyjnych i remontowych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 04.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: na terenie dopuszcza si¢
lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem infrastruktury zwigzanej z obstuga
terendw objetych zakazem zabudowy.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz 120 dni,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy.

13) Stawka procentowa: 0%.

§ 9. Teren 03.WS o powierzchni ok. 0,16 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1).
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1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) teren potozony w zasiggu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Piasnickie *taki”
(PLH220021);

c) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest urzadzeniem melioracji
wodnych podstawowych, dla ktérego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: : na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 04.KDD.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie ustala si¢.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala sig.
13) Stawka procentowa: 0%.

§ 10. Teren 04.KDD o powierzchni ok. 0,83 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji
wolnostojacych nosnikow reklamowych.

3) Parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu i nie mniej niz 12 m,
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowe;j i chodnika.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) od istniejacego gazociagu Sredniego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana, gdzie zagospodarowanie
musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa;
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

d) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym - obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwalg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
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e) czg$¢ terenu potozona w zasiegu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Piasnickie *.aki”
(PLH220021);

f) na terenie znajduje si¢ réw, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo
wodne;

g) uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla sSrodowiska
wodno-gruntowego;

h)na czeSci terenu ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowiazuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni.

5) Powigzanie z ukladem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi dojazdowej relacji Zarnowiec —
Debki.

6) Stawka procentowa: 0%.
§ 11. Teren 05.KDD o powierzchni ok. 0,07 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji
wolnostojacych no$nikow reklamowych.

3) Parametry:

a) szerokos$¢ czgsci pasa drogowego w granicach planu: jak na rysunku planu - nie mniej niz 5m,
(catkowita szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — min. 10 m)

b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na
calej szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) od istniejgcego gazociggu $redniego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana, gdzie zagospodarowanie
musi by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa;
c¢) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;

d) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

e) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla Srodowiska
wodno-gruntowego;

f) ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu
kulturowego — otwartej przestrzeni.

5) Powiazanie z ukladem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi dojazdowej powiazanej z droga
dojazdowa relacji Zarnowiec — Debki.

6) Stawka procentowa: 0%.
§ 12. Teren 06.WS o powierzchni ok. 1,47 ha (rysunek planu - zatgcznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
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b) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspédlczesnej: na czesci
terenu ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego
krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

7) Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest urzadzeniem melioracji
wodnych podstawowych, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystgpuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych mostkow (orientacyjna lokalizacja mostkow wskazana
na rysunku planu).

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 04.KDD,
05.KDD i 14.KDL.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie ustala sig.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: nie ustala si¢.
13) Stawka procentowa: 0%.
§ 13. Teren 07.R o powierzchni ok. 32,97 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ ochrone otwartej przestrzeni;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwalg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego;

¢) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci.
d) gatunki drzew i krzewow do nasadzen muszg by¢ zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wsi De¢bki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego —
otwartej przestrzeni.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

a) teren jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
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b) na terenie znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych (sie¢ rowow, ktdrych orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu), dla ktorych obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem;

¢) wzdtuz terenu 06.WS oraz wzdluz rowow nalezy zachowacé strefy o szerokosci po 4,0 m wolne od
nowych nasadzen zapewniajace dostep w celu wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wod,
prowadzenia prac konserwacyjnych i remontowych;

d) od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ strefy bezpieczenstwa
o szerokosci 2 x 7 m wolne od zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przebudowe na sieci kablowe.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 04.KDD,
05.KDDi 14.KDL.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: na terenie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem infrastruktury zwigzanej z obshuga
terenow objetych zakazem zabudowy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz 120 dni,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy.

13) Stawka procentowa: 0%.

§ 14. Teren 08.ZL o powierzchni ok. 0,06 ha, teren 09.ZL o powierzchni ok. 0,06 ha, teren 10.ZL o
powierzchni ok. 0,11 ha, teren 11.ZL o powierzchni ok. 0,79 ha, teren 12.ZL o powierzchni ok. 0,03 ha,
teren 13.ZL o powierzchni ok. 0,28 ha, teren 16.ZL o powierzchni ok. 0,07 ha (rysunek planu - zalacznik nr

1).
1) Przeznaczenie terenu: lasy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego;

c) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest potozony w obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie obowiazuja przepisy ustawy zdnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne.
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8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: dojazd do terenu — zterendéw
sasiednich.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie dotyczy.
12) Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
nie ustala sie.
13) Stawka procentowa: 0%.
§ 15. Teren 14.KDL o powierzchni ok. 0,36 ha (rysunek planu - zalacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga lokalna.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji
wolnostojacych nosnikow reklamowych.

3) Parametry:
a) szeroko$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu i nie mniej niz 12 m,
b) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej i chodnika;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

c)teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

d) na terenie znajdujg si¢ rowy, dla ktorych obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo
wodne

e) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla S$rodowiska
wodno-gruntowego;

f)na czgsci terenu ustala si¢ stref¢ ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni.

5) Powiazanie z ukladem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi lokalnej relacji Debki - Odargowo.
6) Stawka procentowa: 0%.
§ 16. Teren 15.R o powierzchni ok. 3,35 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ ochrong otwartej przestrzeni,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwalg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
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b) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego;

¢) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci,
d) gatunki drzew i krzewow do nasadzen muszg by¢ zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego —
otwartej przestrzeni.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

a) teren jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

b) na terenie znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych (sie¢ rowow, ktorych orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu), dla ktorych obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystgpuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektoéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 14. KDL
i 17.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: na terenie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej za wyjatkiem infrastruktury zwigzanej z obshuga
terenow objetych zakazem zabudowy.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz 120 dni,
nie wymagajacych pozwolenia na budowg lub zgtoszenia budowy.

13) Stawka procentowa: 0%.
§ 17. Teren 17.KDD o powierzchni ok. 0,22 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ zakaz lokalizacji
wolnostojacych nosnikow reklamowych.

3) Parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu i nie mniej niz 10 m,

b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na
calej szerokosci pasa drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcjg podstawowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;
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c) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym - obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwalg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

d) na terenie znajduje si¢ row, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne

e) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla sSrodowiska
wodno-gruntowego;

f) na terenie ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowiazuje zachowanie historycznego
krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni.

5) Powiazanie z ukladem zewnetrznym: teren stanowi fragment drogi dojazdowej powiazanej z droga
lokalng relacji Dgbki - Odargowo.

6) Stawka procentowa: 0%.
§ 18. Teren 18.WS o powierzchni ok. 0,12 ha (rysunek planu - zatagcznik nr 1).
1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwata Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest urzadzeniem melioracji
wodnych podstawowych, dla ktdrego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 17.KDD.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: nie ustala si¢.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu:
nie ustala sig.
13) Stawka procentowa: 0%.
§ 19. Teren 19.KP o powierzchni ok. 0,67 ha (rysunek planu — zatacznik nr 2).
1) Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji samochodowej - parking:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwigzanego z obstuga parkingu.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wykonczenie elewacji budynku winno spetnia¢ warunki:

— materiaty uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne),
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— kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materialow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

—poza niewielkimi detalami architektonicznymi i niewielkimi elementami konstrukcyjnymi, wyklucza sie
stosowanie do licowania elewacji tworzyw sztucznych, blach powlekanych (np. sidingu winylowego, paneli
elewacyjnych z blach powlekanych, tworzyw sztucznych itp.),

b) pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ kolor brgzowy, szarosci lub
czern,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego Ilub wbudowanego nosnika reklamowego o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?, przy czym gorna krawedz nosnika nie moze przekraczaé¢ wysokosci 6,5 metra,

d) wyklucza si¢ stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych w postaci pelnych lub azurowych przeset;
sytuowanie ogrodzen winno zapewnia¢ zachowanie widoczno$ci i warunkoéw bezpieczenstwa ruchu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym — obowigzuje zagospodarowanie zgodne
zuchwalg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego zdn. 27.04.2011 r. w sprawie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

b) teren polozony w zasiegu Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Piasnickie taki”
(PLH220021);

c¢) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla s$rodowiska
wodno-gruntowego;

d) gatunki drzew i krzewow do nasadzen muszg by¢ zgodne z naturalnymi warunkami siedliskowymi.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala si¢ strefe
ochrony krajobrazu wsi De¢bki, gdzie obowigzuje zachowanie historycznego krajobrazu kulturowego —
otwartej przestrzeni.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 100 m?,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodow
w granicach dzialki: nie mniej niz 20 oraz nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych,

) linie zabudowy: jak na rysunku planu,

h) gabaryty obiektow: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 22° - 40°.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren jest potozony w obszarze
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz w bezposrednim sasiedztwie watu przeciwpowodziowego,
gdzie obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci: na terenie nie wystgpuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) za wyjatkiem budynku zwigzanego z obstuga parkingu na terenie obowiazuje zakaz wykonywania
innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow;

b) przed wykonaniem projektu budowlanego nalezy rozpozna¢ warunki geologiczno — inzynierskie w celu
okreslenia warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji altan, wiat oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu dla obshugi watu przeciwpowodziowego;

e) wzdtuz granicy terenu 01.WP (zalacznik nr 1) nalezy zachowaé strefe o szerokosci 4,0 m wolng od
nowych nasadzen zapewniajaca dostep w celu wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem watu,
prowadzenia prac konserwacyjnych i remontowych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd do terenu z drogi 04.KDD
(zalacznik nr 1).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
b) odprowadzenie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

c¢) odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do odbiornikow — gruntu,
rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy
oczyszczac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociggdéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;
e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub §redniego napigcia;

f) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo; zaleca stosowanie nisko
emisyjnych czynnikoéw grzejnych;

g) unieszkodliwianie odpadow statych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej,
z uwzglednieniem segregacji odpaddow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu: zakazuje si¢
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz 120 dni,
nie wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy.

13) Stawka procentowa: 0%.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krokowa

Zygmunt Piontek
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DLA TERENOW POLOZONYCH NA POLUDNIE OD WSI DEBKI W GMINIE KROKOWA
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Zalacznik nr 2
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Rady Gminy Krokowa
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Zatgcznik nr 4

Do Uchwaty Nr VI1/48/2015
Rady Gminy Krokowa

z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt ore nale zg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo dnie z

przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 1318, z
2014 r. 379, 1072),

Rada Gminy Krokowa rozstrzyga co nast epuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na
potudnie od wsi Debki w gminie Krokowa, nie zapisano zadanh z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego,

niebedace zadaniami wilasnymi gminy, beda finansowane ze $rodkoéw wihasnych
wiasciwych operatoréw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Przewodnicz gcy Rady
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Zatgcznik nr 5

do Uchwaty Nr VI1/48/2015
Rady Gminy Krokowa

z dnia 26 marca 2015 .

rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestr zennego dla
terendw poto zonych na potudnie od wsi D  ebki w gminie Krokowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
199) oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.),

Rada Gminy Krokowa ustala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na potudnie
od wsi Debki byt wylozony, wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 12.12.2014r. do 20.01.2015r. W wyznaczonym w
ogtoszeniu i obwieszczeniu terminie do dnia 03.02.2015r., wptynety 32 uwagi. Wojt
Gminy Krokowa rozpatrujgc je w ustawowym terminie, uwzglednit czesciowo 16 uwag w
zakresie doprecyzowania zapisoéw dotyczgcych parametrow (wysokosci) wolnostojgcych
nosnikow reklamowych, nie uwzglednit natomiast pozostatej czesci ww 16 uwag oraz 16
uwag w catosci. Wojt przedstawit nieuwzglednione uwagi Radzie Gminy Krokowa wraz z
projektem planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Gminy Krokowa w sprawie uwag nieuwzglednionych przez Wajta
Gminy Krokowa jest nastepujace:

1) uwagi zto zone w dniu 08.01.2015 przez osoby fizyczne w trakci e dyskusji
publicznej nad projektem planu

Tres¢ uwag:

1) Dziatki lezg w bezposrednim sgsiedztwie terenu zabudowanego sektor DMN-09
zatwierdzonego Uchwalg Radny Gminy Krokowa nr XXIX/283/2005 z dn. 18.03.2005r.
(Dz.Urz.Woj.Pom. nr 50 poz.979, z dn. 25.05.2005r.) i przylegajg do drogi gminnej 1.6 KDW-
DX, w ktorej sg media: prgd, woda i do dzi$ nie wykonana w mys$l obowigzujgcego planu sie¢
kanalizacyjna.

Wiasciciele dziatek sg decyzjg Gminy zbulwersowani, gdyz pominieto ich konstytucyjne
prawa wiasnosci oraz Europejskg Konwencje Praw Cziowieka dot. spokojnego
korzystania z mienia. W swoim orzecznictwie Europejski Trybunat Praw Czlowieka w
Strasburgu podniost, ze w przypadku ingerencji Panstwa (a wiec rOwniez organu
administracyjnego) wykonywanie prawa wiasnosci nalezy zbadac, czy zachowana zostata
niezbedna réwnowaga miedzy interesem ogolnym, a koniecznoscig praw jednostek.
Wszelka ingerencja w korzystania z prawa okreslone w art. 1 Protokolu nr 1 musi
przebiega¢ z zasadg proporcjonalnosci. Oznacza to , Zze organ administracyjny ma

1
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obowigzek zbada¢ interes wilascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu
w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w prawo wiasnosci wnioskodawcéw i moze
spowodowac¢ szkody w sytuacji naruszenia istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany
przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji faktycznej i prawnej dot. dziatek
wnioskodawcow. Biorgc pod uwage zatoZzenia studium, Ze dziatki majg pozostac
niezabudowane i nie ogrodzone (czyli ma by¢ zachowana naturalna wolna przestrzen),
mozna zadac pytanie gdzie jest zachowana réwnowaga miedzy interesem ogélnym a
ochrong praw jednostek. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” moze byc¢
wykorzystane przez przygodnych turystow, co przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, wypalanie traw,
zasmiecanie). Skladajgcy uwagi chcg korzysta¢ ze srodowiska bez jego degradacji dla
obopdlnych korzysci .

Sktadajgcy uwagi wnoszg o nienaruszanie praw wiasnosciowych, notarialnie okreslonych
obszarowo dziatek i przekwalifikowanie na dziatki rekreacyjne.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Uwaga dotyczgca projektu planu i zwigzany z nim zarzut, ze nie zbadano na etapie
sporzadzania projektu planu ,interesu wiascicieli nieruchomosci’ jest bezzasadna. Projekt
planu sporzadzono na podstawie szeregu przeprowadzonych analiz, min.: inwentaryzacji
stanu istniejgcego (wizja w terenie), stanu prawnego, istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Waijta - uwaga nieuwzgledniona.

2) uwagi zto zone w dniu 20.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Uwagi dotyczg dziatek w Debkach: 203/181, 203/182, 203/188, 203/189, 2167/1/2/3

1) Skladajgcy uwagi wnoszg o rozszerzenie przeznaczenia pod parking i komunikacje
dodatkowo na ustugi,

2) Przeznaczenie reszty dziatki na zabudowe mieszkaniowg z funkcjg rekreacyjng.

Sktadajgcy uwagi uzasadniajg jg realnym rozwojem tej czesci Debek (parking, droga,
budownictwo mieszkaniowe i rekreacyjne).

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Dzialki 203/188, 203/189 w projekcie planu sg przeznaczone pod obstuge komunikaciji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugag
parkingu (teren 19.KP). Pozostate dzialtki sg przeznaczone pod tereny rolnicze (teren 02.R).

Takie przeznaczenie jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa. Przedmiotowy obszar potozony jest
strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej. W studium sg réwniez
wskazane ,rejony lokalizacji parkingdw turystycznych”. Teren przewidziany w projekcie planu
pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru parkingu przewidzianego w sasiadujgcym
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obowigzujgcym planie.

Przeznaczenie terenu pod ustugi lub zabudowe mieszkaniowg z funkcjg rekreacyjng
byloby naruszeniem ustaleh studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

3) uwagi zto zone w dniu 25.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Sktadajgca uwagi jest wtascicielkg dziatki: 248/7 w Debkach

Sktadajgca uwagi, nie akceptuje uchwaty dot. projektu planu z uwagi na przekroczenie
wiadztwa planistycznego i nie respektowanie jej wiasnosci (nabytek zgodnie z Aktem
Notarialnym z dn. 14.08.1996r),

Dzialka zostata nabyta z koniecznosci dluzszych pobytow w rejonie pomorza z uwagi na
problemy zdrowotne dzieci (anginy), meza (inwalida | grupy) i sktadajgce] uwagi
(niedoczynnos¢ tarczycy). Ustalenia Uchwaly dotyczgce usuniecia zabudowarn i ogrodzen i
pozostawienie pustej i ,dzikiej tgki” oznaczajg niemoZliwos¢ z korzystania z pobytu na
dzialce. Podzielona tgka na terenach rolnych w latach 1995 i 1996 r. na tak mate dzialki
zgodnie z éwczesnymi planami zagospodarowania przestrzennego miata by¢ w przysztosci
przeksztatcona na dziatki rekreacyjne.

W miejscowych planach w rejonach klimatycznie atrakcyjnych winny by¢ brane pod
uwage moZliwosci rozwoju turystyki dla dobra uzytkownikow z rejonow klimatycznie
zanieczyszczonych, jak rowniez dla budzetu Gminy. Utrzymywanie pustego naturalnego
terenu ma wylgcznie charakter krajobrazowy i nie gwarantuje zachowania czystosci i
porzgdku dla Srodowiska (przygodni turysci biwakowi).

Majgc na uwadze przepisy o ochronie wtasnosci skltadajgca uwagi apeluje o zaniechanie
dziatlan niezgodnych 2z podstawowymi prawami wlasnosciowymi oraz pozbawienia
dziatkowiczéw mozliwosci korzystania ze srodowiska naturalnego.

Sktadajgca uwagi wnosi o0 pozostawienie dzialek w statusie ,gka” z mozliwoscig
zabudowy. Jest to niewielki teren dzialek 247 i 248, ktory nie powoduje degradaciji
srodowiska naturalnego przez przebywanie na nim. Najkorzystniejszym rozwigzaniem bytoby
przeksztatcenie na dziatki rekreacyjne.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zarzut o przekroczenie wiladztwa planistycznego jest bezzasadny — art. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, ze ustalenie przeznaczenia
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh
studium, natomiast art. 15 ust. 2 pkt 9 ww ustawy dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia
ograniczen w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy.

W przypadku przedmiotowego projektu planu przeznaczenie na cele rolnicze z zakazem
zabudowy jest uzasadnione i wynika z szeregu przeprowadzonych analiz, min.:
inwentaryzacji stanu istniejgcego (wizja w terenie), stanu prawnego, istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.
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Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej funkcji, zgodnie ze
stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie ogranicza praw wihasciciel
do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowe.

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Waijta - uwagi nieuwzglednione.

4) uwagi zto zone w dniu 28.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Sktadajgca uwagi jest wspotwtascicielkg dziatki: 248/13 w Debkach

Sktadajgca uwagi, kwestionuje ustalenia projektu miejscowego planu i sprzeciwia sie
realizacji projektu uchwaty.

Sktadajgca uwagi zostata wspotwtascicielkg dziatki — tgki w 1996r. Podziat terenu na
mate dziatki odbyt sie za wiedzg Gminy i zgodnie z éwczesnym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z prawem wiasciciela do ochrony mienia oraz w celu zapewnienia
bezpieczernstwa dziatka zostata ogrodzona niskg siatkg, niezwigzang z gruntem. Na dzialce
stangt pojazd na kotach, niedopuszczony do ruchu. Ogrodzenie i pojazd nie przyczyniajg sie
do utraty potencjatu biotycznego tego obszaru. Skiadajgca uwagi dba o dzialke, nie
degraduje Srodowiska naturalnego i nie stanowi Zrodia zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego. Placi regularnie podatek od gruntu, optaty za melioryzacje i czyszczenie
rowéw i kanatéw. Od 2013r. ptaci Gminie za wywdz $mieci.

PrzywrdOcenie na terenie historycznego krajobrazu kulturowego, czyli pozostawienie
naturalnej, otwartej przestrzeni bedzie dawato mozliwos¢ do niekontrolowanej degradaciji
Srodowiska (np. dzikie obozowiska i okoliczni mieszkarcy, ktérzy do 1996 r. wyrzucali na
teren nieczystosci z szambiarek).

Dzialka lezy w bliskim sgsiedztwie terenu zabudowanego, uzbrojonego i drogi gminnej
(sg w niej woda i prad, bez sieci kanalizacyjnej). Gmina od poczgtku dawata wiascicielom
dziatek 247 i 248 nadzieje na przeksztalcenie dzialek ma rekreacyjne. Debki od 30 lat
sukcesywnie rozbudowujg sie w kierunku potudniowym (w poblizu powstaly pensjonaty,
domy letniskowe i pola hamiotowe).

Opinie i prognozy, Ze tylko wiasciciele malych dziatek negatywnie oddziatujg na
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Srodowisko sg krzywdzgce. Uchwalenie planu w proponowanym ksztatcie stanowi ingerencje
w prawo wiasciciela do ochrony wtasnosci i moze doprowadzi¢ do dewastacji nieogrodzonej
przestrzeni przez osoby trzecie.

Sktadajgca uwagi wnosi o:

- nienaruszanie praw wiasciciela do ochrony wtasnosci i spokojnego oraz bezpiecznego
korzystania z mienia,

- przeksztatcenie na dziatki rekreacyjng, aby mozna byto korzystac¢ z dobrodziejstw
nadmorskiego klimatu i zagospodarowaé¢ dziatke zgodnie z wymogami i przepisami
dotyczgcymi dziatek rekreacyjnych,

- uchylenie Uchwaty naruszajgcej podstawowe prawa do ochrony wiasnosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.
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Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujgcych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone

wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

5) uwagi zlo zone w dniu 28.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Sktadajgca uwagi jest wtascicielem dziatki: 248/18 w Debkach
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntéw rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywat sie za przyzwoleniem o&éwczesnych witadz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terenow na cele rekreacyjne. W ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow.

- skfadajgca uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dziatek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zatoZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem teren6w nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skiadajgca uwagi przypomina,
ze dla wiegkszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- skladajgca uwagi proponuje: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatkki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
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naczétkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wyltgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a czes¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
zmienic¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnier z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie planu
poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,
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cyt. pkt 11c ,odprowadzenie wbd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio
do odbiornikéw — gruntu, rowéw lub do studni chtonnych; w przypadkach okreslonych
przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac zgodnie z przepisami odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgca uwagi wnosi o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziafki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nhowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie moggc naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegoélnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegodlnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,
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- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS.

Zgodnie z ogtoszeniem i obwieszczeniem o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, mozna bylo zapoznaé sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na
Srodowisko do tego planu oraz stanowiskami organow.
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Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegolnych typéw obszaréw zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.

6) uwagi zlo zone w dniu 28.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi sg wtascicielami dziatki: 250/5 w Debkach
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntéw rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracity przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywat sie za przyzwoleniem o&éwczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terendéw na cele rekreacyjne. W ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntéw.

- skladajgcy uwagi wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dziatek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem teren6w nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skladajgcy uwagi przypominajg,
ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzZzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- sktadajgcy uwagi proponujg: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60m2, minimalny
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procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos$¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wytgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a czes¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
tgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,
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cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1lc ,odprowadzenie wédd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikow — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem nha zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreaciji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemow nadmorskich,
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- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formag
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
byto zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
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oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta - uwagi nieuwzglednione.

7) uwagi zto zone w dniu 28.01.2015 przez osob e fizyczn a

Tres¢ uwag:
Sktadajgca uwagi jest wtascicielem dziatki: 250/ 2 w Debkach
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntow rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywat sie za przyzwoleniem o&éwczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentow
podzialowych dotgczane byly informacje Wojta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terenow na cele rekreacyjne. W ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow.

- skfadajgca uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Wnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy skladanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skladajgca uwagi przypomina,
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ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- skladajgca uwagi proponuje: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wylgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a czes¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.
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9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1lc ,odprowadzenie woédd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikow — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem nha zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgca uwagi wnosi o0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.
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Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegoélnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie ROowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
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uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
byto zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na $rodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tekscie studium w ustaleniach dotyczacych zasad polityki
parkingowej dla poszczegolnych typéw obszaréw zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje roéw, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

8) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:

Sktadajgcy uwagi sg wspotwitascicielami dziatki: 247/15 w Debkach (obreb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

Punkt 1:

Przeznaczenie terenu jako teren rolniczy jest pominieciem stanu faktycznego i nie
uwzglednia istniejgcego od 19 lat zagospodarowania terenu i struktury wiasnosci. Parcelacja
gruntdw na male dziatki o pow. ok. 500 - 600m2, ktéra miata miejsce w latach 1994-1996
spowodowatla, ze grunty te utracity przeznaczenie rolnicze. Taki podziat odbywal sie za
przyzwoleniem 6wczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentoéw podziatowych dotgczane
byly informacje Woéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu terenédw na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete

18



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -36— Poz. 1552

przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntdw. Gmina przyzwalajgc na podziat terenéw
rolnych na tak mate dziatki wraz z drogami dojazdowymi, de facto zgodzita sie na inne niz
rolnicze uzytkowanie terenu. Ustalenie uzytkowania rolnego na tym terenie jest
wprowadzeniem fikcji planistycznej. Teren od prawie 20 lat nie byt uzytkowany rolniczo i nie
bedzie, ze wzgledu na strukture wiasnosci i ogrodzone dziatki zagospodarowane na cele
rekreacyjne.

Zapis ustalajgcy strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni, sg ustaleniami nierealnymi
stojgcymi w sprzecznosci ze stanem istniejgcym.

Sktadajgcy uwagi sg zbulwersowani, gdyz pominieto ich konstytucyjne prawa wlasnosci
(art. 64 Konstytucji RP Dz.U. z 1997r. z dn. 02.04.1997r) art. 222 par.2 kc o ochronie
wiasnosci oraz Europejska Konwencja Praw Cziowieka dot. spokojnego korzystania z
mienia. W oparciu o ww prawa organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes
wlascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
prawo wiasnosci wnioskodawcow i moze spowodowac szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej. Biorgc pod uwage zatozenia projektu planu, Zze dziatka ma pozostac
niezabudowany i nieogrodzony (czyli ma byc¢ zachowana naturalna wolna przestrzen),
wiadciciele twierdzg, Zze brak jest niezbednej réwnowagi miedzy interesem ogélnym a
ochrong praw jednostki. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” bedzie

wykorzystywane przez przygodnych turystéw i przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, zasmiecanie i degradacja
terenu).

Sktadajgcy uwagi podkreslajg, ze w dbalosci o czystos¢ srodowiska zlozyli deklaracje
dotyczgcg podatku ,smieciowego” deklarujgc sezonowy — letniskowy pobyt i uiscili optate ww
podatku uwzgledniajgcg segregacje odpaddéw. Czy Gmina przedkiadajgc projekt planu
obecnej formie, wzieta pod uwage moggcg nasilic sie w znacznym stopniu degradacje
srodowiska w zakresie powstania dzikich wysypisk smieci.

- sktadajgcy uwagi wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. 500-600m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek z
uwzglednieniem wymagar: ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

Punkt 6:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne korzystanie z
nieruchomosci. Obszar planu lezy bezpos$rednio sgsiaduje z terenem zabudowanym (sektor
DMN-09 ,obszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktory
réwniez jest podzielony na mate dziatki. Zdaniem sktadajgcych uwagi, nic nie stoi na
przeszkodzie, aby teren przylegly do wsi Debki powiekszy¢ o tereny o takiej samej strukturze
podziatowej i podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czesci infrastruktury
(wodocigg). Teren przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr
142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapisow
uniemozliwiajgcych zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Ponadto sktadajgcy uwagi przypominajg, ze od roku 1997 - 2006 Gmina pobierala
zawyzony podatek od nieruchomosci w wysokosci i kwocie wskazujgcej na inne niz rolnicze
przeznaczenie dziafki.
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- skiadajgcy uwagi proponujg warunki zabudowy: nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos$¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe Iub
naczotkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40° pokrycie dachu
wytgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

Punkt 7:

Teren jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie terenu 07R jest
sprzeczny z zapisami Studium Gminy Krokowa, gdzie jest oznaczony teren zagrozony
powodzig i w jego zakres nie wchodzi teren 07R.

Punkt 11:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a czes¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Whioskowane przeznaczenie byloby kompromisem pomiedzy pierwotnym zalozZzeniem
planistycznym gminy z lat 90-tych a obecnym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z moZzliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
zmienic¢ oznaczenie rysunku planu.

Jezeli Gmina w projekcie planu w granicach obszaru Natura 2000 dopuszcza budowe
parkingu i nie narusza to zapiséw studium, to analogicznie przeznaczenie terenu 07R pod
zabudowe letniskowg nie powinno naruszac ustalen studium.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terendbw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji sSrodowiskowych lub raportéw o wptywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodniei z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dzialki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Piasnickie tgki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest
sprzeczne z zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,
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- o0znaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 11c ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikow — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja
terenu jaka wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingbw jest przyzwoleniem na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw o0 przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujacymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziafki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
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krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegoélnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoélnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujgcych w
rejonie ROwniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
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parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na $rodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingéw turystycznych”. W tekscie studium w ustaleniach dotyczacych zasad polityki
parkingowej dla poszczegolnych typéw obszaréw zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

9) uwagi zlo zone przez 30.01.2015 osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:

Sktadajgcy uwage jest wtascicielem dziatki: 248/11 i 248/12 w Debkach (obreb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

Punkt 1:

Przeznaczenie terenu jako teren rolniczy jest pominieciem stanu faktycznego i nie
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uwzglednia istniejgcego od 19 lat zagospodarowania terenu i struktury wlasnosci. Parcelacja
gruntdw na male dziatki o pow. ok. 500 - 600m2, ktéra miata miejsce w latach 1994-1996
spowodowata, Ze grunty te utracity przeznaczenie rolnicze. Taki podziat odbywal sie za
przyzwoleniem 6wczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentoéw podziatowych dotgczane
byly informacje Woéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu terenédw na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete
przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntdw. Gmina przyzwalajgc na podziat terenéw
rolnych na tak mate dziatki wraz z drogami dojazdowymi, de facto zgodzita sie na inne niz
rolnicze uzytkowanie terenu. Ustalenie uzytkowania rolnego na tym terenie jest
wprowadzeniem fikcji planistycznej. Teren od prawie 20 lat nie byt uzytkowany rolniczo i nie
bedzie, ze wzgledu na strukture wlasnosci i ogrodzone dziatki zagospodarowane na cele
rekreacyjne.

Zapis ustalajgcy strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni, sg ustaleniami nierealnymi
stojgcymi w sprzecznosci ze stanem istniejgcym.

Sktadajgcy uwagi jest zbulwersowany, gdyz pominieto ich konstytucyjne prawa
wlasnosci (art. 64 Konstytucji RP Dz.U. z 1997r. z dn. 02.04.1997r) art. 222 par.2 kc o
ochronie wiasnosci  oraz Europejska Konwencja Praw Czlowieka dot. spokojnego
korzystania z mienia. W oparciu o ww prawa organ administracyjny ma obowigzek zbadac
interes wiascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie
stanowi ingerencje w prawo wiasnosci wnioskodawcéw i moze spowodowac szkody w
sytuacji naruszenia istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dziatek w
oderwaniu od sytuaciji faktycznej. Biorgc pod uwage zalozenia projektu planu, ze dziatka ma
pozosta¢ niezabudowany i nieogrodzony (czyli ma by¢ zachowana naturalna wolnha
przestrzen), wiasciciele twierdzg, Zze brak jest niezbednej réwnowagi miedzy interesem
0go6lnym a ochrong praw jednostki. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” bedzie

wykorzystywane przez przygodnych turystow i przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, zasmiecanie i degradacja
terenu).

Sktadajgcy uwage podkresla, ze w dbatosci o czystosé srodowiska ztozyli deklaracje
dotyczgcg podatku ,smieciowego” deklarujgc sezonowy — letniskowy pobyt i uiscili optate ww
podatku uwzgledniajgcg segregacje odpadow. Czy Gmina przedktadajgc projekt planu
obecnej formie, wzieta pod uwage moggcg nasili¢ sie w znacznym stopniu degradacje
Srodowiska w zakresie powstania dzikich wysypisk smieci.

- skladajgcy uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. 500-600m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek z
uwzglednieniem wymagar ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

Punkt 6:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne Kkorzystanie z
nieruchomosci. Obszar planu lezy bezposrednio sgsiaduje z terenem zabudowanym (sektor
DMN-09 ,obszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktory
réwniez jest podzielony na male dzialki. Zdaniem sktadajgcego uwagi, nic nie stoi na
przeszkodzie, aby teren przylegty do wsi Debki powigkszyc o tereny o takiej samej strukturze
podziatowej i podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czesci infrastruktury
(wodocigg). Teren przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr
142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapisow
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uniemozliwiajgcych zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Ponadto skladajgcy uwagi przypomina, Ze od roku 1997 - 2006 Gmina pobierala
zawyzony podatek od nieruchomosci w wysokosci i kwocie wskazujgcej na inne niz rolnicze
przeznaczenie dziaiki.

- skiadajgcy uwagi proponuje warunki zabudowy: nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatkki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
naczétkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wylgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

Punkt 7:

Teren jest potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczernstwo powodzi, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie terenu 07R jest
sprzeczny z zapisami Studium Gminy Krokowa, gdzie jest oznaczony teren zagrozony
powodzig i w jego zakres nie wchodzi teren 07R.

Sktadajgcy uwagi nadmienia, ze od 19 lat uiszczajg optate na rzecz Zarnowieckiej Spotki
Wodnej tytutem utrzymania i funkcjonowania rowu melioracyjnego zwigzanego z
odprowadzeniem do niego wod opadowych.

Punkt 11:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o0 moZliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Whioskowane przeznaczenie byloby kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem
planistycznym gminy z lat 90-tych a obecnym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice hazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

Jezeli Gmina w projekcie planu w granicach obszaru Natura 2000 dopuszcza budowe
parkingu i nie narusza to zapiséw studium, to analogicznie przeznaczenie terenu 07R pod
zabudowe letniskowg nie powinno naruszac ustales studium.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
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nie zatgczono kluczowych uzgodniei z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziatki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
taki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1llc ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie;:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnosi 0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw o0 przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulane;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
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funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujacymi woOwczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegoélnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzagt zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
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samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organow.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.
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10) uwaga zto zona w dniu 31.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwagi:

Sktadajgca uwage wnosi 0 zmiane zapiséw projektu planu i uwzglednienie mozliwosci
zagospodarowania terenu 07R na cele rekreacji indywidulane;.

Whniosek dotyczy terenu gdzie przed laty dokonano podziatu terenu, za zgodg Wojta
Gminy Krokowa na mate dziatki 500-800m2. Dziatki te znajdujg sie w bezposrednim
sgsiedztwie terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczes$nie wnosi sie 0 usuniecie
zapisOw o0 zakazie grodzenia dziatek na tym terenie oraz zakazu posadawiania instalacji
podziemnych.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegdlnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),
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6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Réwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzagt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Waijta - uwaga nieuwzgledniona.

11) uwaga zto zona w dniu 30.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwagi:
Sktadajgcy uwage jest wiascicielem dziatki 248/19

Sktadajgcy uwage protestuje przeciwko przeznaczeniu dziatki na specjalng strefe
ochronng i proponuje, zgodnie z obietnicg sprzed 20 lat poprzedniego Wdjta, przeksztaici¢
podzielone dziatki na cele rekreacji i zabudowy letniskowej, ktére sg dozwolone w obszarze
potozonym w Nadmorskim Parku Krajobrazowym.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntow.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Obszar planu znajduje sie réwniez w strefie ochrony krajobrazu wsi Debki.

Plan miejscowy nie mogac naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Waijta - uwaga nieuwzgledniona.
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12) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:

Skiadajgca uwagi jest wiascicielem dziatki: 247/21 w Debkach (obreb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:
1) przeznaczenie terenu:

Majgc na uwadze parcelacje gruntow rolnych w latach 1994-1996 na dziatki o pow. ok.
500 m2, wraz z drogami dojazdowymi, grunty te utracity swe rolne przeznaczenie. Nastgpito
wdéwczas rozproszenie wlasnosci i grodzenia nieruchomosci. Dotychczasowy stan prawny
ww dziatek od blisko 20 lat nie znajdowalt i nie znajduje odzwierciedlenia w stanie faktycznym
zagospodarowania, stanowigc rodzaj fikcji planistycznej. Taki podziat odbywat sie za
aprobatg oOwczesnych wiladz Gminy. Do dokumentéw podzialowych dotgczane bytly
informacje Wéjta o planowanym docelowym planowanym przeznaczeniu terendw na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete
przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntéw.

Projekt zmian w planie zagospodarowania przestrzennego przedstawia niekonsekwencje
w podejsciu Wiadz Gminy Krokowa do gospodarowania podlegtym jej terenem. Ukazuje
lekcewazgcy stosunek rzgdzgcych w odniesieniu do wiascicieli zamiejscowych. Jest to
sprzeczne z fundamentalng zasadg prawa administracyjnego moéwigcg, iz prawo stusznie
nabyte powinno byc¢ stabilne. W przeciwnym wypadku obywatel pozostaje w stanie
niepewnosci co do swojej sytuacji prawnej, co narusza zasade zaufania do Panstwa i
stanowionego przez nie prawa.

Dla skfadajgcej uwagi nie do zaakceptowania jest dziatanie Gminy nakierowane na
przeforsowanie tak radykalnych przeksztatceri. Naruszajg one konstutucyjnie chronione
prawo wilasnosci. Zgodnie z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP wlasno$¢ moze by¢ ograniczona
tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wlasnosci.
Dziatania Gminy sg w odczuciu skiadajgcej uwagi, pogwaitceniem prawa wtasnosci
wynikajgcego z Ustawy Zasadniczej.

Zatozenia projektu planu moéwigce, iz grunt ma pozostac nieogrodzony i niezabudowany
wydajg sie byc sprzeczne z dyrektywg zachowania naturalnej struktury historycznego
krajobrazu Debek oraz ochrony Srodowiska naturalnego wsi. Przedmiotowe tereny mogg
uchodzi¢ za niczyje i by¢ bardziej narazone na degradacije i zanieczyszczenia srodowiska.
Nie zachowano w tym wypadku réwnowagi pomiedzy interesem ogélnym a koniecznoscig
ochrony praw jednostki.

W interesie witascicieli dzialek jest utrzymanie waloréw Srodowiska naturalnego Debek,
jako letniego osrodka rekreacji.

Sktadajgca uwagi podkresla, ze ziozyta deklaracje dotyczgcg ,podatku Smieciowego”
deklarujgc sezonowy — letniskowy pobyt i odpowiednig segregacje odpadow.

W przewidywanym planie zagospodarowania i ograniczeniu prawa wlasnosci, wptyw
wlascicieli grodzonych nieruchomosci na $rodowisko sie zmniejszy, z uwagi na
nieograniczony dostep innych ludzi do prywatnych poses;ji. Pytanie, kto bedzie monitorowat ,
w trosce o S$rodowisko naturalne, tereny nalezgce do prywatnych wilascicieli w nowo
zaistnialym stanie rzeczy.

- sktadajgca uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. 500-600m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek z
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uwzglednieniem wymagar ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwos$c lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne korzystanie z
nieruchomosci.

Ponadto skfadajgca uwagi przypominajg, ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006
obowigzywata zawyzona stawka podatku od nieruchomosci, wskazujgca na inne niz rolnicze
przeznaczenie terenow.

- skiladajgca uwagi wnosi o0: powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziafki,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a czes¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Podsumowanie:

Niekonsekwencja Wiadz Gminy Krokowa doprowadzita do chaosu i nieladu
planistycznego, z ktérym trzeba zmierzy¢ sie obecnie, nie przedkiadajgc interesu ogdlnego
ponad interes jednostki (wtascicieli dziatek).

Zaproponowane zmiany w planie zagospodarowania doprowadzitby do sytuacji, w ktérej
prawo wiasnosci nalezatoby nazwac fikcjg wtasnosci. Organy administracji majg obowigzek
dziata¢ na podstawie i w granicach obowigzujgcego prawa. Argumenty o podwyzszeniu
standardéw ochrony srodowiska, po trwajgcym niemal 20 lat uzytkowania przez cziowieka
mija sie z celem podjecia proby zachowania historycznego $rodowiska naturalnego
przedmiotowego terytorium — w srodowisku tym dawno nastgpity nieodwracalne zmiany.

Sktadajgca uwagi wnosi o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie konsensusu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R — jezeli dla obszaru
Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od rzeki
Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenédw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujagcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).
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Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobattyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Réwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Zarzut 0 naruszenie istoty prawa wiasnosci jest bezzasadny — art. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, ze ustalenie przeznaczenia
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh
studium, natomiast art. 15 ust. 2 pkt 9 ww ustawy dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia
ograniczen w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta - uwagi nieuwzglednione.
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13) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi jest wiascicielem dziatki: 248/2 w Debkach (obrgb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntow rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracity przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywal sie za przyzwoleniem oOwczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terendéw na cele rekreacyjne. W ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntéw.

- skladajgcy uwage wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dziatek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skladajgcy uwagi przypominajg,
ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzZzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terenéw.

- sktadajgcy uwagi proponujg: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos$¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe Iub
naczétkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wytgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z moZzliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
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Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingdw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1lc ,odprowadzenie wodd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikow — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem nha zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie;

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczagtku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne
Z obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegdlnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

36



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —54 - Poz. 1552

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

37



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -55- Poz. 1552

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.

14) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez osob e fizyczn a

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi jest wiascicielem dziatki: 247/29 w Debkach (obreb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntow rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywal sie za przyzwoleniem oOwczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentow
podzialowych dotgczane byly informacje Wojta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terendéw na cele rekreacyjne. W ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntéw.

- skfadajgcy uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Wnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy skladanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skfadajgcy uwagi przypomina,
ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzZona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terenéw.

- sktadajgcy uwagi proponuje: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos$¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe Iub
naczotkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40° pokrycie dachu
wytgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
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elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
tgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1llc ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikow — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnosi 0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.
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Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegoOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srddpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi).

40



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -58— Poz. 1552

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organow.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.
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Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta - uwagi nieuwzglednione.

15) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:

Sktadajgcy uwagi sg wiascicielami dziatki: 248/16 w Debkach (obreb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

Punkt 1:

Przeznaczenie terenu jako teren rolniczy jest pominieciem stanu faktycznego i nie
uwzglednia istniejgcego od 19 lat zagospodarowania terenu i struktury wiasnosci. Parcelacja
gruntdw na male dziatki o pow. ok. 500 - 600m2, ktéra miata miejsce w latach 1994-1996
spowodowatla, ze grunty te utracity przeznaczenie rolnicze. Taki podziat odbywal sie za
przyzwoleniem 6wczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentoéw podziatowych dotgczane
byly informacje Woéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu terenédw na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete
przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow. Gmina przyzwalajgc na podziat terendw
rolnych na tak mate dziatki wraz z drogami dojazdowymi, de facto zgodzita sie na inne niz
rolnicze uzytkowanie terenu. Ustalenie uzytkowania rolnego na tym terenie jest
wprowadzeniem fikcji planistycznej. Teren od prawie 20 lat nie byt uzytkowany rolniczo i nie
bedzie, ze wzgledu na strukture wlasnosci i ogrodzone dziatki zagospodarowane na cele
rekreacyjne.

Zapis ustalajgcy strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni, sg ustaleniami nierealnymi
stojgcymi w sprzecznosci ze stanem istniejgcym.

Sktadajgcy uwagi sg zbulwersowani, gdyz pominieto ich konstytucyjne prawa wiasnosci
(art. 64 Konstytucji RP Dz.U. z 1997r. z dn. 02.04.1997r) art. 222 par.2 kc o ochronie
wlasnosci oraz Europejska Konwencja Praw Cztowieka dot. spokojnego korzystania z
mienia. W oparciu o ww prawa organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes
wiascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
prawo wihasnosci wnioskodawcdw i moze spowodowac szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej. Biorgc pod uwage zalozenia projektu planu, Ze dziatka ma pozostac
niezabudowany i nieogrodzony (czyli ma by¢ zachowana naturalna wolna przestrzen),
wiadciciele twierdzg, Zze brak jest niezbednej réwnowagi miedzy interesem ogélnym a
ochrong praw jednostki. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” bedzie

wykorzystywane przez przygodnych turystow i przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, zas$miecanie i degradacja
terenu).

Sktadajgcy uwagi podkreslajg, ze w dbalosci o czystos¢ srodowiska zlozyli deklaracje
dotyczgcg podatku ,$mieciowego” deklarujgc sezonowy — letniskowy pobyt i uiscili optate ww
podatku uwzgledniajgcg segregacje odpadow. Czy Gmina przedktadajgc projekt planu
obecnej formie, wzieta pod uwage moggcg nasilic sie w znacznym stopniu degradacje
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Srodowiska w zakresie powstania dzikich wysypisk smieci.

- sktadajgcy uwagi wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dziatek o pow. 500-600m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek z
uwzglednieniem wymagar ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

Punkt 6:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne korzystanie z
nieruchomosci. Obszar planu lezy bezposrednio sgsiaduje z terenem zabudowanym (sektor
DMN-09 ,obszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktory
rébwniez jest podzielony na mate dzialki. Zdaniem sktadajgcych uwagi, nic nie stoi na
przeszkodzie, aby teren przylegty do wsi Debki powigkszyc o tereny o takiej samej strukturze
podziatlowe] i podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czeSci infrastruktury
(wodocigg). Teren przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr
142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapisow
uniemozliwiajgcych zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Ponadto skftadajgcy uwagi przypominajg, ze od roku 1997 - 2006 Gmina pobierata
zawyzony podatek od nieruchomosci w wysokosci i kwocie wskazujgcej na inne niz rolnicze
przeznaczenie dziaiki.

- skiadajgcy uwagi proponujg warunki zabudowy: nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu pieszego, gabaryty
obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub naczotkowe o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu wytgcznie w kolorach

ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe ogrodzenie
nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.
Punkt 7:

Teren jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie terenu 07R jest
sprzeczny z zapisami Studium Gminy Krokowa, gdzie jest oznaczony teren zagrozony
powodzig i w jego zakres nie wchodzi teren 07R.

Sktadajgcy uwagi nadmieniajg, Zze od 19 lat uiszczajg optate na rzecz Zarnowieckiej
Spoétki Wodnej tytutem utrzymania i funkcjonowania rowu melioracyjnego zwigzanego z
odprowadzeniem do niego wod opadowych.

Punkt 11:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Whioskowane przeznaczenie byloby kompromisem pomiedzy pierwotnym zalozeniem
planistycznym gminy z lat 90-tych a obecnym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

43



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-61— Poz. 1552

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

Jezeli Gmina w projekcie planu w granicach obszaru Natura 2000 dopuszcza budowe
parkingu i nie narusza to zapiséw studium, to analogicznie przeznaczenie terenu 07R pod
zabudowe letniskowg nie powinno naruszac ustales studium.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dzialki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Piasnickie tgki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest
sprzeczne z zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piasnickie £gki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- o0znaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 11c ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja
terenu jaka wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingbw jest przyzwoleniem na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:
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Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw 0 przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziafki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza réwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nhowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.
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Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $roédpolna, gatunki dzikich zwierzagt zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organéw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tekscie studium w ustaleniach dotyczacych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.
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Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.

16) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez osob e fizyczn a

Tres¢ uwag:

Sktadajgca uwagi jest wiascicielem dziatki: 248/9 w Debkach (obreb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

Punkt 1:

Przeznaczenie terenu jako teren rolniczy jest pominieciem stanu faktycznego i nie
uwzglednia istniejgcego od 19 lat zagospodarowania terenu i struktury wiasnosci. Parcelacja
gruntéw na mate dziatki o pow. ok. 500 - 700m2, ktéra miata miejsce w latach 1994-1996
spowodowala, ze grunty te utracity przeznaczenie rolnicze. Taki podziat odbywal sie za
przyzwoleniem owczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentow podziatowych dotgczane
byly informacje Woéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu teren6w na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete
przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow. Gmina przyzwalajgc na podziat terendw
rolnych na tak mate dziatki wraz z drogami dojazdowymi, de facto zgodzita sie na inne niz
rolnicze uzytkowanie terenu. Ustalenie uzytkowania rolnego na tym terenie jest
wprowadzeniem fikcji planistycznej. Teren od prawie 20 lat nie byt uzytkowany rolniczo i nie
bedzie, ze wzgledu na strukture wiasnosci i ogrodzone dziatki zagospodarowane na cele
rekreacyjne.

Zapis ustalajgcy strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni, sg ustaleniami nierealnymi
stojgcymi w sprzecznosci ze stanem istniejgcym.

Sktadajgca uwagi jest zbulwersowana, gdyz pominieto konstytucyjne prawa wilasnosci
(art. 64 Konstytucji RP Dz.U. z 1997r. z dn. 02.04.1997r) art. 222 par.2 kc o ochronie
wiasnosci oraz Europejska Konwencja Praw Cziowieka dot. spokojnego korzystania z
mienia. W oparciu o ww prawa organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes
wiascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
prawo wihasnosci wnioskodawcdw i moze spowodowac szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej. Biorgc pod uwage zalozenia projektu planu, Ze dziatka ma pozostac

47



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 65— Poz. 1552

niezabudowana i nieogrodzona (czyli ma by¢ zachowana naturalna wolna przestrzen),
wlasciciele twierdzg, ze brak jest niezbednej réwnowagi miedzy interesem ogélnym a
ochrong praw jednostki. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” bedzie

wykorzystywane przez przygodnych turystéw i przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, zas$miecanie i degradacja
terenu).

- skiadajgca uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. 500-700m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek z
uwzglednieniem wymagar ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwos$c lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

Punkt 6:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne korzystanie z
nieruchomosci. Obszar planu lezy bezposrednio sgsiaduje z terenem zabudowanym (sektor
DMN-09 ,obszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktory
réwniez jest podzielony na mate dzialki. Zdaniem skladajgcej uwagi, nic nie stoi na
przeszkodzie, aby teren przylegly do wsi Debki powiekszy¢ o tereny o takiej samej strukturze
podziatowej i podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czesci infrastruktury
(wodocigg). Teren przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr
142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapisow
uniemozliwiajgcych zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Punkt 7:

Teren jest potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczernstwo powodzi, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie terenu 07R jest
sprzeczny z zapisami Studium Gminy Krokowa, gdzie jest oznaczony teren zagrozony
powodzig i w jego zakres nie wchodzi teren 07R.

Punkt 11:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Whioskowane przeznaczenie byloby kompromisem pomiedzy pierwotnym zalozeniem
planistycznym gminy z lat 90-tych a obecnym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z moZzliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
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Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

Jezeli Gmina w projekcie planu w granicach obszaru Natura 2000 dopuszcza budowe
parkingu i nie narusza to zapiséw studium, to analogicznie przeznaczenie terenu 07R pod
zabudowe letniskowg nie powinno naruszac ustalen studium.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnier z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dzialki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Piasnickie tgki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest
sprzeczne z zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,

- o0znaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 11c ,odprowadzenie wdd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikéw — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okre$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja
terenu jaka wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingébw jest przyzwoleniem na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgca uwagi wnosi o0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.
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Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nhowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sasiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegolnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegoOtowych — sie¢ rowow,
4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
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uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzagt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugag
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okres$lona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
byto zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na $rodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organow.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tekscie studium w ustaleniach dotyczacych zasad polityki
parkingowej dla poszczegolnych typéw obszaréw zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
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chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

17) uwagi zto zone w dniu 30.01.2015 przez spétk e z o.0.

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi jest wkascicielem dziatki: 248/10 w Debkach
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntow rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywal sie za przyzwoleniem oOwczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentow
podzialowych dotgczane byly informacje Wojta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terenow na cele rekreacyjne. W ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow.

- skfadajgcy uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku).

- skltadajgcy uwagi wnosi 0 wyodrebnienie z obszaru 07R dzialek 247, 248, 250 — teren
ten bezposredni sgsiaduje z terenem zabudowanym okreslonym jako sektor DMN-09
m0bszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktéry rowniez jest
podzielony na mate dziatki. Zdaniem skfadajgcego uwagi, nic nie stoi na przeszkodzie, aby
teren przyleglty do wsi Debki powiekszy¢ o tereny o takiej samej strukturze podziatowej i
podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czesci infrastruktury (wodocigg). Teren
przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr 142/VIl/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapis6w uniemoZzliwiajgcych
zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz w pasie
technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Whioskowane przeznaczenie byloby kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem
planistycznym gminu z lat 90-tych a obecnym chaotycznym zagospodarowaniem terenéw
nadmorskich.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: skfadajgcy uwagi
wnosi o0 uchylenie zakazu grodzenia nieruchomosci naruszajgcego art. 15 ust. 2 pkt 9 w zw.
Z art. 1 ust. 2 pkt 5 7 ustawy o planowaniu i zagsopodarowaniu przestrzennym oraz art. 140
ustawy kodeks cywilny. Zakaz ten jest nieuprawnionym ograniczeniem prawa wtasnosci.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy skladanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skfadajgcy uwagi przypomina,
ze dla wiegkszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzona stawka podatku od
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nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- sktadajgcy uwagi proponuje: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
naczotkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40° pokrycie dachu
wyltgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych:

ust a) jest sprzeczny z zapisami Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, gdzie na mapach teren zagrozony powodzig jest dokfadnie oznaczony a w
jego zakres nie wchodzi teren 07R.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o0 moZliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

13)stawka procentowa: skladajgcy uwagi wnosi 0 ustalenie stawki planistycznej o
wartosci wyzszej niz 0%. Jak wynika z wyrokdéw oraz z praktyki Urzedéw Wojewodzkich
stawki procentowej nie mozna ustali¢ na poziomie 0%. Rada Gminy uchwalajgc plan, w
ktorym jest stawka O odbiera woéjtowi mozliwos$¢ poboru naleznych mu pieniedzy. Sktadajgcy
uwagi wnosi o zdefiniowanie w stowniku pojec jakg stawke procentowg Rada Gminy ma na
mysli. Obecna uchwata pomija ten obowigzkowy element.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okre$lenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgtoszenia.

Zagospodarowanie terendw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig
zabudowy budynkiem jest dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z
rolniczego na ustugowy. Nalezy zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodniei z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingébw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,
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- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium. ). Projekt planu jest sprzeczny ze studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1llc ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikow — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingbw jest przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnosi 0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw 0 przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.
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Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $roédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzagt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugag
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okres$lona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
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miejsca postojowe dla samochoddéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglagdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

18) uwagi zto zone w dniu 29.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi jest wkascicielem dziatki: 247/11-13 w Debkach
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Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntéw rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracity przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywat sie za przyzwoleniem o&éwczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terendéw na cele rekreacyjne. W ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntéw.

- skfadajgcy uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem teren6w nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skfadajgcy uwagi przypomina,
ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzZzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- sktadajgcy uwagi proponuje: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
naczétkowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wylgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe,
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a cze$¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.
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Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1lc ,odprowadzenie wdd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikéw — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem nha zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnosi 0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.
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Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.
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Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglagdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tekscie studium w ustaleniach dotyczacych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.
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19) uwagi zto zone w dniu 29.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Sktadajgca uwagi jest wtascicielem dziatki: 247/11-13 w Debkach
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntow rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracity przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywal sie za przyzwoleniem oOwczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terendéw na cele rekreacyjne. W ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntéw.

- skfadajgca uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skiadajgca uwagi przypomina,
ze dla wiekszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzZzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terenéw.

- skladajgca uwagi proponuje: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos$¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe Iub
naczétkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wytgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe,
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice hazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terendw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji sSrodowiskowych lub raportéw o wptywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodniei z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziatki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1lc ,odprowadzenie wodd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem nha zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgca uwagi wnosi o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujagcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nhowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukiadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegodlnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.
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Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.
Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.
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20) uwagi zlo zone w dniu 29.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Skiadajgcy uwagi sg wspotwitascicielami dziatki: 247/15 w Debkach, obreb Zarnowiec
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntéw rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywat sie za przyzwoleniem o&éwczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terenow na cele rekreacyjne. W ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow.

- skladajgcy uwagi wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem teren6w nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skladajgcy uwagi przypominajg,
ze dla wiegkszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- sktadajgcy uwagi proponujg: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki, ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,5 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o0 moZliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z moZzliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
zmienic¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
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terendw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji sSrodowiskowych lub raportéw o wptywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziatki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
tgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1llc ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw o0 przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulane;j.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujagcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza rowniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nhowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukiadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegodlnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzagt zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.
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Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.
Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.
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21) uwagi zlo zone w dniu 30.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Skiadajgcy uwagi sg wiascicielami dziatki: 247/14 w Debkach, obreb Zarnowiec
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntéw rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywat sie za przyzwoleniem o&éwczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatowych dolgczane byly informacje Waéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terenow na cele rekreacyjne. W ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow.

- skladajgcy uwagi wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Whnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem teren6w nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skladajgcy uwagi przypominajg,
ze dla wiegkszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terendw.

- sktadajgcy uwagi proponujg: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatkki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
naczotkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40° pokrycie dachu
wylgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe,
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przylgczenia do sieci a cze$¢ dzialek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o0 moZliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z moZzliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
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cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terendw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji sSrodowiskowych lub raportéw o wptywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingdw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziaiki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
tgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1llc ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okres$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem na zmiane
przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i nieleSne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedbarn ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw o0 przeznaczeniu
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rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreaciji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nhowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoinych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegoOtowych — sieé¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.
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Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglagdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organow.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.
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Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta - uwagi nieuwzglednione.

22) uwagi zlo zone w dniu 30.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tresc¢ uwag:

Sktadajgcy uwagi jest wspotwtascicielem dziatki: 248/11 i 248/12 w Debkach, obregb
Zarnowiec

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:
Punkt 1:

Przeznaczenie terenu jako teren rolniczy jest pominieciem stanu faktycznego i nie
uwzglednia istniejgcego od 19 lat zagospodarowania terenu i struktury wiasnosci. Parcelacja
gruntdw na male dziatki o pow. ok. 500 - 600m2, ktéra miata miejsce w latach 1994-1996
spowodowala, ze grunty te utracity przeznaczenie rolnicze. Taki podziat odbywal sie za
przyzwoleniem 6wczesnych wiadz Gminy, gdzie do dokumentéw podziatowych dotgczane
byly informacje Woéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu terenédw na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete
przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow. Gmina przyzwalajgc na podziat terendw
rolnych na tak mate dziatki wraz z drogami dojazdowymi, de facto zgodzita sie na inne niz
rolnicze uzytkowanie terenu. Ustalenie uzytkowania rolnego na tym terenie jest
wprowadzeniem fikcji planistycznej. Teren od prawie 20 lat nie byt uzytkowany rolniczo i nie
bedzie, ze wzgledu na strukture wlasnosci i ogrodzone dziatki zagospodarowane na cele
rekreacyjne.

Zapis ustalajgcy strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni, sg ustaleniami nierealnymi
stojgcymi w sprzecznosci ze stanem istniejgcym.

Sktadajgcy uwagi sg zbulwersowani, gdyz pominieto ich konstytucyjne prawa wiasnosci
(art. 64 Konstytucji RP Dz.U. z 1997r. z dn. 02.04.1997r) art. 222 par.2 kc o ochronie
wlasnosci oraz Europejska Konwencja Praw Cztowieka dot. spokojnego korzystania z
mienia. W oparciu o ww prawa organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes
wiascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
prawo wihasnosci wnioskodawcdw i moze spowodowac szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej. Biorgc pod uwage zalozenia projektu planu, Ze dziatka ma pozostac
niezabudowana i nieogrodzona (czyli ma by¢ zachowana naturalna wolna przestrzen),
wiadciciele twierdzg, Zze brak jest niezbednej réwnowagi miedzy interesem ogélnym a
ochrong praw jednostki. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” bedzie

wykorzystywane przez przygodnych turystow i przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, zas$miecanie i degradacja
terenu).

Sktadajgcy uwagi podkresla, ze w dbatosci o czysto$¢ srodowiska ztozyt deklaracje
dotyczgcg podatku ,$mieciowego” deklarujgc sezonowy — letniskowy pobyt i uiscit optate ww
podatku uwzgledniajgcg segregacje odpadow. Czy Gmina przedktadajgc projekt planu
obecnej formie, wzieta pod uwage moggcg nasilic sie w znacznym stopniu degradacje
Srodowiska w zakresie powstania dzikich wysypisk smieci.
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- skladajgcy uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. 500-600m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wilascicieli dziatek z
uwzglednieniem wymagar ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

Punkt 6:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne korzystanie z
nieruchomosci. Obszar planu lezy bezposrednio sgsiaduje z terenem zabudowanym (sektor
DMN-09 ,obszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktory
rébwniez jest podzielony na male dzialki. Zdaniem skladajgcego uwagi, nic nie stoi na
przeszkodzie, aby teren przylegly do wsi Debki powiekszy¢ o tereny o takiej samej strukturze
podziatlowe] i podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czeSci infrastruktury
(wodocigg). Teren przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr
142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapisow
uniemozliwiajgcych zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Ponadto skladajgcy uwagi przypomina, ze od roku 1997 - 2006 Gmina pobierata
zawyzony podatek od nieruchomosci w wysokosci i kwocie wskazujgcej na inne niz rolnicze
przeznaczenie dziafki.

- skiadajgcy uwagi proponuje warunki zabudowy: nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe Iub
naczotkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40° pokrycie dachu
wylgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

Punkt 7:

Teren jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie terenu 07R jest
sprzeczny z zapisami Studium Gminy Krokowa, gdzie jest oznaczony teren zagrozony
powodzig i w jego zakres nie wchodzi teren O7R.

Sktadajgcy uwage nadmienia, Zze od 19 lat uiszcza optate na rzecz Zarnowieckiej Spotki
Wodnej tytutem utrzymania i funkcjonowania rowu melioracyjnego zwigzanego z
odprowadzeniem do niego wod opadowych.

Punkt 11:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zasSwiadczenia o mozliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Whnioskowane przeznaczenie byloby kompromisem pomiedzy pierwotnym zalozeniem
planistycznym gminy z lat 90-tych a obecnym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

Jezeli Gmina w projekcie planu w granicach obszaru Natura 2000 dopuszcza budowe
parkingu i nie narusza to zapiséw studium, to analogicznie przeznaczenie terenu 07R pod
zabudowe letniskowg nie powinno naruszac ustales studium.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingéw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dzialki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Piasnickie tgki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest
sprzeczne z zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piasnickie £gki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- o0znaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych: teren
potozony w obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingbw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 11c ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowéw lub do studni chionnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja
terenu jaka wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingbw jest przyzwoleniem na
zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzsze;j.

Podsumowanie:
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Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaly na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnosi 0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terendbw 0 przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.
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Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $roédpolna, gatunki dzikich zwierzagt zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodoéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organdw.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tekscie studium w ustaleniach dotyczacych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.
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Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktéw 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chtonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wod opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowej nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.

23) uwagi zto zone w dniu 29.01.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Sktadajgca uwagi jest wspotwtascicielem dziatki: 248/13 w Debkach, obreb Zarnowiec

Sktadajgca uwagi, kwestionuje ustalenia projektu miejscowego planu i sprzeciwia sie
realizacji projektu uchwaty.

Sktadajgca uwagi zostata wspotwtascicielkg dziatki — tgki w 1996r. Podziat terenu na
mate dziatki odbyt sie za wiedzg Gminy i zgodnie z éwczesnym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z prawem wiasciciela do ochrony mienia oraz w celu zapewnienia
bezpieczenstwa dziatka zostata ogrodzona niskg siatkg, niezwigzang z gruntem. Na dzialce
stangt pojazd na kotach, niedopuszczony do ruchu. Ogrodzenie i pojazd nie przyczyniajg sie
do utraty potencjatu biotycznego tego obszaru. Skiadajgca uwagi dba o dzialke, nie
degraduje srodowiska naturalnego i nie stanowi zrédta zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego. Placi regularnie podatek od gruntu, optaty za melioryzacje i czyszczenie
rowéw i kanatéw. Od 2013r. ptaci Gminie za wywo6z Smieci.

PrzywrdOcenie na terenie historycznego krajobrazu kulturowego, czyli pozostawienie
naturalnej, otwartej przestrzeni bedzie dawato mozliwos¢ do niekontrolowanej degradaciji
Srodowiska (np. dzikie obozowiska i okoliczni mieszkaricy, ktorzy do 1996 r. wyrzucali na
teren nieczystosci z szambiarek).

Dzialka lezy w bliskim sgsiedztwie terenu zabudowanego, uzbrojonego i drogi gminnej
(sg w niej woda i prad, bez sieci kanalizacyjnej). Gmina od poczgtku dawata wiascicielom
dziatek 247 i 248 nadzieje na przeksztatcenie dzialek ma rekreacyjne. Debki od 30 lat
sukcesywnie rozbudowujg sie w kierunku potudniowym (w poblizu powstaly pensjonaty,
domy letniskowe i pola namiotowe, parkingi).

Opinie i prognozy, ze tylko wiasciciele matych dzialek negatywnie oddziatujg na
srodowisko sg krzywdzgce. Uchwalenie planu w proponowanym ksztatcie stanowi ingerencje
w prawo wiasciciela do ochrony wtasnosci i moze doprowadzi¢ do dewastacji nieogrodzonej
przestrzeni przez osoby trzecie.

Sktadajgca uwagi wnosi o:

- nienaruszanie praw wiasciciela do ochrony wtasnosci i spokojnego oraz bezpiecznego
korzystania z mienia,
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- przeksztatcenie na dziatki rekreacyjng, aby mozna byto korzysta¢ z dobrodziejstw
nadmorskiego klimatu i zagospodarowaé¢ dziatke zgodnie z wymogami i przepisami
dotyczgcymi dziatek rekreacyjnych,

- uchylenie Uchwaty naruszajgcej podstawowe prawa do ochrony wiasnosci.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowe.

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.
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Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

24) uwagi zto zone w dniu 29.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi sg wiascicielami dziatki: 248/4 w Debkach, obreb Zarnowiec
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

1) przeznaczenie terenu: ze wzgledu na parcelacje gruntow rolnych z lat 1994-1996 na
dziatki o pow. ok. 500m2, grunty te zatracily przeznaczenie typowo rolnicze. Taki podziat
odbywal sie za przyzwoleniem oOwczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentow
podziatlowych dotgczane byly informacje Wojta o docelowym planowanym przeznaczeniu
terenow na cele rekreacyjne. W ogdélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
objete przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowato rekreacyjne przeznaczenie gruntow.

- skladajgcy uwagi wnoszg, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. ok. 500m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wylgcznie dla wiascicieli dziatek.
Dopuszczajgc mozliwosc lokalizacji jednego budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek
przeznaczony do okresowego wypoczynku). Wnioskowane przeznaczenie byloby
kompromisem pomiedzy pierwotnym zaloZzeniem planistycznym gminu z lat 90-tych a
obecnym chaotycznym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustalajgc zakaz zabudowy Gmina ograniczy w petni swobodne korzystanie z nieruchomosci
oraz zaprzeczy sktadanym obietnicom z lat 90-tych. Ponadto skladajgcy uwagi przypominajg,
ze dla wiegkszosci dziatek do roku 2006 obowigzywata zawyzona stawka podatku od
nieruchomosci — sugerujgca inne niz rolnicze przeznaczenie omawianych terenéw.

- sktadajgcy uwagi proponujg: powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60mz2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe Iub
naczotkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40° pokrycie dachu
wytgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o0 moZliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych poje¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenow pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROzZnice nazewnictwa determinujg przepisy
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prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzi¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z moZzliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i niele$ne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
zmienic¢ oznaczenie rysunku planu.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terendbw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji sSrodowiskowych lub raportéw o wptywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodniei z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingébw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dziatki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000 Piasnickie
Lgki. Przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest sprzeczne z
zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadar ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegbétowych,

- oznaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 1lc ,odprowadzenie wodd deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okreslona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja terenu jaka
wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingdw jest przyzwoleniem nha zmiane
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:
Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podziaty z lat
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90-tych sygnowane przez oOwczesne wladze Gminy (wraz z os$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi réwnoczesnie dla obszaru 07R i 19KW - jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntéw rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byty zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegodlnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoélnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

82



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 100 - Poz. 1552

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srddpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie ROwniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogolnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rOwniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugg
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postéj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktérej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okreslona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
miejsca postojowe dla samochodéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone nha parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organow.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingdw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOlowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
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zakresie obszarO6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

25) uwagi zlo zone w dniu 31.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Sktadajgcy uwagi sg wspotwiascicielami dziatki: 248/14 i 248/3 w Debkach, obreb Zarnowiec

Sktadajgcy uwagi sprzeciwiajg sie realizacji projektu ww uchwaty uzasadniajgc to
naruszeniem nastepujgcych przepisow:

- art. 6 ust. 2 w zw. Z art. 3 ust. 1 oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przekroczenie jego uprawnien
zwigzanym z prawem wiasnosci dziatek potozonych na terenie objetym planem,

- art. 15 ust. 2 pkt 9 w zw. Z art. 1 ust. 2 pkt 5 i 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez wprowadzenie catkowitego zakazu realizacji
ogrodzen dziatek wtasnosciowych,

- art. 20 ust. 1 z zw. Z art. 9 pkt 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uchwalenie planu, ktérego ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu sg niezgodne z wczes$niejszymi ustaleniami Gminy w zakresie uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania terenéw potozonych na potudnie od wsi Debki,

- art. 140 ustawy Kodeks cywilny polegajgcy na nieuprawnionym ograniczeniu prawa
wilasnosci oraz naruszenie orzecznictwa Europejskiej Konwencji Praw Cziowieka dot.
spokojnego korzystania z mienia,

- art. 2 Konstytucji RP poprzez wprowadzenie procedury planistycznej w sposéb majgcy
na celu uchwalenie planu miejscowego pomimo tego, Ze sposOb dziatania skutkowat
uchwaleniem planu posiadajgcego istotne nieprawidtowosci,

Podziat na tak mate dziatki odbyt sie w latach 1995 i 1996 za zgodg Wdjta oraz zgodnie
z 6wczesnymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktory dzielgc tereny rolne
uwzgledniat w przysziosci przekwalifikowanie na dziatki rekreacyjne. Podziat gruntow w tych
latach musiat by¢ zgodne z planem zagospodarowania (nawet ogélnym) wg Scistych ustalen
gm. Krokowa.

Podziat byt zgodny, poniewaz zalgcznik wyraznie mowi o ,generatorach rekreacji”, czyli
grunty na terenie gminy Krokowa musiaty by¢ przeznaczone na inne cele niz rolnicze. Ww
grunty zatracity wéwczas charakter rolny. Uchwata Rady Gminy Krokowa nr 43/V/99 z zd.
25.02.1999 r. miata by¢ ,pozytywna” dla przeksztatcenia gruntéw. Aktualnie Gmina nie chce
udostepnic¢ odpisow starych planow, gdzie byta mowa o ,generatorach rekreacji”.

Zostata wtedy wytyczona droga dojazdowa o szer. 8 m przecinajgca dziatki i tereny wg
zapewnien urzednikoéw miaty zostac przeznaczone pod zabudowe letniskowo-rekreacyijng.
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W aktach notarialnych z 1997 r. okreslono dzialki jako ,teren upraw polowych”. W
dziataniach gminy stwierdza sie wiec niekonsekwencje, ktéra polega na podzieleniu i
sprzedazy dziatek z zakazem wszelkich trwalych zabudowarn, a nastepnie zarzuca sie, Ze
stanowig nieestetyczny krajobraz i powodujg niszczenie $rodowiska naturalnego. Zgda sie
catkowitego usuniecia wszelkich zabudowar i zlikwidowania ogrodzen. Jest to ignorancja
wiadcicieli dziatek, ktérzy sg w wigkszosci mieszkaricami wielkomiejskich, klimatycznie
zanieczyszczonych teren6w. Postawione zabudowania nie mozna nazwac ,dzikimi” i nie
mozna sie tez zgodzi¢, ze przebywanie na dziatkach stanowi degradacje srodowiska.

Zakaz realizacji ogrodzen jest zbyt rygorystyczny naruszajgcy granice przyznanego
ustawg z dn. 27.03.2003 wiadztwa planistycznego. Taki zakaz ogranicza prawa wiascicieli w
stopniu naruszajgcym prawa wiasnosci, gdyz czyni obszar ogoélnodostepnym dla o0so6b
trzecich. Narusza to interes prawny poprzez nadmierne ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. Pozostawienie ,dzikiej, naturalnej przestrzeni” bedzie
stuzy¢ przygodnym turystom, co przyczyni sie do dewastacji Srodowiska naturalnego.

Przedmiotowe dziatki tworzg jednolity zwarty teren przylegajgcy do obszaréw
przeznaczonych na budownictwo rekreacyjne i budowlane stanowigce jego przediuzenie
wzdiuz drogi powiatowe] do Odargowa i lezg w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zabudowanego sektor DMN-09 (zg. Z Uchwalg Rady Gminy Korkowa nr XXI1X/283/2005 z
dn. 18.03.2005) i przylegajg do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, w ktorej sg media (prad, woda,
bez kanalizaciji).

Powinno sie wyodrebnic¢ z obszaru 07.R teren dzialek rekreacyjnych 247, 248 i 250 we
wschodniej czesci obszaru (ok. 15% powierzchni terenu 07.R) podobnego powierzchniowo
do obszaru 13R, terenu o charakterystyce zabudowy letniskowo-rekreacyjnej i przytgczyc go
do terendéw przylegajgcych do wsi Debki wzdtuz ulicy Morskiej czyli KD02.D zarbwno w
studium jak i w planach mpzp.

Dzialki skladajgcych uwagi bezposrednio sgsiadujg z zabudowg wsi wzdtuz ulicy
Morskiej i majg mniej wspolnego z pasem #gk i obszaréw rolnych ciggngcych sie do Piasnicy.
Dzialki nalezg raczej do obszaru przediuzenia istniejgcej zabudowy wzdluz ul Morskiej
(przestrzennie i historycznie).

Zdaniem skladajgcych uwagi krzywdzgce jest przyporzgdkowanie do terendw rolnych
(pas wschod — zachod) wzdiuz kanatu wodnego 06WS zamiast do istniejgcej i planowanej
zabudowy (pas poétnoc-potudnie).

Sktadajgcy uwagi chcg korzystac ze Srodowiska naturalnego bez jego degradacii.
Korzystanie z dziatek przez wtascicieli jest bardziej pozyteczne niz wytgczne walory ,dzikiego
krajobrazu” dla szerokiej publicznosci.

W swoim orzecznictwie Europejski Trybunat Praw Czlowieka w Strasburgu podniést, ze
w przypadku ingerencji Paristwa (a wiec rOwniez organu administracyjnego) wykonywanie
prawa wiasnos$ci nalezy zbadac, czy zachowana zostata niezbedna rownowaga miedzy
interesem ogollnym, a koniecznoscig praw jednostek. Wszelka ingerencja w korzystania z
prawa okreslone w art. 1 Protokotu nr 1 musi przebiegac z zasadg proporcjonalnosci.

Oznacza to , ze organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes wiascicieli
nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
prawo wiasnosci wnioskodawcow i moze spowodowac¢ szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej i prawnej dot. wilascicieli dziatek.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o nienaruszanie ich praw i przeksztatcenie dziatlek na
rekreacyjne, aby mogli zagospodarowac swoje dziatki zgodnie z wymogami dotyczgcymi
dziatek rekreacyjnych.

Zadajg uchylenia Uchwaly naruszajgcej podstawowe prawa o ochronie wiasnosci. W
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przypadku, gdy Gmina nie ustosunkuje sie pozytywnie do postulatow skladajgcy uwagi bedg
odwolywac sie az do uznania ich praw.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zarzut o przekroczenie uprawnieh zwigzanych z prawem wiasnosci dziatek potozonych
na terenie objetym planem jest bezzasadny - art. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, ze ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh
studium, natomiast art. 15 ust. 2 pkt 9 ww ustawy dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia
ograniczen w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy.

W przypadku przedmiotowego projektu planu przeznaczenie na cele rolnicze z zakazem
zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest uzasadnione i wynika z szeregu
przeprowadzonych analiz, min.: inwentaryzacji stanu istniejgcego (wizja w terenie), stanu
prawnego, istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujagcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej.

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukiadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoélnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.
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Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srddpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie ROwniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta - uwagi nieuwzglednione.

26) uwagi zto zone w dniu 31.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:

~ Skiadajgcy uwagi sg wspbiwtascicielami dziatki: 248/1, 250/3 i 250/4 w Dgbkach, obreb
Zarnowiec

Sktadajgcy uwagi sprzeciwiajg sie realizacji projektu ww uchwaty uzasadniajgc to
naruszeniem nastepujgcych przepisow:

-art. 6 ust. 2 w zw. Z art. 3 ust. 1 oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przekroczenie jego uprawnien
zwigzanym z prawem wiasnosci dziatek potozonych na terenie objetym planem,

- art. 15 ust. 2 pkt 9 w zw. Z art. 1 ust. 2 pkt 5 i 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez wprowadzenie catkowitego zakazu realizacji
ogrodzen dziatek wtasnosciowych,

- art. 20 ust. 1 z zw. Z art. 9 pkt 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uchwalenie planu, ktérego ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu sg niezgodne z wczes$niejszymi ustaleniami Gminy w zakresie uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania terenéw potozonych na potudnie od wsi Debki,

- art. 140 ustawy Kodeks cywilny polegajgcy na nieuprawnionym ograniczeniu prawa
wilasnosci oraz naruszenie orzecznictwa Europejskiej Konwencji Praw Cziowieka dot.
spokojnego korzystania z mienia,

- art. 2 Konstytucji RP poprzez wprowadzenie procedury planistycznej w sposéb majgcy
na celu uchwalenie planu miejscowego pomimo tego, Ze sposOb dziatania skutkowat
uchwaleniem planu posiadajgcego istotne nieprawidtowosci,

Podziat na tak mate dziatki odbyt sie w latach 1995 i 1996 za zgodg Wdjta oraz zgodnie
z Owczesnymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktory dzielgc tereny rolne
uwzgledniat w przysziosci przekwalifikowanie na dziatki rekreacyjne. Podziat gruntdw w tych
latach musiat by¢ zgodne z planem zagospodarowania (nawet ogélnym) wg scistych ustalen
gm. Krokowa.

Podziat byt zgodny, poniewaz zalgcznik wyraznie mowi o ,generatorach rekreacji”, czyli
grunty na terenie gminy Krokowa musialy by¢ przeznaczone na inne cele niz rolnicze. Ww
grunty zatracity wéwczas charakter rolny. Uchwata Rady Gminy Krokowa nr 43/V/99 z zd.
25.02.1999 r. miata byc ,pozytywna” dla przeksztatcenia gruntow. Aktualnie Gmina nie chce
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udostepnic¢ odpisow starych plandéw, gdzie byta mowa o ,generatorach rekreacji”.

Zostata wtedy wytyczona droga dojazdowa o szer. 8 m przecinajgca dzialki i tereny wg
zapewnien urzednikdw miaty zostac przeznaczone pod zabudowe letniskowo-rekreacyjng.

W aktach notarialnych z 1997 r. okreslono dziatki jako ,teren upraw polowych”. W
dziataniach gminy stwierdza sie wiec niekonsekwencje, ktéra polega na podzieleniu i
sprzedazy dziatek z zakazem wszelkich trwalych zabudowarn, a nastepnie zarzuca sie, Ze
stanowig nieestetyczny krajobraz i powodujg niszczenie $rodowiska naturalnego. Zgda sie
catkowitego usuniecia wszelkich zabudowan i zlikwidowania ogrodzern. Jest to ignorancja
wlascicieli dzialek, ktérzy sg w wiekszosci mieszkaricami wielkomiejskich, klimatycznie
zanieczyszczonych terendw. Postawione zabudowania nie mozna nazwac ,dzikimi” i nie
mozna sie tez zgodzi¢, ze przebywanie na dziatkach stanowi degradacje srodowiska.

Zakaz realizacji ogrodzen jest zbyt rygorystyczny naruszajgcy granice przyznanego
ustawg z dn. 27.03.2003 wiadztwa planistycznego. Taki zakaz ogranicza prawa wiascicieli w
stopniu naruszajgcym prawa wiasnosci, gdyz czyni obszar ogolnodostepnym dla os6b
trzecich. Narusza to interes prawny poprzez nadmierne ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. Pozostawienie ,dzikiej, naturalnej przestrzeni” bedzie
stuzy¢ przygodnym turystom, co przyczyni sie do dewastacji Srodowiska naturalnego.

Przedmiotowe dziatki tworzg jednolity zwarty teren przylegajgcy do obszaréw
przeznaczonych na budownictwo rekreacyjne i budowlane stanowigce jego przediuzenie
wzdiuz drogi powiatowe] do Odargowa i lezg w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zabudowanego sektor DMN-09 (zg. Z Uchwatg Rady Gminy Korkowa nr XXIX/283/2005 z
dn. 18.03.2005) i przylegajg do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, w ktorej sg media (prad, woda,
bez kanalizaciji).

Powinno sie wyodrebnic¢ z obszaru 07.R teren dziatek rekreacyjnych 247, 248 i 250 we
wschodniej czesci obszaru (ok. 15% powierzchni terenu 07.R) podobnego powierzchniowo
do obszaru 13R, terenu o charakterystyce zabudowy letniskowo-rekreacyjnej i przytgczy¢ go
do terendéw przylegajgcych do wsi Debki wzdtuz ulicy Morskiej czyli KD02.D zarbwno w
studium jak i w planach mpzp.

Dzialki skladajgcych uwagi bezposrednio sgsiadujg z zabudowg wsi wzdtuz ulicy
Morskiej i majg mniej wspolnego z pasem #gk i obszaréw rolnych ciggngcych sie do Piasnicy.
Dzialki nalezg raczej do obszaru przediuzenia istniejgcej zabudowy wzdiuz ul Morskiej
(przestrzennie i historycznie).

Zdaniem skladajgcych uwagi krzywdzgce jest przyporzgdkowanie do terendw rolnych
(pas wschod — zachod) wzdiuz kanatu wodnego 06WS zamiast do istniejgcej i planowanej
zabudowy (pas poétnoc-potudnie).

Sktadajgcy uwagi chcg korzysta¢ ze srodowiska naturalnego bez jego degradacii.
Korzystanie z dziatek przez wtascicieli jest bardziej pozyteczne niz wytgczne walory ,dzikiego
krajobrazu” dla szerokiej publicznosci.

W swoim orzecznictwie Europejski Trybunat Praw Czlowieka w Strasburgu podniést, ze
w przypadku ingerencji Paristwa (a wiec rOwniez organu administracyjnego) wykonywanie
prawa wiasnos$ci nalezy zbadac, czy zachowana zostata niezbedna rownowaga miedzy
interesem ogollnym, a koniecznoscig praw jednostek. Wszelka ingerencja w korzystania z
prawa okreslone w art. 1 Protokotu nr 1 musi przebiegac z zasadg proporcjonalnosci.

Oznacza to , ze organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes wiascicieli
nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
prawo wiasnosci wnioskodawcow i moze spowodowac¢ szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej i prawnej dot. wiascicieli dziatek.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o nienaruszanie ich praw i przeksztatcenie dziatlek na

88



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego - 106 - Poz. 1552

rekreacyjne, aby mogli zagospodarowac¢ swoje dzialki zgodnie z wymogami dotyczgcymi
dziatek rekreacyjnych.

Zgdajg uchylenia Uchwaty naruszajgcej podstawowe prawa o ochronie wiasnosci. W
przypadku, gdy Gmina nie ustosunkuje sie pozytywnie do postulatow sktadajgcy uwagi bedg
odwolywac sie az do uznania ich praw.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zarzut o przekroczenie uprawnieh zwigzanych z prawem wiasnosci dziatek potozonych
na terenie objetym planem jest bezzasadny - art. 4 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, ze ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh
studium, natomiast art. 15 ust. 2 pkt 9 ww ustawy dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia
ograniczen w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy.

W przypadku przedmiotowego projektu planu przeznaczenie na cele rolnicze z zakazem
zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest uzasadnione i wynika z szeregu
przeprowadzonych analiz, min.: inwentaryzacji stanu istniejgcego (wizja w terenie), stanu
prawnego, istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposéb nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujagcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokona¢ podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dzialki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej.

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegodlnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoinych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar polozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,
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5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujgcych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

27) uwagi zlo zone w dniu 30.01.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:

Sktadajgcy uwagi sprzeciwiajg sie realizacji projektu ww uchwaty uzasadniajgc to
naruszeniem nastepujgcych przepisow:

- art. 6 ust. 2 w zw. Z art. 3 ust. 1 oraz art. 4 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez przekroczenie jego uprawnien
zwigzanym z prawem wiasnosci dziatek potozonych na terenie objetym planem,

- art. 15 ust. 2 pkt 9 w zw. Z art. 1 ust. 2 pkt 5 i 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez wprowadzenie catkowitego zakazu realizacji
ogrodzen dziatek wtasnosciowych,

- art. 20 ust. 1 z zw. Z art. 9 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uchwalenie planu, ktérego ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu sg niezgodne z wczes$niejszymi ustaleniami Gminy w zakresie uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania terendw potozonych na potudnie od wsi Debki,

- art. 140 ustawy Kodeks cywilny polegajgcy na nieuprawnionym ograniczeniu prawa
wlasnosci oraz naruszenie orzecznictwa Europejskiej Konwencji Praw Czlowieka dot.
spokojnego korzystania z mienia,

- art. 2 Konstytucji RP poprzez wprowadzenie procedury planistycznej w spos6b majgcy
na celu uchwalenie planu miejscowego pomimo tego, ze sposOb dziatania skutkowat
uchwaleniem planu posiadajgcego istotne nieprawidtowosci,

- zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zagospodarowanie terenow oznaczonych jako 19KP z przeznaczeniem na parking lub
miejsca postojowe wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z odbiornikami
substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZe gruntowe oraz wymaga uzyskania decyzji
Srodowiskowych lub raportéw o wplywie na $Srodowisko. Do projektu planu nie zalgczono
kluczowych uzgodniei z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingbw w obszarze
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chronionym Natura 2000.

Dzialki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Piasnickie tgki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest
sprzeczne z zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piasnickie £gki PLH220021.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- 0znaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Podziat na tak mate dziatki odbyt sie w latach 1995 i 1996 za zgodg Wdjta oraz zgodnie
z oOwczesnymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktory dzielgc tereny rolne
uwzgledniat w przysziosci przekwalifikowanie na dziatki rekreacyjne. Podziat gruntow w tych
latach musiat by¢ zgodny z planem zagospodarowania (nawet ogolnym).

Podziat byt zgodny, poniewaz zalgcznik graficzny wyraznie mowi o ,generatorach
rekreacji”, czyli grunty na terenie gminy Krokowa musiaty by¢ przeznaczone na inne cele niz
rolnicze. Ww grunty zatracity wéwczas charakter rolny. Uchwala Rady Gminy Krokowa nr
43/V/99 z zd. 25.02.1999 r. miala by¢ ,pozytywna” dla przeksztatcenia gruntéw. Aktualnie
Gmina nie chce udostepni¢ odpisow starych planéw, gdzie byta mowa o ,generatorach
rekreacji”.

W aktach notarialnych okreslono przedmiotowe dziatki jako ,tgki na terenach rolnych” z
zakazem mozliwosci ich zagospodarowania. W dziataniach gminy stwierdza sie wiec
niekonsekwencje, ktéra polega na podzieleniu i sprzedazy dziatek z zakazem wszelkich
trwalych zabudowan, a nastepnie zarzuca sie, ze stanowig nieestetyczny krajobraz i
powodujg niszczenie $rodowiska naturalnego. Zgda sie catkowitego usuniecia wszelkich
zabudowar i zlikwidowania ogrodzen. Jest to lekcewazenie wiascicieli dziatek, ktérzy sg w
wiekszosci mieszkaicami  wielkomiejskich, klimatycznie zanieczyszczonych terendw.
Postawione zabudowania nie mozna nazwac¢ ,dzikimi” i nie mozna sie tez zgodzi¢, ze
przebywanie na dziatkach stanowi degradacje srodowiska.

Zakaz realizacji ogrodzen jest zbyt rygorystyczny naruszajgcy granice przyznanego
ustawg z dn. 27.03.2003 wiadztwa planistycznego. Taki zakaz ogranicza prawa wtascicieli w
stopniu naruszajgcym prawa wiasnosci, gdyz czyni obszar ogolnodostepnym dla os6b
trzecich. Narusza to interes prawny poprzez nadmierne ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci. Pozostawienie ,dzikiej, naturalnej przestrzeni” bedzie
stuzy¢ przygodnym turystom, co przyczyni sie do dewastacji Srodowiska naturalnego.

Przedmiotowe dziatki lezg w bezposrednim sgsiedztwie terenu zabudowanego eektor
DMN-09 (zg. Z Uchwatg Rady Gminy Korkowa nr XXIX/283/2005 z dn. 18.03.2005) i
przylegajg do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, w ktérej sg media (prgd, woda, bez kanalizacji).

Sktadajgcy uwagi chcg korzystac ze Srodowiska naturalnego bez jego degradacii.
Korzystanie z dziatek przez wtascicieli jest bardziej pozyteczne niz wytgczne walory ,dzikiego
krajobrazu” dla szerokiej publicznosci.

W swoim orzecznictwie Europejski Trybunat Praw Czlowieka w Strasburgu podniést, ze
w przypadku ingerencji Panstwa (a wiec robwniez organu administracyjnego) w wykonywanie
prawa wiasnosci nalezy zbadaé, czy zachowana zostatla niezbedna réwnowaga miedzy
interesem ogollnym, a koniecznoscig praw jednostek. Wszelka ingerencja w korzystania z
prawa okreslone w art. 1 Protokotu nr 1 musi przebiegac z zasadg proporcjonalnosci.

Oznacza to , ze organ administracyjny ma obowigzek zbadac interes wiascicieli
nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie stanowi ingerencje w
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prawo wihasnosci wnioskodawcdw i moze spowodowac szkody w sytuacji naruszenia
istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dzialek w oderwaniu od sytuacji
faktycznej i prawnej dot. wiascicieli dziatek.

Sktadajgcy uwagi wnoszg o nienaruszanie ich praw i przeksztatcenie dziatek na
rekreacyjne, aby mogli zagospodarowac¢ swoje dzialki zgodnie z wymogami dotyczgcymi
dziatek rekreacyjnych.

Zgdajg uchylenia Uchwaty naruszajgcej podstawowe prawa o ochronie wiasnosci. W
przypadku, gdy Gmina nie ustosunkuje sie pozytywnie do postulatow skladajgcy uwagi bedg
odwolywac sie az do uznania ich praw.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Zarzut o przekroczenie uprawnien zwigzanych z prawem wiasnosci dziatek potozonych
na terenie objetym planem jest bezzasadny - art. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza, ze ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh
studium, natomiast art. 15 ust. 2 pkt 9 ww ustawy dopuszcza mozliwos¢ wprowadzenia
ograniczen w uzytkowaniu terenéw, w tym zakazu zabudowy.

W przypadku przedmiotowego projektu planu przeznaczenie na cele rolnicze z zakazem
zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest uzasadnione i wynika z szeregu
przeprowadzonych analiz, min.: inwentaryzacji stanu istniejgcego (wizja w terenie), stanu
prawnego, istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziatki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesadza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej.

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegdlnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukiadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegdlnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,
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3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujgcych w
rejonie ROwniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.

28) uwagi zlo zone w dniu 03.02.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Uwagi dotyczg terenu 07.R, 15.R
Sktadajgcy uwagi sprzeciwiajg sie przeznaczeniu obszaru pod teren rolniczy.

Whioskujg o:

-w 813

- w pkt 1 — zmiane przeznaczenia terenu na teren zabudowy letniskowej
- w pkt 3:

— dopuszczenie mozliwosci grodzenia: ogrodzenie azurowe bez trwatych
podmurdéwek (cokotu),

— ustalenie wskazZnika minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 70%,

- w pkt 6:
— dopuszczenie zabudowy letniskowej,
— wysokosc zabudowy do 6 m od poziomu terenu,
— powierzchnia zabudowy do 15%,
— dachy spadziste, kgt nachylenia do 40°,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy min 0,1,

— maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uzytkowe,
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- w pkt 9 — wykreslenie zakazu zabudowy oraz zakazu lokalizacji altan, wiat oraz obiektow
budowlanych nietrwale potgczonych z gruntem.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany nawigzujg do zatoZeri obowigzujgcego planu zagospodarowania
wsi Debki , potozonego na pétnoc od obszaru opracowania.

Obszar bedzie stanowic¢ tagodne przejscie z terendéw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng do terendw rolnych za kanatem (O6WS).

Okreslajgc parametry dla nowej zabudowy, przestrzen zostanie zagospodarowana w
sposOb uporzgdkowany i w miare jednolity, a krajobraz ochronimy przed samowolnymi
budowlami szpecgcymi okolice.

Teren opracowania planu niczym nie rézni sie pod wzgledem warunkéw wodnych,
glebowych i srodowiskowych od potozonych na péinoc terendéw zagospodarowanych juz
jako dziatki zabudowane i przeznaczone pod zabudowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R i 15.R w projekcie planu przeznaczone sg na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkciji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej.

Plan miejscowy nie mogac naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoélnych typow ekosystemow nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem wod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobattyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

94



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -112 - Poz. 1552

Ponadto podmokly charakter Rowniny Blot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkéw zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srddpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie ROwniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wéjta - uwagi nieuwzglednione.

29) uwagi zto zone w dniu 03.02.2015 przez osoby fizyczne

Tres¢ uwag:
Uwagi dotyczg terenu 07.R, 15.R
Sktadajgcy uwagi sprzeciwiajg sie przeznaczeniu obszaru pod teren rolniczy.

Whioskujg o:

-w 813

- w pkt 1 — zmiane przeznaczenia terenu na teren zabudowy letniskowej
- w pkt 3:

— dopuszczenie mozliwosci grodzenia: ogrodzenie azurowe bez trwatych
podmuréwek (cokotu),

— ustalenie wskaznika minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 70%,

- w pkt 6:
— dopuszczenie zabudowy letniskowej,
— wysokosc zabudowy do 6 m od poziomu terenu,
—  powierzchnia zabudowy do 15%,
— dachy spadziste, kgt nachylenia do 40°,
— wskaznik intensywnosci zabudowy min 0,1,
— maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uzytkowe,

- w pkt 9 — wykreslenie zakazu zabudowy oraz zakazu lokalizacji altan, wiat oraz obiektow
budowlanych nietrwale potgczonych z gruntem.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany nawigzujg do zatoZerr obowigzujgcego planu zagospodarowania
wsi Debki , potoZzonego na pétnoc od obszaru opracowania.

Obszar bedzie stanowic¢ tagodne przejscie z terendéw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng do terendw rolnych za kanatlem (06WS).
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Okreslajgc parametry dla nowej zabudowy, przestrzen zostanie zagospodarowana w
sposOb uporzgdkowany i w miare jednolity, a krajobraz ochronimy przed samowolnymi
budowlami szpecgcymi okolice.

Teren opracowania planu niczym nie rozni sie pod wzgledem warunkéw wodnych,
glebowych i srodowiskowych od potozonych na péinoc terendéw zagospodarowanych juz
jako dziatki zabudowane i przeznaczone pod zabudowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R i 15.R w projekcie planu przeznaczone sg na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkciji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowe.

Plan miejscowy nie mogac narusza¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowanh przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegoOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Réwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.
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30) uwagi zto zone w dniu 03.02.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Uwagi dotyczg terenu 07.R, 15.R

Skitadajgcy uwagi sprzeciwia sie przeznaczeniu obszaru pod teren rolniczy.

Whioskujg o:

-w 813

- w pkt 1 — zmiane przeznaczenia terenu na teren zabudowy letniskowej
- w pkt 3:

— dopuszczenie mozliwosci grodzenia: ogrodzenie azurowe bez trwatych
podmuréwek (cokotu),

— ustalenie wskaznika minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 70%,

- w pkt 6:
— dopuszczenie zabudowy letniskowej,
— wysokos¢ zabudowy do 6 m od poziomu terenu,
— powierzchnia zabudowy do 15%,
— dachy spadziste, kgt nachylenia do 40°,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy min 0,1,
— maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uzytkowe,

- w pkt 9 — wykreslenie zakazu zabudowy oraz zakazu lokalizacji altan, wiat oraz obiektéw
budowlanych nietrwale potgczonych z gruntem.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany nawigzujg do zatoZerr obowigzujgcego planu zagospodarowania
wsi Debki , potoZzonego na pétnoc od obszaru opracowania.

Obszar bedzie stanowi¢ tagodne przejscie z terendbw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng do terendw rolnych za kanatlem (06WS).

Okreslajgc parametry dla nowej zabudowy, przestrzen zostanie zagospodarowana w
sposéb uporzgdkowany i w miare jednolity, a krajobraz ochronimy przed samowolnymi
budowlami szpecgcymi okolice.

Teren opracowania planu niczym nie rozni sie pod wzgledem warunkéw wodnych,
glebowych i $rodowiskowych od potoZzonych na potnoc terendéw zagospodarowanych juz
jako dziatki zabudowane i przeznaczone pod zabudowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R i 15.R w projekcie planu przeznaczone sg na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntow.
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Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowe.

Plan miejscowy nie mogac naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobattyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.

31) uwagi zto zone w dniu 03.02.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:
Uwagi dotyczg terenu 07.R, 15.R
Sktadajgca uwagi sprzeciwia sie przeznaczeniu obszaru pod teren rolniczy.

Whioskujg o:
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-w 813
- w pkt 1 — zmiane przeznaczenia terenu na teren zabudowy letniskowej
- w pkt 3:
— dopuszczenie mozliwosci grodzenia: ogrodzenie azurowe bez trwalych
podmuréwek (cokotu),
— ustalenie wskaznika minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 70%,
- w pkt 6:

— dopuszczenie zabudowy letniskowej,

— wysokosc zabudowy do 6 m od poziomu terenu,

—  powierzchnia zabudowy do 15%,

— dachy spadziste, kgt nachylenia do 40°,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy min 0,1,

— maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych 2 w tym poddasze uzytkowe,

- w pkt 9 — wykreslenie zakazu zabudowy oraz zakazu lokalizacji altan, wiat oraz obiektow
budowlanych nietrwale potgczonych z gruntem.

Uzasadnienie:

Proponowane zmiany nawigzujg do zatoZerr obowigzujgcego planu zagospodarowania
wsi Debki , potozonego na pétnoc od obszaru opracowania.

Obszar bedzie stanowic¢ tagodne przejscie z terendéw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng do terenow rolnych za kanatem (O6WS).

Okreslajgc parametry dla nowej zabudowy, przestrzen zostanie zagospodarowana w
sposéb uporzgdkowany i w miare jednolity, a krajobraz ochronimy przed samowolnymi
budowlami szpecgcymi okolice.

Teren opracowania planu niczym nie rézni sie pod wzgledem warunkéw wodnych,
glebowych i srodowiskowych od potozonych na péinoc terendéw zagospodarowanych juz
jako dziatki zabudowane i przeznaczone pod zabudowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R i 15.R w projekcie planu przeznaczone sg na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkciji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowe.

Plan miejscowy nie mogac naruszac¢ ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegolnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,

Cele ochrony Parku to min.:
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- zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegOtowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobaltyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu formg
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, srédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie ROwniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wajta - uwagi nieuwzglednione.

32) uwagi zto zone z dniu 02.02.2015 przez osob e fizyczn g

Tres¢ uwag:

Sktadajgcy uwagi jest wiascicielem dziatki: 247/30 w Debkach (obrgb Zarnowiec)
Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 07.R: teren rolniczy:

Punkt 1:

Przeznaczenie terenu jako teren rolniczy jest pominieciem stanu faktycznego i nie
uwzglednia istniejgcego od 19 lat zagospodarowania terenu i struktury wlasnosci. Parcelacja
gruntdw na male dziatki o pow. ok. 500 - 600m2, ktéra miata miejsce w latach 1994-1996
spowodowata, Ze grunty te utracity przeznaczenie rolnicze. Taki podziat odbywal sie za
przyzwoleniem 6wczesnych wladz Gminy, gdzie do dokumentéw podziatowych dotgczane
byly informacje Woéjta o docelowym planowanym przeznaczeniu terenédw na cele
rekreacyjne. W  ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete
przedmiotowym planem oznaczone byly jako ,generatory rekreacji” co jednoznacznie
sugerowalo rekreacyjne przeznaczenie gruntdw. Gmina przyzwalajgc na podziat terenéw
rolnych na tak mate dziatki wraz z drogami dojazdowymi, de facto zgodzita sie na inne niz
rolnicze uzytkowanie terenu. Ustalenie uzytkowania rolnego na tym terenie jest
wprowadzeniem fikcji planistycznej. Teren od prawie 20 lat nie byt uzytkowany rolniczo i nie
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bedzie, ze wzgledu na strukture wlasnosci i ogrodzone dziatki zagospodarowane na cele
rekreacyjne.

Zapis ustalajgcy strefe ochrony krajobrazu wsi Debki, gdzie obowigzuje zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego — otwartej przestrzeni, sg ustaleniami nierealnymi
stojgcymi w sprzecznosci ze stanem istniejgcym.

Sktadajgcy uwagi jest zbulwersowany, gdyz pominieto ich konstytucyjne prawa
wiasnosci (art. 64 Konstytucji RP Dz.U. z 1997r. z dn. 02.04.1997r) art. 222 par.2 kc o
ochronie wiasnosci  oraz Europejska Konwencja Praw Czlowieka dot. spokojnego
korzystania z mienia. W oparciu 0 ww prawa organ administracyjny ma obowigzek zbadac¢
interes wiascicieli nieruchomosci juz na etapie projektu przedmiotowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tymczasem uchwalenie planu w obecnym ksztalcie
stanowi ingerencje w prawo wlasnosci wnioskodawcéw i moze spowodowac szkody w
sytuacji naruszenia istniejgcej obecnie infrastruktury i zmiany przeznaczenia dziatek w
oderwaniu od sytuacji faktycznej. Biorgc pod uwage zalozZenia projektu planu, Zze dziatka ma
pozosta¢ niezabudowana i nieogrodzona (czyli ma by¢ zachowana naturalna wolna
przestrzen), wlasciciele twierdzg, zZe brak jest niezbednej rownowagi miedzy interesem
ogolnym a ochrong praw jednostki. Pozostawienie terenu jako ,dzikiej przestrzeni” bedzie

wykorzystywane przez przygodnych turystow i przyczyni sie do dewastacji i
zanieczyszczenia $rodowiska naturalnego (dzikie obozowiska, zas$miecanie i degradacja
terenu).

Sktadajgcy uwage podkresla, ze w dbatosci o czystos¢ srodowiska ztozyli deklaracje
dotyczgcg podatku ,,$mieciowego” deklarujgc sezonowy — letniskowy pobyt i uiscili optate ww
podatku uwzgledniajgcg segregacje odpadow. Czy Gmina przedktadajgc projekt planu
obecnej formie, wzieta pod uwage moggcg nasilic sie w znacznym stopniu degradacje
Srodowiska w zakresie powstania dzikich wysypisk smieci.

- skladajgcy uwagi wnosi, aby tereny oznaczone 07.R dla dzialek o pow. 500-600m2
przeznaczy¢ na cele rekreacyjno-agroturystyczne wytgcznie dla wiascicieli dziatek z
uwzglednieniem wymagar ochrony srodowiska. Dopuszczajgc mozliwos$c lokalizacji jednego
budynku rekreacji indywidualnej (tzn budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku).

Punkt 6:

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
wprowadzajgc zakaz zabudowy ogranicza sie w pelni swobodne korzystanie z
nieruchomosci. Obszar planu lezy bezpos$rednio sgsiaduje z terenem zabudowanym (sektor
DMN-09 ,obszar rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe”), przylegajgcym do drogi gminnej 1,6 KDW-DX, ktory
rébwniez jest podzielony na maite dzialki. Zdaniem skladajgcego uwage, nic nie stoi na
przeszkodzie, aby teren przylegty do wsi Debki powigkszyc o tereny o takiej samej strukturze
podziatlowe] i podobnie juz zagospodarowane i majgce dostep do czeSci infrastruktury
(wodocigg). Teren przylegly jak i teren objety projektem panu poloZzone sg na terenie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie krajobrazowej ,k”, a w Uchwale Nr
142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 27.04.2011 r. dot. NPK nie ma zapisow
uniemozliwiajgcych zabudowe na tym terenie. Zakaz obowigzuje w pasie 200 m od klifu oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego, co nie dotyczy projektu planu.

Ponadto skladajgcy uwagi przypomina, Ze od roku 1997 - 2006 Gmina pobierala
zawyzony podatek od nieruchomosci w wysokosci i kwocie wskazujgcej na inne niz rolnicze
przeznaczenie dziaki.

- skiadajgcy uwagi proponuje warunki zabudowy: nie wiecej niz 60m2, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki, maksymalna wysokos¢
zabudowy — 5,5m, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wyznaczone w granicach
dziatki — 1 miejsce postojowe, linie zabudowy - 6,0m od drogi dojazdowej lub ciggu
pieszego, gabaryty obiektow — 1 kondygnacja nadziemna, dachu dwuspadowe lub
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naczétkowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — 22° — 40°, pokrycie dachu
wyltgcznie w kolorach ceglasto-czerwonych, kolorystyka budynkéw — tynki jasne, pastelowe
ogrodzenie nieruchomosci wytgcznie azurowe, metalowe, proste o wysokosci 1,4 m.

Punkt 7:

Teren jest potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczernstwo powodzi, gdzie
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie terenu O7R jest
sprzeczny z zapisami Studium Gminy Krokowa, gdzie jest oznaczony teren zagrozony
powodzig i w jego zakres nie wchodzi teren 07R.

Sktadajgcy uwagi nadmienia, ze od 12 lat uiszczajg optate na rzecz Zarnowieckiej Spotki
Wodnej tytutem utrzymania i funkcjonowania rowu melioracyjnego zwigzanego z
odprowadzeniem do niego wéd opadowych.

Punkt 11:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: dla czesci
nieruchomosci wydano warunki przytgczenia do sieci a cze$c dziatek jest uzbrojona, ponadto
gestorzy sieci wydali stosowne zaswiadczenia o0 moZliwosci przytgczenia do sieci
zewnetrznych.

Whnioskowane przeznaczenie bytoby kompromisem pomiedzy pierwotnym zalozeniem
planistycznym gminy z lat 90-tych a obecnym zagospodarowaniem terenéw nadmorskich.

Dla obszaru oznaczonego w projekcie planu — 19.KP: teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking: brak zamieszczenia definicji podstawowych pojec¢ w stowniczku,

1) przeznaczenie terenu: brak precyzyjnego i jednoznacznego okreslenia przeznaczenia
terenéw pod ,parking” / ,miejsca postojowe”. ROznice nazewnictwa determinujg przepisy
prawa budowalnego oraz Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Rozbiezno$¢ nazewnictwa bedzie budzic¢
kontrowersje, poniewaz parking jest klasyfikowany jako budowla i wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe natomiast ,miejsca postojowe” jako nawierzchnie utwardzone objete
sg obowigzkiem zgloszenia. Z przedmiotowego opisu do projektu planu wynika brak
elementarnej wiedzy technicznej w zakresie prawa budowlanego. Zagospodarowanie
terendbw oznaczonych 19KP jako parking wraz z mozliwoscig zabudowy budynkiem jest
dowodem oraz jednoznacznym przyzwoleniem na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i nielesne wraz ze zmiang funkcji tereny z rolniczego na ustugowy. Nalezy
Zmieni¢ oznaczenie rysunku planu.

Jezeli Gmina w projekcie planu w granicach obszaru Natura 2000 dopuszcza budowe
parkingu i nie narusza to zapiséw studium, to analogicznie przeznaczenie terenu 07R pod
zabudowe letniskowg nie powinno naruszac ustales studium.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zagospodarowanie
terenéw oznaczonych jako 19KP wymaga zainstalowania kanalizacji deszczowej wraz z
odbiornikami substancji ropopochodnych co ingeruje w podioZze gruntowe oraz wymaga
uzyskania decyzji srodowiskowych lub raportéw o wplywie na srodowisko. Do projektu planu
nie zatgczono kluczowych uzgodnieri z RDOS dopuszczajgcych lokalizacje parkingdw w
obszarze chronionym Natura 2000.

Dzialki objete projektowanym parkingiem znajdujg sie w obszarze Natura 2000
Piasnickie tgki i przeznaczenie terenu na cele ustugowe czyli parking + budynek jest
sprzeczne z zarzgdzeniem RDOS z dn. 17.04.2014r. w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Piasnickie £gki PLH220021.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
przedstawione parametry wymagajg opiséw szczegotowych,

- o0znaczenie literg P w obowigzujgcym studium nie ma odzwierciedlenia w projekcie
planu poniewaz dotyczy inne lokalizacji (prawa, lewa strona). Projekt planu jest sprzeczny ze
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studium, co narusza art. 15 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas ziemnych: teren
potoZzony w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi oraz w sgsiedztwie walu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne — zgoda nha
sytuowanie wielkopowierzchniowych parkingdw (powyzej 20 miejsc) w miejscach
zagrozonych powodzig jest absurdem.

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: warunki w pkt 9 jest sprzeczny z pkt 11, lokalizacja parkingu
wymaga zainstalowania niezbednej infrastruktury podziemnej,

cyt. pkt 9a ,za wyjgtkiem budynku zwigzanego z obstugg parkingu na terenie obowigzuje
zakaz wykonywania innych obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow”,

cyt. pkt 11c ,odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub
bezposrednio do odbiornikbw — gruntu, rowow lub do studni chtonnych; w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, wody opadowe nalezy oczyszczac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi”

13) stawka procentowa okre$lona na 0% jest sprzeczna z planowang funkcja
terenu jaka wynika z planu. Dopuszczenie lokalizacji parkingbw jest przyzwoleniem na
Zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne — zmiana funkcji terenu z
rolniczego/lesnego na ustugowg wymaga okreslenia stawki najwyzszej.

Podsumowanie:

Aktualny nietad planistyczny wynika z zaniedban ze strony Gminy oraz jasnego i
jednoznacznego przyzwolenia na podziat wszystkich spornych nieruchomosci. Podzialy z lat
90-tych sygnowane przez Owczesne wiladze Gminy (wraz z o$wiadczeniami jakie
przedstawiali sprzedajgcy) wskazywaty na inne niz rolnicze przeznaczenie ww terendw.

Sktadajgcy uwagi wnosi 0 ponowng analize cech funkcji terenu objetego planem oraz
wypracowanie kompromisu.

Przedktadajgc powyzsze uwagi rownoczesnie dla obszaru 07R i 19KW — jezeli dla
obszaru Natura 2000 Piasnickie tgki mozna w planie w odlegtosci mniejszej niz 100 m od
rzeki Piasnicy zaplanowac tereny ustugowe — parkingi — tak dla terenéw o przeznaczeniu
rolniczym dopuscic nieucigzliwg zabudowe rekreacji indywidulane;j.

Uzasadnienie nieuwzglednienia:

Teren 07.R w projekcie planu przeznaczony jest na cele rolnicze bez mozliwosci
lokalizowania zabudowy. Przeznaczenie na cele rolnicze stanowi kontynuacje istniejgcej
funkcji, zgodnie ze stanem prawnym przedmiotowych gruntéw i w zaden sposob nie
ogranicza praw wiascicieli do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na swoich gruntach rolnych.

Podziaty gruntow rolnych dokonane na poczatku lat 90 ubiegtego wieku byly zgodne z
obowigzujgcymi wowczas przepisami. Wiasciciel miat prawo dokonaé podziatu
nieruchomosci rolnej na mate dziafki, ale wydzielona mata dziatka nadal pozostawata dziatkg
rolng. Wielkos¢ dziatek nie przesgdza o ich przeznaczeniu w miejscowym planie.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa, przedmiotowy obszar potozony jest strefie funkcjonalnej — obszary rolnicze i zieleni
krajobrazowej. Studium stwierdza roéwniez, ze w pasie przymorskim warunki
ekofizjograficzne terytorialnego rozwoju jednostek osadniczych sg niekorzystne. W
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odniesieniu do wszystkich wsi w tym rejonie zaleca sie lokalizacje nowego zainwestowania w
obrebie istniejgcych struktur osadniczych i w ich bezposrednim sgsiedztwie (zasada nie
rozpraszania osadnictwa).

Plan miejscowy nie mogac naruszac ustalen studium, przeznacza przedmiotowe tereny
na cele rolnicze. Przeznaczenie na cele rekreacji bytoby naruszeniem ustalen studium.

Ustalenie zakazu zabudowy i grodzenia nieruchomosci jest wynikiem szczegdlnego
potozenia i istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych na terenie:

1) obszar potozony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym,
Cele ochrony Parku to min.:

- zachowanie charakterystycznego ukfadu strefowego i ciggtosci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdw nadmorskich,

- ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegoélnych grup zwierzat,

- ochrona charakterystycznych krajobrazéw, w tym rozlegtych krajobrazéw réwnin
nadmorskich i den pradolin.

2) obszar potozony w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych podstawowych
szczegotowych — sie¢ rowow,

4) obszar potozony na gruntach organicznych z wysokim poziomem waod gruntowych,

5) obszar potozony w ponadregionalnym przymorskim — potudniowobattyckim korytarzu
ekologicznym (wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa),

6) obszar potozony poza zasiegiem kanalizacji sanitarne;.

Ponadto podmokly charakter Roéwniny Btot Przymorskich, warunki glebowe, system
melioracji wodnych predestynujg ten obszar do prowadzenia gospodarki rolnej w postaci
uzytkow zielonych. Dotychczasowa forma gospodarowania rolniczego pozostaje w zgodzie z
utrzymaniem i ochrong naturalnych siedlisk flory i fauny wspétistniejgcych z tego typu forma
uzytkowania (roslinnos¢ wodna, $rédpolna, gatunki dzikich zwierzat zwigzane z podmoktymi
uzytkami rolnymi). Grodzenia dziatek uniemozliwiajg migracje zwierzgt wystepujacych w
rejonie Rowniny Btot Przymorskich.

Zakaz zabudowy ustalony w projekcie planu jest konieczny ze wzgledu na ochrone
wystepujacych na terenie cennych unikatowych wartosci przyrodniczych oraz
krajobrazowych.

Obszar objety planem wskazywany jest na ogoélnie dostepnych mapach Panstwowego
Instytutu Geologicznego jako zagrozony powodzig czy tez podtopieniami, co jest rowniez
przestankg do niewprowadzania zadnej zabudowy na tym terenie.

Teren 19.KP w projekcie planu przeznaczony jest pod obstuge komunikacji
samochodowej — parking z dopuszczeniem lokalizacji budynku zwigzanego z obstugag
parkingu.

Projekt planu zawiera w 83 pkt 8 definicje ,miejsca postojowego” czyli sg to ,miejsca
przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie
dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja”. Natomiast w ustaleniach dla
terenu 19.KP okres$lona jest minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaciji:
miejsca postojowe dla samochoddéw w granicach dziatki w ilosci nie mniej niz 20 oraz nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc postojowych.

Zgodnie z art. 29. ust 1 prawa budowlanego, pozwolenia na budowe nie wymaga budowa
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miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie. Wyznaczona w
projekcie planu liczba miejsc (min 20) przesadza, o obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe.

Projekt miejscowego planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej. Realizacja inwestycji okreslonych w planie bedzie wymagata
uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen a przed wykonaniem projektu
budowlanego i pozwoleniem na budowe nalezy uzyska¢ zgode na realizacje inwestycji na
obszarze NATURA 2000.

W trakcie procedury planistycznej projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne uzgodnienie i opinie RDOS. Zgodnie z
ogloszeniem i obwieszczeniem o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu, mozna
bylo zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy tj. projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prognozg oddziatywania na srodowisko do tego planu
oraz stanowiskami organow.

Lokalizacja parkingu 19.KP nie narusza ustalen w studium, poniewaz wskazana na
rysunku studium lokalizacja parkingu ma charakter orientacyjny — sg to ,rejony lokalizacji
parkingbw turystycznych”. W tek$cie studium w ustaleniach dotyczgcych zasad polityki
parkingowej dla poszczegdlnych typow obszarow zagospodarowania jest zapis:

.<dla ruchu turystycznego do plaz przewidziano organizacje parkingéw turystycznych w
rejonach okreslonych na rysunku studium” i dalej ,podane wyZzej wskazniki parkowania
nalezy traktowa¢ jako zalecane do uszczegOtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego”.

Teren przewidziany w projekcie planu pod parking 19.KP jest powiekszeniem obszaru
parkingu przewidzianego w sgsiadujgcym obowigzujgcym planie.

Projekt miejscowego planu, w tym lokalizacja parkingu, byt uzgadniany z RZGW, ktéry
jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego min. w
zakresie obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. RZGW uzgodnit projekt
planu na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy punktow 9 i 11 ustalen dla terenu 19.KP nie sg sprzeczne, poniewaz na terenie
juz istnieje row, natomiast w ramach modernizacji drogi 04.KDD jest mozliwa realizacji studni
chlonnych. Taki zapis projektu planu umozliwia odprowadzenie wéd opadowych z terenu
19.KDD do instalacji w liniach rozgraniczajgcych przylegtej drogi.

Ustalenie wysokosci stawki procentowe] nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy:

Rada Gminy podtrzymuje stanowisko Wdjta - uwagi nieuwzglednione.
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