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UCHWALA NR X1/82/2015

RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE
z dnia 29 lipca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Ogonki
— Jezioro Stregiel w gminie Wegorzewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199, 443) oraz Rada Miejska
w  Wegorzewie, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegorzewo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie
Ogonki — Jezioro Stregiel w gminie Wegorzewo.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XLV11/322/2006 z dnia 25 stycznia 2006 roku
Rady Miejskiej w Wegorzewie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o powierzchni ok. 30 ha, obrgb geodezyjny Ogonki, gmina Wegorzewo.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Ogonki - Jezioro
Stregiel w gminie Wegorzewo”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, rozstrzygnigcia 0
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg  do
zadan wlasnych gminy oraz sposobach ich finansowania, stanowiacych odpowiednio zataczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne - dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
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UT - tereny zabudowy ustug turystycznych,

US - tereny sportu i rekreaciji,

R - tereny rolnicze,

ZN - tereny zieleni naturalnej,

Ti - tereny infrastruktury technicznej,

WS - tereny wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny,

KD - tereny drog publicznych,

KDW - tereny drog wewngtrznych,

Kpj - tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

Kpr - tereny ciaggow pieszo-rowerowych,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

8) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

10) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejacymi drogami publicznymi,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,zabudowie adaptowanej” - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, ktére moga podlegac rozbidrce i
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji, na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego z uwzglednianiem zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w §7 ust. 3;

2) ,,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania” — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu,

3) ,.linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku,

4) ,,nosniku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzadzenia reklamowe jako no$niki informacji
wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i mocowaniem, nie bedacym szyldem, elementem systemu
informacji  gminnej lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

5) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) ,,przeznaczeniu uzupehiajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i 0znaczony
odrgbnym symbolem,
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8) ,,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposédb ustalania wysokosci obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

9) ,,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa)
niezaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

10) ,,obiekcie sezonowym” - nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany
o funkcji handlowej, ktorego powierzchnia zabudowy nie przekracza 20 m?,

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terenow,
4) linii zabudowy,
5) linie obrazujace geometryczne zasady wewnetrznego podziatu,
6) istniejacej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia ,
7) gazociagu $redniego ci$nienia Dn 100mm,
8) orientacyjnej granicy zasiegu oddzialywania wysokich standw wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny,
9) stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swiccajty oraz rzeki Sapiny,
10) orientacyjnej granicy zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 63,
11) zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
12) granicy stanowiska archeologicznego z numerem AZP.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
elementarnych zawartych w §8 niniejszych ustalen,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) szczegdtowe zasady i warunki podziatu dla poszczegdlnych terendow elementarnych zostaty okreslone
W § 8 niniejszych ustalen,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane,

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy oraz obiektow sezonowych,

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

6) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu,

7) w zakresie zasad i warunkéw lokalizacji ogrodzen wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz
1,6 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

8) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢:
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a) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na budynkach i ogrodzeniach.

9) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m?,

10) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej
kolorystyki elewacji oraz nakaz zastosowania jasnych barw pastelowych - dopuszcza sie uzupetnienie
elementami drewna, cegly, kamienia, szkta, stali.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w granicach ktérego obowiazujg zakazy, nakazy i odstepstwa od zakazow wynikajace
Z przepiséw odrebnych,

2) teren objety planem potozony jest w obrgbie obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie — Ketrzyn, dla ktorego obowiazuja szczegolne zasady zagospodarowania:

a) zachowanie i utrzymanie drozno$ci oraz wystarczajacej glebokosci ciekdw wodnych jako zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych,

b) ochrona naturalnych przebiegéw ciekow wodnych i linii brzegu jeziora Stregiel i rzeki Sapiny,
¢) uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

3) w granicach planu wystepuje zasieg oddziatywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny,
w granicach ktorego wszelkie obiekty budowlane nalezy posadawia¢ uwzgledniajac przepisy odrebne
dotyczace zagrozenia powodziowego,

4) zasady lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko:

a) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigecia mogace
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji stanowigcych przedsigwzigecia moggce potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich oraz dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczego6lnych terendw,

6) cze$¢ terenu objetego planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku znajduje sie¢ w zasiggu oddzialywania
akustycznego drogi krajowej nr 63, dla ktorego ustala si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge krajowa nr 63 dla lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacji
indywidualnej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach planu znajdujg si¢ zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Numer na .
Opis
rys. planu
1 dom w pozostatosciach cegielni sylikatowej, murowany, pocz. XX w.
2 budynek gospodarczy w pozostatosciach cegielni sylikatowej, murowany, pocz. XX w.

2) w odniesieniu do zabytkoéw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg przepisy
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci:
a) obowigzuje petna ochrona obiektow historycznych, ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow,

artykulacja isposob opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego z elementéw
wystroju elewacji),
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b) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty
warto$ci zabytkowej (nadbudowy, zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj.
wprowadzenia wspotczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych - w tym zmian
w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow
dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych
na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

¢) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé jako
eksponowane walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj
wykoniczenia elewacji, historyczny rodzaj materialdéw budowlanych.

3) w granicach planu, na terenie oznaczonym zgodnie z zatacznikiem graficznym symbolem ZN.04
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne o numerze ewidencyjnym AZP 15-74/15, stanowigcego $lad
osadnictwa ze $rodkowej epoki kamienia (neolitu) objete ochrona,

4) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego obowiazuja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci:

a) prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi,
b) budowa infrastruktury podziemnej powinna by¢ prowadzona pod statym nadzorem archeologicznym.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD,

2) zasady umieszczania W przestrzeni publicznej nos$nikow reklamowych, urzadzen technicznych
i tymczasowych obiektow budowlanych zostaty okreslone w §7 ust. 1 niniejszych ustalen,

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury i zieleni zostaly okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw elementarnych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych, aw szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
lokalizowanie w pasie drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania okreSlone  w przepisach  dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych:

a) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Wegorzewo (wyznaczona na podstawie
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji Wegorzewo), co skutkuje konieczno$cia realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujacym Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

b) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych,
atestowanych zbiornikow bezodptywowych

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenow utwardzonych drog i placéw
nalezy odprowadza¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach dotyczacych prawa wodnego oraz
prawa ochrony $rodowiska,
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b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadza¢ w granicach wilasnych dziatki
lub do sieci kanalizacji deszczowej,

7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) w granicach planu zlokalizowana jest czynna napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15 KV,
dla ktorej ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy,

b) do czasu przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na kablowg ustala sig
pas ograniczonego zagospodarowania (technologiczny) o szerokosci 5,0 m mierzac od skrajnego
przewodu linii,

C) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania si¢ nasadzania drzew, wznoszenia
budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzadzen komunikacyjnych,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastgpowato na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasade zaopatrzenia w gaz przewodowy z istniejagcego gazociggu $redniego cisnienia DN 100 mm
w ciaggu drogi krajowej nr 63 oraz z projektowanej sieci gazowej na zasadach i warunkach okre§lonych
W przepisach odrebnych,

b) dla istniejgcego i projektowanych gazociggéow sredniego cisnienia nalezy zachowa¢ strefe kontrolowang
0 szerokosci 1 m, ktorej linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu,

c) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$§¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacii,

d) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre$lajg przepisy odrebne,
9) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta z wytaczeniem systemow wysokoemisyjnych,

10) w zakresie wyposazenia wsie¢ telekomunikacyjng -  Zistniejgcej i projektowanej  sieci
telekomunikacyjnej,

11) w zakresie usuwania odpadow statych obowiazuja przepisy odrebne.
6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powiazania terendw z istniejagcymi drogami publicznymi:

1) o$ komunikacyjng obszaru stanowi droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KD.02, taczaca
komunikacyjnie obszar planu z drogg krajowa nr 63 Wegorzewo — Gizycko,

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw nastegpowac bedzie poprzez zjazdy z droég publicznych
oraz istniejgce i projektowane drogi wewngtrzne,

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: uzbrojenie obszaru planu w podstawowa sie¢
wodociggows i kanalizacji sanitarnej biegngca w drodze oznaczonej symbolem KD.02.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — nie przewiduje sig.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nie przewiduje sig.
Rozdzial 2.

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw o roznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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Symbol
terenu

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MN.01

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
uzupekniajace: ustugi turystyczne realizowane jako wbudowane, zabudowa gospodarcza,
garazowa lub gospodarczo garazowa, zielen urzadzona.

1) adaptuje si¢ istniejacag zabudowg,

2) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej, plus jeden budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczona na granicy stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz
rzeki Sapiny obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
polaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng lub
materialem zblizonym do niej wygladem,

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,60,

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30,

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

13) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

MN.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi turystyczne realizowane jako wbudowane, zabudowa
gospodarcza, garazowa lub gospodarczo garazowa, zielen urzadzona.

1) zabudowg nalezy realizowaé jako wolnostojacg w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej plus jeden budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 900 m?

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczong w granicach stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swiecajty
oraz rzeki Sapiny obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
polaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,60,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,30,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 65% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dzialki wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie
uzupetniajace: infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w odniesieniu do ktorych obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe,
2) zasady i warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny — dopuszcza si¢
wydzielenie dziatlek pod komunikacje wewngtrzng oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
5) geometria dachow: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci zawartym
w przedziale 30° -45° kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem
w Kkolorze ceglastoczerwonym,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,20 do 0,90,
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,50,
8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego, w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
10) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
12) czes¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozony jest
W zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 63, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 2 pkt 6 niniejszych ustalen,
13) teren elementarny czeSciowo znajduje si¢ w granicach stumetrowej strefy ochronnej jezior
Stregiel i Swiccajty oraz rzeki Sapiny, dla ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych.

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie uzupehniajace: ushugi nieuciazliwe realizowane jako wbudowane lub w osobnych
budynkach, komunikacja wewngtrzna, infrastruktura wewngtrzna, zielen urzadzona

1) adaptuje sie istniejaca zabudowe,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczong w granicach stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty
oraz rzeki Sapiny obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: cztery kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 15 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o Symetrycznym nachyleniu
polaci gtéwnych zawartym w przedziale od 25° do 40°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem zblizonym do niej wygladem w kolorze ceglastoczerwonym,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,80,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,40,

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki wilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100m? funkcji ustugowej,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w podpiwniczeniu budynkow,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.
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ML.01

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;j,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0 m,

5) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potlaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachoéw - odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,50,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

13) czgs¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiggiem
oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktéorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3,

14) czg$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozona jest
w zasiggu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 63, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 2 pkt 6 niniejszych ustalen,

15) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby
terenu,

16) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

ML.02
ML.03

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojacg w ilosci nie Wigkszej niz jeden budynek
rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczong na granicy stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swiccajty oraz
rzeki Sapiny obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachéw - odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,50,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

13) projekt zagospodarowania dziatki Iub terenu nalezy dostosowaé do istniejacej rzezby
terenu,

14) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.
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ML.04 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca W ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;j,
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczong na granicy stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz
rzeki Sapiny obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0 m,
5) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,
6) kolorystyka dachow - odcienie czerwieni,
7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,50,
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,25,
9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,
11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
12) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,
13) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiegiem
oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktéorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3 niniejszych ustalen,
14) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy dostosowacé do istniejacej rzezby
terenu,
15) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

ML.05 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

ML.06

ML.07 1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek

rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0 m,

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachoéw - odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,50,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

13) projekt zagospodarowania dzialki lub terenu nalezy dostosowaé¢ do istniejacej rzezby
terenu,

14) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.
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ML.08
ML.09
ML.10

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;j,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczong na granicy stumetrowe;j strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz
rzeki Sapiny obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0 m,

5) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachow - odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,50,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,25,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

13) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu
Z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ML.0S,

14) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

ML.11
ML.12

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczong na granicy stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz
rzeki Sapiny obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9,0 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachoéw - odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,50,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki wilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

13) projekt zagospodarowania dzialki lub terenu nalezy dostosowaé¢ do istniejacej rzezby
terenu,

14) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

ML.13

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
rekreacyjny na jednej dziatce budowlane;,

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 8,0 m,

5) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potlaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
zblizonym do niej wygladem,

6) kolorystyka dachoéw - odcienie czerwieni,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,60,

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

12) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

13) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby
terenu,

14) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

UT.01

Tereny zabudowy ushlug turystycznych

Przeznaczenie podstawowe: obiekty turystyki i rekreacji, w tym schroniska, hotele turystyczne,
motele, obiekty gastronomiczne, campingi, bazy turystyki wodnej, rowerowej i pieszej,
wypozyczalnie sprzetu sportowego. Przeznaczenie uzupelniajace: funkcja mieszkaniowa jako
towarzyszaca funkcji podstawowej.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 5 000 m?

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; poza linig
zabudowy wyznaczona na granicy stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz
rzeki Sapiny obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 12,0 m dla przeznaczenia podstawowego, dwie kondygnacje nadziemne
dla przeznaczenia uzupetniajacego,

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
polaci gtéwnych zawartym w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materialem zblizonym do niej wygladem,

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,60,

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30,

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe plus 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

11) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

12) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

us.01

Tereny sportu i rekreacji. Ustugi sportu i rekreacji jako tereny dostepu do wdd publicznych,
W tym: przystan, plaza, kapielisko, obiekty matej architektury.

1) budynek przystani pelnigcy funkcje magazynu na sprzgt plywajacy, zaplecza
administracyjno — sanitarnego, gastronomicznego oraz zaplecza technicznego nalezy
lokalizowaé poza stumetrows strefa ochronng jezior Stregiel i Swigcajty oraz rzeki Sapiny,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m,

3) geometria dachu - dach dwuspadowy o0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
nie wigkszym niz 40 stopni, kryty dachowka ceramiczng lub materialem dachoéwkopodobnym
w odcieniach czerwieni,

4) elewacje nalezy wykona¢ z drewna z mozliwos$cig przeszklen,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,00 do 0,05,
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6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 85% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego,
8) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego w ilosci
nie mniejszej niz 10 miejsc, jednak poza stumetrowa strefa ochronng jeziora Stregiel i rzeki
Sapiny,

9) obowiazuje zakaz grodzenia,

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego,

11) czeé¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
W stumetrowej strefie ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz rzeki Sapiny, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych
Z dostepem do wod publicznych w zakresie niezbednym do pelnienia funkcji plazy i kapieliska
oraz w zakresie inwestycji celu publicznego,

12) czgs¢ terenu elementarnego, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiggiem
oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3 niniejszych ustalen,

13) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

US.02

Tereny sportu i rekreacji. Ustugi sportu i rekreacji jako tereny dostepu do wod publicznych.

1) obowiazuje zakaz grodzenia,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego,

3) teren elementarny, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozony jest w stumetrowej
strefie ochronnej jezior Stregiel i Swiecajty oraz rzeki Sapiny, dla ktérej obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z dostgpem do wod
publicznych w zakresie niezb¢dnym do petnienia funkcji przystani, plazy i kapieliska oraz
w zakresie inwestycji celu publicznego,

4) czes¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiggiem
oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel irzeki Sapiny, dla ktéorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3,

5) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu,
6) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

US.03

Tereny sportu i rekreacji. Obiekty sportowe realizowane jako inwestycje celu publicznego.

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego,

2) cze$é terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiggiem
oddzialywania wysokich stanéow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktorego obowigzuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego parterowego budynku o wysokosci do 6 m stanowigcego
zaplecze obiektow sportowych,

4) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,05,

5) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
w zasiggu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 63, dla ktorego obowigzujg zasady
zawarte w §7 ust. 2 pkt 6 niniejszych ustalen,

6) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
W granicach stumetrowej strefy ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz rzeki Sapiny, dla
ktorej obowigzujg zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 1 niniejszych ustalen.
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R.01

Tereny rolnicze

1) zasady zagospodarowania terenu — teren pozostaje W uzytkowaniu rolniczym, obowigzuje
zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) czgs¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiggiem
oddzialywania wysokich stanow wodd jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktéorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3 niniejszych ustalen,

3) czg$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
W stumetrowej strefie ochronnej jezior Stregiel i Swigcajty oraz rzeki Sapiny, dla ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego.

ZN.01

Tereny zieleni naturalnej

1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanej jako inwestycje celu publicznego,

2) obowiazuje zakaz grodzenia,

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia,

4) czg$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozona jest
W zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 63, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 2 pkt 6 niniejszych ustalen,

5) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiegiem
oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3 niniejszych ustalen.

ZN.02
ZN.03

Tereny zieleni naturalnej

1) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obowiazuje zakaz grodzenia,

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia,

4) istniejaca skarpe nalezy zachowa¢ w stanie naturalnym.

ZN.04

Tereny zieleni naturalnej

1) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanej jako inwestycje celu publicznego,

2) obowigzuje zakaz grodzenia,

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia,

4) istniejacy row nalezy zachowac jako otwarty,

5) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiegiem
oddzialtywania wysokich standow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktorego obowigzuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3 niniejszych ustalen.

ZN.05

Tereny zieleni naturalnej

1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanej jako inwestycje celu publicznego,

2) obowiazuje zakaz grodzenia,

3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia,

4) czes¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest objeta zasiegiem
oddzialywania wysokich stanow wod jeziora Stregiel i rzeki Sapiny, dla ktorego obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 3 niniejszych ustalen.

Ti.01
Ti.02

Tereny infrastruktury technicznej

WS.01

Tereny wod otwartych jeziora Stregiel i rzeki Sapiny

KD.01

Tereny drogi publicznej

1) droga krajowa nr 63 w klasie technicznej GP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego),
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 25,0 m,
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3) w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 5 pkt
3 niniejszych ustalen,
4) nie dopuszcza sig¢ realizacji nowych zjazdow z drogi krajowe;j.

Teren drogi publicznej

KD.02 1) droga gminna w klasie technicznej D (dojazdowa),
2) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - 12,0 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
Teren drogi publicznej
1) droga gminna w klasie technicznej D (dojazdowa),
KD.03 2) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejagcym podziatem,
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
KDW.01
KDW.02
KDW.03 Tereny drég wewnetrznych
KDW.04
KDW.05 1) projektowane drogi wewngtrzne,
KDW.06 2) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,
KDW.07 3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
KDW.08
KDW.09
Kpj.01 Tereny ciagu pieszo- jezdnego
Kpj.02
Kpj.03 1) projektowany cigg pieszo-jezdny,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4) teren nalezy utrzymac jako nieutwardzony o nawierzchni naturalnej.
Kpr.01 Teren ciagu pieszego-rowerowego

1) istniejacy ciag pieszo-rowerowy w granica bylego nasypu kolejowego,
2) minimalna szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wegorzewo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikaciji.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
Dariusz Wasilewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/82/2015

Rady Miejskiej w Wegorzewie

z dnia 29 lipca 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/82/2015
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Ogonki -
Jezioro Stregiel w gminie Wegorzewo.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r., poz. 199, 442) rozstrzyga O rozpatrzeniu uwag dotyczacych projektu planu w sposob
nastepujacy:

Lp Data Nazwisko Oznaczenie Tres¢ wniosku Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu i imie nieruchomosci,
uwagi | sktadajacego| ktorej dotyczy
uwage wniosek
W Wyznaczonym W ogtoszeniu terminie do projektu planu nie wptyngty zadne uwagi

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/82/2015
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
Ogonki - Jezioro Stregiel w gminie Wegorzewo.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199, 442) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy w sposob nastepujacy:

Zadanie Sposéb i termin realizacji Zrédta finansowania
zbiorcza sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa zgodnie z Wieloletni srodki whasne i zewngtrzne
biegngca w drodze KD.02 Programem Inwestycyjnym

Gminy Wegorzewo
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