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UCHWALA NR 560/XLI11/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 29 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Lesznowola

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, ze zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 51/V1/07 Rady Gminy Lesznowola z dnia
30.03.2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lesznowola dla czgéci obrgbu Lesznowola, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwala
Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek
Wojta Gminy uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla czesci obrebu Lesznowola w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny
z zatgcznikiem do uchwaty Nr 51/V1/07 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30.03.2007 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Lesznowola, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza si¢ rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stano-
wigce zatacznik nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zagospoda-
rowania obiektéw podlegajacych ochronie nie odnosza si¢ do terenu objgtego planem.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédlach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energic geotermalng oraz inne ekologiczne zré-
dta energii;

2) dzialka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespot dziatek budowlanych,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje;

3) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie ze-
wnetrznym $cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku
(w tym poddasze);

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace gra-
nice terendw 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza dopusz-
czalng odlegtos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku, z dopuszczeniem wysunigtych poza ten obrys scho-
dow, podjazdow, okapow, otwartych gankéw i zadaszen 0 szerokos$ci do 1 m oraz balkonéw;

7) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalng warto$¢ procentowg stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej dziatki;

8) maksymalny procent zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy powierzchni zabudowy
kubaturowej wraz z dojsciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki na wyodreb-
nionym w planie terenie;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy,
itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo usy-
tuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jednoczesnie nie stanowiace ele-
mentu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej, oznakowa-
nia nazw i numeréw ulic, szyldow i znakéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji
i organizacji;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) przedsiewzieciu mogacym zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje W srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska;

12) obiekcie handlowym i ustugowym zwiazanym z bezpo$rednia obstuga mieszkancow — nalezy przez to
rozumie¢ obiekt $wiadczacy ustugi lub handel w skali i zakresie niezb¢dnym dla ludnosci zamieszkatej na
terenie objetym planem i bezposrednio sgsiadujgcych z tym terenem (np. sklep spozywczy, fryzjer, zaktad
kosmetyczny, gabinet stomatologiczny i.t.p.).
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2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odr¢bnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do obszaru objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow mieszkalnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow handlowych i ustugowych;
7) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;
8) przebieg $ciezek rowerowych.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice administracyjne sotectw.

DZIAL II.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest zabudowa ustugowa wraz z towarzyszaca zabudowa
mieszkaniow3.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sa na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) UM — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;
2) ZU — tereny zieleni urzadzone;j;
3) R —tereny rolnicze;
4) Ws — tereny wod srodlagdowych;
5) KDZ — droga klasy zbiorczej.
§ 10. W zakresie ksztaltowania istotnych elementoéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajace;j:
a) od drogi KDZ
- 2,0 m przy istniejacej zabudowie zgodnie z rysunkiem planu,
- 7,0 m dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu,
- 3,0 m dla zabudowy handlowej i ustugowej zgodnie z rysunkiem planu,
b) od terenu ZU
- 5,0 m z przewg¢zeniem W miejscu istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem planu
¢) od terenow R
- 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu
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2) nakaz dostosowania chodnikow i przejsé¢ dla pieszych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu i wprowadzania
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze ob-
jetym planem z wyjatkiem gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;

5) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 8 m?

6) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania
z nich lub zaktéca¢ ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sgsiedztwie skrzy-
zowan drog W sposob ograniczajacy widoczno$é na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew, stupach
energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, Z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowg;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami szcze-
gotowymi planu, okreslonymi w Dziale 111 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy — wedtug ustalen szczegéto-
wych zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu, zgodnie z § 10 pkt 1;

3) inne wymogi, wtym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtug ustalen szczegdtowych zawartych
w Dziale Il uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakosci oraz zapobieganiu ruchom masowym
ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ochrong powietrza polegajaca na zapewnieniu jego jakosci na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

4) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu aktualnych przepiséw; dopuszczalny poziom
hatasu okreslony jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

5) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

§ 15. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzia ustala sig:

1) ochron¢ wod polegajaca na zapewnieniu ich jakosci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) zakazuje sie grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz 16,5 m od osi rzeki (Ws);
3) nie dopuszcza sie zmian stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod i Sciekéw na grunty sasiednie;

4) przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala si¢ obowiazek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszyst-
kich obiektow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosys-
temu;

2) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wWykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach
nalezy wykonywac W sposob zapewniajacy catkowita ochrong systemu korzeniowego;

3) usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastapic¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 17. W granicach ustalen Planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem sieci, infrastruktury technicznej i drog oraz zabudowy mieszkaniowej.

§ 18. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow.

§ 19. W odniesieniu do obszaréw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne (caly obszar objety
planem), ustala sie:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegb6lnosci w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

Rozdziat 4.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntow do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ scalania i podziatu nieruchomoséci na dziatki zgodnie z dziatem I1ll, rozdziatem 2
Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami na nastgpujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 800 m?
dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wolnostojacej jednorodzinnej oraz 290 m* dla zabudowy szerego-
wej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m dla zabudowy ustugowej | mieszkaniowej wolnostojacej jednoro-
dzinnej oraz wielorodzinnej oraz 9 m dla zabudowy szeregowej,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 60° do 120°.
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Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktore wtym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, z uzgodnieniem ustalen pkt. 3;

2) na terenie objetym planem, z wyjatkiem terenow 0znaczonych symbolem ZU, Ws i R dopuszcza si¢ lokali-
zowanie obiektow infrastruktury technicznej bez konieczno$ci zmiany planu;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji
i napraw.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociagéw gminnych.

2) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociaggowej W Sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odr¢bnych;

3) Projektowana nowa sie¢ wodociggowa 0 przekroju min. @32.
§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci gminnej;

2) dla osiagnigcia zatozonego celu ustala si¢ odprowadzanie sciekéw w systemie pompowym i grawitacyjnym
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ budowe szamb szczelnych w okresie przejsciowym do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekroju min. @200.
§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczoweyj,
az pozostalego terenu powierzchniowo wteren do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych
z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

3) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolem UM polegajacego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych nalezy zapewnic¢ system retencjono-
wania wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrow/sekundg¢/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub rozto-
powych na wiasny teren nieutwardzony;

5) wody opadowe lub roztopowe z terenu komunikacji 0znaczonego symbolem literowym przeznaczenia tere-
nu KDZ, moga by¢ odprowadzane do: sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych do
gruntu lub do istniejacej rzeki Raszynki,(teren Ws) pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaga-
nym przepisami odrebnymi;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczeg6lnosci z terendw drog i parkingéw, po-
winny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

7) ilos¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

8) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej o przekroju min. @200.
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§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowa gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych;
2) warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okre$laja przepisy odrebne;
3) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;
4) projektowana sie¢ gazowa 0 przekroju min. @32.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energig elek-
tryczna,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej za-
warto$ci siarki palnej na poziomie 0,3% i gazu ptynnego. Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych
systemOw grzewczych w oparciu o alternatywne zrodta energii, wtym wykorzystujace odnawialne
i niekonwencjonalne Zrodta energii, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacych linii napowietrznych oraz istniejacych lub projek-
towanych linii kablowych podziemnych niskiego napigcia;

2) rozbudowe | modernizacj¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng plan dopuszcza wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje
trafo z wykluczeniem terenu 1ZU i 1R.

§ 28. W zakresie wyposazenia W sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 29. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpaddéw, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadow komunalnych bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 30. 1. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegétowymi.

2. Wyznacza si¢ drogg publiczng, 0znaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 31. 1. Dla terenéw drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokosci
wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdéw wewnetrznych, wtym dojazdéw nie oznaczonych
w rysunku planu - minimum 5,5 m do 6 dziatek, powyzej szeSciu dziatek 7,0 m, na koncu drog $lepo zakon-
czonych zawrotka 12,5m x 12,5 m.
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§ 32. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegolnych lokalizacji
wiasnych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz
2 miejsca parkingowe dla projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz 1,5 miejsca par-
kingowego na 1 lokal w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla biur i administracji — co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szkolnych;

4) dla kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, turystyki i rekreacji — co najmniej 20 miejsc postojowych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug nieokreslonych w pkt. 1 do 4 — co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

6) na dzialce o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ izapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.

DZIAL III.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.
Rozdzial 1.

Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej

§ 33. Dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolami literowymi przeznacze-
nia terenu 1 UM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustug, handlu, biur i administracji, rekreacji, kultury, oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki,
gastronomii i rzemiosta,

- budynki mieszkalne jednorodzinne,
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,3,
b) maksymalny procent zabudowy - 70%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m i nie wig-
cej niz 3 kondygnacje,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wiecej niz 2 kondygnacje,

f) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy ustug i handlu oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) miejsca parkingowe zgodnie z § 32.
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Rozdzial 2.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 34. Dla terenu przeznaczonego pod zielen urzadzona, 0znaczonego symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1ZU, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- placyki zabaw dla dzieci, placyki rekreacyjne, wypoczynkowe,

2) zakazuje si¢ sytuowania na tych terenach zabudowy kubaturowej z wyjatkiem altanek i zadaszen zwigza-
nych z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenu;

3) nie dopuszcza si¢ powierzchni parkingowych w obrebie terenow 1ZU;

4) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 85%.

Rozdziat 3.
Tereny rolnicze

§ 35. Dla terenu przeznaczonego pod uprawy rolne, oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia
terenu R, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- grunty rolne w rozumieniu przepisow odrgbnych,
2) zakazuje sie sytuowania na tych terenach zabudowy kubaturowe;j;
3) nie dopuszcza si¢ podziatu terenow;
4) nie dopuszcza sie powierzchni parkingowych w obrebie terenow R.
5) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala si¢
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig.

Rozdziatl 4.
Tereny wéd $rodladowych.

§ 36. Dla terenu przeznaczonego pod istniejace wody $rodladowe, oznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu WSs, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
- istniejaca rzeka Raszynka,
2) zakazuje si¢ zasypywania, zmiany przebiegu rzeki, a takze zanieczyszczania wod.

Rozdziat 5.
Tereny komunikacji.

§ 37. Ustala si¢ nastepujgce parametry istniejgcej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ, wydzielo-
nej w granicach opracowania liniami rozgraniczajacymi:

1) droga klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, w tym od 0 m do 3,5 m na obszarze planu - pozostata
cze$¢ poza planem - istniejgca ulica Jednosci;

3) pas terenu w obrebie planu stanowi¢ bedzie czes¢ chodnika lub $ciezki rowerowej, wzdtuz linii rozgrani-
czajacej pas zieleni szerokosci min. 0,5 m.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 9731

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 38. Okredla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzrosnie warto$¢ terendw objetych
niniejszym planem. W zwiazku z tym wysokos¢ stawki procentowej ustala si¢ na 0%.

§ 39. Na terenie obj¢tym planem traci moc cz¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Janczewice, Podolszyn, oraz terenu P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Kosoéw
w gminie Lesznowola przyjetego Uchwata Nr 650/XLV11/001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 21 wrzes$nia
2001 r.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 41. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr 560XLIN2014
Rady Gminy Lesznowola
7 dnia 29 lipca 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego plany Zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dia czesci obrebu Lesznowola.

Rozstrzygniecie o sposcbie rozpatrzenia uwag ztoZzonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r_, poz. 647, ze zm.)
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. do projekiu miejscowego planu Zagospodarowania prZestrzennego  gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Lesznowola, wyloZonego do publicznego wgladu w
dniach od 24.02.2014 r. do 26.03.2014 r. wniesiono trzy jednobrzmiace uwagi,
ktore zostaly uwzglednione.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr 560/ XLINZ2014
Rady Gminy Lesznowola
Z dnia 29 lipca 2014 r.

W sprawie ochwalenia migiscowego plany  Zagospodarowania prZestzennego
gminy Lesznowola dia czesci obrebu Lesznowola.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan naleZzacych do zadan whasnych Gminy zapisanych
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1.1.Za podstawe przyjecia do realizacii zadan okreSlomych w migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre nalezy do zadan wiasnych gminy
przyimuje sie zapisy zadan inwestycyjnych wieloletnich realizowanych przez Gmine
Lesznowola.

1.2. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji fych zadan, ustalone
bedzie wedlug krnyteriow | zasad preyletych przy konstruowaniu wielolefniego
programu imwestycyjnego.

1.3. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: odbywac sie bedzie w  momencie
dokonywania podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu w
przypadku stwierdzenia koniecznodci wydzielenia dziatki pod droge, zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarnce niemuchomosciami.

budowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wjiazdow na
posesje, elementow odwodnienia | oSwietlenia): realizowana bedzie zgodnie
7 zatwierdzonym Wisloletnim Planem Inwestycyinym w zakresie drog uchwalonym
przez Rade Gminy Lesznowaola.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

wodocigg: rozhudowa sieci wodociggowe] w gminie nastapl zgodnie z hamo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyinym oraz Wisloletnim Planie
Rozwoju i Modemizacji Urzadzen Wodociagowych | Urzadzen Kanalizacyjnych,
ktdre uwzgledniajg zardwno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak
rawnies uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.
kanalizacja: budowa siecl kanalizacyjne] w gminie nastapi zgodnie z hamo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modemizacji Urzadzen Wodociagowych | Urzadzen Kanalizacyjnych,
ktare uwzgledniajg zardwno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak
rownies uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastrukiury techniczngj.
budowa sieci i wrzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
wobszarze planu znajduja sie nastepujace siec: elekiryczna, gazowa i tele-
komunikacyjna, rozbudowa sieci elektryczng], gazowe] | telekomunikacyjne] oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywac sie
hedzie na podstawie  indywidualnych  umdw  zawartych  pomiedzy
Zainteresowanymi imwvestorami orar wiasciwymni przedsighiorstwami
(energetycznymi, gazowymi itelekomunikacyjnymi); do zadan wiasnych gminy
7godnie z dyspozycia art. 18 Prawa energetyczneqo, w Zakresie zaopatrzenia w
energie elekiryczng | palwa gazowe, nalezy planowanie | organizowanie
zaopaftrzenia oraz finansowanie oswistlenia drog.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wilasnych Gminy zapisanych
w ustaleniach migjscowego planu zZagospodarowania przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacii zadan odbywacd sie bedzie przy
pelnym ub czesciowym udziale srodkow budZzetowych | ewentualnie pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegdinymi.

22 Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

wykup terenu pod drogi pubficzne: srodki finansowe na odszkodowania za
dziatki gruntu przeznaczone pod ukiad drogowy pochodzié beda ze Srodkow
budFetu gminy.
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= hudowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wiazdow na
posesje, elementow odwodnienia | oSwietlenia): srodki finansowe na budowe drog
pochodzic beda z budfetu gminy, ponadto zaklada sie moZliwosc
wspotfinansowania ze Srodkow funduszy Unii Europejskiej o ktdre kazdorazowo
wystepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO WM.

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

= wodocigg: srodki finansowe na budowe wodociggow pochodzic beda z budzetu
gminy i wspierane maja by¢ sSrodkami z MNarodowego Funduszu Ochromy
Srodowiska | Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO W),

= kanalizacja: srodki finansowe na budowe oczyszczalni Sciekow i sieci kanalizacii
pochodzic beda z budZetu gminy i wspierane s3 przez Srodki Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska | Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unii Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM).

* hudowa sieci i wizadzen elektrycznych, gazowych i relekomunikacyjnych:
srodki  finansowe pochodzic beda z budZetu gminy oraz  wiasciwych
przedsiebiorstw na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne
dnia 10 kwietnia 19497, (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 1058 ze zm.).
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