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UCHWALA NR XI1.120.2015
RADY GMINY USTKA

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Przewloka - Osiedle, gm. Ustka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2015roku poz. 199 ze zmianami:
Dz. U. 22015 roku poz. 443, poz. 774 i poz. 1265) oraz art. 18 ust. 2 pkt Si art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z2013 roku poz. 594 ze zmianami:
Dz. U. z 2013 roku poz. 645 ipoz. 1318; Dz. U. z 2014 roku poz. 379 i poz. 1072) na wniosek Wojta Gminy
Ustka

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§1.
Przepisy ogolne

1. Po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrgbie geodezyjnym Przewloka — Osiedle, gmina Ustka nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Ustka uchwalonego uchwata Rady
Gminy Ustka Nr XXVIII.338.2013 z dnia 24 maja 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢éci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Przewloka — Osiedle, gmina Ustka,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunku,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§2.
Definicje
1) llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°,
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3) dachu przestrzennym — dach umozliwiajacy zagospodarowanie poddasza na cele uzytkowe, dwuspadowy
lub wielospadowy o jednakowych katach nachylenia potaci gtownych min. 30°; réwniez dachy typu
mansardowego, koputowe lub kolebkowe, o ile sg dopuszczone

w ustaleniach szczegotowych,

4) funkcji terenu towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktora nie zakloca funkcji gtownej oraz
stanowi do 40 % powierzchni catkowitej budynku,

5) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegétowych dotyczacych
okreslonego terenu wyréznionego literowym symbolem,

6) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

7) jednostce urbanistycznej (terenie) — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okre§lonym

w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi),

8) kacie polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nalezy przez to rozumie¢ kat, jaki
tworzy granica dziatki i granica pasa drogowego ulicy, z ktorej przedmiotowa dziatka jest obslugiwana,

9) linii rozgraniczajacej tereny otym samym sposobie uzZytkowania — nalezy przez to rozumie
obowigzujacg lini¢ podzialow wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku
podziat drog na rézne klasy,

10) linie zabudowy — nie dotycza okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m oraz balkonow,
wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,3 m, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie wnoszg inaczej; dla samodzielnego budynku gospodarczego dopuszcza si¢ wysunigcie lub cofnigcie
linii zabudowy budynku gospodarczego do 2 m w stosunku do linii zabudowy budynku mieszkalnego,

11) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub ustugowy, ktéry jest wydzielony
trwalymi $cianami w obrebie budynku, izbe lub zespot izb, ktore wraz

Z pomieszczeniami pomocniczymi shuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub dziatalnosci ustugowe;,

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny komunikacyjne ogoélnodostepne,
takie jak drogi, ulice oraz tereny zieleni krajobrazowej;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ znak staly wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach
budowlanych, dla ktorego ustala si¢:

a) forme¢: plakat, nieo$wietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub kaseton, ekran
reklamowy (billboard, banner, transparent, szyld, tablica),

b) tre$¢ — informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego (np. zawierajgca asortyment ustug lub towarow
i slogan reklamowy),

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly,

15) terenie(jednostce urbanistycznej) — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym

w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi),

16) zabudowie niskointensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang przez budynki, ktorych
wysokos¢ nie przekracza I kondygnacji naziemnych,

17) szyldziereklamowym — patrz pkt. 12),
18) tablicy reklamowej, informacyjnej — patrz pkt. 12).
§ 3.

Regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone funkcje;
2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) ustalenie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
6) okreslenie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
7) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;
8) okreslenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu;
9) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu wystepujg tereny gérnicze — Ustka 1.
3. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) tereny zagrozone powodzia,
3) obiekty i tereny podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
4. W granicach catego obszaru obowigzywania ustalen planu wystepuja:
1) tereny gornicze:

a) obszar i teren gorniczy ztoza wod leczniczych - solanki ,,Ustka”,

b) obszar gorniczy ,,Ustka I” iterenu gorniczego ,,Ustka” dla ztoza torfu leczniczego (borowiny) i zt6z

torfu leczniczego Ustka I,
2) strefa ,,B” ochrony uzdrowiska Ustka,
3) tereny pasa ochronnego brzegu morskiego.
§ 4.
Przeznaczenie terenu Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem MN,
2) funkcja mieszkaniowo - uslugowa, oznaczona symbolem MN/U,
3) funkcja mieszkaniowo wielorodzinno - ustugowa, oznaczona symbolem MW/U,
4) funkcja ustug turystycznych, oznaczona symbolem UT,
5) funkcja ustugowa, oznaczona symbolem U,
6) funkcja ustugowa — ustuga sportu i rekreacji, oznaczona symbolem USR,
7) funkcja ustugowa — kultu religijnego, oznaczona symbolem UKR,
8) funkcja terendw pamieci narodowej, oznaczona symbolem Pn,
9) funkcja infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczona symbolem E,
10) funkcja zieleni urzadzonej, oznaczona symbolem ZP,

11) funkcja terenéw wod powierzchniowych, oznaczona symbolem WS.
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§ 5.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania oraz podziatlu nieruchomosci

1. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalenia ipodziatu: dopuszcza si¢ laczenie
wydzielonych dzialek i ich nowy podziat zgodnie z zasadami

i warunkami podanymi w kartach terenow.
2. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu:
1) szczegodtowe zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane i drogowe zawarto
w kartach terenow; dopuszcza si¢ 5% tolerancje dotyczaca ww. zasad i warunkow podziatu,
2) podane w kartach terendw minimalne powierzchnie dziatek nie dotycza:
a) dziatek budowlanych wydzielanych dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dziatek budowlanych wydzielanych w celu powickszenia innych dziatek budowlanych
i innych regulacji stanow prawnych,
¢) dzialek wydzielanych dla drég wewnetrznych, publicznych lub dla ich poszerzenia,
d) dziatek wydzielanych dla polepszenia warunkéw nieruchomosci gruntowych.
§ 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji oraz ustalania miejsc parkingowych

1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o drogi gminne
(oznaczone na rysunku planu symbolem KDD), ktore tacza obszar planu z terenami sasiednimi poprzez droge
powiatowa - ulice Ustecka (oznaczong na rysunku planu symbolem KDL) — dziatka drogowa nr 117 oraz
o ulice o funkcji wewngtrznej, ktore stanowig wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ prywatng i oznaczone sg na rysunku
planu symbolem KDW.

2. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszo — rowerowych
z nawierzchnig i rozwigzaniami technicznymi umozliwiajagcymi uprawianie sportow pieszych
i rowerowych.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow komunikacyjnych zawarte sa w kartach terenow dla
poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki
w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal, nie liczac miejsca
W garazu,

2) dla ustug - 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca na obiekt,

3) dla ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce na 100 m? powierzchni terenu,

4)dla pozostalych funkcji — zabezpieczenie miejsc postojowych w gestii wiasciciela terenu, zgodnie
z przeznaczeniem dziatki, minimalnych ilo§ci miejsc nie okresla sig.

§7.
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Funkcje terenéw wymagajace uksztattowania:
1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem MN,
2) funkcja mieszkaniowo - ustugowa, oznaczona symbolem MN/U,
3) funkcja mieszkaniowo wielorodzinno - ustugowa, oznaczona symbolem MW/U,

4) funkcja ustug turystycznych, oznaczona symbolem UT,
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5) funkcja uslugowa, oznaczona symbolem U,
6) funkcja uslugowa — ustuga sportu i rekreacji, oznaczona symbolem USR,
7) funkcja ustugowa — kultu religijnego, oznaczona symbolem UKR,
8) funkcja terenow pamieci narodowej, oznaczona symbolem Pn,
9) funkcja infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczona symbolem E,
10) funkcja zieleni urzadzonej, oznaczona symbolem ZP,
11) funkcja terenéw wod powierzchniowych, oznaczona symbolem WS.
2. Ustala si¢ nizej wymienione zasady w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrona i ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem rzezby terenu, waloréw Srodowiska,
istniejgcego zagospodarowania i struktury wlasnosci,

2) przestrzeganie zapisow zawartych w kartach terenu ina rysunku planu, a dotyczacych linii zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci
zabudowy, geometrii dachow,

3) w zagospodarowaniu i urzadzeniu dziatki budowlanej nalezy zachowac
w maksymalnym stopniu istniejgcg rzezbg terenu.
3. Zasady umieszczania reklam:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, pod warunkiem dostosowania ich do wystroju elewacji i architektury
budynku pod wzgledem formy, kolorystyki i uzytych materiatow,

2) powierzchnia reklam, o ktérym mowa wyzej nie moze by¢ wigksza niz 6 m?,
3) zabrania si¢ wznoszenia reklam wolnostojacych, jezeli nie sg one elementem infrastruktury turystycznej,
4) zabrania si¢ stosowania reklam swietlnych wyposazonych w technologi¢ LED Iub podobna.
§ 8.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W rozumieniu Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz.
627 ze zmianami) w granicach przedmiotowego terenu nie znajdujg si¢ obiekty oraz tereny prawnie chronione.

2. Wskazuje si¢ granice pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caly obszar planu.

Granica okre§lona wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 .
w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Stupsku na terenie Wojewddztw
Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrgbie pasa
ochronnego obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r.

o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j.

3. Wskazuje si¢ strefe ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka obejmujaca caly obszar objety
ustaleniami planu, w ktorej to strefie obowigzujg przepisy zawarte

w statucie Uzdrowiska Ustka.
4. W sasiedztwie obszaru objetego planem wystepuja:

1) w oddaleniu ok. 1 km na péinoc od granic terenu opracowania znajduje si¢ obszar ostoi Natura 2000:
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (Dyrektywa Ptasia) Przybrzezne Wody Battyku PLB990002,

2) w odlegtosci ok. 0,5 km na wschod od granic terenu opracowania funkcjonuje Obszar Chronionego
Krajobrazu Pas Pobrzeza na wschod od Ustki.

5. Na obszarze planu obowigzuje wymog:

1) zachowania istniejacych drzew i szpalerow drzew — ewentualna wycinka drzew ikrzewow wylacznie
w miejscach uzasadnionych projektem budowlanym,
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2) uzyskania wymaganych prawem pozwolen i decyzji na prace, ktéore mogg spowodowaé zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycja oraz na terenach sasiednich,

3) uwzglednienia obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat,
ro$lin 1 grzybow objetych ochrong oraz przepisow ustawy

0 ochronie zwierzat,

4) podiaczenia wszystkich budynkow do sieci kanalizacji sanitarne;.
6. Na obszarze planu obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania $ciekow do gleby i wod powierzchniowych,

2) zakaz budowy zakladow i obiektow uslugowych stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
i szkodliwym wplywie na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz.U. 2013 r., poz. 1235 ze zmianami) i nie znajdujacych si¢ w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397), z wyjatkiem drég oraz sieci
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

7. Na obszarze planu w celu ograniczenia i zapobiegania negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko
wskazane jest:

1) przeprowadzenie monitoringu zasiggu przestrzennego placow budowy oraz porealizacyjnej analizy
skutecznosci ochrony gruntow iwod (prawidlowa gospodarka odpadami, system unieszkodliwiania
sciekow), ochrony akustycznej i aerosanitarne;j,

2) wlaczenie w pozadang z punktu ekologicznego formg¢ przeprowadzenia inwestycji
i realizowania dziatalnos$ci zasade najlepszych dostepnych technik (wyszczegdlniong
w ustawie Prawo ochrony srodowiska),

3) utrzymanie optymalnych warunkow funkcjonowania placu budowy, rozumianych m.in. jako ograniczanie
do wymaganego minimum wielkoSci terenow budowy, sprawny sprzet techniczny, gospodarowanie
powstajagcymi odpadami niepowodujace zanieczyszczen wod

i gruntu, minimalizacj¢ robot powodujacych znaczny wzrost zanieczyszczen emitowanych do atmosfery oraz
hatasu na terenach przeksztatcen,

4) kompensacja potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacja zadan budowlanych czy
modernizacyjnych, poprzez nasadzenia roslinnosci autochtonicznej na zdegradowanych powierzchniach,
wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby

z wykopdw budowlanych do tworzenia terenéw zielonych,

5) zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ogranicza
negatywny wplyw na srodowisko.

8. Na obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych wedhug
przepisow odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzanie raportow oddziatywania na §rodowisko

W rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem drég oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
9. Na obszarze planu obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu, ktore zawarte sa
w przepisach odrebnych zgodnie z obowigzujacym systemem prawa.

10. Na obszarze planu prowadzona dziatalno$¢ w zakresie funkcji ustugowej musi spelnia¢ wymogi
obowiazujacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze powodowac przekroczenia
standardow emisyjnych, a oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac pogorszenia stanu
srodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi.
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11. Na obszarze planu zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w postaci drzew i krzewoéw (miedzy innymi zielen
przydomowa), zgodnej z predyspozycja naturalng gleby i rzezba terenu.

§9.

Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej Na obszarze
planu nie obowiazuje prawna forma ochrony wynikajaca z przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (teks jednolity: Dz. U. 2014 r., poz.
1446 ze zmianami).

§ 10.
Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze planu w ramach zagospodarowania przestrzeni publiczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow aranzacji zieleni ulicznej,

2) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych typowych elementéow matej architektury np. latarnie, fawki, donice
kwietnikdw, kosze na $mieci, barierki, shupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, itp.

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic okreslono w § 7 ust. 3.

3. Wymogi dotyczace ksztattowania ogrodzen od strony terenow publicznych:
1) obowiazuje nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosciach nie wyzszych niz
1,50 m,
2) obowiazuje zastosowanie jednakowego ogrodzenia dla danego boku dziafki,

3) zastosowane materiaty i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z istniejagcymi lub planowanymi
budynkami, preferowane materiaty: drewno, kamien naturalny, cegla.

§11.
Zasady obslugi inzynieryjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci

i zwigzane z nig urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic lub na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych
z nig zwigzanych dla sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowej,
2) wodociagowej,
3) kanalizacji sanitarne;j,
4) swiattowodow i sieci telefonicznej,
5) gazowe;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ na obszarze planu:
1) ustala si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) ustala si¢ obowiazek lokalizowania planowanych sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD oraz drog wewngtrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolem: KDW

(w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajgcymi
drog, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

3) ustala si¢ obowiazek wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan
techniczny spetniajg wymogi techniczne okreslone przez zarzadce sieci,

4) dopuszcza si¢ obowigzek wyposazenia obszaru planu w dodatkowa sie¢ wodociggowa zaspokajajaca
potrzeby gospodarcze, przeciwpozarowe i obrony cywilnej,
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5) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadce sieci w zaleznoSci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wilasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych na obszarze planu:

1) ustala si¢ obowiagzek podtaczenia wszystkich budynkéw wyposazonych w instalacj¢ wodno - kanalizacyjna
do istniejacego lub projektowanego systemu kanalizacyjnego,

2) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia powstatych S$ciekdw bytowych zbiorczg kanalizacja sanitarng
z obszaru planu istniejgcymi i projektowanymi kolektorami sanitarnymi,

3) ustala si¢ obowiazek lokalizowania kolektorow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,KDD oraz drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW (w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkow
sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem uzyskania zgody wilasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu),

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadcg sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu),

5) ustala si¢ obowigzek wykorzystania istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich parametry i stan
techniczny speltniajg wymogi eksploatacyjne okreslone przez zarzadcg sieci.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej:

1) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajacej Scieki deszczowe
z terené6w zabudowy i drog planu, ustala si¢ obowigzek lokalizowania kolektoréw kanalizacji deszczowej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,KDD oraz
drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, (w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostgpu),

2) Scieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drog moga by¢ zebrane w system kanalizacji deszczowej
i odprowadzane na tereny zielni lub do zbiornikdéw retencyjnych w granicach planu lub poza jego granicami
na warunkach ustalonych przez gming,

3) wody opadowe na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - uslugowej moga
by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej (po jej wybudowaniu) lub zagospodarowywane w granicach
wilasnej dziatki,

4) istnieje mozliwo$¢ retencji wod opadowych zterendw dréog na terenach zieleni ogolnodostepne;j,
o koniecznosci jej zastosowania powinny zadecydowac warunki techniczne na ich odprowadzenie,

5)na terenach zabudowy ustala si¢ obowigzek tworzenia warunkow do zatrzymania wod deszczowych
w miejscu ich opadania.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze planu:
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem poprzez istniejace
i projektowane sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

2) ustala si¢ obowigzek skablowania projektowanej iprzebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie
kablowe podziemne),

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,KDD oraz drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW (w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie usytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela terenu oraz zapewnienia do
nich dostepu),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb, pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostepu.
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrddet ciepta.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu:

1) ustala si¢ podtaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) ustala si¢ obowigzek skablowania projektowanej iprzebudowywanej sieci telekomunikacyjnej (linie
kablowe podziemne),

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania linii kablowych w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,KDD oraz drég wewngetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu.

8. W zakresie infrastruktury gazowej na obszarze planu:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia,
2) ustala si¢ podiaczenie projektowanych sieci gazowej,

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL,KDD oraz dr6og wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW (w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ usytuowanie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia dostepu do tych sieci),

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej na terenach wskazanych przez
zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela terenu oraz
zapewnienia do nich dostgpu.

9. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow statych
(zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach iprzyjeta polityka gminy wtym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu (segregacja odpadow nastepowac bedzie
w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez shuzby wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska).

§12.
Ustalenia dotyczace przepiséw odrebnych
1. W granicach catego obszaru obowigzywania ustalen planu wystgpuja tereny gornicze:
a) obszar i teren gorniczy ztoza wdd leczniczych - solanki ,,Ustka”,

b) obszar gdrniczy ,,Ustka I” i terenu gorniczego ,,Ustka” dla ztoza torfu leczniczego (borowiny) i zt6z torfu
leczniczego Ustka 1. W obszarze i terenie gorniczym warunki lokalizacyjne, rozwigzania konstrukcyjne dla
budowy planowanych przedsiewzig¢ oraz potrzeba prowadzenia iewentualne obowiazki w zakresie
monitoringu lokalnego zasobow $rodowiska naturalnego wymagajg ustalenia indywidualnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych gruntdow w miejscach projektowane;
lokalizacji statych obiektow budowlanych w celu okreslenia ich no$nosci

i glebokosci zalegania wod podziemnych, ktore beda miaty wptyw na konstrukcje

i zabezpieczenia realizowanych obiektow.
Rozdzial 2.

§ 13.
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Ustalenia szczegolowe Ustalenia szczegolowe odniesione do kazdego symbolu ujete sa w poszczegolnych
kartach terenu.

1. Karta terenu MN

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.MN, 02.MN, 03.MN, 04.MN, 05.MN,
06.MN, 07.MN, 08.MN, 09.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN.

2. Powierzchnia terenu: 10,86 ha.

3. | Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja gléwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, niskointensywna;

2) Funkcja towarzyszaca: nieucigzliwe ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej takie jak:
turystyka, gastronomia, handel, dom dziecka, ushugi zdrowia itp.

4. | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. | Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego,

b) obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

6. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
Nie dotyczy.

7. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z 10 oraz przepisami odrebnymi.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) zabudowa mieszkaniowa z zachowaniem warunku jednorodno$ci dla zespotu budynkoéw
w obrgbie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejagcy drzewostan oraz
nawigzujacej do wartosciowych elementow zabudowy sasiedniej,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektoéw w media,

¢) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

2.1. Dla budynkow mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy: do

10,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemne;j,

c) kalenica gtowna — kierunku ustawienia kalenicy gtownej nie ustala sig,

d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng, betonowa lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu,

e) kolorystyka elewacji: barwy pastelowe;

2.2. Dla budynku gospodarczego (garazu):

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy: do 6,0 m,

b) budynek parterowy,

c¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ [ kondygnacji podziemnej,

d) kalenica gtdéwna ustawiona tak jak w budynku mieszkalnym,

e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym,

f) kolorystyka elewacji: barwy pastelowe.

3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z 7 ust. 2, 3 i 12 oraz przepisami odrebnymi.

9. | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostegp do terenu zabezpieczaja przyleglte drogi (ulice) dojazdowe

1 wewngetrzne;

2) Migjsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace

z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowac na terenie
wlasnej dzialki (zgodnie z § 6 ust. 4).
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10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;

2) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

3) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: do 0,9;

4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%, w tym udzial zieleni wysokiej:
minimum 20%.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: 600 m?;

2) Szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 15 m;

3) Minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych wyzszych, niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty malej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego

z zakresu taczno$ci publiczne;.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego stanu zainwestowania terenu,

w odniesieniu do ustalen planu dotyczacych:

a) funkcji gtéwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i1warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym.

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow obowigzuja
zasady jak dla obiektow projektowanych.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

. Karta terenu MN/U

—_—

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.MN/U, 02.MN/U, 03.MN/U.

Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gléwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, niskointensywna;
2) Funkcja towarzyszaca: nieucigzliwa zabudowa ustugowa niezakldcajaca funkcji gtéwne;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caly teren objety niniejszg funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caly obszar planu,
b) obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury:
Nie dotyczy.
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7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z §10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa z zachowaniem warunku jednorodno$ci dla zespotu
budynkow w obrgbie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej

w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do wartosciowych elementow zabudowy
sasiedniej,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

c) obiekty tymczasowe zwigzane z funkcjg gtéwna lub/i towarzyszaca,

d) obiekty malej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

2.1. Dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych i ustugowych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do

10,0 m,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ | kondygnacji podziemnej,

c) dach przestrzenny o nachyleniu minimum 30°,

d) kalenica gtéwna — nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy gtéwnej,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu;

2.2. Dla budynku gospodarczego (garazu):

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy — do 6 m,

b) budynek parterowy,

c¢) dopuszcza sig¢ realizacje [ kondygnacji podziemnej,

d) dach przestrzenny lub ptaski, kat nachylenia potaci dachu dostosowaé do uzytych
materiatow,

e) kalenica gtdéwna ustawiona tak jak budynku mieszkalnym,

f) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym.

3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 21 3 1 § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegte drogi (ulice) dojazdowe

1 wewngetrzne;

2) Migjsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace

z funkcji mieszkaniowo - uslugowej oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowac
na terenie wilasnej dziatki (zgodnie z § 6 ust. 4).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,7;

2) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sic;

3) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: do 1,4;

4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%, wtym udziat zieleni wysokiej:
minimum 5%.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: 600 m?;

2) Szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz: 15 m;

3) Minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty malej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;.
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13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejgcej
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ zachowanie stanu zainwestowania terenu, w odniesieniu do ustalonych
w zapisach planu dotyczacych:

a) funkcji gléwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegdtowych zasad 1warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow obowiazuja
zasady jak dla obiektéw projektowanych.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala si¢ 30% stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

. Karta terenu MW/U

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.MW/U.

Powierzchnia terenu: 2,31 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gltéwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Funkcja towarzyszaca: nieucigzliwa zabudowa uslugowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caty obszar planu,
b) obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z §10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa z zachowaniem warunku jednorodno$ci dla zespotu
budynkow w obrgbie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej

w istniejacy drzewostan oraz nawiazujacej do wartosciowych elementow zabudowy
sasiedniej,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

c) obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja gtdéwna lub/i towarzyszaca,

d) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

Dla budynkéw mieszkalno-ustugowych, mieszkalnych i ustugowych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 12,0 m,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ I kondygnacji podziemnej,

c¢) dach przestrzenny o nachyleniu minimum 20°,

d) kalenica gtéwna — nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy gltéwnej,
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e) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna, betonowa lub materiatem dachoéwko podobnym
w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu;
3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 213 1 § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. | Dostepnos$¢é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostegp do terenu zabezpieczajg przyleglte drogi (ulice) dojazdowe
1 wewngtrzne;
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace
z funkcji mieszkaniowo - ustugowej oraz prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizowaé
na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z § 6 ust. 4).

10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,2;
2) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: do 0.,8;
4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%, wtym udziat zieleni wysokiej:
minimum 5%.

11. | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
1) Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: 2 300 m?;
2) Szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 25 m;
3) Minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°.

12. | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
Szczegdblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty malej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

13. | Zasady obslugi inZynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:
1) Dopuszcza si¢ zachowanie stanu zainwestowania terenu, w odniesieniu do ustalonych
w zapisach planu dotyczacych:
a) funkcji gtdéwnej i towarzyszace;j,
b) zasad ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego,
c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,
d) parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych,
e) szczegdtowych  warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
f) szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym,;
2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejagcych obiektow obowigzuja
zasady jak dla obiektéw projektowanych.

15. | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

. Karta terenu U

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 01.U, 02.U, 03.U, 04.U.

2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. | Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja gléwna: ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, mata gastronomia, ushugi zdrowia

i rehabilitacji, o§wiaty (dla terenu 04.U — dopuszcza si¢ realizacje ustug opieki takich jak dom
dziecka lub dom starcow);

2) Funkcja towarzyszaca: dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowej zwigzanej

z funkcijg gtowna.
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4.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odr¢bnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caty obszar planu,
b) obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) zabudowa zwigzana z funkcja gléwna z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu
budynkow w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej

w istniejacy drzewostan oraz nawigzujacej do wartosciowych elementéow zabudowy
sgsiedniej,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

c) ulice wewnetrzne, ciggi komunikacyjne piesze i pieszo - jezdne,

d) obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja glowna lub/i towarzyszaca,

e) obiekty malej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

2.1 Dla budynkow ustugowych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do

14,5 m,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ | kondygnacji podziemnej,

c¢) dach przestrzenny o nachyleniu minimum 20°,

d) kalenica gtowna — nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy gtéwnej,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu.

2.2. Dla budynku gospodarczego:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy — do 6 m,

b) budynek parterowy,

c¢) dopuszcza sig¢ realizacje [ kondygnacji podziemnej,

d) dach przestrzenny lub plaski, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych
materiatow,

e) kalenica gtdéwna ustawiona tak jak budynku mieszkalnym,

f) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym.

3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 213 1 § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegte drogi (ulice) dojazdowe

1 wewngetrzne;

2) Migjsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace z funkcji ustug
gastronomii realizowac¢ na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z § 6 ust. 4).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,8;

2) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: do 2.,5;

4) Powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 15 m,

c¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°.

2) Dopuszcza sie mozliwo$¢ podzialdow na warunkach izasadach innych niz wymienione
wyzej w przypadku regulacji granic: dziatek, drog, ciggow pieszych

i pieszo - jezdnych oraz infrastruktury techniczne;.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu zainwestowania terenu,

w odniesieniu do ustalen planu dotyczacych:

a) funkcji glownej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkow  zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow obowiazuja
zasady jak dla obiektow projektowanych.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

. Karta terenu USR

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.USR, 02.USR.

Powierzchnia terenu: 2,24 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gléwna: teren sportu i rekreacji oraz wypoczynku zbiorowego;
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caty obszar planu,
b) obszarze strefy,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a) budynki i obiekty sportowe i rekreacyjne,

b) ulice wewnetrzne, trakty, przej$cia, ciagi piesze ipieszo-jezdne oraz inne elementy
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komunikacji wewngtrznej,

¢) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

d) obiekty tymczasowe zwigzane z funkcjg gléwna,

e) place postojowe, urzadzone miejsca parkingowe,

f) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 12,5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemne;j,

c¢) dach przestrzenny o nachyleniu minimum 30°,

d) kalenica gtéwna — nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy gtéwnej,

e) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu;

3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 213 1 § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostegp do terenu zabezpieczajg przyleglte drogi (ulice) dojazdowe
1 wewngtrzne;
2) Miejsca postojowe wilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z pelnionej funkcji
gléwnej realizowac na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z § 6 ust. 4).

10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,05;
2) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: do 0,1,
4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%.

11. | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: dla 01.USR 17 000 m?, dla 02.USR 2 000m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 25 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;
2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatéw na warunkach i zasadach innych niz wymienione
wyzej w przypadku regulacji granic: dziatek, drog, traktow, ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz infrastruktury techniczne;.

12. | Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty malej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;.

13. | Zasady obshugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejgcej
zabudowy:
1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego stanu zainwestowania terenu,
w odniesieniu do ustalen planu dotyczacych:
a) funkcji gléwnej i towarzyszacej,
b) zasad ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego,
¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy,
d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,
e) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
f) szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow obowigzuja
zasady jak dla obiektéw projektowanych.

15. | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate:
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| Ustala si¢ 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

6. Karta terenu UKR

1. Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.UKR.
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.
3. | Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gléwna: teren przeznaczony pod obiekty kultu religijnego — kosciot;
2) Funkcja towarzyszaca: ustugowa i mieszkalna zwigzana z funkcja gltéwna.
4. | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. | Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caly teren objety niniejszg funkcjg potozony jest na:
a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caly obszar planu,
b) obszarze strefy,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.
6. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
1) Kosciot stanowi dobro kultury wspotczesne;.
2) Ochrona dziedzictwa kulturowego i dobr kultury zgodnie z § 9 oraz przepisami odrebnymi.
7. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Budynek kos$ciota stanowi wazny akcent architektoniczny;
2) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.
8. | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:
a) zabudowa zwigzana z funkcja gtowna z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespolu
budynkéw w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejacy drzewostan oraz
nawigzujacej do warto$ciowych elementow zabudowy sasiedniej,
b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
c) place postojowe, urzadzone miejsca parkingowe,
d) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do 18,5 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty architektonicznej,
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ I kondygnacji podziemnej,
d) dach przestrzenny o nachyleniu minimum 30°,
e) kalenica gtowna — nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy glownej;
3) Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 211 3 1 § 10 oraz przepisami odrebnymi.
9. | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica lokalna.
2) Miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajace z funkcji ustugi —
kultu religijnego realizowaé na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z § 6 ust. 4).
10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:
1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;
2) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: do 0,1;
4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%.
11. | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych

planem miejscowym:

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 900 m?;

2) Szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 30 m;

3) Minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°.
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12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odr¢bnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do ustalen planu dotyczacych:
a) funkcji gléwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow obowigzuja
zasady jak dla obiektow projektowanych. Przebudowa lub/i remont istniejacego obiektu
ko$ciota pod warunkiem zachowania istniejacych proporcji, harmonii ksztaltow oraz mysli
architektoniczne;.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala si¢ 30% stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

. Karta terenu UT

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.UT, 02.UT.

Powierzchnia terenu: 2,21 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja gléwna: turystyczno — wypoczynkowa, zabudowa pensjonatowa, ustugi
restauracyjne (gastronomii), hotelowa, zabudowa zwigzana z odnowa biologiczng i ochrong
zdrowia, zabudowa rekreacyjna (domki campingowe), itp.;

2) Funkcja towarzyszaca:

a) dopuszcza sie¢ realizacj¢ funkcji ustug zwigzanych z funkcja gléwna,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcja gléwna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja linie zabudowy wskazane na rysunku planu;
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caty obszar planu,
b) obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Ochrona dziedzictwa kulturowego i dobr kultury zgodnie z § 9 oraz przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres§lonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) zabudowa zwiazana z funkcja gtéwna z zachowaniem warunku jednorodnosci dla zespotu
budynkow w obrebie jednostki urbanistycznej, wkomponowanej w istniejgcy drzewostan oraz
nawigzujacej do wartosciowych elementow zabudowy sasiednie;j,
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b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

¢) place postojowe, urzadzone miejsca parkingowe,

d) ulice wewngtrzne, trakty, przejScia, ciggi piesze ipieszo - jezdne oraz inne elementy
komunikacji wewnetrzne;j,

e) obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja gtéwna lub/i towarzyszaca,

f) obiekty matej architektury, takie jak: pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

2.1. Dla budynkow funkcji glownej i towarzyszace;j:

a) budynek wolnostojacy,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy — do

12,5 m,

c) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej,

d) dach przestrzenny o nachyleniu minimum 30°,

e) kalenica gtowna — nie ustala si¢ kierunku ustawienia kalenicy gltéwnej,

f) pokrycie dachu — dachowka ceramiczng, betonowa lub materiatem dachowko podobnym
w odcieniach brazu, czerwieni lub grafitu;

3) Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z § 7 ust. 2131 § 10 oraz przepisami odrgbnymi.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegte drogi (ulice) dojazdowe

1 wewngetrzne;

2) Migjsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace

z funkcji ushugi turystycznej oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowaé na
terenie wlasnej dzialki (zgodnie z § 6 ust. 4).

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;

2) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sic;

3) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: do 0,9;

4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%, wtym udziat zieleni wysokiej:
minimum 20%.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 15 m,

c¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°;

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatow na warunkach izasadach innych niz wymienione
wyzej w przypadku regulacji granic: dziatek, drog, traktow, ciagdéw pieszych i pieszo -
jezdnych oraz infrastruktury techniczne;.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegdblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odrebnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty malej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 12 oraz przepisami
odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejgcej
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego stanu, w odniesieniu do ustalen planu dotyczacych:
a) funkcji gléwnej i towarzyszacej,

b) zasad ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego,

c) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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f) szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejagcych obiektow obowigzuja
zasady jak dla obiektow projektowanych.

15. | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

8. Karta terenu Pn

—_—

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.Pn.

2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. | Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gtéwna: teren pamigci narodowej — pomnik;
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

4. | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Wazny akcent architektoniczny.

5. | Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caly teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego,

b) obszarze strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

6. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
1) Pomnik stanowi dobro kultury wspolczesnej;
2) Ochrona dziedzictwa kulturowego i dobr kultury zgodnie z § 9 oraz przepisami odrebnymi.

7. | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Obiekt stanowi wazny akcent architektoniczny.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

8. | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkc;ji:

a) budowla: pomnik,

b) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

¢) place postojowe, urzadzone miejsca parkingowe,

d) obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja gldwng lub/i towarzyszaca,

e) obiekty matej architektury;

2) Zasady zagospodarowania ternu zgodnie z § 7 ust. 21 3 i § 10 oraz przepisami odrebnymi.

9. | Dostepnos$é¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg przylegte drogi (ulice) dojazdowe

1 wewnetrzne;

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby funkcji terenu pamigci narodowej realizowac
na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z § 6 ust 4).

10. | Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) Wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,3;

2) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
4) Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%.

11. | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na nizej podanych warunkach:

1) Powierzchnia dziatki nie mniejsza niz: 310 m?;

2) Szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz: 15 m;

3) Minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60-120°.

12. | Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Obowigzuje catkowity zakaz nowej trwalej zabudowy (nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoéci publicznej).
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13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obshlugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania terenu, w odniesieniu do ustalen
planu dotyczacych:

a) funkcji gldwne;j,

b) zasad ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego,

¢) zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy,

d) parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych,

e) szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

f) szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

2) W przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow obowiazuja
zasady jak dla obiektéw projektowanych.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala si¢ 30% stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

. Karta terenu E

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.E, 02.E.

Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gltéwna: teren urzadzen technicznych energetyki,
2) Funkcja towarzyszaca: nie dotyczy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caty obszar planu,
b) obszarze strefy,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice dojazdowe.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Dopuszczalne wskazniki urbanistyczne: stosownie do potrzeb obiektow infrastruktury
technicznej.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
Stosownie do potrzeb obiektéw infrastruktury techniczne;.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odr¢gbnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obshlugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
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odrebnymi.

14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejgcej
zabudowy:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw infrastruktury techniczne;.

15. | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:

Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

0. Karta terenu ZP

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.ZP, 02.ZP, 03.ZP, 04.ZP, 05.ZP, 06.ZP,
07.ZP, 08.ZP.

Powierzchnia terenu: 1,36 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja gléwna: teren zieleni publicznej;

2) Towarzyszaca: teren rekreacyjno — wypoczynkowy;

3) Obszar oznaczony symbolem 01.ZP, 02.ZP, 04.ZP i 05.ZP moze zosta¢ przeznaczony na
polepszenie terenowe przylegtych nieruchomosci bez prawa do zabudowy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Stosownie do potrzeb i wymagan dla obiektéw funkcji gldwnej i towarzyszacej.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odr¢bnymi.
Caly teren objety niniejszg funkcja polozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caly obszar planu,
b) obszarze strefy ,,.B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Teren stanowi przestrzen publiczng. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zgodnie z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

1) Trakty, ciagi piesze lub pieszo — rowerowe;

2) Infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;
3) Obiekty matej architektury, w tym m.in. o§wietlenie;

4) Elementy urzadzen wypoczynku i rekreacji.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulice wewnetrzne oraz ulica lokalna;

2) Dodatkowa obstuga terenu poprzez projektowane $ciezki piesze, rowerowe lub trakty na
terenie.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90%, w tym udziat zieleni wysokiej: minimum
20% powierzchni biologicznie czynnej. Inne: stosownie do potrzeb

i wymagan dla obiektow funkcji gtéwnej i towarzyszace;.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 81 § 12 oraz przepisami odrgbnymi. Ponadto zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12,0 m (np. maszty antenowe, obiekty matej
architektury), nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publiczne;.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz przepisami
odrebnymi.
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14. | Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:
Nie dotyczy.

15. | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate:

Ustala si¢ 30% stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

11. Karta terenu WS

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.WS, 02.WS, 03.WS, 04.WS.

Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja gléwna: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) Funkcja towarzyszaca: rekreacyjno - wypoczynkowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Ochrona stanu istniejacego zgodnie z obowiazujacymi i przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi.
Caty teren objety niniejsza funkcja potozony jest na:

a) obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego obejmujaca caty obszar planu,
b) obszarze strefy,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
z § 10 oraz przepisami odrebnymi.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Dla terenu oznaczonego symbolem O01.WS wramach okreslonej funkcji moga byc¢
realizowane:

1) Pomosty, ktadki, mostki;

2) Oswietlenie;

3) Infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;

4) Obiekty matej architektury, takie jak: fontanny, nawodne elementy matej architektury,
itp.;

5) Elementy urzadzen wypoczynku i rekreacji.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa i ulica wewnetrzna.

10.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
Powierzchnia biologicznie czynna min.90%. Inne: stosownie do potrzeb iwymagan dla
obiektow funkcji gtownej i towarzyszace;.

11.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
Nie dotyczy.

12.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
Nie dotyczy.

13.

Zasady obslugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami:
Zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami zgodnie z § 11 oraz obowigzujacymi
przepisami prawa.

14.

Zasady postepowania w przypadku rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej
zabudowy:
Nie dotyczy.

15.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

12. Karta terenu KDD
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1.

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.KDD, 02.KDD.

Powierzchnia terenu:

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjna, tereny drog publicznych.

Parametry, wyposazZenia i obstuga:

1) Drogi (ulice) klasy dojazdowej;

2) ' - jednojezdniowe/ dwupasmowe;

3) Szerokos$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu;

4) Szeroko$¢ jezdni — minimum 4,0 m;

5) Jednostronny chodnik;

6) Sciezka rowerowa;

7) Dopuszcza si¢ oswietlenie;

8) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 13 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z 10 ust. 1 i 2 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga powiatowa;
2) Miejsca postojowe zgodnie z zasadami ustalonymi przez zarzadce drogi.

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 i1 § 12 oraz przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Ustala si¢ 30% stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

3. Karta terenu KDL

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.KDL.

Powierzchnia terenu:

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjna, tereny drég zbiorczych.

Parametry, wyposazenia i obsluga:

1) Drogi (ulice) lokalne;

2) % - jednojezdniowe, dwupasmowe;

3) Szerokos¢ pasa drogowego — jak pokazano na rysunku planu;
4) Szeroko$¢ jezdni — minimum 4,0 m;

5) Minimum: jednostronny chodnik;

6) Dopuszcza si¢ oswietlenie;

7) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z 10 ust. 1 i 2 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza powiatowa droga lokalna;
2) Miejsca postojowe zgodnie z zasadami ustalonymi przez zarzadce drogi.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate.
Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

4. Karta terenu KDW

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW,
05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW.
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Powierzchnia terenu:

Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjna, tereny drog wewnetrznych.

Parametry, wyposazenia i obsluga:

1) Drogi (ulice) wewngtrzne;

2) ¥ - jednojezdniowe, dwupasmowe;

3) Szerokos$¢ pasa drogowego — jak pokazano na rysunku planu;
4) Szeroko$¢ jezdni — minimum 3,0 m;

5) Jednostronny chodnik;

6) Dopuszcza si¢ oswietlenie;

7) Zasady odprowadzenia wod opadowych zgodnie z § 11 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie
z 10 ust. 1 i 2 oraz przepisami odrebnymi.

Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica lokalna i ulice dojazdowe;
2) Miejsca postojowe zgodnie z zasadami ustalonymi przez zarzadce drogi.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy zgodnie z § 8 i § 12 oraz przepisami odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
Ustala sie 30% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1.120.2015
Rady Gminy Ustka
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru poloZzonego w obrebie geodezyjnym Przewloka - Osiedle, gm. Ustka

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Przewtoka, gm. Ustka - ,,Przewtoka — Osiedle” do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko wniesiono uwagi od trzech podmiotow.

W wyznaczonym terminie, trwajagcym od 08 czerwca 2015 roku do 07 lipca 2015 roku do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  czgsci  obszaru  polozonego
w obrebie geodezyjnym Przewloka — Osiedle, Gmina Ustka wptynety uwagi ztozone przez:

1. Panig /*/ oraz /*/ na piSmie w dniu 27 lipca 2015 roku, uwagi dotyczyty:

a) zmiany w zakresie wysoko$ci budynku od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy do 18 m na obszarze
oznaczonym w projekcie planu symbolem 02.U;

b) zmiany w zakresie ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikdw urbanistycznych, poprzez wprowadzenie
ustalen tresci:

- wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,8 m;
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: do 2,5 m;
- powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig;
na obszarze oznaczonym w projekcie planu symbolem 02.U.

Uwaga dotyczaca zmiany w zakresie wysokosci budynku na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 02.U zostala przeanalizowana. W wyniku analizy terenu stwierdzono, ze mozliwe jest
zwickszenie wysokosci budynku do 14,5 m i w takim zakresie uwaga zostata uwzgledniona.

Uwagi dotyczace parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych zostaty uwzglednione w catosci.

2. Panig /*/ oraz Pana /*/ wniesione ustnie do protokotu podczas debaty publicznej w dniu 19.06.2015 r.,
uwagi dotyczyly:
a) zmiany funkcji terenu oznaczonego w projekcie planu, jako 02.USR na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
zgodnie z jej pierwotnym przeznaczeniem,;
b) ustanowienia lokalizacji zjazdu z drogi 01. KDL na terenie oznaczonym w projekcie planu, jako 01.UT;

c¢) ustanowienia funkcji mieszkaniowej na terenie oznaczonym w projekcie planu, jako 01.UT oraz
przedtuzenia drogi wewnetrznej oznaczonej, jako 10.KDW.

Uwzgledniono uwage dotyczaca zmiany funkcji czeéci terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 02.USR na funkcje¢ mieszkalng, poniewaz takie jest jej obecne przeznaczenie terenu.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej ustanowienia lokalizacji zjazdu zdrogi 01.KDL na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako 01.UT, poniewaz jest to droga powiatowa, na ktdrej ustanowienie
dodatkowych zjazdow z poszczegodlnych nieruchomosci zaburzytoby sprawny

i funkcjonalny ruch kotowy na drodze oraz pogorszyto bezpieczenstwo jej uzytkowania.

Uwzgledniono w czg$ci uwage dotyczacg ustanowienia funkcji mieszkaniowej na terenie oznaczonym
w projekcie planu, jako 01.UT. Przedtuzenie drogi wewngtrznej oznaczonej jako 10.KDW moze odbywaé
si¢ poprzez wewngtrzny uktad komunikacyjny na terenie oznaczonym jako 01.UT.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -29- Poz. 3319

3. Panig /*/ wniesiong ustnie do protokotu podczas debaty publicznej w dniu 19.06.2015 r., dotyczaca
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 03.U na teren o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami.

Uwage dotyczaca zmiany funkcji terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 03.U na tereny
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami postanowiono uwzgledni¢, poniewaz na omawianym
obszarze pierwotnie funkcjonowata zabudowa mieszkaniowa.

/*/ wylaczenie jawnosci na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej ze wzgledu
na prywatnos¢ osoby fizycznej lub tajemnicy przedsigbiorcy
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1.120.2015
Rady Gminy Ustka

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Ustka oraz o zasadach ich finansowania dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Przewloka - Osiedle, gm. Ustka

§ 1. Realizacja infrastruktury technicznej projektowanej na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszar polozonego w obrebie geodezyjnym Przewloka, gm. Ustka — ,,Przewloka
Osiedle” nalezy do zadan wlasnych Gminy.

§ 2. W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Przewloka, gm. Ustka — ,,Przewtoka — Osiedle” sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu, z ktoérej wynika, Ze teren jest juz uzbrojony w calo$ci oraz posiada funkcjonalny uktad
komunikacyjny. Dlatego nie przewiduje si¢ kosztow progowych zwigzanych zbudowa infrastruktury
technicznej i w zwiazku z tym nie rozpatruje si¢ zasad jej finansowania.
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