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UCHWALA NR XV/108/15
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w poinocnejczesci miasta miedzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcjq kolejowa do Gdyni oraz
granicami miasta

Na podstawie: art. 20 w zwigzku zart. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 iart.34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 zpdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.Nr 164, poz.
1587) iart. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.). W wykonaniu uchwaty Nr XLVIII/378/2013 Rady Miasta Kos$cierzyna
zdnia 25czerwca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocnej cze$ci miasta miedzy trakcja kolejowa do
Chojnic, atrakcja kolejowa do Gdyni oraz granicami miasta, obowigzujagcego zgodnie zuchwalg Nr
LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17,
poz. 426) wraz z uchwalta Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta Ko$cierzyna w sprawie zmiany
uchwaty Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna zdnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poéinocnej czeSci miasta migdzy
trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2011 r. Nr 169, poz. 3762).

Rada Miasta Kos$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna” wuchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocnej czg¢sci miasta migdzy trakcja kolejowg do
Chojnic, a trakcjg kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta, zatwierdzonego uchwatg Nr LXVI/511/10 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z2011r. Nr 17, poz. 426) wraz
zuchwalg Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta KoS$cierzyna w sprawie zmiany uchwaly Nr
LXVI/511/10 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocnej czesci miasta miedzy trakcja kolejowa do
Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169, poz.
3762).

2. Granice terenu objegtego zmiang planu stanowig:
1) od wschodu — linia kolejowa nr 201 relacji Koscierzyna-Gdynia,
2) od potudnia — linia kolejowa nr 211 relacji Koscierzyna-Chojnice,

3) od zachodu — granica miasta KoScierzyna,
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4) od potnocy — granica miasta Ko$cierzyna.
3. Powierzchnia zamiany planu obejmuje ok. 60,32 ha.
§ 2. Integralna cze$cig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W uchwale Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. wraz z uchwata Nr
XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta Ko$cierzyna w sprawie zmiany uchwaty Nr LXVI/511/10
Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 5 ust. 5 pkt. 5) wykresla si¢ ustalenie: ,,UZ — tereny zieleni urzadzonej” i zastgpuje je nowym: ,,W —
wody”’;

2)w § Sust. 9 w pkt. 2) wykres$la si¢ nazwg ,,zewnetrzna strefa ochrony posredniej ujgcia wody” i zastgpuje
nowg w brzmieniu ,,teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych”;

3) w § 5 ust. 10 dodaje si¢ pkt. 4) o tresci: ,,4) tereny kolejowe: KK — teren kolejowy.”;
4) w § 5 ust 11 dodaje sig pkt. 3) o tresci ,,3) W — zbiornik wod retencyjnych.”

5) w § 8 ust. 3 wykresla si¢ frazg ,,1 terenow zieleni urzadzonej UZ”;

6) w § 12 ust. 8 pkt. 1 lit. ¢) wykresla si¢ stowo ,,obszar” i zastepuje stowem ,,obszaru”;

7)w § 12 ust. 8 pkt. 1 dopisuje si¢ lit. d) o treéci: ,,d) zakaz wykonywania wykopow ziemnych o glebokos$ci
przekraczajacej 2,5 m na terenach objetych strefa ochronng ujecia wod podziemnych Kos$cierzyna”

8) w § 12 ust. 10 po stowach teren kolejowy dodaje si¢ fraze: ,,0znaczony, jako KK,”

9) w § 13 ust. 1 pkt. 2 lit. a) wykre$la si¢ oznaczenie ,,03.KD.L”;

10) w § 13 ust. 1 pkt. 2 lit. b) przed oznaczeniem ,,07.KD.D” dopisuje si¢ oznaczenie ,,03.KD.D,”;
11) w § 13 ust. 1 pkt. 2 lit. b) po dwukropku na koncu ustalenia wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.D”;

12) w § 13 ust. 6 dodaje si¢ pkt. 6 o tresci: ,,6) obowigzuje zakaz urzadzania parkingéw bez uszczelnionej
nawierzchni i wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa na terenach objetych strefa ochronng ujecia wod
podziemnych KoS$cierzyna;”

13) w § 14 ust. 4 dodaje si¢ o tresci: ,,5) obowigzuje zakaz lokalizowania oczyszczalni $ciekow bytowych,
komunalnych oraz przemystowych na terenach objetych strefa ochronng ujecia wod podziemnych
Koécierzyna;”

14) w § 14 ust. 5 pkt. 1) po stowach ,,i roztopowych do” dodaje si¢ frazg: ,,istniejacych i projektowanych”,
ana koncu po przecinku dodaje si¢ frazg: ,,a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
powierzchniowo do istniejagcych ciekéw i zbiornikow wodnych (dla wdd zanieczyszczonych po
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi) lub do gruntu w obrebie wlasnej nieruchomosci”;

15)w § 14 ust. 5) dodaje si¢ pkt. 4) otresci ,,4) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej;
odprowadzenie wod opadowych systemem podziemnym, wtym zwykorzystaniem zbiornikow
retencyjnych i dotoéw chtonnych;”;

16) w § 15 ust. 6 pkt. 1lit. b) wykresla sie fraze ,,dojazdow 01/1.1.KDW, 03/1.2. KDW” i zastgpuje nowa
w brzmieniu ,,drég dojazdowych 01/1.1.KDW 1 03/1.1. KDW”;

17) w § 15 ust. 10 pkt. 1) wykresla si¢ frazg ,,drogi 02.KD.L, oraz dojazdow 01/1.1.KD.W 1 03/1.2.KDW”
i zastgpuje nowa w brzmieniu ,,dojazdéow 01/1.1. KDW i 03/1.1. KDW?”;

18) w § 16 ust. 6. pkt. 1) wykres$la sie oznaczenie ,,03/1.2.KDW” i zastgpuje nowym ,,03/1.1. KDW?”;
19) w § 16 ust. 6 pkt. 3) lit. g) wykresla si¢ oznaczenie ,,03/1.2. KDW” i zast¢puje nowy ,,03/1.1. KDW”;
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20) w § 16 ust. 10 pkt. 1) wykresla si¢ oznaczenie ,,03/1.2. KDW” i zastgpuje nowym ,,03/1.1. KDW?”;

21) w § 17 ust. 1 pkt. 4) wykresla sie lit. a) 1 b) i dopisuje si¢ po dwukropku ,.teren wydzielenia wewngtrznego
03/1.1. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu”;

22) w § 17 ust. 6 pkt. 1 lit. b) wykresla si¢ oznaczenie ,,03/1.2.KDW” i zastgpuje nowym ,,03/1.1. KDW”’;
23) w § 17 ust. 6 pkt. 3 lit. g) wykresla si¢ oznaczenia ,,03/1.2. KDW? i zast¢puje nowymi ,,03/1.1. KDW”;
24) w § 17 ust. 10 pkt. 1) wykres$la si¢ oznaczenie ,,03/1.2.KDW” i zastepuje nowym ,,03/1.1. KDW?”’;
25) w § 17 ust. 10 pkt. 2) wykres$la si¢ oznaczenie ,,03/1.2. KDW” i zastgpuje nowym ,,03/1.1. KDW?”;
26) w § 17 ust. 10 pkt. 2) lit. a) wykresla si¢ frazg: ,,wraz z placem do zawracania 12,5 x 12,5 m”;

27) w § 19 ust. 6 pkt. 1) lit. b) wykre$la si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

28) w § 19 ust. 6 pkt. 3) lit. g) skresla si¢ oznaczenia ,,03.KD.L”;

29) w § 19 ust. 8 lit. d) skreéla sig fraze: ,,na luku drogi 02.KD.L dowolny”;

30) w § 19 ust. 10 pkt. 1) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

31) w § 20 ust. 6 pkt. 1) lit. b) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

32) w § 20 ust. 6 pkt. 3) lit. g) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

33) w § 20 ust. 6 pkt. 3) lit. h) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

34) w § 20 ust. 10 pkt. 1) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

35) w § 21 ust. 6 pkt. 1) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

36) w § 21 ust. 6 pkt. 3) lit. g) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

37) w § 21 ust. 10 pkt. 1) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

38) w § 23 ust. 6 pkt. 1 lit. a) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zast¢gpuje nowym ,,03.KD.D”;

39) w § 23 ust. 6 pkt. 3 lit. g) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

40) w § 23 ust. 6 pkt. 3 lit. h) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

41) w § 23 ust. 10 pkt. 1) wykres$la si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

42) w § 27 ust. 3 dopisuje sie lit. b) o tresci: ,,obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz granicy
z terenem 14.UU zgodnie z rysunkiem planu”;

43) w § 27 ust. 6 pkt. 1) wykresla sie oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”’;

44) w § 27 ust. 6 pkt. 3 lit. g) wykreéla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;
45) w § 27 ust. 10 pkt. 1) wykres$la si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

46) w § 28 ust. 6 pkt. 1) lit b) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

47)w § 28 ust. 6 pkt. 3) lit e) wykresla si¢ fraze ,,zgodnie § 3 pkt. 10” i zastepuje nowg ,,zgodnie z § 3 pkt.
107;

48) w § 28 ust. 10 pkt. 1) wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

49) w § 29 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i1 zastgpuje nowym w brzmieniu: ,,teren potozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujgcia wdd podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. W granicach terenu obowiazuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

50) w § 30 ust. 6 pkt. 1) lit. ¢) wykres$la si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;
51) w § 30 ust. 6 pkt. 1) dopisuje sig¢ lit. e) o tresci: ,,oraz zgodnie z rysunkiem planu”;
52) w § 30 ust. 10 pkt. 1 lit. a) wykres$la si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastepuje nowym ,,03.KD.D”;

53) w § 31 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i zastgpuje nowym w brzmieniu: ,,teren polozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
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rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

54) w § 32 ust. 1 pkt. 4 otrzymuje prawidlowy numer 3) oraz w lit a) wykres$la si¢ ustalenie i zastgpuje nowym
w brzmieniu: ,,a) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.1.W rezerwuje si¢ dla zbiornika wod retencyjnych,”

55) w § 32 ust. 3 lit. b) wykresla si¢ oznaczenie ,,18/1.1.UZ” i zastepuje nowym ,,18/1.1.W”;
56) w § 32 ust. 6 pkt. 1) lit ¢) wykresla si¢ oznaczenie ,,18/1.1.UZ” i zastepuje nowym ,,18/1.1.W”’;
57) w § 32 ust. 6 pkt. 3) wykresla si¢ oznaczenie ,,18/1.1.UZ” i zastgpuje nowym ,,18/1.1.W”’;

58) w § 32 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i zastepuje nowym w brzmieniu: ,.teren polozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. W granicach terenu obowigzujg zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

59) w § 32 ust. 10 pkt. 2) wykresla si¢ ustalenie: ,,obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach
okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogoélne dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6” 1 zastepuje nowym:
,»obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdlnych
w rozdziale 2 § 13 ust. 6”;

60) w § 32 ust. 13 wykresla si¢ fraz¢ ,,dla catego terenu 18.UT” i zast¢puje nowa frazg w brzmieniu ,,dla
terenu elementarnego 18.UT, z wylaczeniem terenu 18/1.1.W”;

61) w § 33 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i zastgpuje nowym w brzmieniu: ,.teren polozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. W granicach terenu obowigzujg zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

62) w § 34 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i zastepuje nowym w brzmieniu: ,.teren polozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

63) w § 35 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i zastepuje nowym w brzmieniu: ,.teren polozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujgcia wdd podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

64) w § 35 ust. 10 pkt. 4) wykresla si¢ oznaczenie ,,§ 13 ust. 4” i zastgpuje nowym: ,,§ 13 ust. 6”;

65) w § 36 ust. 9 pkt. 2 wykresla si¢ ustalenie i zastgpuje nowym w brzmieniu: ,.,teren polozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

66) po § 36 dodaje si¢ § 36a ,,Ustalenia szczegotowe dla terenu 23.MN” o tresci:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w postaci budynkow wolnostojacych lub blizniaczych;
3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug jako lokali wbudowanych, przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu ustugowego
nie moze przekroczy¢ 80m?,

b) lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego wylacznie zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewngtrznego 23/1.1.E dla stacji
transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
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a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojgcych iinnych nosnikow reklamowych z wytaczeniem reklam
wbudowanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m?,

c)na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
1 wycinke pojedynczych drzew, niezbgdng dla realizacji celow publicznych,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 — ustalenia
ogblne w § 8 dla catego terenu.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng w odlegltosci 8m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.L,

b) nieprzekraczalng w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drogi: 03.KD.D;
2) ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,25, a intensywno$¢:
maksymalnie 0,4;

b) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 200m?, przy czym na kazdej dziatce budowlanej
dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ najwyzszego punktu gtdownej kalenicy dachu — max. 8,5m,

¢) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke: maksymalnie 0,6m,

d) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25m,
f) kolorystyka elewacji: wyklucza si¢ razace i jaskrawe kolory,

g) ksztalt dachu: glowne potacie dachu dwuspadowe, a dla budynkéw w sasiedztwie drogi 02.KD.L
1 03.KD.D gléwna kalenica dachu odpowiednio rownolegta do drogi 02.KD.L i 03.KD.D,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 38°-45°,
1) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej, szarosci i czerni;

4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisOw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

8. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek:

a) minimalna powierzchnia: 1000m? dla zabudowy wolnostojgcej, 400m? dla zabudowy blizniaczej dla kazdego
segmentu,

b) maksymalna powierzchnia: 2000m?,
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c) szerokos¢ frontdw: minimalna 22m, a dla zabudowy blizniaczej 12m dla kazdego segmentu, maksymalna:
dowolna,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc
przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drog: 02.KD.L, 03.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w ustaleniach ogélnych
w rozdziale 2 § 13 ust. 6.

11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami og6lnymi dla systeméw infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenu
elementarnego 23.MN.

67) w § 37 w ust. 3) po stowach ,,Inne ustalenia” wykre$la si¢ ustalenie i wprowadza nowe w punktach:

,1) teren polozony jest wczeSci w terenie ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja
zakazy wynikajace z rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku;

2) tereny obiektow drogowych znajdujgcych si¢ w granicach terenu zamknietego oznaczonego, jako
TZ”;

68) w § 38 ust. 1 wykresla si¢ frazg ,,gminna droga klasy L(lokalna) w terenie zabudowanym.” i dodaje si¢

pkt. 1) o tresci: ,,1) gminna droga klasy L(lokalna) w terenie zabudowanym;” oraz pkt. 2) o tresci ,,2) ustala

si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.W rezerwuje si¢ dla
zbiornika wod retencyjnych”;

69) w § 39 w tytule wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;
70) w § 39 ust. 1 wykresla si¢ ustalenie: ,,L. (lokalna)” i zastgpuje nowym: ,,D (dojazdowa)”;

ER]

71) w § 39 ust. 2 pkt. 1) wykresla si¢ ustalenie: ,,12m” i zastepuje nowym: ,,10m”;
72) w § 39 ust. 4 wykresla si¢ oznaczenie ,,03.KD.L” i zastgpuje nowym ,,03.KD.D”;

73)w §40ust. 3 w pkt. 2) wykresla si¢ ustalenie i zastepuje nowym w brzmieniu: ,teren potozony jest
w terenie ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim
symbolem na rysunku planu. W granicach terenu obowiazuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

74) w § 40a ust. 1 wykresla si¢ fraze ,,gminna droga klasy L(lokalna) w terenie zabudowanym.” i dodaje si¢
pkt. 1) o tresci: ,,gminna droga klasy L(lokalna) w terenie zabudowanym;” oraz pkt. 2 o tresci ,,2) ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.W rezerwuje si¢ dla
zbiornika wéd retencyjnych”;

75)w § 40a ust. 3 w pkt. 2) wykresla si¢ ustalenie i zastgpuje nowym w brzmieniu: ,teren polozony jest
w terenie ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim
symbolem na rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

76) w § 41 ust. 3 pkt. 2) wykresla si¢ ustalenie i zastepuje nowym w brzmieniu: ,.,teren potozony jest w terenie
ochrony posredniej, strefy ochronnej ujecia wod podziemnych, oznaczonej odpowiednim symbolem na
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rysunku planu. W granicach terenu obowigzuja zakazy wynikajace zrozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku”;

2. Zastepuje si¢ zatacznik nr 1 do uchwaly Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 3 listopada
2010 1. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) nowym zatacznikiem graficznym zawierajagcym
rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostate ustalenia planu zatwierdzonego uchwatag Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna z dnia
3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) oraz uchwata Nr XV/102/11 z dnia
24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta Kos$cierzyna w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty Nr LXVI/511/10 (publ.
Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169, poz. 3762), pozostaja bez zmian.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/108/15
Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zalacznik dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
zuchwata Nr XLVIII/378/2013 Rady Miasta Kos$cierzyna zdnia 25czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w potnocnej czgsci miasta miedzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni
oraz granicami miasta, obowigzujacego zgodnie zuchwala Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z2011r. Nr 17, poz. 426) wraz zuchwala Nr
XV/102/11 zdnia 24 sierpnia 2011r. Rady Miasta Koscierzyna w sprawie zmiany uchwaty Nr
LXVI/511/10 Rady Miasta KoS$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potnocnej cze$ci miasta miedzy trakcja kolejowa do
Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169,
poz. 3762).

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazalo sie:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Koscierzyna,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Kos$cierzyna.

Projekt planu zostatl wytoZzony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko)
w dniach od 24 kwietnia 2015 r. do 15 maja 2015 r. w siedzibie Urzedu Miasta. W dniu 15 maja 2015 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na
podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z2015 ., poz. 199 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt
wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, tj. do dnia 29 maja 2015 r.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r., poz. 199 zpo6zn. zm.) Burmistrz Miasta
Koscierzyna rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu irozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 29 maja 2015 r. wplyneto siedem pism zuwagami do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Miasta Ko$cierzyna rozpatrzyt
wniesione uwagi i nie uwzglednit siedmiu uwag.

Na podstawie art. 17 pkt. 14), ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta KoS$cierzyna przedstawil Radzie
Miasta Kos$cierzyna projekt zmiany planu wraz lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie
art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miasta Ko$cierzyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

1. Burmistrz Miasta przedstawil Radzie Miasta pismo Stanistawa Pawlowskiego z dnia 15.05.2015 r.
z uwagg o braku zgody na przeprowadzenie drogi przez teren dziatki nr 38/2.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta KoS$cierzyna:
odrzuca uwage.

Uzasadnienie
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Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
m. in. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury.

Realizacja drog publicznych zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 pkt. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.z2015r., poz. 782 pdzn. zm.).
Nalezy, zatem przyja¢, zgodnie zart.2pkt 4) w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ze ksztaltowanie uktadu drogowego jest jednym z elementéw realizowanych w interesie
publicznym tj. rozumiane jest jako dzialanie uwzgledniajace potrzeby spoteczne zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Nalezy przede wszystkim podkresli¢, ze zakres zmiany planu dotyczy tylko wybranych elementow
obowiazujacego dokumentu. Podstawowe zalozenia, w tym przeznaczenie terenéw oraz podstawowe
rozwiazania przyjetego uktadu komunikacyjnego nie podlegaja zmianom.

W odniesieniu do drogi oznaczonej jako 02.KD.L, przebiegajacej przez teren dziatki nr 38/2, nalezy
podkresli¢, ze zasadniczo jej przebieg wyznaczony w obowigzujagcym planie nie podlega zmianie,
w szczegdlnosci w granicach wspomnianej dziatki. Zmiana planu w odniesieniu do wspomnianej drogi
wynika z koniecznosci dostosowania iujednolicenia planu z projektem technicznym drogi, ktéry zostat
opracowany ina jego podstawie inwestycja bgdzie realizowana. Zmiana planu jest zatem wylgcznie
dostosowaniem ustalen planu do jednoznacznie przesadzonych w projekcie technicznym parametrow
i przebiegu drogi.

Z uwagi na powyzsze Burmistrz Miasta Koscierzyny odrzuca uwagg.

2. Burmistrz Miasta przedstawit Radzie Miasta pismo Jerzego Kujawskiego, Marii Kujawskiej, Piotra
Kujawskiego zdnia 15.05.2015 r. zuwagg o sprostowanie pisma nr WGN.6722.2.2013 z12.05.2015 .
o wyjasnienia dotyczgce funkcji w odniesieniu do obowiazujacego planu miejscowego.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Kos$cierzyna:
odrzuca uwage.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 1 kazdy, kto kwestionuje ustalenia projektu planu ma prawo wnie$s¢ uwagi do
projektu planu. Przedtozone pismo nie stanowi uwagi w odniesieniu do ustalen projektu zmiany planu.

3. Burmistrz Miasta przedstawil Radzie Miasta pismo Marii Kujawskiej z dnia 26.05.2015 r. z uwagg o to,
aby procedowanie planu miejscowego odbywato si¢ na aktualnej w dniu wylozenia mapie do celéw
planistycznych

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Ko$cierzyna:
odrzuca uwagg.
Uzasadnienie

Zgodnie zart. 16 ust. 1 plan miejscowy sporzadza si¢ z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjno kartograficznym. Omawiany plan
miejscowy sporzadzany jest na mapie pochodzacej zgodnie cytowanym przepisem prawa z panstwowego
zasobu geodezyjno kartograficznego. Mapa, ktoéra zostata wykorzystana do opracowania planu jest aktualna
na dzien przystagpienia do opracowania planu. Zgodnie z § 10 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych wykorzystywane na
potrzeby projektu planu miejscowego powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do opracowania
projektu. Mapa do celow planistycznych zalicza si¢ do tej kategorii materiatow. Zatem wyktadany do
publicznego wgladu projekt planu, w tym zatacznik graficzny sporzadzony na podktadzie mapowym byt
zgodny z obowigzujacymi przepisami.

4. Burmistrz Miasta przedstawil Radzie Miasta pismo Jerzego Kujawskiego z dnia 26.05.2015 r. z uwaga
o uczytelnienie zapisu tj. czy w pasie zieleni izolacyjnej jest dopuszczalne lokalizowanie zabudowy.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Ko$cierzyna:
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odrzuca uwage.
Uzasadnienie

Zgodnie zustaleniami § 16 ust. 3) lit. ¢) obowigzujgcego planu miejscowego, dla terenu 02.MU, dla
obszaru oznaczonego odpowiednio na rysunku planu obowiazuje lokalizacja zieleni w formie biogrup tj.
zwartych grup drzew ikrzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, peliacy funkcje
zieleni izolacyjnej o szerokosci 10m.

Zarowno zapis planu okreslajacy obowigzek lokalizacji zieleni, ktéra ma stanowi¢ funkcje izolacyjna dla
terenéw pomigdzy zabudowg mieszkaniowo ustugows, a terenem istniejacego zaktadu produkcyjnego, jak
rowniez wskazane miejsce na zatgczniku graficznym, gdzie pas zieleni ma si¢ znajdowac sa jednoznaczne
i nie pozostawiajg zadnych watpliwosci, co do zagospodarowania terenu. W oznaczonym miejscu majg si¢
znalez¢ (obowigzkowo) zwarte grupy drzew ikrzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie
i siedliskowo, ktore maja petni¢ strefe buforowa pomiedzy istniejaca funkcja produkcyjna, a planowanymi
terenami mieszkaniowo ustugowymi. Nie ma, zatem zadnego uzasadnienia do twierdzenia, ze w pasie
zieleni izolacyjnej moze si¢ znajdowaé zabudowa. Nalezy podkresli¢, ze takie ustalenia zostaly przyjete
w obowigzujagcym planie miejscowym zgodnie z uchwata Nr LXVI1/511/10 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia
3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z2011r. Nr 17, poz. 426) inie zostaly zmienione
w procedurze opracowania niniejszej zmiany planu.

5. Burmistrz Miasta przedstawit Radzie Miasta pismo Wiolety i Piotra Kujawskich z dnia 26.05.2015 r.
z uwagg o przeniesienie drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczonej jako 03/1.2.KDW, ze strony poludniowej
na potnocng, w miejsce wymaganej zgodnie z planem lokalizacji zieleni izolacyjnej, w celu wytworzenia pasa
izolacji pomiedzy terenami produkcyjnymi, a mieszkaniowo uslugowymi.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta KoScierzyna:
odrzuca uwagg.
Uzasadnienie

Zaproponowany w uwadze nowy sposob wyznaczenia dojazdow w istocie nie stanowi uwagi do
opracowanej zmiany planu, ajest uwaga do obowiazujacych ustalen, ktére nie podlegaja niniejszej
procedurze zmiany planu.

Pomijajgc jednak formalng strone zagadnienia i odnoszac si¢ do zgloszonej uwagi nalezy stwierdzi€, ze
tereny w obszarze obowigzujacego planu miejscowego zgodnie z ustalonymi kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna w przewazajacej wigkszosci przeznaczone sg pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng.
Zmiana obowigzujacego planu w glownej mierze byla podyktowana konieczno$cia dostosowania linii
rozgraniczajagcych drogi oznaczonej jako KD.02.L do aktualnych potrzeb tj. do wykonanego projektu
technicznego tej drogi. Dodatkowo zgodnie zuchwala o przystgpieniu do opracowania zmiany planu
dopuszczono korekty obowigzujacego dokumentu, wynikajace z biezacych potrzeb, wtym wnioskow
wiascicieli 1 uzytkownikow terenéw w sytuacji, gdy bedzie to mialo uzasadnienie. Zmiana planu dotyczy
zatem tylko wybranych zagadnien, a zasadnicze zalozenia i ustalenia obowigzujacego dokumentu planu
pozostaja bez zmian. W zwigzku z powyzszym i w odniesieniu do zlozonej uwagi nalezy podkresli¢, ze
w obowigzujacym planie miejscowym przyjety zostal uktad dréog publicznych oraz drég wewnetrznych
majacy na celu zapewnienie wilasciwej obshugi komunikacyjnej wszystkich terendow przeznaczonych pod
zabudowg i na obecng chwilg, poza wymienig wyzej korekta drogi KD.02.L i jej bezposredniego sasiedztwa,
niema uzasadnienia do jego przeprojektowania. Drogi publiczne oraz dojazdy wyznaczone
w obowigzujacym planie zostaty ustalone w taki sposdb, aby wyznaczy¢ przyszte kierunki podzialu terenéw
na dziatki budowlane w przemyslany sposob i wilasciwy pod wzgledem kreowania tadu przestrzennego
terenu objetego planem. Jedna zzasadniczych zasad przy planowaniu zagospodarowania obszaru
opracowania, wtym wyznaczeniu drég publicznych jest jak najpetniejsze poszanowanie wlasnos$ci
prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig i uwzglednieniu potrzeb interesu
publicznego. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w oparciu o zapisy obowiazujacego planu w tym uwzgledniajac
i dostosowujac si¢ do wyznaczonego uktadu komunikacyjnego dokonane juz zostaty podzialy terenow na
dziatki budowlane. Dotyczy to réwniez terenu 02.MU, gdzie zostatly wyznaczone dziatki budowlane, ktére
byly wydzielone w oparciu o obowigzujacy uktad drog i dojazdéw. Uktad drog w rejonie terenow 02.MU
(ktorego dotyczy uwaga), jak rowniez 03.MN (sgsiadujacy) stanowig oznaczone w planie drogi 02.KD.L,
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07.KD.D idojazdy 03/1.2.KDW (zmienione oznaczenia na 03/1.1.KDW), 01/1.1.KDW. Wszystkie
wymienione wyzej drogi idojazdy wytyczone sa w sposob pozwalajacy na racjonalny dojazd do
istniejacych dziatek, ale rdwniez, co jest niezwykle istotne, sg poprowadzone w taki sposdb, aby obstuga
komunikacyjna byta jak najbardziej racjonalna dla tych terendow po ich podziale, z przeznaczeniem pod
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej czy mieszkaniowo uslugowej. Dojazd oznaczony, jako 03/1.2. KDW
(nowe ozn. 03/1.1.KDW) stanowi obstuge komunikacyjng m.in. do dziatek nr 47/1 — 47/9 (teren 02.MU)
oraz 48/2, 48/4, 48/5 (teren 03.MN). Propozycja likwidacji dojazdu 03/1.2. KDW (nowe ozn. 03/1.1.KDW)
i zaproponowany w uwadze nowy sposob wyznaczenia dojazdéw tj. wyznaczenie drogi w miejscu
przeznaczonym w planie pod zielen izolacyjng i krotkiego dojazdu w rejonie dziatek nr 48/4 1 48/5 nie jest
racjonalny z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej terenow 02.MU i 03.MN.

Nieracjonalno$¢ tej propozycji wynika z tego, ze:

1) dziatka nr 48/2, nie miataby zapewnionego dojazdu, ktory pozwalatby na jej wiasciwy podzial. To
wyznaczony w obowigzujacym planie dojazd 03/1.1. KDW (nowe ozn. 03/1.1. KDW) zapewnia tej dzialce
podziat na mniejsze dziatki z odpowiednia obstuga komunikacyjna. Na podobnej zasadzie jak to si¢ stalo
z dawng dziatka nr 47, obecnie podzielonej na mniejsze dziatki o nr 47/1 — 47/9. Konieczne bytoby zatem
wyznaczenie dodatkowego, nieprzewidzianego w uwadze dojazdu,

2) dz. nr 47/7, 47/8 miatyby dojazd z dwdch stron, a dz. nr 47/9 nawet z trzech,

3) wyznaczenie dojazdu w miejscu zaproponowanym w uwadze, wymagatoby od wiascicieli dziatek nr 47/1-
47/9, wydzielonych zgodnie z planem miejscowym, ich wtornego podziatu,

4) dojazd przewidziany w uwadze zostal zaproponowany w taki sposéb, ze istniejagcy na dz. nr 46 budynek
statby na granicy linii rozgraniczajacych tego dojazdu, co jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i mogtby
stanowi¢ zagrozenie dla uzytkownikow drogi.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze propozycja zawarta w uwadze nie jest mozliwa do speinienia,
a ustalenia obowigzujacego planu w zakresie terenow 02.MU i 03.MN pozostaja bez zmian.

6. Burmistrz Miasta przedstawil Radzie Miasta pismo Starosty Koscierskiego, Starostwo Powiatowe
w Koscierzynie z dnia 28.05.2015 r. z uwaga o przeniesienie drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonej, jako
03/1.2.KDW ze strony potudniowej na pdéinocng w miejsce wymaganej zgodnie z planem lokalizacji zieleni
izolacyjnej w celu wytworzenia pasa izolacji pomigdzy terenami produkcyjnymi, a mieszkaniowymi.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta KoScierzyna:
odrzuca uwagg.
Uzasadnienie

Zaproponowany w uwadze nowy sposob wyznaczenia dojazdow w istocie nie stanowi uwagi do
opracowanej zmiany planu, ajest uwaga do obowigzujacych ustalen, ktore nie podlegaja niniejszej
procedurze zmiany planu.

Pomijajgc jednak formalng stron¢ zagadnienia i odnoszac si¢ do zgloszonej uwagi nalezy stwierdzi€, ze
tereny w obszarze obowigzujacego planu miejscowego zgodnie z ustalonymi kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi  w studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna w przewazajacej wigkszosci przeznaczone sg pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng.
Zmiana obowigzujacego planu w gldwnej mierze byla podyktowana konieczno$cig dostosowania linii
rozgraniczajagcych drogi oznaczonej jako KD.02.L do aktualnych potrzeb tj. do wykonanego projektu
technicznego tej drogi. Dodatkowo zgodnie zuchwalg o przystgpieniu do opracowania zmiany planu
dopuszczono korekty obowigzujacego dokumentu, wynikajace zbiezacych potrzeb, w tym wnioskow
whascicieli 1 uzytkownikow terenéw w sytuacji, gdy bedzie to mialo uzasadnienie. Zmiana planu dotyczy
zatem tylko wybranych zagadnien, a zasadnicze zalozenia i ustalenia obowigzujacego dokumentu planu
pozostaja bez zmian. W zwiazku z powyzszym i w odniesieniu do zlozonej uwagi nalezy podkresli¢, ze
w obowigzujacym planie miejscowym przyjety zostal uktad dréog publicznych oraz drég wewnetrznych
majacy na celu zapewnienie wilasciwej obslugi komunikacyjnej wszystkich terendow przeznaczonych pod
zabudowg i na obecng chwilg, poza wymienig wyzej korekta drogi KD.02.L i jej bezposredniego sasiedztwa,
nie ma uzasadnienia do jego przeprojektowania. Drogi publiczne oraz dojazdy wyznaczone
W obowigzujacym planie zostaty ustalone w taki sposéb, aby wyznaczy¢ przyszte kierunki podzialu terendéw
na dziatki budowlane w przemyslany sposob i wlasciwy pod wzgledem kreowania tadu przestrzennego
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terenu objetego planem. Jedna zzasadniczych zasad przy planowaniu zagospodarowania obszaru
opracowania, wtym wyznaczeniu drog publicznych jest jak najpelniejsze poszanowanie wlasnosci
prywatnej przy jednoczesnym racjonalnym gospodarowaniu przestrzenig i uwzglednieniu potrzeb interesu
publicznego. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w oparciu o zapisy obowiazujacego planu w tym uwzgledniajac
i dostosowujac si¢ do wyznaczonego uktadu komunikacyjnego dokonane juz zostaly podzialy terenow na
dziatki budowlane. Dotyczy to réwniez terenu 02.MU, gdzie zostatly wyznaczone dziatki budowlane, ktére
byly wydzielone w oparciu o obowigzujacy uktad drog i dojazdéw. Uktad drog w rejonie terenow 02.MU
(ktorego dotyczy uwaga) jak rowniez 03.MN (sasiadujacy) stanowig oznaczone w planie drogi 02.KD.L,
07.KD.D idojazdy 03/1.2.KDW (zmienione oznaczenia na 03/1.1.KDW), 01/1.1.KDW. Wszystkie
wymienione wyzej drogi idojazdy wytyczone sg w sposOb pozwalajacy na racjonalny dojazd do
istniejacych dziatek, ale rowniez, co jest niezwykle istotne, sa poprowadzone w taki sposob, aby obstuga
komunikacyjna byta jak najbardziej racjonalna dla tych terenéw po ich podziale, z przeznaczeniem pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, czy mieszkaniowo uslugowej. Dojazd oznaczony, jako 03/1.2. KDW
(nowe ozn. 03/1.1.KDW) stanowi obsluge komunikacyjng m.in. do dziatek nr 47/1 — 47/9 (teren 02.MU)
oraz 48/2, 48/4, 48/5 (teren 03.MN). Propozycja likwidacji dojazdu 03/1.2.KDW (nowe ozn. 03/1.1.KDW)
1 zaproponowany w uwadze nowy sposob wyznaczenia dojazdéw tj. wyznaczenie drogi w miejscu
przeznaczonym w planie pod zielen izolacyjng i krotkiego dojazdu w rejonie dziatek nr 48/4 1 48/5 nie jest
racjonalny z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej terenow 02.MU i 03.MN.

Nieracjonalno$¢ tej propozycji wynika z tego, ze:

1) dziatka nr 48/2, nie miataby zapewnionego dojazdu, ktory pozwalalby na jej wiasciwy podzial. To
wyznaczony w obowigzujacym planie dojazd 03/1.1. KDW (nowe ozn. 03/1.1. KDW) zapewnia tej dziatce
podziat na mniejsze dziatki z odpowiednia obshuga komunikacyjna. Na podobnej zasadzie jak to si¢ stalo
z dawng dziatka nr 47, obecnie podzielonej na mniejsze dziatki o nr 47/1 — 47/9. Konieczne bytoby zatem
wyznaczenie dodatkowego, nieprzewidzianego w uwadze dojazdu,

2) dz. nr 47/7, 47/8 miatyby dojazd z dwdch stron, a dz. nr 47/9 nawet z trzech,

3) wyznaczenie dojazdu w miejscu zaproponowanym w uwadze, wymagatoby od wtascicieli dziatek nr 47/1-
47/9, wydzielonych zgodnie z planem miejscowym, ich wtornego podziatu,

4) dojazd przewidziany w uwadze zostal zaproponowany w taki sposob, ze istniejacy na dz. nr 46 budynek
statlby na granicy linii rozgraniczajacych tego dojazdu, co jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i mogltby
stanowi¢ zagrozenie dla uzytkownikow drogi.

Odnoszac si¢ do uzasadnienia uwagi Starosty Powiatowego nie mozna w zaden sposob zgodzi¢ si¢
z twierdzeniem jakoby wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej w granicach terenu 02.MU bylo
niejednoznacznie, czy tez sugestia, ze znajduje si¢ ona na terenach innych dziatek niz dziatka nr 46.
Zardéwno ustalenia tekstowe planu miejscowego, gdzie jest mowa o szerokosci pasa zieleni oraz jak ma
by¢ on zagospodarowany, jak tez zalacznik graficzny nr 1do uchwaly wskazujacy miejsce jego
lokalizacji, nie podlegaja zadnej dyskusji.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze to ustalone kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone
w Studium przewidujg funkcje mieszkaniowe i ustugowe na omawianym terenie. Zaktad produkcyjny to
natomiast zagospodarowanie istniejace. Wyznaczony, zatem pas zieleni stanowi¢ ma rzeczywisty bufor
izolacyjny pomigdzy tymi dwoma formami zainwestowania istniejaca i planowang, a nie bedzie nim
w sensie przestrzennym i jako faktyczna izolacja proponowana w tym miejscu droga.

Odnoszac si¢ natomiast do opisanej w uzasadnieniu szczegétowo procedury wydania pozwolenia na
budowe hali produkcyjnej w granicach dziatki nr 46 i procedur odwotawczych, nasuwa si¢ wniosek, ze
na ktéryms$ etapie tego postgpowania zostal popetniony blad. Nowa hala produkcyjna zostata, bowiem
postawiona niezgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym. Zlokalizowana ona zostala czesciowo
w pasie zieleni izolacyjnej, ale co jest istotniejsze znajduje si¢ czesciowo poza granicami wydzielenia
wewnetrznego 02/1.1. Natomiast tylko w jego granicach przewiduje si¢ funkcjonowanie istniejgcego
zaktadu. Poza terenem wydzielania wewngtrznego 02/1.1 dopuszczalna jest wytacznie zabudowa
mieszkaniowo uslugowa, nie jest to miejsce gdzie moze funkcjonowac istniejacy zaktad produkcyjny.

Reasumujac nalezy zauwazy¢, ze propozycja zawarta w uwadze jawi si¢, jako proba naprawy biedu
popetionego na etapie wydawania pozwolenia na budowg hali produkcyjnej na terenie dziatki nr 46.
Jednak biorac pod uwage przytoczone wyzej argumenty, jak rowniez biorgc pod uwage interes innych
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obecnych 1 przyszlych uzytkownikow terenéw 02.MU i 03.MN propozycja zawarta w uwadze nie jest
mozliwa do spehienia, a ustalenia obowigzujacego planu w zakresie terenow 02.MU i 03.MN pozostaja
bez zmian.

7. Burmistrz Miasta przedstawil Radzie Miasta pismo Waldemara Dzienisza, Koscierzyna z dnia
29.05.2015 r. zuwagg o wpisanie numeru dzialki, na jakiej zostal wyznaczony pas zieleni izolacyjnej
w granicach terenu oznaczonego jako 02.MU.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta KoS$cierzyna:
odrzuca uwage.
Uzasadnienie

Zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 3) lit. ¢) obowigzujgcego planu miejscowego dla terenu 02.MU i dla
obszaru oznaczonego odpowiednio na rysunku planu obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup tj.
zwartych grup drzew ikrzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, petniacy funkcje
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 10m. Na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty, odpowiednim symbolem
oznaczone jest miejsce lokalizacji pasa zieleni, ktéra ma stanowi¢ izolacje¢ migdzy planowanag funkcja
mieszkaniowo ustugowa, a istniejacym zakladem produkcyjnym. Jednoznacznie wskazywat to zalacznik
graficzny w chwili uchwalania planu, jak i obecnie, iz miejscem lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej jest
dziatka nr 46.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze dla prowadzenia istniejacej dziatalnosci produkcyjnej zostaly okreslone
granice w postaci wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 02/1.1. Na pozostatym terenie dopuszczona
jest zabudowa mieszkaniowo ustugowa. Wyznaczony pas zieleni z samego swojego zatozenia, ma stanowié
izolacje pomiedzy, funkcjami produkcyjng i mieszkaniowsa, a zatem ma by¢ zrealizowany na granicy tych
terenow itak to zostatlo ustalone zgodnie zrysunkiem planu, przy jednoczesnym ustaleniu w tekscie
uchwaty, ze pas ten nie moze by¢ wezszy niz 10m. W tej sytuacji nie ma koniecznosci dodatkowego
okreslania, na ktorej dzialce pas zieleni powinien si¢ znajdowac. Dodatkowo nalezy zwroci¢é uwage, ze
obecne tereny moga zosta¢ poddane podzialom geodezyjnym, co spowoduje nadanie nowych numerow
dzialek. To z kolei moze skutkowa¢ wprowadzeniem zamieszania w sytuacji, gdy lokalizacja pasa zieleni
bedzie si¢ odnosita do niefigurujagcych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerow dziatek.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/108/15
Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 26 sierpnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zalacznik dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwala Nr
XLVIII/378/2013 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potnocnej
cze$ci miasta migdzy trakcja kolejowag do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni oraz granicami miasta.
obowigzujacego zgodnie z uchwala Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 3 listopada 2010 r.
(publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz zuchwala Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia
2011 r. Rady Miasta Ko$cierzyna w sprawie zmiany uchwaty Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w pdinocnej czesci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do
Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169, poz. 3762).

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem srodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (t. j. Dz. U.z2013r., poz.
885 z pozn. zm.) oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

Pozostale zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje ztego zakresu nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia tych, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych.
W zwigzku ze zmiang planu nie planuje si¢ budowy nowych drog gminnych.

II1. Uzbrojenie terenu
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W zwigzku zustaleniami zmiany planu miejscowego nie sg planowane nowe zatoZenia iinwestycje
w rozbudowie sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej w stosunku do ustalen, ktore
zostaty poczynione na etapie uchwalenia obowigzujacego planu. Nie ma réwniez nowych zatozen w stosunku
do rozbudowy sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjne;.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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