DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 7 sierpnia 2015 r. Elekcvonicznie podpisany przes:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2015-08-07 11:23:53
Poz. 2487
UCHWALA NR XI1/282/15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn rejon ulicy
Unruga w mie§cie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22015 roku poz. 199), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn rejon ulicy
Unruga w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1839) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 1,64 ha, w jednostce urbanistycznej Zakoniczyn — Lostowice, ograniczony ulicami:

- od p6étnocy ulica Swirskiego,
- od zachodu ulicg Huenefelda oraz ulicag Wiezycka,
- od wschodu ulicg Unruga,
- od potudnia ulicg Porgbskiego,
jak na rysunku planu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScig gospodarcza — mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza, technologa, oile dzialalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego, na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza.

Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku
wspolnym z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
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schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) wysoko$¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego cze¢sci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.

Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudowek nad dachami (np. maszynownie
dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na
pokryciu budynku, ktére postrzegane zpoziomu podlogi parteru, zodlegltosci od budynku
nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku
SWO0j3 masa;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

7) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) nos$nik reklamy — zewn¢trzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktorych jest eksponowana reklama Iub
informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacja handlowa. Do no$nikéw reklamy nie wlicza
si¢: no$nikdw miejskich i przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych nos$nikéw reklamowych
(takich jak: reklamy remontowo - budowlanej, okoliczno$ciowych zwigzanych z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nos$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

11)szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

12) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokos$ci od 1,2 m do 1,75 m i wysokoSci catkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

13) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzgca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionowa;
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14) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane s3 przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — domy wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe.
2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi speliajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,
2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko

socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja
mieszkaniowa a uslugowa.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochod6w osobowych,

w tym do parkowania pojazdow dla
zaopatrzonych w karte parkingowa — | roweréw
zgodnie z ust. 3

Lp Rodzaj funkc;ji Podstawa

odniesienia -
strefa C C obszar
obszary zabudowy miejskiej
catego
miasta

strefa nieograniczonego parkowania

1 2 3 4 5

Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie
zwigzane z prowadzong
dziatalno$ciag gospodarcza

min. 2
.. 0
z zastrzezeniem ust. 4

Domy studenckie,

2. . 10 pokoi min. 0,9 min. 10
Internaty

3. Hotele pracownicze, 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
asystenckie

4. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek min. 0,9 min. 3

5. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje . .

6. goscinne, obiekty 1 poksj min. 1 min. 0,1
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swiadczace ustugi
hotelarskie
Domy dziennego pobytu, min. 1
7. | warsztaty terapii 5 uczestnikow ) . min. 0,1
zajeciowei z zastrzezeniem ust. 5
Domy stalego pobytu dla min. 0.9
8. | osob starszych, domy 10 1ozek L min. 0,1
pomocy spoleczne; z zastrzezeniem ust. 6
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
% sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
10. Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc . min. 15 min. 6
bary konsumpcyjnych
Biura, urzgdy, poczty, )
11. | banki — obiekty do 200 m? 1(.)0 [ pow. min. 5 min. 1
. . uzytkowej
pow. uzytkowej
Biura, urzgdy, poczty, )
12. | banki — obickty powyzej | L1 POV min, 3 min. 1
200m? pow. uzytkowe;j Y !
Przychodnie, gabinety
13 lekarskie, kancelarie 100 m? pow. min. 5 min.1
" | adwokackie — obiekty male | uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 '
do 200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie .
. . . 100 m? pow. min. 2,5 .
14. | adwokackie — obiekty duze vikowe: L. min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowe;j
2
15 Domy parafialne, domy 190 m’ pow. min. 3 min. 2
kultury uzytkowej
Muzea do 1000 m? 1000 m2 pow
16. | powierzchni Wys tawiepnni(;ze' min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
wystawienniczej y !
min. 3 szkoty
17 Szkoty podstawowe 1 pomieszczenie min. 0.5 podstawowe
" | 1 gimnazja do nauki v min.
5 gimnazja
18. | Szkoly $rednie é{fggﬁﬁf“zenle min. 1,0 min. 6
10 studentow
Szkoty wyzsze, obiekty min. 1,5 min.4
19. dvdaktverne lub lub lub
ydakty 1 pomieszczenie min. 4 min. 6
do nauki
20. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
21. | Szpitale, kliniki 1 1o7ko mn tlrzeZeniem . min. 0,1
1 2
22. Male obl'e.kty sportu 1(.)0 - pow. min. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
2
23. | Kryte pltywalnie \lzv(z)od;n lustra min. 5 min. 4
24, | Korty tenisowe (bez micjse | 1., min. 2 min. 1
dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nast¢pujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5:

Lp. Ogodlna Procentowy
liczba miejsc | udzial miejsc
postojowych | postojowych
dla przeznaczony
samochodow | ch do
osobowych parkowania
pojazdow
zaopatrzonyc
h w karte
parkingowa

1. 4+100 4%

101+300 3%

3. >301 2%

Dopuszcza
sie miejsca
postojowe
4. 0 dla pojazdow
zaopatrzonyc
h w karte
parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogodlnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania nosnikow reklam i szyldow:
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjna swiecacg zmienna,

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i1 konstrukcjach oporowych;

3) no$nikéw reklam na budynkach za wyjatkiem $cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiegu oddziatywania no$nika reklamy, ustala si¢
minimalne odlegto$ci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70
Z 80

2) Ustala si¢ minimalng odlegtos¢ réwna 30 m, miedzy wolnostojacymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.
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3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie lokalizacje
nos$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktdrej sa umieszczane;

2)dla kioskow 1itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikdéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widoczno$ci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obregbie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem
dopuszcza sie lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej
powierzchni ekspozycyijnej do 0,5 m?kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposdb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotlu budynkoéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 002.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terendw.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1839

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,25 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN21 - teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12;

2) ciag pieszy taczacy ulice Huenefelda (poza zachodnia granica planu) zulica Unruga (poza wschodnia
granicg planu), jak na rysunku planu;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1) dotycza takze lokalizacji
wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem no$nikow reklam;

4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
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5) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m?,
z zastrzezeniem pkt 3;

6) w strefach ograniczen nos$nikow reklam jak na rysunku planu, od skrzyzowania ulicy Unruga (poza
granicami planu) zulica Swirskiego (poza granicami planu) oraz skrzyzowania ulicy Unruga (poza
granicami planu) zulicag Porgbskiego (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikéw reklam
widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tych skrzyzowan, z wyjatkiem no$nikéw reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu: jej
elementy naziemne inadziemne nalezy realizowaé w sposob zamaskowany (przykladowo: ukryte
w kubaturze, w wiezach widokowych, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek, w formie latarni,
shupow ogloszeniowych, matej architektury).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 13 m od linii rozgraniczajgcej teren ulicy Wiezyckiej (poza
zachodnig granicg planu),

b) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci od 5m do 6 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy
Huenefelda (poza zachodnig granica planu),

¢) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Swirskiego (poza
poinocng granicg planu),

d) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Unruga (poza
wschodnig granica planu),

jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8 - w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 69 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 do 30 stopni;
9) inne: nie ustala si¢.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Huenefelda (poza zachodnig granicg planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych idla rowerdw: do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 8;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: do czasu
realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych zachowaé¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wdod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
3) zaleca si¢ zachowanie jednolitej wysokos$ci ogrodzen;
4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej
4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

6) we wschodniej czegSci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
nie wykazane w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1839

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i ushugi oswiaty, sportu i zdrowia.

4. Funkcje wylaczone: uslugi poza wymienionymi wust.3 oraz dopuszczonymi w zabudowie
mieszkaniowej ekstensywnej, o ktérych mowa w § 3 ust. 2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 1) dotycza takze lokalizacji
wolnostojacych, trwale zwigzanych z gruntem no$nikow reklam;

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo-reklamowe, z zastrzezeniem pkt 2;

5)w strefie ograniczen no$nikéw reklam jak na rysunku planu, od skrzyzowania ulicy Unruga (poza
granicami planu) zulicag Porebskiego (poza granicami planu) - zakaz lokalizacji no$nikow reklam
widocznych z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tego skrzyzowania, z wyjatkiem no$nikow reklam na
obiektach wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 21 3;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylgcznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowac jednolita wysokos¢ ogrodzen;

8) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: ukryte w kubaturze, w wiezach widokowych, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek,
w formie latarni, stupéw ogloszeniowych, matej architektury);

9) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddzialywaniu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna w odlegtosci 13 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wiezyckiej (poza
zachodnig granicg planu),

b) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Unruga (poza
wschodnig granicg planu),

¢) maksymalna nieprzekraczalna w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Porgbskiego (poza
potudniowa granicg planu),

jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8 - w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala si¢,
b) maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej: 64 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,
¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 58,8 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i pkt 9 lit. b;

6) inne gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 10 do 30 stopni, potacie
dachowe symetryczne o formie jednolitej dla zespotu zabudowy,

b) dla pozostatej zabudowy: o symetrycznym uktadzie potaci, o kacie nachylenia potaci od 12 do 30 stopni;
9) inne:
a) zakaz pokrycia dachow materiatami papowymi, za wyjatkiem dachéwki bitumicznej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dowolna, dla pozostalej
zabudowy maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Porebskiego (poza potudniowg granica planu),

b) od ulicy Wiezyckiej (poza zachodnig granica planu);

2) parkingi dla samochoddéw osobowych idla rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja, zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

l)na parkingach terenowych wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej | drzewo na 5 stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

2) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod
opadowych odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,15;

2)w przypadku realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow;
3) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej pdzniejszego wykorzystania;
4) zaleca si¢ wysoko$¢ ogrodzen, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 6, maksymalnie do 1,2 m;
5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomigjskiej sieci cieptowniczej.

§ 10. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne cze¢sci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn rejon ulicy
Unruga w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 11. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zakoniczyn II w miescie Gdansku, uchwata nr XII/266/07 z dnia 30 sierpnia 2007 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143, poz. 2653, z dnia 11 pazdziernika 2007 r.).

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr X11/282/15
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 czerwca 2015 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/282/15
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn rejon ulicy Unruga w miescie
Gdansku byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 1.12.2014r. do 31.12.2014r. oraz w dniach od 1.04.2015r. do 30.04.2015r.

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 1.12.2014r. do 31.12.2014r.
w ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesli:

I. Pan Piotr Przybysz (uwagi zlozone pismem z dnia 15.12.2014r. oraz pismem uzupeliajacym z dnia
15.01.2015r.)

1) Plan definiuje limit wysokosci zabudowy w formie trzech odrgbnych punktéw, niespojnych ze soba
i rodzacych ryzyko niespetnienia kompromisu. 12 m wysoko$ci oznacza mozliwo$¢ wybudowania nawet
4 pietrowego bloku, istotnie zacieniajacego przydomowy ogrodek sktadajacego uwagi.

2) Wniosek o zmiane zapisow i redukcji limitu maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m. Osiem metréw,
liczac od poziomu ulicy, bedzie bardziej spdjne z punktem planu dopuszczajacym limit zabudowy do
maksymalnie 2 kondygnacji, a jednoczesnie nie bedzie w kolizji z planami inwestora. Proponowana zmiana
(przez sktadajacego uwagi) jest warunkiem koniecznym, by calg sprawg uzna¢ za zakonczona ciezko
wypracowanym kompromisem, a dalsze losy, badz co badz, szczytnej inicjatywy inwestora, nie zostang
narazone na protesty, opor i nieche¢ wszystkich sasiadow.

3) Zaproponowane w projekcie planu zapisy (na terenie 002-M/U31) umozliwiajag budoweg budynku, ktory
moze mie¢ dwie kondygnacje ustugowe oraz dodatkowa kondygnacje mieszkaniowa, na co skladajacy
uwagi si¢ nie zgadza. W celu wyjasnienia dodat, Ze zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiotowy teren
mial by¢ przeznaczony pod realizacj¢ gimnazjum z poradnig rehabilitacyjng dla dzieci niepelnosprawnych
i basenem, a nie budowe mieszkan na dodatkowej kondygnacji, co jest opisane w ,,Analizie zasadnos$ci
przystapienia do planu”.

4) Wniosek o ograniczenie wysokosci zabudowy do maksymalnie 2 kondygnacji, maksymalnie 8 m
wysokosci zabudowy oraz maksymalnie 57,4 m n.p.m. bez wzgledu na funkcje obiektow.

AD. 1 Uwagi niezasadne

Stwierdzenie skladajacego uwagi, ze trzy odrebne punkty, w ktéorych ustalono maksymalng
wysokos¢ zabudowy, sa ze soba niespdjne, jest nieuzasadnione. Okreslenie wysokosci zabudowy
w bezwzglednej mierze tj. w metrach nad poziom morza jasno i precyzyjnie wyznacza gorng granice
wysokosci zabudowy na obu terenach 001-MN21 i 002-M/U31. Dodatkowo ustalono maksymalng
wysokos¢ budynkow, w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Wysokos$¢
ta mierzona jest od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku (...). Trzeba podkresli¢, Zze poziom
terenu przy najnizszym wejsciu do budynku nie musi by¢ tozsamy zrzgdng terenu w chwili
sporzadzania planu miejscowego bo rozmieszczenie wejs¢ do budynku wynika z projektu
budowlanego.

Oba zapisy — co nalezy jednoznacznie podkresli¢ - wzajemnie si¢ uzupetniajg oraz chronig przed
zbyt duzg dowolnoscia kreowania wysokosci planowanej zabudowy - dajac pewno$¢ —
ze w przypadku dokonania makroniwelacji terenu, nowa zabudowa nie bedzie wykracza¢ swoja
wysokos$cig poza Scisle okreslone w projekcie planu ramy. Nie bez znaczenia jest fakt, ze teren 002-
M/U31 opada o kilka metrow w kierunku ulicy Porgbskiego, w konsekwencji czego, maksymalna
wysoko$¢ budynkéw - przy okresleniu tylko i wylacznie wysokosci zabudowy nad poziom morza -
moglaby przekroczy¢ dopuszczalny limit wysokosci budynkow. Natomiast dla ustug o$wiaty, sportu
i zdrowia, w tym planowanego gimnazjum — w celu zachowania przyjaznej i kameralnej skali tego
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typu placowek — ustalono dodatkowo (w projekcie planu) maksymalng liczbe dwoch kondygnacji
nadziemnych, co jest rowniez spdjne z powyzszymi zatozeniami.

Nalezy jednocze$nie wyjasni¢, ze nie ma regulacji prawnych odnoszacych si¢ do zacieniania
przydomowych ogrodkow. Ustalenia projektu planu w tym zakresie, nie pogarszaja warunkow
nastonecznienia przydomowego ogrodka (zlokalizowanego po pdocnej stronie dziatki
inwestycyjnej) w porownaniu z ustaleniami planu obowigzujacego, ktory dopuszcza takze budynki
o wysokosci do 12 m. Wrecz przeciwnie —w przypadku realizacji zabudowy ustugowej U33 - warunki
te bedg korzystniejsze z uwagi na ustalong (w projekcie planu) dla ww. zabudowy nizsza wysoko$¢
zabudowy n.p.m. w odniesieniu do rzednej dopuszczonej dla zabudowy mieszkaniowej oraz
maksymalng liczbe dwoch kondygnacji nadziemnych, przy rownoczesnym zachowaniu takiej samej,
jak w planie obowiazujacym, dopuszczonej powierzchni zabudowy.

AD. 2 Uwaga nieuwzgledniona

Nie ma mozliwos$ci redukcji (w projekcie planu) limitu maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m,
co wedlug skladajagcego uwagi byloby bardziej spdjne z punktem planu dopuszczajacym limit
zabudowy do maksymalnie 2 kondygnacji. Zgodnie z wyjasnieniem inwestora (pismo z dnia
23.12.2014r. wraz z zalgcznikami) minimalna wysoko$¢ planowanej inwestycji (do kalenicy) bedzie
wynosi¢ okoto 9 m. Wysoko$¢ budynku nie jest prosta sumg wysokosci poszczegolnych kondygnacji
lecz trzeba doliczy¢ jeszcze grubos¢ konstrukeji stropéw i dachu z uwzglednieniem jego niezbgdnego
nachylenia. Szczegdétowe wyliczenie zawarte jest w Ad.5. W zwiazku ztym, dopuszczenie
maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m uniemozliwiloby realizacj¢ celu publicznego —
planowanych obiektow szkolnych - ktére w preznie rozwijajacych si¢ osiedlach mieszkaniowych
(odczuwajacych brak tego rodzaju placowek) oraz w sasiedztwie istniejacej szkoly i przedszkola,
sg niewatpliwie jak najbardziej wskazane, tworzac dopelnienie otaczajacej ,,tkanki” miejskie;j.

AD. 3 Uwaga uwzgledniona

Rzeczywiscie w projekcie planu (ktérego glownym ipodstawowym celem jest umozliwienie
lokalizacji na dzialce gminnej placowki o$wiatowej zporadnig rehabilitacyjng ibasenem)
nie okreslono limitu liczby kondygnacji dla zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej M/U31.
Dla takiej zabudowy bedzie obowigzywal limit 2 kondygnacji nadziemnych, jak w przypadku
zabudowy ustugowej, co wjasny sposob okresli mozliwosci inwestycyjne w przypadku realizacji
zabudowy mieszanej M/U31, a jednocze$nie nie pogorszy warunkoéw zamieszkiwania na sgsiednich
nieruchomosciach.

AD. 4 Uwagi czgSciowo uwzglednione

Po ponownych analizach i konsultacjach stwierdzono, ze wymoég realizacji maksymalnie
dwukondygnacyjnych budynkéw bedzie odnosit sie takze do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
M/U31 co wyjasniono powyzej - w punkcie Ad.3. Jednak nie jest mozliwe ograniczanie liczby
kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej zarowno na terenie 001-MN21 jak i002-
M/U31 wzgledem planu obowigzujacego, gdyz spowodowatoby to obnizenie warto$ci nieruchomosci.
Zuwagi na wymodg zachowania dotychczasowych mozliwosci inwestycyjnych dla zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej MN21 dopuszczonej na terenie 002-M/U31 jak i 001-MN21 — réwniez
miary wysokosci zabudowy nie ulegng zmianie i beda wynosity jak do tej pory: maksymalnie 12 m
oraz odpowiednio 64 m n.p.m. i 69 m n.p.m.

Ustalenie dotyczace dopuszczonej wysokosci pozostatej zabudowy na terenie 002-M/U31 zostanie
czgsciowo zweryfikowane. Maksymalna rzedna dla zabudowy ustugowej (U33) oraz mieszkaniowo-
ustugowej (M/U31) zostanie zredukowana z 60 m n.p.m. do 58,8 m n.p.m. Nie ma jednak mozliwosci
obnizenia jeszcze bardziej ww. parametru — do wnioskowanej przez sktadajacego uwagi wartosci 57,4
m n.p.m. - gdyz uniemozliwitoby to realizacje gimnazjum z poradnia rehabilitacyjna dla dzieci
niepelnosprawnych wraz z basenem. Zgodnie z pisemnym wnioskiem zainteresowanego inwestora
(pismo z dnia 23.12.2014r. przywotane na 3 i 4 stronie Rozpatrzenia uwag) minimalng wysoko$¢ dla
planowanej inwestycji (do kalenicy) nalezy przyjac¢ na poziomie co najmniej 9 m i na rzednej 58,8 m
n.p.m. W zwigzku zuwzglgdnieniem uwagi inwestora (nr 5) niemozliwe jest ograniczenie
maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m ido rzednej 57,4 m n.p.m. - m.in. dla zabudowy
ustugowej dopuszczonej na terenie 002-M/U31.
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Ponadto w projekcie planu dla zabudowy ustugowej U33 i mieszkaniowo-ustugowej M/U31
zostanie okreslony/doprecyzowany dopuszczalny kat nachylenia potaci dachowych, w przedziale od
12° do 30°. Powyzsza zmiana wynika m.in. z okre$lenia przez inwestora, spadku dachu planowane;j
zabudowy na poziomie 12° (rysunek pt. ,,Wstepne Przekroje” dotaczony do ww. pisma z dnia
23.12.2014r.). Zapis taki pozwoli na nawigzanie charakterem/bryla ww. inwestycji do istniejacej
w sgsiedztwie szkoty ,,Olimpijczyk”. Nie bez znaczenia jest fakt, ze podobne ustalenie odnosi si¢
réwniez do zabudowy mieszkaniowej (na calym obszarze projektu planu). Pozwoli to na ograniczenie
wysokosci elewacji do rzednej 57,2 m n.p.m. (jak wyjasniono w punktach Ad.5 i Ad.9)

Powyzsze dziatania przyczynig si¢ do zachowania tadu przestrzennego w tym rejonie oraz
spowoduja, ze nowa zabudowa w kameralnej iprzyjaznej skali, harmonijnic wkomponuje si¢
w istniejgcg strukture. Z kolei perspektywa utworzenia gimnazjum wraz zbasenem, na terenie
gminnym, Ww rejonie istniejagcych irozbudowujacych sie osiedli mieszkaniowych, wyraznie
,,odczuwajacych” brak tego rodzaju placowek oraz w sgsiedztwie funkcjonujacej szkoty i przedszkola
- wplynie napoprawe warunkow zamieszkiwania w tym rejonie jak roéwniez przyczyni si¢ do
powstania nowych miejsc pracy.

I1. Pan Stawomir Szymczak (uwagi zloZone pismem z dnia 23.12.2014r.)

5) Wniosek, aby maksymalna wysokos¢ zabudowy dla ustug na terenie 002-M/U31 wynosita nie mniej niz
58,8m n.p.m. (z zastrzezeniem pkt 6 lit. ai pkt 9 lit. b), a nie 57,4m n.p.m. Ustalenie w projekcie planu
maksymalnej rzednej dla uslug na terenie 002-M/U31 na poziomie 57,4m n.p.m. uniemozliwi realizacje
budowy budynku Gimnazjum z poradnig rehabilitacyjng dla dzieci niepelnosprawnych wraz z basenem
rehabilitacyjnym dla dzieci niepetnosprawnych i dla gimnazjum. Sktadajacy uwagi podkreslil, ze wstgpne
analizy projektowe wykazaly, ze posadowienie posadzki parteru na rzednej 49,5 m n.p.m. jest optymalne ze
wzgledu na dowigzanie do istniejacego uktadu komunikacyjnego, a minimalng wysokos¢ inwestycji mozna
przyja¢ na poziomie okoto 9 m (tj. 58,5m n.p.m.). Dodat takze, ze dla wigkszej swobody projektowej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ nie mniej niz 58,8m n.p.m.

6) Wniosek, aby maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 1) dotyczace
takze lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych =z gruntem no$nikow reklam, nie dotyczyty
zadaszonych obudow $mietnikow.

7) Wniosek o zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z30% do 35% (jak w planie
obowigzujagcym).

AD. 5 Uwaga uwzgledniona

Po ponownych analizach i konsultacjach maksymalna rzedna dla zabudowy ustugowej na terenie
002-M/U31 zostanie ustalona (w projekcie planu) na poziomie 58,8 m n.p.m. (a nie 57,4 m n.p.m.),
tak aby umozliwi¢ realizacje celu publicznego - jakim jest budowa gimnazjum z poradnig
rehabilitacyjng dla dzieci niepelnosprawnych wraz z basenem. Przy zalozeniu poziomu posadowienia
posadzki parteru na rzednej 49,5 m n.p.m., dwoch kondygnacji ze stropami (wysokos$¢ okoto 7,4 m),
dachu o minimalnym spadku 12° (wysokos$¢ okoto 1,6 m przy szerokosci analogicznej do istniejgcego
budynku szkoty) i dodaniu niewielkiego marginesu bezpieczenstwa okoto 30 cm — wynikowa rzedna,
optymalna dla przewidzianej inwestycji, wyniesie 58,8 m n.p.m. jak wskazano wyze;j.

AD. 6 Uwaga bezprzedmiotowa

Zapisy projektu planu nie wykluczaja mozliwosci lokalizacji zadaszonych obudoéw $mietnikow
poza granicami maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zgodnie z definicja, zawartg
w § 2 pkt 3 uchwaty, maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy jest linig ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
W ustaleniach projektu planu nie nakazano/okre§lono, aby $mietniki (w tym zadaszone ich obudowy)
byly lokalizowane w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy. W zwiazku
zZ powyzszym nie ma uzasadnienia proponowana przez skladajacego uwagi modyfikacja zapisu
zawartego w § 9ust. 6 pkt 4 projektu planu, o dodatkowe sformutowanie ,(...) nie dotyczy
zadaszonych obudow $§mietnikow”.

AD. 7 Uwaga nieuwzgledniona
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W planie obowigzujacym maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 002-M/U31 wynosi 30%
(a nie 35%, jak przytoczyt w ww. piSmie skladajagcy uwagi). W zwigzku ztym maksymalna
powierzchnia zabudowy na terenie 002-M/U31 ustalona zostata na poziomie 30%, tak jak w planie
obowigzujacym oraz sgsiednim terenie 001-MN21, naktéorym zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Nalezy doda¢, ze powierzchnia zabudowy istniejacej szkoly
,,Olimpijczyk” zlokalizowanej po zachodniej stronie terenu inwestycyjnego nie przekracza rowniez -
zgodnie zustaleniami planu obowigzujacego - 30% powierzchni dziatlki. Ponadto zgodnie
z dolaczonym (do ww. pisma zdnia 23.12.2014r.) rysunkiem zawierajagcym wstepne
zagospodarowanie dzialki, powierzchnia zabudowy na dzialce inwestycyjnej wynosi takze niecate
30% terenu 002-M/U31. Zatem parametr 30% powierzchni zabudowy, spojny z ustaleniami
przyjetymi dla terenow sgsiednich, jest rOwniez wystarczajacy dla realizacji zamierzonej inwestycji.

I11. Pan Arkadiusz Prabucki (uwagi zlozone pismem z dnia 15.01.2015r.)

8) Zaproponowane w projekcie planu zapisy (na terenie 002-M/U31) umozliwiajg budowe budynku, ktéry
moze mie¢ dwie kondygnacje ustugowe oraz dodatkowa kondygnacje mieszkaniowa, na co sktadajacy
uwagi si¢ nie zgadza. W celu wyjasnienia dodal, Ze zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiotowy teren
miat by¢ przeznaczony pod realizacje gimnazjum z poradnig rehabilitacyjng dla dzieci niepelnosprawnych
i basenem, a nie budow¢ mieszkan na dodatkowej kondygnacji, co jest opisane w ,,Analizie zasadnoS$ci
przystapienia do planu”.

9) Wniosek o zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy (na terenie 002-M/U31) dla ww. obiektéw do
57,4m n.p.m. Ustalona w projekcie planu na przedmiotowym terenie maksymalna wysokos¢ zabudowy dla
ustug na poziomie 60m n.p.m. oraz 12m jest nie do zaakceptowania. Sktadajacy uwagi wyjasnil, ze na
posiedzeniu Komisji Rozwoju Przestrzennego i Ochrony Srodowiska, ktéra odbyta si¢ w dniu 4.09.2014r.,
omawiana byla propozycja - ze strony Radnych - ograniczenia wysokos$ci zabudowy (na terenie 002-
M/U31) do 8 m. Ponadto inwestor mial przedstawi¢ mieszkancom sasiednich dziatek, koncepcje budowy
szkoly uwzgledniajacej ww. propozycje w celu wypracowania kompromisu migedzy stronami. Dodat takze,
ze na dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 9.12.2014r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska (w
ktorej nie uczestniczyt inwestor), sktadajacy uwagi zaproponowal ograniczenie wysokosci zabudowy do
57,4m n.p.m. Nadmienil takze, ze inwestor, do dnia dzisiejszego, nie zareagowal na propozycje
uczestnictwa w dodatkowym spotkaniu  z mieszkancami ul.Huenefelda, oczym zostal pisemnie
poinformowany.

AD. 8 Uwaga uwzgledniona

Rzeczywiscie w projekcie planu (ktéorego gtownym ipodstawowym celem jest umozliwienie
lokalizacji na dzialce gminnej placéwki oswiatowej =z poradnig rehabilitacyjng i basenem)
nie okreslono limitu liczby kondygnacji dla zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej M/U31.
Dla takiej zabudowy bedzie obowiazywal limit 2 kondygnacji nadziemnych, jak w przypadku
zabudowy ustugowej, co wjasny sposob okresli mozliwosci inwestycyjne w przypadku realizacji
zabudowy mieszanej M/U31, a jednocze$nie nie pogorszy warunkow zamieszkiwania na sgsiednich
nieruchomosciach.

AD. 9 Uwaga czg$ciowo uwzgledniona

Intencja ustalen projektu planu jest, przede wszystkim, umozliwienie lokalizacji w granicach terenu
002-M/U31, bedacego wilasnoscia gminng - gimnazjum z poradnig rehabilitacyjng dla dzieci
niepetnosprawnych wraz zbasenem. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla ustug - zgodnie
z wnioskiem inwestora zdnia 23.12.2014r. oraz wyjasnieniem zawartym w punkcie ,,Ad.5”
(przywotanymi na stronie 3 i 4 Rozpatrzenia uwag) - wymaga okreslenia rzednej na poziomie 58,8 m
n.p.m. Natomiast, proponowane przez sktadajacego uwagi, ograniczenie ww. parametru dla ushuig z
60 m n.p.m. do 57,4 m n.p.m. wykluczy mozliwo$¢ realizacji omawianej inwestycji, ktora w rejonie
preznie rozwijajacych si¢ osiedli mieszkaniowych (odczuwajacych brak tego typu placowek) oraz
w sgsiedztwie istniejacej szkoty iprzedszkola, jest jak najbardziej wskazana. Nalezy podkreslic,
ze ograniczenie rzednej do 58,8 m n.p.m. dotyczy¢ bedzie kalenicy dachu budynku. W zwiazku z tym
- przy zalozeniu, ze planowane obiekty szkolne beda nawigzywaty szerokoscig budynkéw i ksztattem
dachu do istniejacej szkoty ,,Olimpijczyk” — maksymalna wysokos$¢ okapu (elewacji) tych obiektow,
m.in. od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej, nie przekroczy rzednej 57,2 m n.p.m. (nizszej od
wysokosci zabudowy wnioskowanej przez sktadajacego uwagi). A zatem — z korzysScia dla sgsiednich
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nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Huenefelda - wysoko$¢ elewacji ww. planowanych budynkow
szkolnych bedzie nizsza o okoto 3 m od dopuszczonej wysokosci zabudowy na poziomie 60 m n.p.m.

Po drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wdniach od 1.04.2015r.
do 30.04.2015r. w ustawowym terminie do projektu planu uwag nie wniesiono.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/282/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 czerwca 2015 1.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystgpujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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