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UCHWALA NR XX.174.2015
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Aktywnosci Gospodarczej
w Zielonej Gorze.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594 - tekst jednolity z p6zn. zm."), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 - tekst jednolity z pdzn. zm.?) oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwala nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 19 sierpnia 2008r. — z p6zn. zm.> uchwala si¢, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy Aktywnosci Gospodarczej
w Zielonej Gorze, zwany dalej planem, dla obszaru ograniczonego:

1) od potnocy - terenem osiedla Chynéw i lasem,;
2) od wschodu - dawna granica administracyjna miasta;
3) od potudnia - ul. Trasa Potnocna i ul. Sulechowska;
4) od zachodu - ul. Poznanska.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata nr LXIV.557.2014 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 25 marca
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 6451 1318 oraz z 2014r. poz.
37911072.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015t. poz. 443.

3) Uchwata zmieniona uchwata nr I11/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXVII1.599.2014
7 24 czerwca 2014 r. i nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 1.
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow miasta;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie wraz z funkcjami
i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczeniu uzupetniajqcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze uzupeknia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?2, handlu hurtowego,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) informacji i komunikacji,

f) ubezpieczen, finansoéw,

g) nauki, ksztalcenia,

h) kultury, sztuki, rozrywki,

i) hotelarstwa,

j) transportu, motoryzacji,

k) budownictwa,

1) poligrafii,

m) pozostatych ustug, wymienionych w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
murow wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okres§lajacy pionowy wymiar:

a) budynku - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym glownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachoéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty - mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) strefy techniczne.
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2. Pozostale, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu.

§ 4. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzia;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny i obiekty objgte ochrong konserwatorska.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne zapisane w rozdziatach od 2 do 8 obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig¢ dostosowanie budynkow uzytecznosci publicznej do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) szpitali,
b) obiektow i urzadzen o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50m;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi i garaze,
- sktady, magazyny,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mata
architektura, tarasy, place zabaw i rekreacji, oczka wodne,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna,
b) realizacj¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,

c¢) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu
imprez,

d) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczeg6towych dla terenow.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy przy
zachowaniu odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni wymaganych przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a) budoweg budynkéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5m od niej,
z zastrzezeniem pkt 1,
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b) lokalizacj¢ pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy alinia rozgraniczajaca teren obiektow
zwiazanych z infrastruktura techniczna i obstuga komunikacji oraz parterowych budynkow portierni
o powierzchni zabudowy do 25m?, przy zachowaniu odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni, o ktorej
mowa w pkt 1.

3. W =zakresie sytuowania ogrodzen zakazuje si¢ lokalizacji od strony ul. Trasa Polocna iod
ul. Poznanskiej ogrodzen:

1) betonowych, z wylaczeniem stupoéw i podmuroéwek;

2) z blachy.
4. W zakresie podzialow nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz.5;

2) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 3, dzielenia dziatek na terenach:
a) drog publicznych, z wyjatkiem regulacji granic pomigdzy poszczegélnymi terenami drogowymi,
b) lasow;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek z terendw o dowolnym przeznaczeniu w celu realizacji obiektdéw i sieci
infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ ogodlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbgdna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych oraz
inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:
1) hermetyzacj¢ proceséw technologicznych i ograniczenie emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie w celach grzewczych paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stgzen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) nakazuje sig:

a) w lokalach mieszkalnych, dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zastosowanie rozwigzan
technicznych podnoszacych ich izolacyjno$¢ akustyczna, zapewniajaca zachowanie dopuszczalnego
poziom hatasu,

b) lokalizacje ekranow akustycznych, wramach danej inwestycji, w przypadku realizacji dziatalno$ci
przekraczajacej dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej osiedla Chynow;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem, z zastrzezeniem pkt 1 lit.a.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie zregulacjami obowiazujacymi
w miescie;

2) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami niebezpiecznymi w malych ilosciach, zwiazana z istniejaca lub
planowana dziatalnoscia.
5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sig:

a) wstepne podczyszczenie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, lub
zbiornika retencyjnego,
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b) zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w przypadku realizacji obiektow
komunikacji drogowej i parkingdw,

c¢) instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe, tj. separatoréw i osadnikoOw na
terenach, na ktorych realizowane sa dziatlalnosci mogace spowodowaé niebezpieczenstwo
zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej mogacej negatywnie wplywaé na
wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni iwarto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ przy modernizacji
istniejacych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej
z szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomi¢dzy chodnikiem
a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) drog publicznych klasy: ekspresowej, gléwnej ruchu przyspieszonego, gltownej, zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL
i KDD;

2) laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.
2. Na terenach przestrzeni publicznych nakazuje si¢ odpowiednio:

1) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

2) stosowanie rozwiazan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie ztych terenow
osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

3) realizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami poziomow niwelowanymi pochylniami.

3. W zakresie umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych, tymczasowych obiektow ushlugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni obowiazuja
odpowiednie ustalenia zawarte w rozdz. 2 i 10.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dzialka stanowi odrgbna nieruchomo$¢, ktéra nalezy wydzielad
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrgbnymi;

2) dla wszystkich powstalych w wyniku podzialu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog publicznych;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych.
2. W zakresie parametrow nowowydzielanych dziatek:

1) okresla si¢ odpowiednio minimalna powierzchnig i minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek pod
zabudowe - 300m? i 15m;

2)dla dziatek wydzielanych pod zabudoweg w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje.

3. Nie okresla si¢ parametréw dotyczacych kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§10. 1. Dla istniejacych 1iprojektowanych sieci infrastruktury technicznej, wtym rdéwniez
niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne:
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1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia - strefa ochronna o szerokosci po
5m z kazdej strony liczac od osi linii;

2) dla sieci wodociagowych o $rednicy do 300mm — pas eksploatacyjny o szerokosci po 3m z kazdej strony,
liczac od zewngtrznej Scianki przewodu;

3) dla sieci wodociagowych o $rednicy powyzej 300mm — pas eksploatacyjny o szerokosci po 5,5m z kazdej
strony, liczac od osi przewodu;

4) dla sieci kanalizacyjnych — pas eksploatacyjny o szerokosci po 4m z kazdej strony, liczac od zewngtrznej
$cianki przewodu;

5)dla gazociagdw o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa wlacznie - strefa kontrolowana
o szeroko$ci po 1m z kazdej strony, liczac od osi przewodu.

2. Dla istniejacych i projektowanych sieci niewymienionych w ust. 1, nalezy zapewnié¢ strefy techniczne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W granicach stref technicznych:
1) zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow kubaturowych niezwiazanych z obshluga sieci,
b) wymagajacych fundamentowania elementow matej architektury i tablic i urzadzen reklamowych,
¢) nasadzen trwalych;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni niskiej.
4. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone na rysunku planu strefy techniczne przestaja obowiazywac.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objgtego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:

a) drogi publiczne klasy: gtownej ruchu przyspieszonego, gltéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL i KDD,

b) drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
c¢) droge przylegajaca do wschodniej granicy terenu U2, zlokalizowana poza granicami planu;

2) zakazuje si¢ wiaczania do drogi ekspresowej S3 systemu komunikacji drogowej obstugujacego tereny
objgte planem,;

3) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna nieruchomosci poprzez nowo wydzielane dojazdy do nieruchomosci.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe, w przypadku ustug hotelarskich,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,

¢) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?> powierzchni uzytkowej ushug handlu
detalicznego,

d) minimum 5 miejsc postojowych dla obiektu produkcyjnego i obiektu handlu hurtowego,

¢) minimum 5 miejsc postojowych na powierzchni¢ uzytkowa do 1000m? ustug innych niz wymienione
w lit. a-d,
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f) minimum 10 miejsc postojowych na powierzchni¢ uzytkowa powyzej 1000m? ustug innych niz
wymienione w lit. a-d;

2) w ramach realizowanej inwestycji na terenie innym niz drogowy, zabezpieczenie dla 0s6b posiadajacych
karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde 10 miejsc wyliczonych wedlug
wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca nastgpuje powyzej
10 stanowisk postojowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ ich lokalizacje pod jezdnia
lub na terenach innych, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich
projektowanych docelowo sieci;

2) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowg istniejacych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg nakazuje sig:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewngetrznych naziemnych, punkty czerpania wody lub zbiorniki wody.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) nakazuje sig:

a) odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej, po spelnieniu parametréw zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

b) podczyszczenie $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania, przed ich wprowadzeniem do
systemu sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig realizacje przepompowni Sciekow na terenie wlasnym inwestora.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) docelowe objgcie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terenoéw
zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzenie $ciekow z parkingdéw wydzielonych, placow manewrowych do kanalizacji deszczowej,
po ich wstgpnym podczyszczeniu,

c) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed splywem
wod opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie $ciekéw poprzez kanaly deszczowe do zbiornika retencyjnego,
b) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych do gruntu,
c) zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora,

d) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:
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1) usuwanie odpaddéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zapewnieniem dojazdu do
ich obstugi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawg ciepta:
1) z miejskiej sieci cieptowniczej, po spetieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przylaczenia;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza sig:
a) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem energii wiatrowej,
b) zasilanie z indywidualnych, proekologicznych zrodet energii,
¢) budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci, w tym roéwniez
takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig realizacjg:

1) komunikacji, miejsc postojowych naziemnych;

2) obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zieleni, matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych;

4) obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 10.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terené6w

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U1, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa, z wytaczeniem stacji paliw, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. b;
2) uzupehiajace - obiekty produkcyjne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenu lasu ZL - w odleglosci 20m,

b) od terenu drogi KDGP, terenu zieleni ZP1 oraz od granicy planu — w odlegtosci 10m,

¢) od terenu drogi KDZ - w odlegtosci 8m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -9- Poz. 1540

d) na granicy z terenami drog KDD i KDW oraz terenem zieleni ZP2;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji sktadow na otwartej przestrzeni,

b) lokalizacji wolno stojacych magazynow oraz wolno stojacych garazy w odleglosci mniejszej niz 20m od
terenéw drog KDGP i KDZ,

¢) stosowania pneumatycznych przekry¢ budynkow,

d) na terenie sasiadujacym ze zbiornikiem retencyjnym podejmowania dziatan, ktore moglyby naruszaé
konstrukcjg skarpy tego zbiornika;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizowanie w budynku uslugowym lokali mieszkalnych zajmujacych maksymalnie 10% powierzchni
tego budynku, stuzacych jego wtascicielom lub dysponentom,

b) realizacj¢ stacji paliw na terenie zlokalizowanym pomigdzy terenami o symbolach P/U1, ZP2, KDGP
1 KDD.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) wysokos$¢ zabudowy - do 8 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 28m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy:
a) ptaskie,
b) spadziste o nachyleniu potaci do 30°,
c) faliste,
d) o nietypowych ksztaltach.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oraz sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem handlu hurtowego, stacji paliw,
b) tereny sportu i rekreacji;

2) uzupehiajace - obiekty produkcyjne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenéow drog KDGP, KDG, KDL i drogi przylegajacej do wschodniej granicy terenu - w odlegtosci
10m,

b) od linii rozgraniczajacej teren z pozostatych stron - w odlegtosci Sm;
2) zakazuje sig:

a) realizacji obiektow produkcyjnych jako przeznaczenia uzupehiajacego w przypadku realizacji
przeznaczenia podstawowego w postaci terendw sportu i rekreacji,

b) lokalizacji sktadow na otwartej przestrzeni,

¢) lokalizacji wolno stojacych magazynow oraz wolno stojacych garazy w odlegto$ci mniejszej niz 20m od
terenow drog KDGP, KDG i KDL,

d) stosowania pneumatycznych przekry¢ budynkéw, z wylaczeniem obiektdw sportowych;

3) dopuszcza si¢:
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a) realizacj¢ funkcji uzupetniajacej wylacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizowanie w budynku ustugowym lokali mieszkalnych zajmujacych maksymalnie 10% powierzchni
tego budynku, stuzacych jego wtascicielom lub dysponentom.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej oraz sportu i rekreacji — od 2 do 10 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 35m,
b) pozostatej — od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy:
a) ptaskie,
b) spadziste o nachyleniu potaci do 45°,
c) faliste,
d) o nietypowych ksztaltach.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
P/U1, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, bazy;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa produkcyjno-ustugowa.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od granicy planu biegnacej wzdhiz wezta komunikacyjnego taczacego ul. Trasa Péilnocna z droga
ekspresowa S3 - w odleglosci 40m,

b) od terenu drogi KDZ - w odlegtosci 8m,

¢) na granicy z terenami drog KDL, KDD i KDW, terenami zieleni ZP2 i terenem infrastruktury technicznej
IT;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z przylegltymi terenami zieleni
ZP2, jezeli znajduja sig¢ one w granicach tej samej nieruchomosci.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 8 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 28m;
4) w zakresie geometrii dachéw - dachy:
a) ptaskie,
b) spadziste o nachyleniu potaci do 30°,
c) faliste,
d) o nietypowych ksztaltach.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
P/U2, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -11- Poz. 1540

a) obiekty produkcyjne, bazy,
b) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,

¢) zabudowa produkcyjno-ustugowa, z wylaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
2000m?;

2) uzupehiajace:
a) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) sktady i magazyny.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od terenu lasu ZL - w odlegtosci 20m,
b) od terenu zieleni ZP1— w odlegtosci 10m,
¢) na granicy z terenami drog KDL i KDD;

2) zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore moglyby narusza¢ konstrukcj¢ skarpy zbiornika retencyjnego,
potozonego poza granicami planu, w sasiedztwie terenu zieleni ZP1 i terenu lasu ZL.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 8 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 28m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy:
a) plaskie,
b) spadziste o nachyleniu potaci do 30°,
c) faliste,
d) o nietypowych ksztaltach.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, baz, oznaczone na rysunku
planu symbolem P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, bazy;
2) uzupetniajace - zabudowa ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) od terenu drogi KDS oraz od granicy planu biegnacej wzdluz wezta komunikacyjnego taczacego
ul. Trasa Pétnocna z droga ekspresowa S3 - w odlegtosci 40m,

b) od czesci terenu zieleni ZP1 graniczacej z droga ekspresowa S3 — 30m,

¢) od czesci terenu zieleni ZP1 graniczacej z lasem - w odlegtosci 20m,

d) od terenu drogi KDZ - w odlegtosci 8m,

e) na granicy z terenami drog KDL, KDD i KDW i terenami infrastruktury technicznej IT;

2) dopuszcza sig bilansowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z przyleglymi terenami zieleni
ZP2, jezeli znajduja sig¢ one w granicach tej samej nieruchomosci.

3. Okresla sig nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -12- Poz. 1540

3) wysoko$¢ zabudowy — do 8 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 28m;
4) w zakresie geometrii dachow - dachy:

a) ptaskie,

b) spadziste o nachyleniu potaci do 30°,

c) faliste,

d) o nietypowych ksztaltach.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem
71..

2. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) zakazuje sig realizacji innych funkcji i obiektow towarzyszacych niz dopuszczone w pkt 3;
3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ zabudowy kubaturowej zwiazanej z gospodarka lesna, dopuszczonej na podstawie przepisow
odrebnych,

b) realizacj¢ gruntowych i gruntowych ulepszonych §ciezek pieszych i rowerowych,
¢) lokalizacje przytaczy i sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe drdg lesnych i pozarowych.

§ 21. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP1.

2. Dla terenoéw, o ktérych mow w ust.1 zakazuje sig:
1) lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j;
2) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
3) lokalizacji miejsc na odpady komunalne;
4) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezbgdnego do realizacji funkcji i obiektow towarzyszacych;

5) podejmowania dziatan, ktére moglyby narusza¢ konstrukcje skarpy istniejacego zbiornika retencyjnego,
z wyjatkiem prac polegajacych na jego przebudowie.

3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym — zielen urzadzona, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP2.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust.1 zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacji miejsc na odpady komunalne;

3) realizacji powierzchni jezdnych oraz postojowych, z wyjatkiem rowerowych;

4) utwardzania terenu, z wyjatkiem niezbednego do realizacji funkcji i obiektéw towarzyszacych.
3. Okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — infrastruktura techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig¢ zagwarantowanie dojazdu do obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;

2) zakazuje sig realizacji obiektéw nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
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§ 24. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) drogi publiczne klasy ekspresowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;
2) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP;
3) droga publiczna klasy gléwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;
4) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
5) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
6) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow 1 urzadzen nie zwiazanych z komunikacja i infrastruktura techniczna,
b) miejsc postojowych na terenach drog KDGP, KDG i KDZ;
2) dopuszcza sig realizacje wiat i kioskéw przy przystankach autobusowych.
3. Ustala si¢ minimalna szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi KDS — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drog KDGP i KDG — 35m;
3) dla drogi KDZ — 25m;
4) dla drog KDL — 20m;
5) dla drog KDD — 15m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym — drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwiazanych z komunikacja i infrastruktura techniczna;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg miejsc postojowych,

b) grodzenie terenow.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - 15m.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 26. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc uchwaty:

1) nr XLVIII/579/01 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 listopada 2001r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. z2002r. Nr 65,
poz. 823);

2) nr L1/464/05 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 27 wrzesnia 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalowskiego w Zielonej Gorze
(Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2006r. Nr 4, poz. 70);

3) nr X/111/07 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 10 lipca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Rekreacyjno-Sportowego w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 89, poz. 1235);

4) nr XLIII/570/09 Rady Miasta Zielona Gora zdnia 31 marca 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Rekreacyjno-Sportowego w Zielonej Gorze
(Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 70, poz. 967);
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5) nr IV/22/10 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 29 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Zielonej Gorze
(Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2011r. Nr 18, poz. 393);

6) nr XL1.344.2012 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 18 grudnia 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze w rejonie ul. Stubickiej (Dz. Urz. Woj. Lubus.

poz. 2947).
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marcin
Bogustaw Pabierowski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX.174.2015
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Zielonej Gorze, dla obszaru
ograniczonego: od potnocy - terenem osiedla Chynow i lasem, od wschodu - dawna granica administracyjna
miasta, od potudnia - ul. Trasa Potnocna iul. Sulechowska, od zachodu - ul. Poznanska, Rada Miasta
Zielona Gora odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marcin
Bogustaw Pabierowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX.174.2015
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Zielonej Gorze.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym, obejmuja budowg drog publicznych
wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca,
czyli droég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych miasta,
zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 1. poz. 885 — tekst jednolity z p6zn. zm.), przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona Gora sa
ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta) i/lub wspoOifinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marcin
Bogustaw Pabierowski
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