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UCHWALA NR 79/IX/15

RADY MIEJSKIEJ W PAJECZNIE
z dnia 18 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pajeczno,
dla czesci obszaru miejscowosci Makowiska, obejmujacego dzialki nr ewid. 18/6, 18/7, 18/8, 18/9

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443)
oraz w zwigzku z uchwatg nr 352/XXXVI1/14 Rady Miejskiej w Pajecznie z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pajeczno, dla czesci
obszaru miejscowosci Makowiska, obejmujacego dziatki nr ewid. 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pajeczno — uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pajgczno, dla czeséci
obszaru miejscowosci Makowiska, obejmujacego dziatki nr ewid. 18/6, 18/7, 18/8, 18/9, zwanego dalej planem
wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:2000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pajgczno;

2) nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatki nr ewid. 18/6, 18/7, 18/8, 18/9 po-
niewaz nie wptynely uwagi do planu;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zalacznik nr 2 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznacza-
jaca minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek, przy czym nie doty-
czy to obiektow matej architektury;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia za-
warte sg w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
— w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktore-
mu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

6) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig ina-
czej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formeg przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralng cze$¢ jego ustalen, okreslony w § 1 uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Pajecznie.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
1 gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywno$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa opfate.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;

4) terenow z zakazem zabudowy; z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze objetym planem.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenu:

1) P — teren zabudowy przemystowe;j;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) KDG - teren drogi publicznej klasy gtdéwnej — poszerzenie pasa drogowego;
4) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej — poszerzenie pasa drogowego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
na obszarze objetym planem

§ 7. Dla catego obszaru obje¢tego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania, zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: realizacje zewnetrznych czesci budynkoéw z zakazem uzycia
substandardowych materialéw wykonczonych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” czy oktadzin z tzw.
,sthuczki szklane;j”;

3) w zakresie zasad lokalizowania reklam:
a) zakaz lokalizowania reklam emitujacych o$wietlenie fosforyzujace o zmiennym natezeniu,

b) mozliwos¢ lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw pod warunkiem dopasowania ich do formy archi-
tektonicznej budynku, nie przekraczajacej 20% jej powierzchni zwigzanych z dziatalnoscig prowadzona
na dzialce;

4) w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
a) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m,
b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu ptytowego;
5) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone 3.KDG i 4. KDD:
a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,
b) oswietlenie terenu;
6) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci min. 5,0 m;
7) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysoko$ci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;

8) realizacje¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 5 za wyjat-
kiem obiektow, ktore nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowe, wedtug przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) na terenie mieszkaniowym MN zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko — za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie ochrony akustycznej dla terenu MN — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej za posrednictwem ul. Radomszczanskiej
— drogi klasy gtownej, oznaczonej symbolem 3.KDG, znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem, wraz
z jej poszerzeniem w granicach planu, w pasie o szerokosci 7 m.

2. Dopuszcza si¢ drugostronng obstuge terenu oznaczonego symbolem 1.P za posrednictwem drogi gminnej
klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 4.KDD, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, wraz z jej
poszerzeniem w granicach planu, w pasie o szerokosci 6 m.
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3. Dla terenéw przeznaczonych na poszerzenie paséw drogowych ustala si¢ zagospodarowanie taczne z czg-
$cig terenu zlokalizowanego poza obszarem objetym planem (jak oznaczono na rysunku planu) z uwzglednieniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji drog publicznych.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przemystowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wo-
dociagowej wraz z rozbudowa przylaczy i sieci wewnetrznych;

2) obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje ujecia lokalnego jako zaopatrzenia alternatywnego.
§ 11. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji lokalnej i dalej do zaktadowej oczyszczalni $ciekdw;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz do gruntu.
§ 12. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych w maksymalnym stopniu do gruntu oraz do lokalnej sieci kanalizacji lo-
kalnej, po jej rozbudowie;

2) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepisow odrgbnych.
§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej
sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie;
3) gospodarke odpadami przemystowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie za posrednictwem istniejacego i projektowanego przylacza;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem rozbu-
dowy istniejacej stacji transformatorowe;.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kKW.

§ 16. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w
przepisach odregbnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nast¢pnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacjg wynikajaca
z przepisOw odrgbnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek budowlanych, o ktorych
mowa w rozdz. 5.
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§ 18. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu w zakresie parametrow nowych
dzialek budowlanych, nie dotycza podzialoéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podzialéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
1 poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemystowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zaplecze techniczne i socjalno-biurowe, sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, w tym zaktadowej oczyszczalni $ciekow, drogowe;j, zielen;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,2,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgca 18 m,
b) dachy ptaskie, jedno - lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowla-
ne, przy zachowaniu ustalen Rozdzialu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 40 m,

b) powierzchni wynoszacej co najmniej 3000 m?,

c) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
5) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik z plansza) wigcej niz 8 m i po-
wierzchni powyzej 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 7 pkt 3 uchwaty;
6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, ustala si¢:
a) co najmniej 4 miejsca dla samochodow cigzarowych i 10 miejsc dla samochodéw osobowych,

b) ilos¢ miegjsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows ustala si¢ na
poziomie minimum okreslonym w przepisach odrebnych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —-6-— Poz. 4049

b) jako przeznaczenie uzupehiajagce — zabudowa gospodarcza i garazowa, sieci i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogowej, zielen;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,3,
- maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajaca 9 m,
a zabudowy gospodarczej i garazowej do 6,0 m,
b) dachy ptaskie, jedno - lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°;

4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowla-
ne, przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwatly oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 25 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 1000 m?;
5) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad okreslonych w § 7 pkt 3 uchwaty;
6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, ustala si¢ co najmniej 2 miejsca na dziatke.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terenu 1.P na 30%.

2. Dla pozostatych terenow, w tym przeznaczonych pod realizacje celow publicznych - powyzej stawki nie
ustala sig.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Pajgczno.

§ 23. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr 102/X11/03 Rady Miejskie] w Pajgcznie z dnia 30 grudnia 2003 r.

§ 24. Uchwatla wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wojciech Marchewka
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr 79/1X/15
Rady Migjskiej w Pajecznie
7 dnia 18 wrze$nia 2015 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PAJECZNO, DLA CZESCI

OBSZARU MIEJSCOWOSCI MAKOWISKA, OBEJMUJACEGO
DZIALKI NR EWID. 18/6, 18/7, 18/8, 18/9

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000
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Zotacznik Nr 1 do Uchwady Nr .0 LT T
Rady Micjskiej w Pajecznio 2 ooia 18 WiZ€5nia 2015 r.

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
mmmm  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 79/1X/15
Rady Miejskiej w Pajecznie
z dnia 18 wrzeénia 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443 i 774), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072, z 2015 r. poz. 1045), art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn.
Zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pajeczno, dla czesci obszaru miejscowosci Makowiska, obejmujacego dziatki nr ewid. 18/6, 18/7, 18/8, 18/9
- Rada Miejska w Pajecznie postanawia, co nastepuje:

1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych Gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Wojciech Marchewka
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