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UCHWALA NR XI1/73/2015

RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU
z dnia 20 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy uslug
turystycznych, zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicg dzialki nr
340/13 w Gizycku.

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2012r. poz.647, z pézn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z2013r. poz.594, zpoézn.zm.) Rada Miejska w Gizycku po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycka,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug turystycznych,
zawartych miedzy: jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicg dziatki nr 340/13 w Gizycku, zwany
dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLIII/62/10 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 1 lipca 2010r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
a) niniejszy tekst planu miejscowego,
b) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

¢) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty,

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji 1zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1. granice opracowania planu,

2. linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone,
3. linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,

4. nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefg ucigzliwosci,
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6. oznaczenia cyfrowo-literowe obszaré6w funkcjonalnych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1. ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2., linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

3. ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumiec lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki; dopuszcza sie mozliwosé
wysunigcia ryzalitow, balkonow, tarasow, gankéw — maksymalnie na dtugos$¢ 1/3 elewacji frontowej;

4. ,intensywno$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik tacznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5. ,terenie biologicznie czynnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniejszg jednak niz 10m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

6. ,,urzadzeniach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7. ,zabudowie ustugowej, ushugach” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci (w tym handlu) oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza si¢ dobr materialnych na skale przemystowa tj.
wieloseryjna;

8. ,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére obowigzuja na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9. ,,przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10. ,,ustlugach ucigzliwych dla srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, ktore sa wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (Dz.U.z2010r. Nr 213 poz.1397) lub
w innych obowigzujacych przepisach o ochronie $rodowiska, realizacja ktorych musi by¢ poprzedzona
przeprowadzeniem postgpowania w sprawie decyzji srodowiskowej, o ktéorej mowa w obowigzujacych
przepisach i wymaga sporzadzenia raportu;

11. ,,uslugach nieuciazliwych dla Srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa, jako
dziatalno$¢ gospodarcza mozliwa do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktorej funkcjonowanie
nie powoduje szkodliwych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze izdrowie ludzi, z wykluczeniem
dziatalnosci, ktdrej poziom korzystania ze sSrodowiska narusza prawa osob trzecich;

12. ,,ekologicznych nosnikach energii cieplnej” — nalezy przez to rozumie¢: gaz ptynny, olej opalowy
nisko siarkowy, energie elektryczna, biomasg; itp.

13. ,,powierzchni sprzedazy” — nalezy rozumieé t¢ cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego cato$¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow /bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp./;

14. ,terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku
dzialek przeznaczonych pod zabudowe;

15. inne okreslenia wynikajg z odrebnych przepiséw prawa budowlanego.
§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:
1) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

2) U/KS —tereny zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji samochodowe;,
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3) UT- tereny zabudowy ustug turystycznych;
4) UT/MN - tereny zabudowy ustugowej turystycznej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
5) UT/US - tereny zabudowy ustugowej turystycznej, sportu i rekreacji,
6) US — tereny rekreacji i sportu,
7) ZN - tereny zieleni naturalne;j,
8) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
9) ZC — tereny zabytkowych cmentarzy,
10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
11) ZP/UT — tereny zieleni urzadzonej, zabudowy ustug turystycznych,
12) ZP/US — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem sportu i rekreacji,
13) W - tereny wod powierzchniowych,
14) KS — tereny garazy, parkingéw i obstugi podréznych,
15) KG - tereny drogi krajowej;
16) KW - tereny drogi wojewodzkiej,
17) KD - tereny drogi publicznej,
18) KDW - tereny drog wewngtrznych,
19) KZ- teren ciggdéw pieszo-jezdnych,
20) KX - tereny ciagdéw pieszych,
21) tereny ciaggdéw dydaktyczno-turystycznych,
22) granice obszaru ChKWIM,
23) 1z do 13z — obiekty zabytkowe umocnien przedpola Twierdzy Boyen,
24) zabytkowa aleja przydrozna,
25) stanowisko archeologiczne,
26) otwarcia widokowe,
27) linia $redniego napiecia 15kV ze strefa ucigzliwosci,
28) linie kablowe $redniego napigcia,
29) granica terenu strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody,
30) granica terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odno$nie zachowania tadu przestrzennego,

architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe irealizacyjne zabezpieczajgce racjonalnosé itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-16 niniejszej uchwaty, obowigzujacymi normami

i przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;j.

3. W granicach opracowania zakazuje si¢ wznoszenia budynkow wielkopowierzchniowych (ustugowo-

handlowych) o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednia¢ przepisy przeciwpozarowe, aw szczegolnosci:
zapewnienie drog pozarowych, dojazdu i dostgpu do budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw dla
podmiotéw ratowniczych 1 innych stuzb, budowg sieci wodociagowych w zalezno$ci od potrzeb, na ktorych

nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow zewnetrznych.
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§ 7. §7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody deszczowe sptywajace z terenu zainwestowania nalezy zagospodarowaé
w granicach poszczegélnych dziatek, a w przypadku terendw o nawierzchni nieprzepuszczalnej — wody
opadowe uja¢ w system kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

2.Ze wzglgdu na potozenie terendw zainwestowania w sasiedztwie jezior, nalezy zastosowaé takie
rozwigzania infrastruktury technicznej, ktdre zapobiegna zanieczyszczeniu wod. W zakresie ochrony wod
powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ obowigzek odprowadzenia §ciekow z catego terenu do kanalizacji
sanitarnej oraz jednoczesng budowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

3. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala si¢ wartosci brzegowe jak dla zabudowy ustugowej,
w wyodrebnionych obszarach funkcjonalnych, chyba, Ze ustalenia szczegélowe planu mowig inaczej.

4. Zaklada si¢ gospodarke odpadami stalymi zgodnie zzasadami utrzymania czystosci iporzadku
w miescie, wynikajacymi ze stosownych przepisdw miejskich oraz ustawy o odpadach.

5. Miasto Gizycko potozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Gizycko — Uchwata Nr
XXIX/559/09 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany
w aglomeracji Gizycko wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 9z dnia
21 marca 2007r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody
warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. Z 2009r. Nr 72, poz. 1195)
Krajowy Program Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych wyznacza dat ¢ realizacji ww. aglomeracji.

6. Utrzymywa¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okre§lony dla
poszczegblnych obszarow funkcjonalnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Na terenie opracowania planu ochronie podlega - cmentarz Zolierzy armii radzieckiej zII wojny
swiatowej, oznaczony symbolem 12ZC, na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
warminsko-mazurskiego decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

2.Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 19UT 1i20UT, wystgpuje stanowisko
archeologiczne nr 26, oznaczone w ewidencji zabytkow jako AZP 18-73/24 — grodzisko, oznaczone graficznie
na rysunku planu. Na wymienionym obszarze zakazuje si¢ jakichkolwiek prac ziemnych i zagospodarowania.

3. Na terenie drogi nr 592 Bartoszyce — Ketrzyn — Gizycko, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KW,
aleja przydrozna oznaczona graficznie na rysunku planu, ujeta jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Na terenie objetym planem miejscowym wystepuja obiekty zabytkowe umocnien przedpola Twierdzy
Boyen, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1z — Pancerne
stanowisko obserwacyjne SF 3 (dziatka nr 342/4), 2z — Bateria artylerii (Nr 1A) (dziatka nr 342/4), 3z -
Schron amunicyjny MR1 (dziatka nr 342/4), 4z - Pancerne stanowisko obserwacyjne SF 2 (dziatka nr 342/4),
5z - Schron artylerzystow AR 1 (dzialka 342/4) 6z - Bateria artylerii (Nr 1) (dzialka nr 340/12), 7z -
Ukrycie rzutni granatdéw — schron z betonowa koputa (dziatka nr 350), 8z - Schron artylerzystow AR4
(dziatka nr 350), 9z - Schron amunicyjny MR2 (dziatka nr 350), 10z - Schron artylerzystow AR 4/5 (dziatka
nr 370/1), 11z - Ukrycie rzutni granatow (dziatka 521), 12z - Pancerne stanowisko obserwacyjne SF4
(dziatka nr 521), 13z - Schron piechoty IR8 (dziatka nr 521),

5. W stosunku do w/w zabytkow obowigzuje:

1) konieczno$¢ uzyskania pozwolenia WKZ na prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich
otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie zustawg z 23 lipca 2003r.
O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami /Dz.U. nr 162, poz. 1568 z 17 wrze$nia 2003r. z pdzn. zm.),

2) konieczno$¢ uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii WKZ, wobec inwestycji budowlanych
w odniesieniu do obiektow i obszarow w ewidencji zabytkow, zgodnie z ustawg Prawo budowlane, z tym,
ze zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania
przez jego wiasciciela lub posiadacza:

a) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku,
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b) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okreslajacego zakres isposob ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do
zastosowania materialy i technologie,

c¢) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz zotoczeniem oraz dalszego korzystania ztego zabytku, zuwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci.

6. W stosunku do zabytkow archeologicznych obowigzuja:

1) ustalenia ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami dotyczace zasad postepowania z zabytkami
archeologicznymi,

2) zakaz dokonywania prac ziemnych znieksztatcajacych trwale naturalne uksztattowanie rzezby terenu.

7. Na terenie objetym przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ochronie
podlegaja takze nierozpoznane elementy umocnien przedpola Twierdzy Boyen, zarowno sktadajace si¢ na
uksztaltowanie powierzchni jak i struktury podziemne. W przypadku odkrycia nowych elementéw umocnien
przedpola Twierdzy Boyen obowigzuje bezwzgledne ich zachowanie.

8. Obiekty umocnien przedpola Twierdzy Boyen nalezy udostepni¢ wszystkim zwiedzajacym. Nalezy
wyznaczy¢ ciagi (Sciezki) 1 przejscia piesze prowadzace do obiektow zabytkowych (wskazanych w § 8) w celu
ich udostgpnienia zwiedzajacym.

9. Zakazuje si¢ wokot obiektdow umocnien przedpola Twierdzy Boyen wprowadzania ogrodzen pelnych
(np. z prefabrykatéw betonowych). Dopuszczalne sg jedynie ogrodzenia w formie azurowe;.

10. Nowa zabudowa powinna nawigzywaé do tradycyjnego budownictwa miejscowego (regionu
mazurskiego). Wysoko§¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnia ukryta w dachu, dachy
dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40 — 50°, pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu
ceglasto-czerwonym.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢, Zze na obszarze objetym planem w sktad obszar6w przestrzeni publicznych wchodza: tereny
komunikacji publicznej, cmentarz Zzotnierzy armii radzieckiej z Il wojny swiatowe;.

2. W zaleznosci od potrzeb ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia innych terenéw przestrzeni publicznych,
okreslonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

3. Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w sprawie klasyfikacji srodladowych drég wodnych kanaty taczace
jeziora Systemu Wielkich Jezior Mazurskich zaliczane sa do klasy la. Zakazuje si¢ cumowania sprzgtu
ptywajacego do brzegow kanatow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, za wyjatkiem fragmentu w pélocno-wschodniej czesci opracowania planu. Na
terenie chronionego krajobrazu obowigzuja ustalenia przepisow szczegodlnych w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Od strony wod wprowadza si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy, stanowiaca strefe¢ ochronng jezior, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami szczegélowymi, zawartymi
w rozdziale II tekstu planu.

2. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,
zgodnie z ustaleniami ustawy Prawo wodne.

3. Na terenie dziatki nr ewidencyjny 351, znajduje si¢ cmentarz zolnierzy armii radzieckiej z II wojny
swiatowej, oznaczony symbolem 12ZC, na rysunku planu, wpisany jest do rejestru zabytkow wojewodztwa
warminsko-mazurskiego decyzjg znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegbdlowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
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1. Nie wyznacza si¢ szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

2. Obowiagzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terendow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢, poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W granicach konturu o symbolu 2UT/US, wyodrgbniono teren istniejacego ujecia wody podziemnej wraz
ze strefg ochrony bezposredniej, oznaczony symbolem WZ i teren ochrony posredniej, oznaczony symbolem
Z - na rysunku planu, ustanowione na mocy Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Nr
7/2002 z dn. 18 wrzesnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 180, poz. 2688 z 2002r.).

1) strefa ochrony bezposredniej - WZ, obejmuje teren w ksztalcie prostokata o wymiarach bokow 20,0m x
23,0m i jest wspolna dla obu studni nr 11 nr 2, stanowiacych ujecie wody. Teren ochrony bezposredniej
winien by¢ stale ogrodzony oraz oznakowany tablicami z napisem: ,, Strefa ochronna ujecia wody. Teren
ochrony bezposredniej — nieupowaznionym wstep wzbroniony”. Na terenie ochrony bezposredniej zabrania
si¢ uzytkowania gruntu do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia wody, a ponadto nalezy:

a) odprowadzi¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen shuzacych
do poboru wody,

b) zagospodarowac¢ teren zielenig,

¢) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob nie zwigzanych z obstuga urzadzen stuzacych do
poboru wody.

2) strefa ochrony posredniej - Z, obejmuje teren o zasiggu oraz ksztalcie obwiedzionym linig (zygzakowata)
na rysunku planu. Granice terenu ochrony posredniej nalezy oznaczy¢ poprzez rozmieszczenie tablic
informacyjnych z napisem: ,,Strefa ochronna ujgcia wody. Teren ochrony posredniej”. W granicach terenu
ochrony posredniej zabrania si¢ wykonywania robdt oraz innych czynnosci powodujacych zmniejszenie
przydatnosci uyymowanej wody i wydajnosci ujecia, a w szczegolnosci:

a) bezposredniego wprowadzania $ciekow do ziemi iwodd gruntowych oraz do przybrzeznych wod
jeziornych, pozostajacych w obrebie strefy ochrony posrednie;,

b) rolniczego wykorzystywania sciekow (w tym nawozenia pol gnojowica),

c) stosowania nawozow sztucznych oraz chemicznych $rodkow ochrony wilo$ciach przekraczajacych
mozliwosci sorpcyjne roslin,

d) lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych iinnych szkodliwych dla jakosci wody
substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

e) lokalizowania zakltadow przemystowych (mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych) oraz ferm chowu Iub hodowli zwierzat,

f) wykonywania odwodnien budowlanych i wykopoéw ziemnych (z wyjatkiem wykopow pod wodociagi
1 kanalizacje, wykonywanych pod nadzorem),

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

2. Dla linii energetycznej 15kV wyznacza si¢ strefe ucigzliwosci — pas szerokosci min. 15m, po 7,5m
z kazdej strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie ucigzliwosci od linii energetycznej obowiazuja
zakazy wynikajace z przepisow energetycznych. Lokalizacj¢ zabudowy wjej sasiedztwie nalezy uzgodnié
z dysponentem sieci. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, wskazanych na rysunku w/w linii energetycznych,
zwlaszcza kolidujacych z planowang zabudowa i likwidacji stref ucigzliwosci, przedstawionych na rysunku
planu.

3. W granicach opracowania zakazuje si¢ wznoszenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej odbywac si¢ bedzie na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem wysokich stanow wdd osiagajacych rzedna
116,50m npm K.

6. Budowa urzadzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na warunkach okreslonych
w przepisach ustawy Prawo wodne.

7. W celu zapewnienia wymagan higienicznych i zdrowotnych na terenach przeznaczonych do obshugi
turystyki wodnej zwigzanej z obstuga jachtow nalezy zapewni¢ miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci
statych i plynnych, a na terenach plaz ogdlnodostepnych, pdl namiotowych i kempingéw, nalezy zapewnic
urzadzenia higieniczno-sanitarne dla os6b kapigcych si¢ i wypoczywajacych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ terendw tymczasowego zagospodarowania. Do chwili
zainwestowania terenéw, zgodnie z ustaleniami planu, ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdzial 2.

§ 14. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

Symbol w planie przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

1UT/US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 66 055m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zainwestowany obiektami o funkcji ustugowej turystyczne;.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

ustugi turystyczno-
sportowo-wypoczynkowe,
w tym: obstuga turystyki
wodnej, ustugi

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejace obiekty, w tym ciag pieszo-jezdny, stanowiacy dostep do drogi publicznej,
oznaczony graficznie i symbolem KZ - na rysunku planu,

rehabilitacyjno- 3) na terenie mi¢dzy jeziorem, a ciggiem pieszo-jezdnym, oznaczonym graficznie i symbolem KZ, na
edukacyjno-wychowawcze | rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z obstuga turystyki wodnej, zakaz
przeznaczenie nie dotyczy infrastruktury technicznej,

dopuszczalne: 4) ustala si¢ przebudowe obiektow istniejacych, budowe nowych obiektow, prowadzenie robot

zabudowa mieszkaniowa budowlanych i zmiang sposobu uzytkowania,

5) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw — zwigzanych z obstugg turystyki wodnej — do 2 kondygnacji z ostatnig ukryta
w dachu wysokim, pozostatych — do 12m, zaliczanych wg przepiséw prawa budowlanego do grupy
budynkéw niskich, uwzglednia¢ jednolita forme architektoniczna dla zespotu zabudowy w zakresie
katéw nachylenia potaci dachowych, zastosowania materiatéw wykonczeniowych elewacji,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachow — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD i ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego graficznie i symbolem KZ, na rysunku planu: min. 10m,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

10) minimalna wielko$¢ dziatki - 2 000m?2,

11) podziat terenu na dziatki budowlane zuwzglednieniem pkt.10, po zapewnieniu komunikacji
wewngtrznej,

12) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

2UT/US

pPrzeznaczenie
podstawowe terenu:
ustugi turystyczne, w tym

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 264 574m?.

B. Stan istniejacy:

teren zainwestowany obiektami o funkcji ustugowe;j turystycznej i ujeciem wody podziemnej ze strefa
ochrony bezposredniej (symbol - WZ) i posredniej (symbol - Z).

obstuga turystyki wodnej, C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
ustugi sportowo- 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
rekreacyjne wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

(WZ - yjecie wody 2) na terenie oznaczonym symbolem 2UT/US, ustala si¢:

podziemnej wraz ze strefa
ochrony bezposredniej,

Z —teren strefy ochrony
posredniej ujgcia wody)

a) zachowuje si¢ istniejace obiekty, w tym ciag pieszo-jezdny, stanowiacy dostep do drogi publicznej,
oznaczony graficznie isymbolem KZ oraz ujecie wody podziemnej wraz ze strefa ochrony
bezposredniej oznaczonej symbolem WZ i ochrony posredniej oznaczonej symbolem Z,

b) ustala si¢ przebudowe¢ obiektow istniejacych, budowe nowych obiektow, prowadzenie robot
budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania,
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¢) pélnocno-wschodnig czg$¢ terenu, przeznacza si¢ na przystan jachtowa przy jeziorze Kisajno (basen
przystani potaczony z jeziorem za posrednictwem istniejacego kanatu wodnego),

d) parametry nowej zabudowy:

- budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,

- dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci: 40°— 500,

- pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

e) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy: - min. 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej
nr 59 o symbolu 1KG, - min. 10m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD, 7KDW i ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego graficznie i symbolem KZ, na rysunku planu; od strony jeziora Kisajno
do ciaggu pieszo-jezdnego o symbolu KZ, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczona
przez istniejace budynki, stanowiacg strefe ochronna jeziora, zgodnie z rysunkiem planu. Wszelkie
nowe obiekty lokalizowane w w/w strefie, zwigzane z obstuga plaz, kapielisk 1 przystani wodnych,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 30%,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

i) minimalna wielko$¢ dziatki - 2 000m?,

j) podziat terenu na dziatki budowlane, z uwzglednieniem pkt. 2)i), po zapewnieniu komunikacji
wewngtrznej,

k) zachowuje si¢ istniejaca zielen, zwlaszcza na terenach o duzym spadku od 16%, tworzaca ciag
ekologiczny, na terenie ktorej zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy kubaturowej,

1) dla obiektow zabytkowych umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonych symbolem 1z, 2z, 3z,
4z, 5z, 6z oraz wskazanych graficznie na rysunku planu, wskazuje si¢ potrzebe udostgpnienia
zwiedzajacym poprzez wykonanie $ciezek pieszych,

m) zachowuje si¢ istniejacg obshuge komunikacyjng zdrogi krajowej o symbolu 1KG, obstuge
komunikacyjng nowych terendw nalezy projektowaé z drogi o symbolu 3KD lub ciggéow pieszo-
jezdnych,

n) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.

3) dla wyodrebnionego, terenu ujecia wody podziemnej wraz ze strefa ochrony bezposredniej,
oznaczonego symbolem WZ, obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12 ust.2 pkt. 1 niniejszej
uchwaly,

4) dla wyodrgbnionego, graficznie isymbolem Z, terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej, obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12 ust.2 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

3KS A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 4 543m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zainwestowany obiektami garazowymi.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

teren zabudowy garazowej 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejace garaze, ustala si¢ przebudowe, budowe lub prowadzenie robot
budowlanych,

3) budynki garazowe w zabudowie szeregowej, jednokondygnacyjne,

4) zachowuje sie istniejacy zjazd na droge wewnetrzng.

4U/KS A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 2 750m?2.

Przeznaczenie B. Stan istniejacy:

podstawowe: teren zainwestowany stacja paliw z obiektami obstugi komunikacji samochodowej (w tym: pawilon
obiekty obstugi obstugi ze sklepem, pokoje noclegowe dla kierowcow).

komunikacji C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

samochodowej 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje si¢ istniejace obiekty, wustala si¢ ich przebudowg, budowe nowych obiektow,
prowadzenie robot budowlanych i zmiang sposobu uzytkowania — zgodnie z przeznaczeniem,

3) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w poddaszu uzytkowym,

b) pokrycie dachow - dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

¢) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej — w odleglosci 13m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 59 zgodnie z postanowieniem Generalnego Dyrektora Drog Krajowych
i Autostrad z dnia 07.01.2010r., znak: GDDKiA-O.OLZ-3s-4251-556.1/09/10 uzgadniajagcym projekt
decyzji o warunkach zabudowy przestany przez Burmistrz Miasta Gizycka pismem znak:
AM.7331.11/25-2/2009,

5) minimalna wielko$¢ dziatki - w granicach konturu urbanistycznego,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy : 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

9) dostep do drogi krajowej na warunkach zarzadcy drogi,

10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i cigzarowych - wg
ustalen §16.

5ZP/UT A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 11 301m?2.
Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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zielen urzadzona -
parkowa, stanowigca
dostep do wod
publicznych, plaza,
kapielisko,

obiekty obstugi turystyki
wodnej — przystan wodna

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 5ZP/UT przeznacza si¢ pod zielen urzadzong - parkowa, stanowiaca dostep do wod
publicznych ibudowe obiektow ustugowych, zwigzanych z obstuga turystyki wodnej — przystani
wodnej,

3) na terenie przeznaczonym do obstugi turystyki wodnej zwigzanej z obstuga jachtéw nalezy zapewnic¢
miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci stalych i ptynnych,

4) na terenie plazy ogodlnodostepnej iushug turystycznych, nalezy zapewni¢ urzadzenia higieniczno-
sanitarne dla 0sob kapiacych si¢ i wypoczywajacych,

5) parametry projektowanej zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 400 — 50°,

¢) pokrycie dachow — dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 3KD i 4KD — min. 10m,
nieprzekraczalng lini¢ od wod jeziora Kisajno ikanatu, stanowi strefa ochronna jeziora - zgodnie
z rysunkiem planu,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 25%,

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

6UT/US
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
turystyczna
przeznaczenie
dopuszczalne:
funkcja mieszkaniowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 69 241m?.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 6UT/US przeznacza si¢ pod budowe domoéw turystycznych z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej, z obiektem hotelowym i gastronomicznym,

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) wysokos¢ domow turystycznych— do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnia ukryta w dachu dwu lub
wielospadowym,

b) wysokos¢ hotelu i restauracji - do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu dwu lub
wielospadowym,

¢) projektowana budowa doméw turystycznych, hotelu irestauracji powinna tworzy¢ zespot
uwzgledniajacy jednolita forme, styl architektoniczny i pokrycie dachow,

d) dachy o kacie nachylenia 400 -50°,

e) pokrycie dachow — dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej droge o symbolu: 3KD i4KD — min.
10m, od strony jeziora Popéwka Duza i kanatu Kisajno-Popowka, zgodnie z rysunkiem planu,

5) minimalna powierzchnia dziatki: pod jeden dom turystyczny — 2000m?, pod zabudowe¢ hotelowa —
5 000m?, zabudowe gastronomiczng — 3 000m?,

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: - domami turystycznymi - 25% powierzchni dziatki, -
hotelem i gastronomia — 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki, minimalna
powierzchnia terenu biologicznego dla hotelu i restauracji - 20%,
9) podzial terenu na dziatki budowlane zuwzglgdnieniem pkt
wewngtrznej,

10) w granicach dzialki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw - wg ustalen §16.

5), po zapewnieniu komunikacji

7P

przeznaczenie
podstawowe:

zielen urzadzona - parkowa
przeznaczenie
dopuszczalne:

urzadzenia sportowe

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 19 996m?2.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 7ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong - parkowa z dopuszczeniem urzadzen
sportowych,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze
i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

4) ustala si¢ ochrong i pielggnacj¢ naturalnego pokrycia terenu,

5) dla obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego symbolem: 7z, 8z i 9z,
wskazuje si¢ potrzebe udostepnienia zwiedzajacym,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni terenu.

8US, 9US
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa rekreacji
indywidualne;j,
zielen urzgdzona

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 3 102m?i ok. 10 323m?.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) tereny o symbolu: 9US i 10US, przeznacza si¢ pod budowe domow rekreacji indywidualnej
z zielenig urzadzong, zamiennie: doméw turystycznych z funkcja mieszkalng z zielenig urzadzona,

3) parametry projektowanej zabudowy:

Poz. 3351
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a) wysoko$¢ domow — do 2 kondygnacji nadziemnych, zostatnia ukryta wdachu dwu lub
wielospadowym z kalenica rownolegta do osi drogi o symbolu 6KD,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachow — dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) budynki o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i mieszkaniowej, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposob okreSlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in. ochrone
przed hatasem i drganiami drogi krajowej,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 3KD - min. 10m, od linii
rozgraniczajacej drogg o symbolu 6KD — min. 8m, zgodnie z rysunkiem planu,

6) naktada si¢ obowiazek zachowania istniejacych drzew, niekolidujacych z projektowang zabudowa,

7) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy rekreacji indywidualnej: — 1000m?,

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,

9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢,

10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

11) obstuge komunikacyjna zapewnic¢ projektowanymi zjazdami na droge o symbolu 6KD,

12) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

10ZP/US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 20 167m?>.

Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zielen urzadzona - parkowa | 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
przeznaczenie wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

dopuszczalne: 2) teren osymbolu 10ZP/US przeznacza si¢ pod zielen urzadzona - parkowa z dopuszczeniem
sport i rekreacja obiektow sportowych z obiektami obstugi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi o symbolu 1KG — min. 25m,
od linii rozgraniczajacej droge 3KD — min. 10m, od linii rozgraniczajacej droge 6KD — min. 8m,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 50%,

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢,

6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

7) w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16.

11Zp A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 156m?.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zielen urzadzona - parkowa | 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 11ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong - parkowa, jako otuling zabytkowego
cmentarza,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury ogrodowej: t.j. lokalizacj¢ tawek, zadaszonych miejsc
odpoczynku oraz $ciezek pieszych i rowerowych,

4) ustala si¢ ochrong i pielggnacj¢ naturalnego pokrycia terenu,

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90% powierzchni terenu.

12ZC A. Laczna powierzchnia terenu — ok.3 494m?.

pPrzeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zainwestowany cmentarzem zabytkowym.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

cmentarz zabytkowy 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
2) zachowuje si¢ istniejacy zabytkowy cmentarz Zolnierzy armii radzieckiej z II wojny $wiatowej,
wpisany do rejestru zabytkow decyzja znak: WKZ 534/904/d/92 z dnia 08.01.1992r.

130T A. Laczna powierzchnia terenu — ok.2 904m?2.

Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zainwestowany obiektami osrodka turystyki wodne;j.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

ustugi turystyczne 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
zwigzane z obshuga wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

turystyki wodnej 2) zachowuje sig istniejace obiekty,

3) ustala si¢ przebudowe obiektow istniejacych, budowg¢ nowych obiektow, prowadzenie robodt
budowlanych i zmiang sposobu uzytkowania,

4) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40°— 50°,

¢) pokrycie dachéw - dachdéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi gminnej — nie ustala si¢, od jeziora Popoéwka Duza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, wyznacza strefa ochronna jeziora, wyznaczona przez $ciang
zewngtrzng istniejacego budynku,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu,

9) nie zezwala si¢ na podziat terenu, za wyjatkiem w celach poprawy warunkow,

10) dla terenu obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen (8z, 9z), wskazanego
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graficznie na rysunku planu, wskazuje si¢ potrzebe udostepnienia zwiedzajacym,
11) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.

14UT
Przeznaczenie
podstawowe:
ustugi turystyczne
zwigzane z obstuga
turystyki wodnej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 331m?2.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) ustala si¢ budowe obiektow, zwigzanych z obstuga turystyki wodne;j,

3) na terenie przeznaczonym do obstugi turystyki wodnej zwigzanej z obstuga jachtéw nalezy zapewnic
miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci statych i ptynnych,

4) na terenie plazy ogodlnodostepnej i ustug turystycznych, nalezy zapewni¢ urzadzenia higieniczno-
sanitarne dla 0sob kapiacych si¢ i wypoczywajacych,

5) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnia ukryta w dachu wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40°— 50°,

¢) pokrycie dachéw - dachoéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 6KD, od
jeziora Popoéwka Duza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, wyznacza strefa ochronna jeziora,
wyznaczona przez lini¢ istniejacego budynku,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 50%,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni terenu,

10) nie zezwala si¢ na podziat terenu,

11) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.

15W
Przeznaczenie
podstawowe:
rekreacja wodna

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 81 589m?2.

B. Stan istniejacy: teren jeziora Popéwka Duza i kanatu Kisajno-Popowka.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) ustala si¢ ochrong¢ wéd jeziora Popowka Duza,

3) zachowuje si¢ istniejaca przystan wodng, przylegajaca do terenu o symbolu 13UT, ustala si¢ jej
przebudowe, budowe nowej,

4) dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie jeziora Popowka Duza, w tym lokalizacje kapielisk,
plaz, pomostow, przystani,

5) zakazuje si¢ cumowania sprzgtu ptywajacego przy brzegu kanatu Kisajno-Popowka,

6) planuje si¢ ktadke lub most nad kanatem Popoéwka Duza, na przedtuzeniu drogi wewngtrznej
o symbolu 4KD, taczacego droge wewnetrzng o symbolu 5KD.

16ZP

przeznaczenie
podstawowe:

zielen urzadzona -parkowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 44 371m?>.

B. Stan istniejacy: zielen i zadrzewienia.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen w formie parku lesnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorow
terenu i poznawczym, zwigzanym z obiektem zabytkowym przedpola Twierdzy Boyen,

3) dla obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego symbolem 10z oraz
wskazanego graficznie na rysunku planu, wskazuje si¢ potrzebg udostgpnienia zwiedzajacym,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen turystycznych, jak np. Sciezki piesze irowerowe, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizycznej,

5) zakazuje si¢ grodzenia terenu.

17ZP/US

Przeznaczenie
podstawowe:

teren zieleni urzadzone;j -
parkowej

przeznaczenie
dopuszczalne:

sport i rekreacja

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 33 278m?2.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

3) zagospodarowanie terenu w formie parku lesnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorow terenu,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. $ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizycznej,

4) na terenie o symbolu 17ZP/US dopuszcza si¢ obiekty turystyczno-sportowe,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: - min.10m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka, minl1Om
od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 5KD, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony kanatu
ijeziora Popéwka Duza, wyznacza linia istniejacego budynku na terenie o symbolu 19UT, zgodnie
z rysunkiem planu,

6) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, zostatnia ukryta w dachu dwu lub
wielospadowym,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachow — dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

7) maksymalna intensywno$§¢ zabudowy: 50%,

Poz. 3351
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8) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw - wg ustalen §16.

18ZpP A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 2 816m?.

przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

teren zieleni parkowej 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

3) zagospodarowanie terenu w formie parku lesnego z rekreacyjnym wykorzystaniem walorow terenu,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np. $ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku, zagospodarowanie dla réznych form aktywnosci fizycznej.

190T A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 15 585m?2.

przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zabudowany obiektami magazynowymi.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

ustugi turystyczne 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
przeznaczenie wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

dopuszczalne: 2) zachowuje si¢ istniejace obiekty, ustala si¢ przebudowe obiektow istniejacych, budowe nowych
sport i rekreacja obiektow, prowadzenie robot budowlanych i1 zmiang sposobu uzytkowania,

3) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ nowych budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, (w tym poddasze uzytkowe),
uwzgledniac jednolita forme architektoniczng dla zespotu zabudowy,

b) dachy o kacie nachylenia 40° - 50°,

¢) pokrycie dachow — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) zakazuje si¢ stosowania kolorystyki budynkéw, powodujacych dysharmoni¢ w krajobrazie,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi o symbolu SKD - min. 10m, od strony jeziora Kisajno
i kanatu, wyznacza strefa ochronna jeziora — zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 50%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna wielko$¢ dziatki - w istniejacych granicach,

10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16,

11) na terenie o symbolu 19UT, znajduje si¢ zabytek archeologiczny (a) grodzisko, oznaczony
graficznie na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia §8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego.
20UT A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 8 007m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zabudowany domami turystycznymi.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
ustugi turystyczne 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejace obiekty, ustala si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz rozbiorke
obiektow istniejacych, budowe nowych obiektow, prowadzenie robot budowlanych,

3) parametry nowej zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40°— 500,

¢) pokrycie dachow dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

d) uwzgledni¢ jednolita formg architektoniczng dla zespotu zabudowy,

4) zachowuje si¢ istniejacy drzewostan,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: — min. 10m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka, min. 10m
od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 5KD, od strony jeziora Kisajno, wyznacza jg strefa ochronna
jeziora - zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna wielko$¢ dziatki - w istniejacych granicach,

10) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw - wg ustalen §16,

11) na terenie o symbolu 20UT, znajduje si¢ zabytek archeologiczny (a) grodzisko, oznaczony
graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowiagzuja ustalenia §8 dotyczace zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego.
2171 A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 2 724m?.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren zieleni.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
teren zieleni izolacyjnej 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, §ciezki pieszej, rowerowej, pieszo-rowerowej,
realizacje deszczochronu, wiezy widokowe;.

227P A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 50 757m?
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przeznaczenie
podstawowe:

zielen urzgdzona — bez
zabudowy

227P/US

przeznaczenie
podstawowe:

teren zieleni urzadzone;j,
stanowigcej dostep do wod
publicznych,

ustugi turystyczno-
wypoczynkowe, sport

i rekreacja,

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejaca zielen, ateren oznaczony symbolem 22ZP i wyodrebniony graficznie,
przeznacza si¢ na zielen urzadzona, parkowa — bez zabudowy, ze wzgledu na lokalizacje
w przewezeniu jeziora Tajty, stanowiacego szlak zeglowny intensywnie wykorzystywany przez
jednostki plywajace. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych
i rowerowych, realizacj¢ elementow matej architektury ogrodowe;.

3) na terenie 22ZP/US:

a) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

b) obowigzuje lokalizacja ogolnodostgpne;j plazy i kapieliska z zapleczem sanitarnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mariny, przystani zeglarskiej lub portu jachtowego z obiektami obstugi,

d) realizacj¢ kempingu i pola namiotowego z obiektami obshugi,

e) na terenie przeznaczonym do obstugi turystyki wodnej zwiazanej z obstuga jachtéw nalezy zapewnié
miejsca i urzadzenia do odbioru nieczystosci statych i ptynnych,

f) na terenie plazy ogolnodostgpnej, kempingu ipola namiotowego, nalezy zapewnié¢ urzadzenia
higieniczno-sanitarne dla osob kapigcych si¢ i wypoczywajacych,

g) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej architektury ogrodowej, urzadzen sportowych i zieleni
parkowej, ustala si¢ lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych,

h) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych, niezwigzanych z funkcjonowaniem w/w terenu,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,

i) przy zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zachowanie otwarcia widokowego, oznaczonego na
rysunku planu,

j) parametry nowej zabudowy:

- wysoko$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

- pokrycie dachow — dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

k) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 15%,

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

m) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki,

n) minimalna wielko$¢ dziatki 7 000m?,

0) dla terenu zabudowy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow, w pasie drogi wewngtrznej
o symbolu 8KDW oraz na terenie projektowanego parkingu o symbolu 23KS - wg ustalen §16.

23KS A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 973m?2.
Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
teren parkingu 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
2) teren o symbolu 23KS, przeznacza si¢ na potrzeby parkingu, obstugujacego teren o symbolu
227P/US, 24UT/US,
3) dopuszcza si¢ obiekty zwiagzane z funkcjonowaniem parkingu,
4) dopuszcza si¢ parking dwupoziomowy.
24UT/US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 11 727m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
teren zabudowy ustugowej 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
turystycznej, wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

sportu i rekreacji

2) teren o symbolu 24UT/US przeznacza si¢ na stok narciarski z niezbedng infrastruktura towarzyszaca,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80%,

4) dla terenu o symbolu 24UT/US, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w pasie drogi
wewngtrznej o symbolu 8KDW oraz na terenie projektowanego parkingu o symbolu 23KS - wg ustalen
§16.

25UT

przeznaczenie
podstawowe:

teren ustug turystycznych

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 27 703m?2.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w§ 8 niniejszej uchwaty,

2) na terenie o symbolu 25UT obowiazuje lokalizacja zespotu hotelowego,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wyciagu narciarskiego, stanowigcego uzupetnienie przeznaczenia terenu
o symbolu 24UT/US,

4) zachowuje si¢ istniejacy zjazd, stanowiacy dostep do drogi wojewddzkiej z terenu o symbolu 25UT,
5) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukryta w dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachéw - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy: — min. 10m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka, zgodnie
z rysunkiem planu,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 50%;
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8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

10) minimalna wielko$¢ dziatki — w konturze urbanistycznym,

11) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

26ZP

przeznaczenie
podstawowe:

zielen urzadzona -parkowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 20 992m?>.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w§ 8 niniejszej uchwaly,

2) teren o symbolu 26ZN/ZP przeznacza si¢ pod zielen naturalng lub parkowa,

3) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej architektury ogrodowe;.

27U0S A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 9 743m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
zabudowa rekreacji 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
indywidualnej, wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
zabudowa ustugowa 2) teren o symbolu: 27US, przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zamiennie pod
turystyczna z funkcja zabudowg ustugowa turystyczna z funkcja mieszkaniows,
mieszkaniowa 3) planowang zabudowe¢ nalezy wkomponowa¢ w istniejaca zielen, wycinke drzew ogranicza si¢ do
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
4) w granicach dziatki ustala si¢ budowe jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie jednego
domu turystycznego zfunkcja mieszkaniowa, funkcj¢ gospodarczo-garazowa, nalezy laczyé
z podstawowg bryta budynku,
5) architektura  budynkéow wg indywidualnych projektow, maksymalnie zharmonizowana
z otaczajagcym krajobrazem, uwzgledniajaca uksztaltowanie terenu, w kazdym z rozwigzan budynki
powinny by¢ realizacja nowoczesnej wizji architektury, nawiazujacej do pozytywnych przyktadow
rozwigzan wspotczesnych, zardowno w zakresie przyjetej stylistyki jak i materiatow,
6) jak najmniejsza ingerencja w uksztaltowanie terenu,
7) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, liczonych w calym obwodzie jego
powierzchni zabudowy ponad poziomem terenu,
b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,
¢) pokrycie dachow — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: 8KDW,
9KDW,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,
11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,
12) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,
13) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.
28US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 9 232m?.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
zabudowa rekreacji 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
indywidualnej, wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
zabudowa ustugowa | 2) teren o symbolu: 28US, przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji indywidualnej, zamiennie pod
turystyczna z funkcja | zabudowe ushugows turystyczng z funkcja mieszkaniowa,
mieszkaniowa 3) w granicach dziatki ustala si¢ budowg jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie jednego
domu turystycznego z funkcja mieszkaniows, funkcje gospodarczo-garazowa, nalezy taczyé
z podstawowa bryla budynku,
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu wysokim,
b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40°— 500,
¢) pokrycie dachéw - dachdéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
d) kalenice glowne budynkéw ksztattowac rownolegle do drogi wewngetrznej o symbolu 9KDW
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: SKDW,
9KDW i 10KDW,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,
9) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,
10) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.
29US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 3 745m?.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
urzadzenia sportowo- 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
rekreacyjne wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

zielen urzadzona - parkowa

2) teren o symbolu: 29US, przeznacza si¢ pod urzadzenia sportowe,
3) w zagospodarowaniu terenu umozliwia si¢ budowe obiektu obstugi,
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4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych z ostatnig ukrytag w dachu wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 40°-50°,

¢) pokrycie dachéw - dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu SKDW,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 15%,

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu,

9) minimalna powierzchnia dziatki: w granicach konturu urbanistycznego,

10) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.

30Zp A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 12 159m?2.
pPrzeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zielen urzadzona —parkowa | 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) teren o symbolu 30ZN/ZP przeznacza si¢ pod zielen naturalng lub parkowa,

3) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej architektury ogrodowe;.

31US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 11 479m?2.

Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zabudowa rekreacji 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
indywidualnej, wspoltczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

zabudowa ustugowa 2) teren o symbolu 31US, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ rekreacji indywidualnej, zamiennie pod
turystyczna z funkcja zabudowg ustugows turystyczng z funkcja mieszkaniowa,

mieszkaniowa 3) w granicach dziatki ustala si¢ budowe jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie jednego

domu turystycznego z funkcja mieszkaniowsa, funkcje gospodarczo-garazowa, nalezy laczyé
z podstawowg bryta budynku,

4) planowana zabudowe nalezy wkomponowac w istniejaca zielen, wycink¢ drzew ogranicza si¢ do
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

5) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatniag ukryta w dachu wysokim,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 40°— 50°,

¢) pokrycie dachow - dachoéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

d) kalenice glowne budynkoéw ksztattowac rownolegle do drogi wewnetrznej o symbolu 11KDW,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: 8KDW,
11IKDW, 10KDW,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,

10) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?,

11) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow - wg ustalen §16.

32U8, 33US A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 758m?2i 6 277m?>.

Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zabudowa rekreacji 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
indywidualnej, wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

zabudowa ustugowa | 2) tereny o symbolu: 32US i 33US, przeznacza si¢ pod zabudowg rekreacji indywidualnej, zamiennie
turystyczna z funkcjg | pod zabudowe ustugowa turystyczna z funkcja mieszkaniows,

mieszkaniowg 3) w granicach dziatki ustala si¢ budowg jednego domu rekreacji indywidualnej lub zamiennie jednego

domu turystycznego z funkcja mieszkaniowsa, funkcje gospodarczo-garazowa, nalezy laczyé
z podstawowa brylta budynku,

4) planowang zabudowe nalezy wkomponowac w istniejaca zielen, wycink¢ drzew ogranicza si¢ do
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

5) architektura budynkéw wg indywidualnych projektow, maksymalnie zharmonizowana
z otaczajagcym krajobrazem, uwzgledniajaca uksztaltowanie terenu, w kazdym zrozwigzan budynki
powinny by¢ realizacja nowoczesnej wizji architektury, nawigzujacej do pozytywnych przyktadow
rozwigzan wspotczesnych, zarowno w zakresie przyjetej stylistyki jak i materiatow,

6) jak najmniejsza ingerencja w uksztaltowanie terenu,

7) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, liczonych w calym obwodzie jego
powierzchni zabudowy ponad poziomem terenu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachow — dachdéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu: 9KDW,
10KDW,

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig,

11) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni terenu,

12) minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?2,
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13) w granicach terenu zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw - wg ustalen §16.

34UT/MN A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 123m?2.
Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
zabudowa ustugowa 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
turystyczna — pokoje na wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
wynajem, 2) planowana zabudowg¢ nalezy wkomponowaé w istniejaca zielen, wycinke drzew ogranicza si¢ do
zabudowa mieszkaniowa kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
jednorodzinna 3) parametry zabudowy:
a) projektowane budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu
dwuspadowym,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40°— 45°,

¢) pokrycie dachow - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu
11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m?,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 30%,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,

9) w granicach dzialki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw — wg ustalen §16.

35Zp A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 3 389m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zielen urzadzona parkowa 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejaca zielen,

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie pasa drogi wojewodzkiej, zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjna
penetracja terenu, w formie $ciezek z urzadzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi.

36ZP A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 092m?.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zielen urzgdzona parkowa 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen, obowigzuje utrzymanie terenu w sposOb zapewniajacy ciaglosé
zachodzenia naturalnych procesow przyrodniczych, w szczegolnosci ochrong i pielegnacje naturalnego
pokrycia terenu,

3) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjna penetracja terenu, w formie
$ciezek z urzadzeniami turystycznymi i rekreacyjnymi.

37Zp A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 58 162m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zielen urzadzona parkowa 1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejaca zielen, obowigzuje utrzymanie terenu w sposOb zapewniajacy ciagtos$é
zachodzenia naturalnych procesow przyrodniczych, w szczegolnosci ochrong i pielegnacje naturalnego
pokrycia terenu,

3) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjna penetracja terenu, w formie
sciezek z malg architektura o funkcji turystyczno-rekreacyjnej,

4) dla obiektu zabytkowego umocnien przedpola Twierdzy Boyen, oznaczonego symbolem: 11z,12z
i 13z, wskazanego graficznie na rysunku planu, wskazuje si¢ potrzebe udostepnienia zwiedzajagcym
poprzez wykonanie $ciezek pieszych,

5) dopuszcza sig¢ realizacje dodatkowej obstugi komunikacyjnej na granicy z droga krajowa o symbolu

1KG.
38U A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 38 680m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
ushugi turystyczne, 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
handlowe, wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
gastronomiczne 2) na terenie o symbolu 38U, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsca obstugi podréznych, wyposazonego

w stanowiska postojowe (parkingi), jezdnie manewrowe, urzadzenia wypoczynkowe, sanitarne, obiekty
turystyczne, gastronomiczne, handlowe, informacji turystycznej, obiekty noclegowe iinne ustugi
turystyczne,

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow wielkopowierzchniowych powyzej 2000m?2, stacji paliw,
obiektow magazynowych,

4) parametry zabudowy:

a) projektowane budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig ukryta w dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 40°-50°,

¢) pokrycie dachow — dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu
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11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

6) budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewngtrznym hatasem i drganiami od
strony drogi krajowej, nalezy chroni¢ przed tymi uciazliwo$ciami poprzez stosowanie elementow
amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych 1 ekranizujagcych przed halasem, atakze racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku izapewnienie wymaganej izolacyjnosci przegrod
zewngtrznych,

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 30%,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig,

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,

10) minimalna wielko$¢ dziatki — 5000m?,

11) dostep do terenu o symbolu 38U nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej o symbolu 11KDW,

12) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.

39UT/MN
przeznaczenie
podstawowe:
zabudowa ustugowa
turystyczna — pokoje na

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 26 001m?>.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowigzuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

wynajem, 2) planowang zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejacg zielen, wycinke drzew ogranicza si¢ do
zabudowa mieszkaniowa | kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
jednorodzinna 3) parametry zabudowy:
a) projektowane budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z ostatniag ukryta w dachu
dwuspadowym,
b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 40°—45°,
¢) pokrycie dachow - dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu
8KDW i 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
5) minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m?2,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig,
8) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50%,
9) w granicach dzialki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16.
40UT A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 18 002m?2.
przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
zabudowa ustugowa 1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
turystyczna wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,
2) planowang zabudowe nalezy wkomponowac w istniejacg zielen, wycink¢ drzew ogranicza si¢ do
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
3) parametry zabudowy:
a) projektowane budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych z ostatnia ukrytag w dachu,
b) dachy o kacie nachylenia 40° - 50°,
¢) pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng o symbolu
8KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 30%,
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sie,
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%,
8) minimalna wielko$¢ dziatki — 1500m?,
9) w granicach dzialki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw — wg ustalen §16.
417p A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 7 627m?2.
Przeznaczenie B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.
podstawowe: C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

zielen parkowa

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaly,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

3) planuje si¢ ciag pieszy przy Kanale Niegocinskim,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, stanowigcych
wyposazenie przestrzeni publicznych,

5) dopuszcza sie, w sasiedztwie drogi o symbolu 8KDW, lokalizacje nie wiecej niz 10 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

427N
przeznaczenie
podstawowe:
zielen naturalna

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 16 099m?2.

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

3) ustala si¢ wprowadzenie nowych nasadzen,

4) planuje si¢ ciag pieszy przy Kanale Niegocinskim,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, obiektdw matlej architektury, stanowiacych

Poz. 3351
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wyposazenie przestrzeni publicznych.

437P

Przeznaczenie
podstawowe:

zielen urzadzona -parkowa

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 5 644m?

B. Stan istniejacy: teren niezabudowany.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) na obszarze obowiazuje zakres ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, okreslony w § 8 niniejszej uchwaty,

2) zachowuje si¢ istniejacg zielen,

3) planuje si¢ ciag pieszy stanowiacy dostep do Kanatu Niegocinskiego, bedacy przedtuzeniem drogi
wewnetrznej o symbolu 11KDW oraz przy Kanale Niegocinskim,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, stanowigcych
wyposazenie przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace ulic, ciaggéw pieszych, §ciezek rowerowych:

Symbol w planie Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

1KG Droga publiczna — ul. Moniuszki. Droga krajowa nr 59 Gizycko — Ryn — Mragowo- Nawiady - Rozogi, dla
ktorej powinno si¢ przewidzie¢ parametry klasy GP (gldwna ruchu przys$pieszonego), Zachowuje si¢
istniejace nasadzenia zieleni w pasie drogowym niekolidujace z funkcjonowaniem drogi, dopuszcza si¢
wprowadzanie nowej zieleni, §ciezki pieszej, pieszo-rowerowej, rowerowej.

2KW Droga publiczna — ulica Chopina — ulica gléwna w klasie technicznej G, droga wojewddzka nr
592 Bartoszyce — Ketrzyn — Gizycko. Szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - orientacyjnych.
Zachowuje si¢ istniejace nasadzenia zieleni w pasie drogowym niekolidujace z funkcjonowaniem drogi,
dopuszcza si¢ wprowadzanie nowej zieleni, $ciezki pieszej, pieszo-rowerowej, rowerowej. Istniejaca aleja
przydrozna ujeta jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Dla w/w obiektu zabytkowego, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §8 (pkt. 31 5), dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego.

3KD Istniejaca droga publiczna. Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych nieruchomosci z zaleceniem poszerzenia,
zgodnie z rysunkiem planu.

4KD Projektowana droga publiczna lub zamiennie ciagg pieszo-jezdny, stanowiace potaczenie mostem lub ktadka,
z droga publiczng o symbolu SKD.

5KD Projektowana droga publiczna w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

6KD Projektowana droga publiczna. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m, z odstgpstwami
uwidocznionymi na rysunku planu.

7KDW Istniejaca droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.

SKDW Istniejaca droga wewngtrzna z planowanym zjazdem na droge wojewoddzka i droge krajowa. W/w zjazdy
powinny spetnia¢ normatywne warunki techniczne dla drogi klasy G i GP okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r., w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430).

IKDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ min. 10m w liniach rozgraniczajacych.

10KDW Projektowana droga wewngtrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nieruchomosci.

11KDW Projektowana droga wewngtrzna na bazie istnicjacej alei zzachowaniem istniejacego zjazdu,
przeznaczonego - do modernizacji i rozbudowy. Zachowuje si¢ istniejacy starodrzew.

12KDW Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ min. 10m w liniach rozgraniczajacych.

KZ Istniejacy ciag pieszo-jezdny.

Ciagi piesze Projektowane ciagi i przejscia piesze lub pieszo-rowerowe, rowerowe, konne itp.

i dydaktyczno- Projektowany ciag dydaktyczno-turystyczny (pieszy, rowerowy, konny itp.) wiazacy obiekty zabytkowe

turystyczne wg w celu udostepnienia zabytkow wszystkim zwiedzajacym.

oznaczen graficznych

2. W pasach drogowych w/w drog, przy uwzglednieniu istniejgcych mozliwosci, dopuszcza si¢ budowe:
sciezek rowerowych, pieszych, pieszo-rowerowych, prowadzenie infrastruktury technicznej, ustawienie reklam
i tablic informacyjnych, wprowadzenie zieleni, za zgoda i na warunkach Zarzadcy drogi.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingdw:

1. Miejsca parkingowe, w tym jako parkingi podziemne dla samochodow, nalezy lokalizowaé¢ w granicach
przedmiotowych dzialek budowlanych wg nizej ustalonych min. wskaznikow:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
Zabudowa uslugowa turystyczna — 1 dom mieszkalny 1
wynajem domoéw lub mieszkaniowa

jednorodzinna

Zabudowa uslugowa turystyczna — 2 pokoje 1
wynajem pokoi

Zabudowa rekreacji indywidualnej 1 domek rekreacji indywidualnej 1
Zabudowa ustugowa turystyczna — lokale | 1 lokal 1,2
na wynajem

Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2
Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25
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Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 24
Biura 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Obiekty ustugowe turystyczne 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Inne - niewymienione Wg uznania Wg uznania

§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
1. Energetyka.

1) zachowuje si¢ znajdujace na terenie objetym niniejszym planem istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne,
linie energetyczne oraz stacje transformatorowe; przewiduje si¢ rezerwe terenu pod projektowane
urzadzenia elektroenergetyczne.

2) zasilanie zabudowy w energi¢ elektryczng terendw objetych niniejszym planem odbywaé si¢ bedzie
liniami napowietrznymi lub kablowymi nN wyprowadzonymi z istniejacych Iub projektowanych stacji
transformatorowych.

3) ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych ityp linii zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wilascicieli poszczegolnych obiektow.

4) lokalizacja obiektéw w sasiedztwie linii energetycznej 15kV wymaga uwzglednienia przepisow
energetycznych Dopuszcza si¢ przebudowe linii energetycznych, kolidujacych z planowana zabudows.

2. Energia cieplna.

1) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkow — z indywidualnych zrodet ciepta,
z lokalnych sieci cieptowniczych lub z miejskiej sieci cieptowniczej, w zaleznosci od uwarunkowan
techniczno-ekonomicznych.

2) indywidualne zaopatrzenie w ciepto — zastosowanie ekologicznych nos$nikow energii cieplne;j.
3. Gaz.

1) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture gazowa, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢, rozbudowe i budowe.
4. Woda.

1) zaopatrzenie w wodg - wylacznie z komunalnej sieci wodociggowe;.
5. Kanalizacja sanitarna.

1) odprowadzanie $ciekéw — do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania
kanalizacji, odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajacego z obowiazujacego
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

6. Kanalizacja deszczowa.

1) ustala si¢, ze wody deszczowe spltywajace z terenu zainwestowania nalezy zagospodarowa¢ w granicach
poszczegblnych dziatek, a w przypadku terendw o nawierzchni nieprzepuszczalnej — wody opadowe ujac
w system kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

2) do kanalizacji deszczowej w szczegolnosci odprowadzane beda wody opadowe z terenow drog, parkingow
iinnych obszar6w o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastgpuje splukiwanie substancji
ropopochodnych iinnych, mogacych stanowi¢ trwate zrodto zanieczyszczenia gruntu iwdd
powierzchniowych.

3) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacymi wprowadzania $ciekdéw do jezior 1 ich
doptywow oraz do ziemi w poblizu jezior.

4) wlasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz

zapewni¢ takie uksztattowanie terenu i zastosowaé takie rozwigzania techniczne uniemozliwiajace sptyw
wod na grunty sasiednie.

7. Telekomunikacja.
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1) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy O wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz
wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w pasach drogowych. W przypadku kolizji projektowanych obiektow zistniejacymi urzadzeniami

telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac

przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania

§ 18. Naliczenie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

planu.

1. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow nastgpujace stawki procentowe dla ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu Stawka procentowa optaty (%)
1. 1UT/US, 6UT/US — teren ustug turystyczno-sportowo-wypoczynkowych, 30
zabudowa mieszkaniowa
2. 2UT/US — teren ustug turystyczno-sportowo-wypoczynkowych 30
3. 13UT, 14UT, 19UT, 20UT, 25UT, 35UT, 40UT - tereny zabudowy 30
ustugowej turystycznej
4. 8US, 9US, 27US, 28US, 31US, 32US, 33US — tereny rekreacji 30
indywidualnej
5. 24UT/US — teren zabudowy ustugowej turystycznej, rekreacji i sportu 30
6. 10ZP/US, 17ZP/US, 22ZP/US - teren zieleni urzadzonej - parkowej, sport 30
i rekreacja
7. 3KS — teren garazy 30
8. 23KS — teren parkingu 30
9. 4U/KS - teren stacji paliw i obstugi komunikacji samochodowej 30
10. 5ZP/UT, 40ZP/UT - teren zieleni urzadzonej - parkowej i obstugi 30
turystyki wodnej
11. 7ZP, 11ZP, 16ZP, 18ZP, 26ZP, 30ZP, 35ZP, 36ZP, 37ZP, 41ZP, 43ZP — 30
tereny zieleni urzadzonej — parkowej
12. 29US — teren sportu i rekreacji 30
13. 34UT/MN, 39UT/MN - tereny ustug turystycznych, zabudowy 30
mieszkaniowej
14. 38U — teren ushug turystycznych, handlowych, gastronomicznych 30
15. 12ZC - teren cmentarza zabytkowego nie ustala si¢
16. 1KG, 2KW, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD - tereny drég publicznych
17. 15W - tereny wdd powierzchniowych
18. 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW - tereny drog
wewnetrznych
19. 2171 — teren zieleni izolacyjnej
20. 427N — teren zieleni naturalnej
21. KZ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych
22. KX — tereny ciagdw pieszych

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

Ryszard Bloszko
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/73/2015
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 20 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustug turystycznych, zawartych miedzy:

jez. Kisajno, jez. Tajty, ul. Moniuszki, a zach. granicq dzialki nr 340/13 w Gizycku.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w okresie od 15 maja 2015r. do 15 czerwca
2015r. oraz w ustawowym nieprzekraczalnym terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym w ogloszeniu na
dzien 29 czerwca 2015r., nie wniesiono uwag do ustalen projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/73/2015
Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 20 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz.U. z 2012r. poz.647, z pé6zn.zm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z2013r. poz.594, z p6zn.zm.), oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (j.t. Dz.U.z 2013r., poz.885, z p6zn.zm.), Rada Miejska w Gizycku rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Realizacja zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga wykonania inwestycji
nalezacych do zadan wtasnych gminy. Naleza do nich:

- zadania z zakresu infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, o$wietlenie miejsc publicznych;

- zadania z zakresu infrastruktury drogowej publicznej oraz ciagi piesze i rowerowe;
- urzadzenie miejsc publicznych, w tym np. terendw zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;.

2. Inwestycje inaklady wynikajace z realizacji zapisow wymienionych w pkt 1, beda finansowane ze
srodkow:

- §rodki wlasne budzetu gminy;

- §rodki zewnetrzne (w tym dotacje UE).
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