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UCHWALA NR XLI1V/572/2014
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 4 listopada 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana
(calo$¢) Osiedla Zamenhofa (czes¢) w Lesznie i granic miasta Leszna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 tekst jednolity, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 jednolity tekst,
poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768) Rada
Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

Rozdziat I.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr XXIX/445/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 wrzesnia 2013 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Osiedla Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (cze$¢) w Lesznie i granic miasta Leszna oraz po stwierdzeniu, ze
ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwalonej zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Osiedla Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (cz¢s¢) w Lesznie i granic miasta Leszna.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana
(cato$¢) Osiedla Zamenhofa (cze$¢) w Lesznie i granic miasta Leszna” opracowany w skali 1: 1000, na
ktorym okre$lone zostaly granice obszaru objetego opracowaniem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 SPosobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, W ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
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wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
10°
4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewne¢trznym $cian wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

5) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przestrzenne lub plansze graficzne, niosace
wizualny przekaz informacyjno — reklamowy montowane na wolno stojacych konstrukcjach nosnych lub
obiektach budowlanych, wtym tablice reklamowe, stupy ogloszeniowe ireklamy umieszczane na
rusztowaniach budowlanych.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) kierunki rozwoju drog rowerowych;
6) szpalery drzew do zachowania i uzupehienia;
7) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) Uk — tereny ustug kultu religijnego;
6) Uo — tereny ustug oswiaty;
7) KG — tereny garazy;
8) Uo/US/ZP — tereny ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;j;
9) US/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
10) ZP/KP — tereny zieleni urzadzonej z parkingami;
11) KS — tereny obiektéw obstugi komunikacji (petla autobusowa);
12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
13) ZL - lasy;
14) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki;
15) KDG - tereny drog publicznych - gtéwnych;
16) KDL - tereny drog publicznych - lokalnych;
17) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych;
18) KDDX — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
19) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej, w tym
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz na terenach o innym przeznaczeniu, 0 wysokosci nie wyzszej
niz 5,0 m, z dopuszczeniem wszelkich rozwigzan potaci dachowych, chyba Ze ustalono inaczej w Rozdziale 2.

4. Dla budynkow iczesci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, ustala sie zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
i remontu.

5. Dla istniejacych budynkoéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza sig jej zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych warto$ci ustalone
w Rozdziale 2 z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

7. Zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych niezwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptaskich.

8. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.
9. Zezwala si¢ na realizacje¢ kondygnacji podziemnych.

10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MW/U) dopuszcza si¢ lokalizacj¢
budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej.

12. Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej oraz budynki mieszkalne
wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe realizowane na réznych dziatkach budowlanych przy
wspolnej granicy, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt
i wysokos$¢ dachow).

13. Zezwala sie na lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych, preferuje si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, w ktorej jest juz
usytuowana sasiednia zabudowa gospodarcza i garazowa.

14. Budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspolnych granicach
winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztatt i wysoko$¢ dachow).

15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ ograniczenie tacznej powierzchni
budynkéw gospodarczych i garazowych do 50,0 m? dla jednej dziatki budowlanej;

16. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych na nastgpujacych warunkach:
1) powierzchnia no$nika nie moze by¢ wigksza niz:

a) 1,0 m* na jednej dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 16 pkt 1 lit. b,

b) 10,0 m? na jednej dziatce budowlanej, dla terenow zabudowy ustugowej (U):

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP), za wyjatkiem tablic
informacyjnych zwiazanych z obiektami zlokalizowanymi w obrgbie terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych w pasach przeznaczonych pod szpalery drzew;

4) nosniki reklamowe lokalizowane w pasach drogowych, jezeli nie dotyczg organizacji ruchu drogowego,
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego, w odlegtosci
nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi jezdni.

5) zakazuje sie¢ montazu reklam swietlnych.

17. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow ibudynkow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budoéw na czas ich realizacji.
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18. Od strony drog publicznych ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandéw i programéw dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowiazujacych dla miasta Leszna, w tym:

1) Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Leszna;

2) Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla miasta Leszna;
3) Programu zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna;

4) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej;

5) Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Leszna;

6) Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego;

7) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej ze wzgledu na ozon;

8) Programu ochrony powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref. aglomeracja poznanska, miasto
Leszno, strefy gniezniensko-wrzesinskiej oraz strefy pilsko-ztotowskie;.

2. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynna; w miar¢ mozliwosci nie ogranicza¢ jej przykrycia,
W szczegodlnosci betonem i asfaltem.

3. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé lub w razie potrzeby zastepowaé istniejace warto§ciowe
zadrzewienia, w szczegolnosci W obrebie zatozen parkowych oraz alei i szpalerow drzew w pasach drogowych.

4. Drzewa chore, zamierajace lub stwarzajace zagrozenie dla ludzi i mienia nalezy usuwaé iw miare
mozliwos$ci zastepowac nowymi.

5.Do nasadzen nalezy uzywac¢ rodzimych, zgodnych zsiedliskiem gatunkow drzew ikrzewow,
gwarantujacych dtugotrwate utrzymywanie zieleni.

6. Zbedne masy ziemne powstajagce W czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Dla terenow zabudowy ustugowej (U) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenow zielenig tak by
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

8. Dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ nastepujgce dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku wynikajace z przepisoéw odrgbnych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MW/U) jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

4) dla terenow zabudowy ustug oswiaty (Uo) jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5)dla terenow ustug sportu irekreacji w zieleni urzadzonej (US/ZP) jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) dla terenéw ushug oswiaty oraz ushug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej (Uo/US/ZP) odpowiednio jak

dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.
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9. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig oraz funkcjonowaniem drég nie moga
powodowac przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska, W szczegdlnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen
pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie mogg negatywnie oddzialtywaé na jakosé
wod podziemnych takze w granicach terenu inwestyciji.

10. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska, W szczegdlnosci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza na terenach wymagajacych
ochrony (MN, MW, MW/U, Uo, US/ZP, Uo/US/ZP) nalezy zastosowa¢ srodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

11. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

12. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym miejskim systemem planowej
gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
0 odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

13. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw, w szczegolnosci charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ Stosowanie ogrzewania gazowego, systemow wykorzystujacych zrodta czystej energii,

w szczegolnoscei takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energie elektryczng oraz paliwa state spalane
w kottach niskoemisyjnych;

3) nalezy uwzgledni¢ zapisy wynikajace z obowigzujacego ,,Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej” oraz innych programéw z zakresu ochrony powietrza.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwlocznie powiadomié
odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacje¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
Z niezbednymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym matej architektury.

2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni.
§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji drég i urzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §13 ust. 5.

3. Sposob podziatu na dziatki budowlane okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2,
zZ zastrzezeniem §9 ust. 4.

4. Dopuszcza sie taczenie dziatek gruntu, w szczegdlno$ci gdy istniejgca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych niepokrywajacych sie
z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa
ksztaltu dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejagcych budynkéw), pod
warunkiem spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2.
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6. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem Siebie oraz
mozliwoS$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. Obszar planu czgéciowo potozony jest w obrgbie strefy ochrony posredniej ujecia wody Zaborowo,
ustanowionej Rozporzadzeniem nr 7/206 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 28.08.2006 r., ktore zostato zmienione Rozporzadzeniem nr 9/207 Dyrektora Regionalhego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 19.09.2007 r., Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 08.04.2011 r. oraz Rozporzadzeniem nr 2/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 25.06.2012 r., oznaczonej na rysunku planu,
dla ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody, z dopuszczeniem rozbudowy istniejacych ujec;
2) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;

3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

4) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych;
5) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych, a takze rurociggéw do ich transportu;

6) zakaz budowy parkingéw 0 powierzchni wigkszej niz 0,1 ha bez jednoczesnej budowy kanalizacji
deszczowej, wiaczonej w miejski system kanalizacji;

7) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych jako 1U, 5Uo, 31U, 32U: 50,0 m;

2) dla terenéw oznaczonych jako 2Uk, 4Uo/US/ZP, TMW, 8MW, 15MW/U, 18MW/U, 20MW, 21MW/U,
24US/ZP, 25MW, 26 MW, 27MW, 28MW, 30MW: 25,0 m;

3) dla terenéw oznaczonych jako 40MN, 41MN, 42MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 20,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej: 9,0 m;
4) dla terenow oznaczonych jako 34MN, 37MN: 22,0 m,
5) dla terenow oznaczonych jako 35MN, 36 MN:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 25,0 m,
b) dla zabudowy szeregowej: 7,0 m;
6) dla terenow oznaczonych jako 3ZP, 10U, 11ZP, 12KS, 14ZP/KP, 17U, 23ZP, 39ZP/KP: 10,0 m;
7) dla terenéw oznaczonych jako 6KG, 9E, 13KG, 16E, 19E, 22E, 29E, 33E, 38E, 43E: 5,0 m,

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 70° — 90°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1. Zakazuje sic lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MW/U) zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsigwzig¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcow wtornych,
obstugi pojazdow (w tym warsztatow samochodowych, lakierni, myjni), piekarni oraz wszelkich obiektow
produkcyjnych.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW), terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MW/U) zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. Na terenach zabudowy ustugowej (U), terenach ustug oswiaty (Uo), terenach ustug kultu religijnego
(Uk), terenach obiektow obstugi komunikacji (KS) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

5. Przy projektowaniu obicktow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

6. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

7. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych
oraz w obrebie obszaru JCWPd nr 74 zagrozonego nieosiagnieciem dobrego stanu wod, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia catego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia sciekow oraz, w miarg
mozliwos$ci, modernizowacé istniejacg sie¢ w celu zminimalizowania przedostawania si¢ zanieczyszczen do
wod podziemnych;

2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwiagzania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych;
8. W obszarze planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie: sktadowania i przetwarzania
odpadow.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powigzania komunikacyjne z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym —
drogi publiczne: gtowne, lokalne i dojazdowe okreslone na rysunku planu odpowiednio symbolami KDG, KDL
i KDD oraz publiczne ciagi pieszo-jedne okreslone na rysunku planu symbolem KDDX.

2. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég publicznych
lub wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu
z whasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, o ktorych mowa w Rozdziale 2, dotycza lokalizacji nowych
zjazdow.

4. Dla nowo projektowanych dziatek budowlanych majacych dostep do drog réznej kategorii, ustala si¢
obowigzek obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej kategorii.

5. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje
nowych drég wewnetrznych.

6. Kierunki rozwoju drég rowerowych okreslono na rysunku planu.

7. W zakresie liczby miejsc postojowych:
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1) w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglgdnieniem
warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mnigj niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wliczajac miejsca postojowe
W garazach,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

c)dla obicktow ilokali ustugowych, wtym obiektow obstugi komunikacji samochodowej — min.
1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m” powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 1 lit. e,
f,

d) dla obiektow i lokali ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego — min. 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 100,0 m® powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 1 lit. f,

e) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy;

f) powierzchnie uzytkowe, 0 ktorych mowa w §13 ust. 7 pkt 1lit ¢, d, dotycza czeéci budynkow, dla
ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy,
zapleczy i komunikacji wewnetrzne;j,

g) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ garazy i parkingdw podziemnych.

8. Ustala si¢ wykonanie petlnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podtaczenia
do niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadcg sieci.

9. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych z zarzadca Sieci.

10. Nalezy zapewni¢ dostegp do obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach
uzgodnionych z witasciwym zarzadca Sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

11. Nowo projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu.

12. Obstuge poszczegolnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach.

13. Istniejgce sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, oile to mozliwe, przelozenie sieci
biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (pasy drogowe).

14. Kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestoréw Sieci.

15. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z obstugg terenu objetego planem.

16. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé si¢ bedzie
docelowo 7z istniejacej 1 projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci, przy zatozeniu docelowej realizacji sieci pierscieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie sciekoéw z obiektow ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekow
do odpowiednich parametréw na terenie nalezacym do inwestora, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca
sieci;
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3) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikow bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

18. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie Zz obowigzujacym ,,Programem
zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca sieci, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem §13 ust 18 pkt 3;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych
i innych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji deszczowej po
spetnieniu - wymogow  wynikajacych  z przepiséw odrebnych, wtym ewentualnej koniecznos$ci
podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametréw, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca tej sieci,
z zastrzezeniem §13 ust. 18 pkt 4;

4) ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem w zasiegu wystepowania Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 307 ,,Sandr Leszno”, zakazuje sie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
Z terenow, 0 ktorych mowa w §13 ust. 18 pkt 3, do gruntu;

19. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powiazanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowe i przebudowe na linie kablowe podziemne oraz budowe irozbudowe stacji
transformatorowych.

20. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobéw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 13.

21. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacje¢, rozbudowe, wymiang, modernizacje istniejacej Sieci gazowe;j.

22. Dla gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia DN150/DN200 relacji Krobia Kotowice,
0znaczonego na rysunku planu:

1) nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem istniejgcego
gazociagu, ktore zostaly przedstawione na rysunku planu i ktére wynosza odpowiednio:

a) 35 m na strone¢ do jego osi, dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
b) 20 m na strone od jego osi, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych,
¢) 15 m na strong od jego osi, dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych;

2) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref kontrolowanych na etapie projektowania inwestycji na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, za zgoda dysponenta sieci.

23. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

24. W przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé rozwigzanie
zastepcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

25. Oznaczone na rysunku planu projektowane szpalery drzew, zostaly wskazane orientacyjnie, ich
doktadna lokalizacje nalezy wyznaczy¢ przy uwzglgdnieniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie ustala sie.
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§ 15. Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci, granice
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kKW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko, granice terenow pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja powyzsze tereny, obiekty i strefy, w zwiazku
Z czym nie okresla sie ich granic, parametrow i lokalizacji.

§ 16. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — w granicach
obszaru objetego planem zlokalizowane sa drogi publiczne lokalne i dojazdowe, oznaczone odpowiednio
symbolami KDL, KDD, publiczne ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem KDDX oraz tereny ustug oswiaty
oznaczone symbolem Uo, ktore okreslono liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§ 17. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest fragment pasa drogowego drogi krajowej nr
5 oznaczonej symbolem 1KDG, ktory okreslono liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest fragment gazociagu przesytowego wysokiego
cisnienia DN150/DN200 relacji Krobia Kotowice, ktorego przebieg okreslono na rysunku planu.

§ 18. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych, granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie” z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady, granice stref ochronnych terenéw zamknigtych — w granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja powyzsze tereny, obiekty istrefy, w zwigzku z czym nie okre$la si¢ ich granic,
parametréw i lokalizacji.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegétowe

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UK :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug kultu religijnego.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty zwigzane z obstuga ustug kultu religijnego, w tym budynki
gospodarcze i garazowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) swigtyni: maks. 30,0 m,
b) zezwala si¢ na realizacj¢ wiezy koscielnej 0 wysokosci mniejszej niz 50,0 m,
c) obiektu zwigzanego z obstuga ustug kultu religijnego: maks. 20,0 m,
d) budynku gospodarczego, garazowego: maks 7,0 m;
7) geometria dachow:
a) $wigtynia: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

b) obiektu zwigzanego z obstuga ustug kultu religijnego, w tym budynku gospodarczego, garazowego: dach
dwuspadowy lub wielospadowy 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30°-45°,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu — 500,0 m?;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, parkingi zlokalizowane wzdtuz drog publicznych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Uo/US/ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty oraz ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciggi pieszo — rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, place zabaw,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,
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7) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Uo :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,
place zabaw;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 10000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 20,0 m;
7) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KG :
1. Przeznaczenie terenu — tereny garazy.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 15,0 m?
2) wysoko$¢ zabudowy — maks. 3,0 m;
3) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 100% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej.
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW, 8MW :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 18,0 m,
7) geometria dachow — dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 4,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 18,0 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu — 5000,0 m?
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciaggi piesze, parkingi zlokalizowane wzdtuz drég publicznych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 29. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 12KS :

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw obstugi komunikacji (petla autobusowa).

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekt socjalny, obiekty matej architektury;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?:
3) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 0,4;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 4,0 m,
7) geometria dachow — dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KG :
1. Przeznaczenie terenu — tereny garazy.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 15,0 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy — maks. 3,0 m;
3) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 100% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza sie 0% powierzchni dziatki budowlanej.
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP/KP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej z parkingami.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?;
4) powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MW/U, 18MW/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustugi nalezy realizowac w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace —parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 18,0 m,

8) geometria dachow — dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 4,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 18,0 m;
6) geometria dachow — dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
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2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MW :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 18,0 m,
7) geometria dachow — dachy ptaskie.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MW/U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustugi nalezy realizowa¢ w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace —parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m
4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 18,0 m,
8) geometria dachow — dachy ptaskie.
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3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki gruntu — 500,0 m?
2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, parkingi zlokalizowane wzdtuz drog wewnetrznych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu;

5) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
o$wietleniem nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac nastgpujace zasady:

a) nalezy zachowacl istniejace warto$ciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia z koniecznos$cia ich wymiany na nowe,

b) nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowa¢ urzadzone przestrzenie imiejsca np. plac spotkan, miejsca
wypoczynku;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24US/ZP :

1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciggi pieszo — rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, place zabaw,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
3) zakaz zabudowy kubaturowej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 41. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 25MW, 26MW, 27MW, 28MW :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw, ciagi piesze;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 3,5;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy — maks. 20,0 m,

7) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MW :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parkingi, obiekty matej architektury, place zabaw, ciagi piesze;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 18,0 m,

7) geometria dachéw — dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w tym mansardowe o nachyleniu
do 70°.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,5 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15,0 m;

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m

2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
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§ 47. Ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 34MN, 37MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?,

4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30° - 45°;

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 48. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 35MN, 36 MN :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolno stojaca lub szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej: 800,0 m?,
b) dla zabudowy szeregowej: 180,0 m?;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,0;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;

8) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych

30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach

symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38E :

1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m?;
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39ZP/KP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej z parkingami.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?;
4) powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 51. Ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 40MN, 41MN, 42MN :

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca, blizniaczg lub szeregows;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej: 700,0 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 400,0 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej: 250,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej:
a) min. 0,1,
b) maks. 1,0;
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6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: maks. 12,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego: maks. 6,0 m;
8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43E :
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30,0 m
2) powierzchnia zabudowy — maks. 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 5,0 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 53. Ustalenia dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 44ZL :
1. Przeznaczenie terenu — lasy.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) podziaty nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 54. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDD, 3KDD,
4KDW, 5KDD, 6KDD, 7KDL, 8KDD, 9KDD, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDDX, 21KDDX, 22KDD :

1. Przeznaczenie terenu:

1) 1KDG - tereny drog publicznych — gltownych;

2) 2KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
3) 3KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
4) 4AKDW - tereny drog wewnetrznych;

5) 5KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
6) 6KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;
7) 7KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;
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8) 8KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
9) 9KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
10) 10KDW - tereny drog wewngtrznych;
11) 11KDW - tereny drog wewngtrznych;
12) 12KDW - tereny droég wewngtrznych;
13) 13KDW - tereny drog wewngtrznych;
14) 14KDW - tereny drog wewngtrznych;
15) 15KDW - tereny drog wewnetrznych;
16) 16KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
17) 17KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
18) 18KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
19) 19KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
20) 20KDDX - tereny publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych;
21) 21KDDX — tereny publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych;
22) 22KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog;
2) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$ci okreslone W §54 ust. 2 pkt 2, zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikéw oraz S$ciezek
rowerowych; szczegblowe parametry zagospodarowania drog okre§lone zostang W opracowaniach
branzowych, W nawigzaniu do cato$ciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przestrzen drog moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasach drog publicznych po uzgodnieniu warunkow
technicznych z wtasciwym zarzadca drogi;

6) nalezy zachowal iuzupeié istniejace aleje iszpalery drzew w istniejacych drogach, aw przypadku
koniecznosci ich usunigcia zrealizowac¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 55. Traca moc ustalenia uchwaty Nr XXIV/267/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika
2000 r. w sprawie ustalenia zmiany planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w czesci
dotyczacej osiedla Rejtana (catosc¢) i osiedla Zamenhofa (czg$¢) w Lesznie.

§ 56. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647 tekst jednolity ze zm.) ustala si¢ stawki
procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokos$ci
30%.

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIV/572/2014
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 4 listopada 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE OSIEDLA o
REJTANA (CALOSC) OSIEDLA ZAMENHOFA (CZESC) W LESZNIE | GRANIC MIASTA LESZNA st sty et

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlacyyk

ull‘l‘lnl
i
H
i
!

o T AT TGN WARTA  EACRE
] v o . b
T . ——
v e S
T A T | KTV
[RSUSP——
DRI —
1000 i ot 0 1acumms | v
PR e ot et G
o
e
O b i e e i P

ZALACZNG NR 1 DO UCHWALY NR DLNSTI200
RADY MIEJSIIES LESINA 2 o 4 lntopada 2014 ¢
i OPUs w

WELKOPOLSIEGO POT. L




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -26— Poz. 6755

Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIV/572/2014
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 4 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Rejtana
(cato$¢) Osiedla Zamenhofa (cze$¢) w Lesznie i granic miasta Leszna, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 tekst jednolity ze
zmianami) byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2014 r. do 11 sierpnia 2014 r. W dniu
6 sierpnia 2014 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi wtym projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia 2 wrze$nia 2014 r.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla

Rejtana (catos¢) Osiedla Zamenhofa (czg¢s¢) w Lesznie igranic miasta Leszna. Rozstrzygniecie 0 ich
rozpatrzeniu jest wigc bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIV/572/2014
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 4 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 tekst jednolity ze zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktérych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) 1IKDG - tereny drég publicznych — gtownych;

2) 2KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
3) 3BKDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
4) 5KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
5) 6KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
6) 7KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;

7) 8KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
8) 9KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;

9) 16KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;
10) 17KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;
11) 18KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;
12) 19KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;
13) 20KDDX — tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
14) 21KDDX — tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych;
15) 22KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawg 0 samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczego6lnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 tekst jednolity ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe, w tym inwestycyjne finansowane zbudzetu miasta ustala si¢ w uchwale
budzetowej,
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2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
przedsigwzigé stanowigcym zatacznik do ,,Wieloletniej prognozy finansowej miasta Leszna”.

§ 4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22012 r. poz. 1059 tekst jednolity ze zmianami).
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