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RADY MIEJSKIEJ W RABCE-ZDROJU
z dnia 15 czerwca 2015 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Rabka-Zdréj
obejmujacej rejon ul. Podhalanskiej i ul. Rynek w Rabce-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz.594 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust.8 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r.
poz. 199.), w zwiazku uchwata XIL/265/13 Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju zdnia 30 wrze$nia 2013 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci
obszaru Gminy Rabka-Zdr6j obejmujacej rejon ul. Podhalanskiej i ul. Rynek w Rabce-Zdroju po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Rabki-Zdréj, zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/255/01 Rady Miasta Rabka-Zdrdj z dnia
28 marzec 2001 r.,

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Rabka-Zdréj obejmujacej
rejon ul. Podhalanskiej i ul. Rynek w Rabce-Zdroju

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Integralng czg¢$cig ustalen planu sa oznaczenia na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowi zalacznik nr 2 i nr 3 do Uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 4 do Uchwaly.

4. Rysunek planu obejmuje:
1) granicg obszaru opracowania planu

2) linie rozgraniczajace tereny o okre$lonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) symbol identyfikacyjny terenu - oznaczenie cyfrowe terenu 1

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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5) oznaczenie cyfrowe informujace o potozeniu w granicach miejscowosci Rabka-Zdréj - symbol 1.

6) oznaczenie strefy ochronnej Uzdrowiska Rabka-Zdréj- symbol B, C; oznaczenie B - strefa ochronna ,,B”,
oznaczenie C - strefa ochronna ,,C’

7) oznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej — symbol (k)
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej
9) oznaczenie przebiegu sieci energetycznej 30 kV.

5. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz rysunku planu jest teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi.
Wyznaczono:

1) tereny zabudowy ustugowe;j -U1

2) tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrum miejskiego -UCM1
3) tereny zieleni urzadzone;j -7P1

4) teren drogi zbiorczej - KD-Z

5) teren drogi lokalnej - KD-L

6) teren drogi wewngtrznej - KDW.

6. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne.

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony 1ksztaltowania tadu przestrzennego wtym szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, zasady i warunki usytuowania tablic reklamowych.

3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw. Szczegétowe warunki, standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

4) Rozdziat 4 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
5) Rozdziat 5 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

6) Rozdziat 6 - Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdziat 8 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdziat 9 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199.)

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rabka-Zdroju

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabka-
Zdroju, ktérego ustalenia ujgte sa w Uchwale

4. rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rabka-Zdroju, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do Uchwaly,

5. obszarze — wszystkie tereny obj¢te niniejszym planem
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6. terenie — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym

7. przeznaczeniu podstawowym — ustalona planem funkcja dominujaca przypisana do dziatki budowlane;j

8. przeznaczeniu dopuszczalnym — uzupelniajace przeznaczenie podstawowe w iloSci nie wigkszej niz
40 % powierzchni catkowitej dziatki budowlanej i nie powodujace z nim kolizji

9. strefa ochronna ,,B”, ,,C”- rozumie si¢ przez to strefy ochronne ,,B”, ,,C” przyj¢te zgodnie ze Statutem
Uzdrowiska Rabka-Zdr¢j zatwierdzonym Uchwala Nr XXXVI1I1/244/13 Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju z dnia
17.07.2013 r. /Dz.Urz.Woj. Matopolskiego poz. 4920 z dnia 05.08.2013 r./

10. wskazniku powierzchni catkowitej zabudowy /wielko$¢ powierzchni zabudowy/- wyrazony
w procentach stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po
zewngtrznej krawedzi obiektdw) do powierzchni dziatki budowlanej;

11. powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni taras6w i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m* urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacjeg; w planie okreslono minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;

12. intensywno$ci zabudowy - intensywnos¢ zabudowy rozumiana jest jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; w planie okre§lono maksymalny
i minimalny wskaznik zabudowy wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

13. wysokosci zabudowy — rozumiana jako wysoko$¢ obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego /w tym wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi/;

14. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granic¢ dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw oraz pozostatych obiektéw budowlanych, bez jej przekraczania;

15. komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, $Sciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe oraz dojazdy niewydzielone;

16. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

17. spéjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachéw, otworéw
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych;

18. dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny dla
gtéwnych potaci dachu o nachyleniu od 35°do 45°

19. ustuga wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ ustuge stanowiaca integralna czg¢s¢ budynku
mieszkalnego i stanowiaca do 30% powierzchni uzytkowej budynku

20. terenach zabudowy uslugowej /zabudowa uslugowa/ w tym o charakterze centrum miejskiego —
nalezy przez to rozumie¢ tereny /obiekty/ ustug o charakterze publicznym, komercyjnym z zakresu dziatalnosci
nieuciazliwej, do ktdérych zalicza si¢ uslugi w zakresie handlu, gastronomii, hotelarstwa, turystyki, ustugi
biurowe, projektowe, prawne, edukacji, ustugi zdrowia, ustugi sportowo — rekreacyjne itp. z wykluczeniem
rzemiosta i handlu hurtowego, lokalizacji stalej stacji paliw oraz zakazem lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m*

21. obiektach budowlanych uzupekiajacych park rozrywki wystepujacy na terenie 1.ZP1

—nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zgodnie z przepisami prawa budowlanego o funkcji
towarzyszacej parkowi rozrywki typu: drobne ustugi gastronomi, ustugi rekreacyjno —sportowe, urzadzenia
rekreacyjno-sportowe.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow, zasady i warunki usytuowania tablic i urzadzen reklamowych

§ 3. 1. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wynikajace z potozenia obszaru
planu w granicach miejscowos$ci Rabka-Zdro;:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -4 Poz. 3808

1) harmonijne ksztaltowanie i utrzymywanie we wilasciwej skali zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej

2) ksztattowanie standardéw Srodowiskowych i przestrzennych uwzgledniajace potozenie obszaru planu
w strefie ochronnej uzdrowiskowej Rabka -Zdréj ,,.B”, ,,C”

3) ksztaltowanie formy architektonicznej nawiazujacej do tradycyjnych form zabudowy z zapewnieniem
spojnej formy architektonicznej oraz cech zabudowy takich jak ksztalttowanie linii zabudowy, usytuowanie
budynkéw szczytowe lub kalenicowe wzgledem drogi

4) wprowadzenie zieleni urzadzone;.

2. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na konieczno$¢
realizacji rozwigzan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu z nakazem:

1)dla terenéw 1.UCMI1 dziatan inwestycyjnych poprzez nadanie terenowi cech centrum miejskiego
o wysokiej jakosci przestrzeni publicznej

2) stosowania materiatéw naturalnych do budowy urzadzen i obiektéw matej architektury

3) lokalizowania infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc parkingowych na terenie
1.U1 w ramach posiadanej nieruchomosci.

3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:
1) uwzglednienie przebiegu sieci elektroenergetycznej przez teren 1.U1
2) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz blachy

3) potozenie obszaru planu w strefie ochrony uzdrowiskowej Rabka-Zdrdj ,,B” z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych ze Statutu Uzdrowiska, w tym zakaz: a. lokalizacji punktéw skupu ztomu i punktéw skupu
produktéw rolnych b. lokalizacji stacji benzynowej /stalej stacji paliw/ oraz urzadzeh emitujacych fale
elektromagnetyczne mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko c. lokalizacji parkingéw o wielko$ci
powyzej 50 miejsc postojowych d. lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej
niz 400m’z obiektami towarzyszacymi wynikajacych z potozenia w strefie ,,B”.

4) potozenie obszaru planu w strefie ochrony uzdrowiskowej Rabka -Zdrdj ,,C” uwzglednia wymagania
wynikajace ze Statutu Uzdrowiska, w tym zakaz: a. prowadzenia dzialan powodujacych niekorzystna
zmiang stosunkOw wodnych b. prowadzenia dzialan majacych wptyw na fizjografi¢ uzdrowisk i jego
zatozen przestrzennych lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

4. Ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 1.ZP1
poprzez:

1) wprowadzenie zieleni urzadzonej jako towarzyszacej lokalizacji urzadzeniom i obiektom matej architektury
2) wprowadzenie zréznicowania kolorystycznego podtoza ciagéw pieszych i kotlowych.

5. Obowiazuja nastgpujace zasady rozmieszczania reklam:
1) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem na terenie — 1.ZP1

2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na terenie — 1.U1, 1.UCM1 - na elewacjach budynkéw lub jako wolno
stojace

3) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej reklam (material, wielko$¢ poszczegdlnych modutéw) na
catej elewacji

4) wielko§¢ reklamy na elewacji budynku winna by¢ dostosowana do skali obiektu oraz podziatéw
architektonicznych i nie moze przekraczaé¢ 8 m* powierzchni reklamy

5) dopuszcza si¢ umieszczenie imontaz reklam na dachach budynkéw pod warunkiem, Ze nie bgda
przekracza¢ 20 % jego wysokosci.

6. Ustalenia p.3 nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
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1) dopuszcza sig dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw oraz urzadzenie zaplecza budowy
obiektow.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegotowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U1 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, parkingi,
obiekty i urzadzenia matej architektury, tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia sportu i rekreacji dla realizacji
parku rozrywki.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy uwzgledniajacy lokalizacje w strefie ,,C”” - do 50%
2) intensywnos¢ zabudowy -0d 0,3do 0,7

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
(wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla nowo budowanych obiektéw uwzgledniajacy
lokalizacje w strefie ,,C””) - min. 45% powierzchni inwestowanego terenu w formie zieleni urzadzone;j

4) miejsca do parkowania — min. 2m.p./100 m* pow. uzytkowej budynku na terenie nieruchomosci
5) sposéb realizacji parkingdw w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego
6) sposéb realizacji zabudowy ustugowej jako wolnostojaca.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw
ustugowych obowiazuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych
2) wysoko$¢ w kalenicy do 12m

3) dachy strome

4) kalenica prostopadta lub rownolegta do osi drogi 1KD-Z1 lub granic dziatki
5) pokrycie dachéw dachéwka badz materialem podobnym

6) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8.0m do 15.0m

7) linia zabudowy nieprzekraczalna: 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z1 lub 8m od linii
rozgraniczajgcej - wyznaczona na rysunku planu.

5. Wysokos¢ zabudowy do 13m.
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UCM1 ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrum miejskiego

2. Przeznaczenie dopuszczalne: rozbudowa inadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, parkingi, obiekty i urzadzenia matej architektury, tereny
zieleni urzadzonej, urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy uwzgledniajacy lokalizacj¢ w strefie ,,B”” - do 35%

2) intensywnos¢ zabudowy -0d 0,3do 0,9
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3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
(wskaznik powierzchni terenéw zielonych dla nowo budowanych obiektéw uwzgledniajacy lokalizacje
w strefie ,,B”’) - min. 50 % powierzchni inwestowanego terenu w formie zieleni urzadzone;j

4) miejsca do parkowania — min. 2m.p./100 m* pow. uzytkowej budynku na terenie nieruchomosci
5) sposéb realizacji parkingdw w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego
6) sposéb realizacji zabudowy ustugowej jako wolnostojaca

7) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia cze$ci terenu w strefie (k) ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 15 ust.4.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéow zabudowy i gabarytéw budynkéw
ustugowych obowiazuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych

2) wysoko$¢ w kalenicy do 12m

3) dachy strome

4) kalenica prostopadta lub réwnolegta do osi drogi 1.KD-L1 lub granic dziatki
5) pokrycie dachéw dachéwka badz materialem podobnym

6) szeroko$¢ elewacji frontowej od 8.0m do 25.0m

7) linia zabudowy nieprzekraczalna 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-L1 lub 8m od linii
rozgraniczajgcej - wyznaczona na rysunku planu.

5. Wysokos$¢ zabudowy do 13m.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1.ZP1 ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej w formie ogdélnodostgpnych terendw zieleni
parkowej, park rozrywki, skwery, tereny rekreacji i wypoczynku

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja w tym ciagi
spacerowe i $ciezki rowerowe, urzadzenia i obiekty matej architektury, obiekty budowlane uzupetniajace park
rozrywki.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (wskaznik powierzchni terenéw biologicznie
czynnych dla nowo budowanych obiektéw uwzgledniajacy lokalizacje w strefie ,,C”) - min. 45 % w formie
zieleni urzadzonej

2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy uwzgledniajacy lokalizacj¢ w strefie ,,C” - do 20%

3) miejsca do parkowania pojazdéw osobowych ze wzgledu na obszar przeznaczenia nie ustalono, w/w
zlokalizowane sa poza obszarem planu

4) linia zabudowy nieprzekraczalna 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-Z1 oraz 4m od linii
rozgraniczajgcej drogi 1. KDW1 - wyznaczona na rysunku planu

5) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia terenu w strefie (k) ochrony konserwatorskiej wedlug
§15.2,§15.3,§ 154.

Rozdzial 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia sig z istniejacego uktadu drogi zbiorczej
/ul. Podhalanskiej- droga powiatowa/, lokalnej oraz drogi wewngtrznej.
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2. Obstuga terenu wg p.1 oraz poprzez wyznaczony uklad drogi zbiorczej 1.KD-Z1, uktad drogi lokalnej
1.KD-L1 oraz uktad drogi wewnetrznej 1. KDW1 /droga nie zaliczona do kategorii drég publicznych/, gdzie
ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla klasy ,,Z” -20 m

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla klasy ,,L.” - min. 12 m
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla klasy ,,W” - min. 10 m
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;j.

3. Odwodnienie drég za pomoca urzadzen odwodnienia powierzchniowego /z zastosowaniem urzadzen
oczyszczajacych przed wprowadzeniem do odbiornika/ z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowe;.

Rozdziat 5.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 8. 1. W odniesieniu do systemu sieci wodociagowej i jej podstawowego systemu zasilania zaopatrzenie
w wodg ustala si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg sieci wodociagowe;j.

2. Na przedmiotowym obszarze planu nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi
pozarowe.

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg sieci kanalizacyjnej i deszczowe;j.

3. Ustala si¢ nakaz odprowadzania wszystkich §ciekéw /z wykluczeniem wdd i §ciekéw opadowych/ do
sieci kanalizacyjnej sanitarne;.

4. Ustala sie nakaz odprowadzania woéd opadowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej, w razie braku
mozliwoséci technicznych dopuszcza si¢ odprowadzania wéd opadowych na nieutwardzony teren dziatki
inwestycyjnej lub do dotéw chionnych.

§ 10. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe sieci
elektroenergetycznych, w tym:

1. lokalizacje sieci niskiego i §redniego napigcia
2. lokalizacje stacji transformatorowej SN/nN
3. przy zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejace uzbrojenie energetyczne.

§ 11. W odniesieniu do systemu sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ przebudowg, rozbudowg lub budowg
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 12. W odniesieniu do systemu sieci gazowej ustala si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe urzadzen
infrastruktury technicznej w oparciu o istniejaca infrastruktur¢ gazowa.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ,ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenéw gérniczych.

2. Nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw ustawy o ochronie
przyrody.

3. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie jest narazony na niebezpieczefnstwo
powodzi, znajduje si¢ poza zasiggiem terenéw zalewowych potoku Poniczanka.
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4.Na obszarze planu obowiazuje ustawa zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r.,
poz. 651) oraz Statut Uzdrowiska Rabka-Zdr6j zatwierdzony Uchwata Nr XXXVIII/244/13 Rady Miejskiej
w Rabce-Zdroju z dnia 17.07.2013 r. /Dz.Urz.Woj. Matopolskiego poz. 4920 z dnia 5.08.2013 r./.

5. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 445 Magura
/Babia Goéra, GZWP nr 439 Magura /Gorce.

6. Na terenie planu nie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Nalezy kierowa¢ si¢ utrzymaniem réwnowagi przyrodniczej, w zwiazku z w/w zasada oraz ze
wzgledu na wystgpowanie obszaréw wg § 13 p.4, 5 obowiazuje:

1) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych
2) nakaz stosowania zabezpieczen przed ich zanieczyszczeniem

3) nakaz utwardzania drég, placéw, parkingéw w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo - wodne
przed zanieczyszczeniem

4) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez urzadzenia umozliwiajace ich oczyszczenie

5) nakaz odwodnienia powierzchni parkingdéw polegajacego na ujeciu wéd opadowych z odprowadzeniem ich
do kanalizacji

6) zakaz budowy i rozbudowy kotlowni lokalnych bazujacych na bezpos$rednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla iodpadéw oraz stosowania systemOw opartych na spalaniu paliw o sprawnos$ci energetycznej
mniejszej niz 80%

7) nakaz wyposazenia nieruchomo$ci i punktéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia do

gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbidrki odpadéw oraz systematycznego
wywozow odpadow

8) zakaz gromadzenia i przetwarzania surowcéw wtérnych oraz odpadéw, za wyjatkiem odpadéw
wytwarzanych na wlasnym terenie i zwiazanych z dziatalno$cia wskazang w/w planie

9) zakaz stosowania materialéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingéw.

2.Dla terenu Ul, UCM1 ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Dla terenu ZP1 ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan pozwalajacych na wyeliminowanie przekraczania pozioméw hatasu
w $rodowisku okreslonych dla uzdrowisk, w szczegdlnosci przy projektowaniu ciagéw drogowych oraz przy
zagospodarowaniu terenéw przylegtych do ciagéw drogowych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 15.1 Na obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz wystepuja obszary o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na
mocy ustalen planu miejscowego.

2. Na terenie 1.ZP1 wystepuje park podworski, dla ktérego na mocy niniejszego planu ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej, dziatania inwestycyjne na obszarze niniejszej strefy winny uwzglednia¢ wymogi
ochrony zabytkowego zalozenia parkowego z nakazem ochrony drzewostanu oraz dopuszczeniem lokalizacji
obiektow kubaturowych uzupetniajacych park rozrywki.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, w zakresie warunkéw gabarytéw obiektéw uzupetniajacych
funkcje¢ parku rozrywki obowiazuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw do 1.5 kondygnacji nadziemnych

2) wysoko$¢ w kalenicy do 7.0m

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 35°- 45°

4) kalenica prostopadta lub réwnolegta do osi drogi 1KD-Z1 Iub granic dziatki

5) pokrycie dachéw dach6wka

6) szeroko$¢ elewacji frontowej od 6.0m do 10.0m

7) ksztattowania bryty budynku w sposéb horyzontalny

8) ksztattowania bryly budynku z uwzglednieniem prostokatnego rzutu poziomego budynku

9) stosowania stonowanej ijasnej kolorystyki tynkow na elewacjach budynkéw /bez, braz, biele, zielenie/
zharmonizowana z kolorem dachu

10) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szaro$ci)
11) wykonczenia elewacji budynkéw drewnem lub kamieniem
12) wysokos$¢ zabudowy do 10m.

4. Na obszarze wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem (k), dla terenu 1.ZP1
oraz 1.UCM1 obowiazuja nastgpujace nakazy:

1) zachowania historycznego ukladu przestrzennego ijego elementéw o wartosciach kulturowych poprzez
nakaz utrzymania podzialéw parcelacyjnych oraz zakaz ich dalszych podziatow

2) dostosowanie skali, form architektonicznych do historycznego uktadu przestrzennego, wymdg stosowania
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych /naturalnych- kamien np. wapien, drewno/

3) zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych i zagrazajacych bezpieczenstwu
4) wymog usunigcia zakrzaczen i zadrzewien niezgodnych z uktadem historycznym

5) w wypadku uzupetniania ubytkéw — wymoég zachowania jednorodnosci gatunkowej i tradycyjnego
rozstawu  drzew

6) zaleca si¢ uzupelnianie alei nowymi nasadzeniami ztozonymi z kasztanowcow.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Nie wyznaczono granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasadg scalania i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) dla terenu U1 minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m*
2) dla terenu UCM1 minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?2
3) dla terenu ZP1 minimalna powierzchnia dziatki -bez zmian wg stanu istniejacego
4) dla terenu U1 minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -100 m
5) dla terenu UCM1 minimalna szerokos$¢ frontu dziatki -20m
6) dla terenu ZP1 minimalna szerokos¢ frontu dziatki - bez zmian wg stanu istniejacego

3. Ustala si¢ zasadg prowadzenia granic dziatek w kierunku zblizonym do prostopadtego i réwnolegtego do
uktadu drogowego.
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4. Ustala sig¢ zasadg¢ dostgpnosci do urzadzen infrastruktury technicznej i drogi z zapewnieniem dostepnosci
komunikacyjnej.

5. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w przedziale 60° do 90° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 17. Ustala sig¢ stawke procentowa dla nieruchomosci, dla ktérych warto$¢ wzrasta

w zwiazku zuchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rabki-Zdroju.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
mgr Maria Gérnicka-Orzel
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VIII/60/15
Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
z dnia 15 czerwca 2015 1.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199.)

dot: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Rabka-Zdroj
obejmujacej rejon ul. Podhalanskiej i ul. Rynek w Rabce-Zdroju

Rada Miejska w Rabce-Zdrdj
rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6zniejszymi zmianami).

§ 1. Rozpatrzono uwage zgodnie za pismem z dnia 29.10.2014 r. wskazujacej na

1.1. zmiang przeznaczenia terenu ZP1 na U w zakresie dziatek inwestycyjnych nr 4099/2, 4759, 4101/2,
4101/3, 4098/3, 4098/5 w ten spos6b, aby mozna wybudowa¢ budynek handlowo-ustugowy na dzialce
4099/2 wraz z parkingami dla samochoddéw osobowych oraz wskazana w treSci pisma infrastrukturg
techniczng

1.2. art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nakladajacym na gming
obowiazku sprawdzenia czy plan miejscowy swoimi postanowieniami nie narusza ustalen studium
w zakresie w jakim wprowadza nowe przeznaczenie ZP

1.3. wskazanie, iz plan miejscowy zawiera unormowania, ktére nie zostaly ujgte w studium. Dziatki
polozone sa w obszarze o przewadze funkcji ogdélnomiejskich, dla ktérych studium zaktada utrzymanie
dotychczasowej funkcji obszaru, w tym funkcji ustugowej. Zgodnie z zatozeniami studium, biorac pod
uwage potozenie, znaczenie komunikacyjne oraz istniejacy charakter zainwestowania obszaru powinien
petni¢ funkcje gtéwnie ustugowe ze wzgledu na jego miejski charakter

1.4. studium wg skladajacej uwage zaktada utrzymanie dotychczasowej funkcji obszaru i ewentualne
tylko podporzadkowanie istniejacej zabudowy oraz obiektéw uciazliwych i kolidujacych z charakterem
obszaru

1.5. zaproponowana funkcja terenu — ZP- powoduje kolizjg z opisanymi powyzej regulacjami studium,
co powoduje faktyczne wylaczenie dziatek z wszelkiej zabudowy w tym zabudowy ustugowe;j

1.6. wskazuje si¢ na bezposrednie naruszenie uprawnien wiascicielskich, ze wzgledu na fakt nabycia
nieruchomosci z zamiarem zainwestowania w celach ustugowych. Sktadajaca uwage przywolala wydana
decyzje o warunkach zabudowy z dnia 14 marzec 2014 r., ktdra to decyzja zostata uchylona wyrokiem WSA
w Krakowie z dnia 14.11.2014 r. sygn. akt II SA/Kr1269/14

1.7. strefa uzdrowiskowa nie stanowi wg sktadajacej uwage zakazu o mozliwosci realizacji inwestycji
zgodnie z w/w decyzja owzit.

§ 2. Odrzucono uwage wedlug § 1.1.-1.7.

Uzasadnienie

Obszar objety niniejszym planem potozony jest w sasiedztwie Rynku oraz w poblizu Parku Zdrojowego.
Obejmuje swoim zasiggiem powierzchni¢ okoto 5,8 ha. Jest obszarem terenéw zabudowy ustugowe;j,
terendw zieleni nieurzadzonej oraz zieleni urzadzonej. Obecnie w czgéci potudniowo — wschodniej znajduja
si¢ sklepy, magazyny handlowe oraz hurtownie, natomiast w cze$ci zachodniej zlokalizowany jest Park
Rozrywki Rodzinnej ,,Rabkoland”. W péinocnej czgsci terenu od strony rzeki Poniczanki znajduje sig
parking oraz droga gruntowa. Tereny zieleni nieurzadzonej, zajmujace pétnocna oraz pétnocno — wschodnia
czg$¢ przedmiotowego terenu stanowia nieuzytki o charakterze lakowym z zakrzewieniami oraz
zadrzewieniami.
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W/w zainwestowanie jednoznacznie sklania do umozliwienia dziatan inwestycyjnych w zakresie
zabudowy ustugowej oraz wzmocnienia roli funkcji ustugowej z uwzglednieniem potozenia obszaru planu
w centrum miasta na terenie zieleni urzadzonej z uwzglednieniem strefy ochrony konserwatorskie;.

Przyjete typy zagospodarowania oznaczone symbolami:

1) tereny zabudowy ustugowe;j -U1

2) tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrum miejskiego -UCM1

3) tereny zieleni urzadzone;j -7P1

4) tereny drogi zbiorczej - KD-Z

5) tereny drogi lokalnej - KD-L

6) tereny drogi wewngtrzne] -KDW realizuja wskazania zawarte

w obowiazujacym ustawodawstwie.

Zapisy zawarte w planie nie wykazuja na niezgodno$ci z zapisami ujetymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rabka — Zdrdj. Zgodnie z przyjeta
nomenklatura ustalenia planu winne nie narusza¢ ustalen zawartych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Rabka — Zdrdj przyjetego uchwata Rady
Gminy Nr XXXV/256/01 z dnia 28 marca 2001 r.

Uchwata o przyjeciu mpzp w/w potwierdza. Obszar mpzp wskazany jest w studium jako strefa
centrum miejskiego.

Wskazane terenéw jako ZP1 w zakresie dzialek inwestycyjnych nr 4099/2, 4759, 4101/2, 4101/3,
4098/3, 4098/5 utrzymuje istniejacy sposob zainwestowania zochrona wartosci historycznych.
Na terenie ZP1 wystepuje park podworski, dla ktérego na mocy niniejszego planu ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej cyt. ,,dziatania inwestycyjne na obszarze niniejszej strefy winne uwzgledniaé
wymogi ochrony zabytkowego zalozenia parkowego znakazem ochrony drzewostanu oraz
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw kubaturowych uzupetniajacych park rozrywki” .

W/w przeznaczenie zostalo pozytywnie uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wskazanie tego terenu pod ustugi, w tym budowe obiektu handlowego z realizacja infrastruktury /150
miejsc parkingowych/ wypacza podstawowa zasade ochrony uktadéw urbanistycznych o walorach
kulturowych, w tym art. 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Mpzp jest podstawowym dokumentem zawierajacym wskazania chroniace warto$ci zabytkowe.
Warunkuja one skuteczng ochrong Parku. Art. 6 Konstytucji RP stanowi, iz Polska stwarza warunki
upowszechniania i réwnego dostgpu do débr kultury. Przytoczony priorytet zaktada realizacjg¢ ochrony
iopieki nad zabytkami z jednoczesnym potraktowaniem dziedzictwa jako jednego z elementéw
wspotksztattujacych.

W zakresie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajacym na
gming obowiazek sprawdzenia czy plan miejscowy swoimi postanowieniami nie narusza ustalen
studium w zakresie w jakim wprowadza nowe przeznaczenie ZP - wskazuje sig, iz intencja
ustawodawcy jest nie dopuszczenie do wprowadzania funkcji kolidujacych z zaproponowanym w planie
przeznaczeniem. N/n plan wskazujac tereny pod tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrum miejskiego realizuje kierunki zagospodarowania
przestrzennego zawarte w studium. Tut. Organ uznaje, iz tereny zieleni urzadzonej sa jednym
z istotnych, ale nie jedynym z przeznaczen waznych dla centrum miasta Rabki —Zdrdj. Tereny te
stanowig o uzdrowiskowym charakterze miasta. Reasumujac wszystkie unormowania ujgte w studium
zostaty zawarte w mpzp , w tym te, ktére dotycza utrzymania dotychczasowej funkcji obszaru.

Potozenie, znaczenie komunikacyjne oraz istniejacy charakter zainwestowania obszaru jest istotnym,
ale nie jednoznacznym wyznacznikiem przeznaczen terenu. Przy podejmowaniu decyzji o przeznaczeniu
terenu tut. Organ positkowat si¢ dokumentacjami eksperckimi /prognoza oddzialywania na $rodowisko
oraz OPRACOWANIEM EKOFIZJOGRAFICZNE DLA POTRZEB STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RABKA-ZDROJ/ oraz
celom jakim ten obszar winien stuzy¢.
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W ocenie tut. Organu przeznaczenie czg$ci Parku pod obiekt handlowy stanowi istotne naruszenie
prawidtowych zasad ksztaltowania zespoldw urbanistycznych. Zadaniem niniejszego planu jest
zrbwnowazenie interesu prywatnego 1iinteresu spolecznego, zuwzglednieniem powszechnie
obowiazujacego prawa do ochrony srodowiska kulturowego.

Zaproponowana w miejscowym planie funkcja terenu — ZP - honoruje istniejacy sposéb
zagospodarowania i miesci si¢ w zapisach kierunkéw zawartych w studium. Faktyczne wylaczenie
dziatek nie nastapito, poniewaz wydana decyzja administracyjna tj. decyzja o warunkach zabudowy ,
nie jest aktem o mocy powszechnie obowiazujacej. Wskazana decyzja owzizt nie moze by¢ stawiana
jako istotny element ksztattujacy polityke miasta w tym obszarze - przez fakt jej uchylenia przez organ
WSA w Krakowie w dniu 14.11.2014 r. sygn. akt II sa/kR 1269/14.

Tut. Organ zpetna odpowiedzialnos$cia przyjmuje ochrong prawa wlasnosci i konstytucyjne
mozliwosci jego ograniczenia, tj. ograniczenia poprzez ustawy i przepisy powszechnie obowiazujace ,
w tym przepisy prawa miejscowego z odpowiedzialno$cia wynikajaca z art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazujac na bezposrednie naruszenie uprawnien wiascicielskich,
ze wzgledu na fakt nabycia nieruchomosci z zamiarem zainwestowania w celach ustugowych tut. Organ
wskazuje, iz w obecnych uregulowaniach prawnych — sktadajaca uwage moze wystapi¢ o pozwolenie na
budowe zgodnie z wydana decyzja o warunkach zabudowy zdnia 14 marzec 2014r. Wskazania
planistyczne odmienne od wskazan decyzji owzizt sa prawnie dopuszczalne.

Tut. Organ potwierdza, iz strefa uzdrowiskowa nie stanowi zakazu o mozliwosci realizacji inwestycji
zgodnie z w/w decyzja owzizt.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
mgr Maria Gérnicka-Orzel
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VIII/60/15
Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
z dnia 15 czerwca 2015 1.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199.)

dot: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Rabka-Zdroj
obejmujacej rejon ul. Podhalanskiej i ul. Rynek w Rabce-Zdroj

Rada Miejska Rabki-Zdroju
rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013 r. poz.594 z pézniejszymi zmianami).

§ 1. Rozpatrzono uwage zgodnie za pismem z dnia 13.10.2014r. wskazujacego na polozenie dzialek
w ewidencji gruntéw: 4099/1, 4099/2 przy ul. Podhalanskiej 2, przeznaczenie w planie 1.ZP1, gdzie

1.1. proponuje zmiany ustalen § 3.4 - zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, ze wzgledu na paraliz
dziatalno$ci parku rozrywki, w ktérym wigkszo$¢ urzadzen to tymczasowe obiekty budowlane jak: karuzele,
kolejki, zeslizgi, struktury dmuchane, autoskoternie, konwoje i inne

1.2. proponuje zmiany ustalen § 3.5 - zakaz umieszczania reklam na terenie 1ZP.1.

Zakaz ten obejmuje gléwnie sponsoréw imprez na terenie Parku. W uchylonym planie takiego zapisu
nie byto.

1.3. proponuje zmiany ustalen § 6.3 - usunigcie podpunktu 1 lub jego nowy zapis, w uchylonym planie
zagospodarowanie dzialek 4099/1, 4099/2 zapisano, iz zieleh ma pozosta¢ na aktualnym poziomie bez
okreslenia procentowego. Zapisanie 80% terenu zielonego stanowi o likwidacji parku

1.4. proponuje zmiany ustalen § 15 pkt 3 - zwigkszenie kondygnacji do 2.5 kondygnacji nadziemnych.
Planowane jest uzupetnienie oferty parku o taki obiekt rozrywkowo-edukacyjny. W pkt.6 wnioskuje
o zwigkszenie elewacji frontowej do 40 m. W planach rozwoju Parku znajduje si¢ obiekt
jednokondygnacyjny o wymiarach 40X20.

§ 2. Odrzucono uwage wedlug § 1.2, 1.4
§ 3. Przyjeto uwage wedlug § 1.1, 1.3.

Uzasadnienie

Obszar objety niniejszym planem potozony jest w sasiedztwie Rynku oraz w poblizu Parku Zdrojowego.
Obejmuje swoim zasiggiem powierzchni¢ okoto 5,8 ha. Jest obszarem terenéw zabudowy ustugowe;j,
terendw zieleni nieurzadzonej oraz zieleni urzadzonej. Obecnie w czgsci potudniowo — wschodniej znajduja
si¢ sklepy, magazyny handlowe oraz hurtownie, natomiast w cze$ci zachodniej zlokalizowany jest Park
Rozrywki Rodzinnej ,,Rabkoland”. W péinocnej czgéci terenu od strony rzeki Poniczanki znajduje sig
parking oraz droga gruntowa. Tereny zieleni nieurzadzonej, zajmujace pétnocng oraz péinocno — wschodnia
czg$¢ przedmiotowego terenu stanowia nieuzytki o charakterze lakowym z zakrzewieniami oraz
zadrzewieniami.

W/w zainwestowanie jednoznacznie sklania do umozliwienia dziatah inwestycyjnych w zakresie
zabudowy ustugowej oraz wzmocnienia roli funkcji ustugowej z uwzglednieniem potozenia obszaru planu
w centrum miasta na terenie zieleni urzadzonej z uwzglednieniem strefy ochrony konserwatorskie;j.

Przyjete typy zagospodarowania oznaczone symbolami:
1) tereny zabudowy ustugowe;j -U1
2) tereny zabudowy ustugowej o charakterze centrum miejskiego - UCM1

3) tereny zieleni urzadzonej -7P1
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4) tereny drogi zbiorczej - KD-Z
5) tereny drogi lokalnej - KD-L
6) tereny drogi wewngtrzne] -KDW realizuja wskazania zawarte

w obowiazujacym ustawodawstwie.

Wskazane terenéw jako ZP1 w zakresie dzialek inwestycyjnych nr 4099/1, 4099/2 utrzymuje
istniejacy sposob zainwestowania z ochrong warto$ci historycznych. Na terenie ZP1 wystepuje park
podworski, dla ktérego na mocy niniejszego planu ustalono stref¢ ochrony konserwatorskiej cyt.
,.dziatania inwestycyjne na obszarze niniejszej strefy winne uwzglednia¢ wymogi ochrony zabytkowego
zatozenia parkowego znakazem ochrony drzewostanu oraz dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
kubaturowych uzupetniajacych park rozrywki” .

W/w przeznaczenie zostalo pozytywnie uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W zakresie likwidacji zakazu realizacji obiektéw tymczasowych, ze wzgledu na paraliz dziatalnosci
parku rozrywki, wskazuje sig, iz pojecie tymczasowego obiektu budowlanego definiuje art. 3 pkt
S ustawy —Prawo budowlane cyt. Obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania,
w okresie krétszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiérki, atakze obiekt nietrwale zwiazany z gruntem -strzelnice, kioski, pawilony sprzedazy
urzadzenia rozrywkowe. Analiza ustalen terenu ZP1 wg § 6. Cyt. ,,obiekty budowlane uzupetniajace
park rozrywki” moze stanowi¢ o nie spdjnosci interpretacyjnej, tym samym § 3 p.4 pp) 3 usunieto jako
sprzeczny z zapisami § 6.

Propozycje zmiany ustalen §3.5 w zakresie zakazu umieszczania reklam na terenie 1ZP.1.
uszczegétowiono i utrzymano zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem.

Propozycje zmiany ustalen §6.3 cyt. udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (wskaznik
powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla nowo budowanych obiektéw uwzgledniajacy
lokalizacjg w strefie ,,C”) - min. 80% powierzchni inwestowanego terenu w formie zieleni urzadzonej
uporzadkowano zgodnie z warunkami zawartymi w Statucie Uzdrowiska Rabka-Zdrdj zatwierdzonym
Uchwata Nr XXXVIII/244/13 Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju z dnia 17.07.2013 r. /Dz.Urz.Woj.
Matopolskiego poz. 4920 z dnia 5.08.2013 r./, cyt. w strefie ,,C’) min. 45% powierzchni terendw
biologicznie czynnych dla nowo budowanych obiektow.

Propozycje zmiany ustalen §15 pkt 3 oraz §6 o zwigkszenie kondygnacji do 2.5 kondygnacji
nadziemnych, dopuszczenie obiektu jednokondygnacyjnego o wymiarach 40X20, nie przyjeto.

Ustalone w niniejszym planie warunki gabarytéw obiektéw uzupelniajacych funkcje¢ parku wskazano
z zasadami ochrony wartosci historycznych, co potwierdzit swoim uzgodnieniem Wojewddzki
Konserwator Zabytkow.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
mgr Maria Gérnicka-Orzel
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr VIII/60/15
Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
z dnia 15 czerwca 2015 1.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199.)

Rada Miejska Rabki-Zdroju
rozstrzyga

§1.

o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r.
poz. 594) oraz o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148
z p6ézn. zm.).

§ 2. Przewiduje si¢ naktady wynikajace z uchwalenia planu, tj. wybudowanie drogi oznaczonej 1.KD-L1
o facznej dtugosci 330 m w kwocie ok. 150 000.00.zt wraz z realizacja sieci wodociagowej.

§ 3. Przewiduje sig realizacj¢ inwestycji wg § 2 po roku 2015.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
mgr Maria Gérnicka-Orzel
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