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UCHWALA NR XLI1/289/2014
RADY GMINY I MIASTA W DRZEWICY

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Drzewica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XVII/127/2012
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica oraz po stwierdzeniu nie naru-
szania ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy i Miasta w Drzewicy nr XXXI1X/277/2014 z dnia 11 sierpnia
2014 r., Rada Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica, zwany
dalej planem.

2. Granica obszaru objetego planem okreslona zostala na rysunku planu.
3. Integralng czes$cia ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly, sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) symbole terenu ztozone z o0znaczenia literowo—cyfrowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary chronione planem:

a) stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
6) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:

a) granice stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia,
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b) granice stref ochrony sanitarnej od terenéw cmentarzy czynnych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna miasta;
2) proponowany podzialy na dziatki budowlane;
3) obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepisoéw odrebnych:
a) obszary wpisane do rejestru zabytkow;
4) infrastruktura techniczna:
a) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;
5) oznaczenia klas drog stanowigcych dostep komunikacyjny, a potozonych poza obszarem obj¢tym planem:
a) (KDG) - droga publiczna klasy drogi gtownej,
b) (KDW) - droga wewnetrzna.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych lub przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem literowo—cyfrowym, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zgodnie z niniejszg uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje lub funkcje (w przypadku terendéw innych niz jednofunkcyjne), ktérej lub ktorych
udzial w zagospodarowaniu dzialki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw znajdujacych sie na dziatce budowlanej wraz z infrastrukturg
komunikacyjna itechniczng niezbgdnag do wihasciwej obstugi zabudowy i zagospodarowania terenu,
aw przypadku terené6w niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
mniejsza niz 60% ogodlnej powierzchni terenu lub dziatki; w przypadku gdy w ustaleniach szczegdtowych
jako funkcje podstawowag wskazuje sie¢ wiecej niz jedng, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
wymienionych funkcji lub jedng z nich;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolem, funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budow-
lanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkoéw znajdu-
jacych si¢ na tej dziatce, z zastrzezeniem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych na te-
renach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN), gdzie dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego, a w przypadku
terenow niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40%
ogblnej powierzchni terenu lub dziatki; w przypadku gdy w ustaleniach szczegotowych jako funkcje
uzupetniajacg wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich wymienio-
nych funkciji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslo-
nym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu
sieci infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu lub okre-
slong ustaleniem w tek$cie niniejszej uchwaty, przed ktorg nie wolno lokalizowaé noworealizowanych
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obiektow budowlanych, w szczeg6lnosci budynkow, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodow, gankow, wy-
kuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,
b) kondygnacji i czgsci podziemnych budynku,
c) instalacji i urzadzen technicznych stanowigcych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) budowli, w szczegdlnosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - wysokos¢ liczong od poziomu urza-
dzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego niebe-
dacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

11) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbedne do wtasciwego funkcjonowania terenu;

12) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu,
W szczegolnosci przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynku zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

13) modernizacji (obiektu budowlanego) — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi, robot w wyniku ktorych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo—funkcjonalnych, estetycz-
nych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci budynku, realizowanych
W szczegolnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczeg6lnosci: pila-
strow, ryzalitow, sztukaterii zewnetrznej, itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do otworéow
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

) zmiane wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

14) modernizacji (komunikacji i infrastruktury technicznej) - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot,
w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo—funkcjonalnych, technicznych lub estetycz-
nych, realizowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i mate-
riatow technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczgce niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow 1 odpadow, transportu, teletechniki.

§ 4. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaly lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla kazdego z terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem terenu literowo—
cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu (przeznaczenie podstawowe terenu), cyfra
kolejny numer terenu.
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4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
1) obiektow i terendw objetych ochrong na mocy przepisow ustawy o ochronie przyrody;
2) terendow gorniczych;
3) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
5) obszarow wymagajacych przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, oraz obszary przestrzeni publicznych okre-
$lone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy, okreslono w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw: Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie te-
rendw, zgodnie z zalacznikiem graficznym:

1) tereny zabudowy:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 0znaczone symbolem MU,
C) tereny ustug nieucigzliwych z zielenig urzadzong - 0znaczone symbolem UZP;
2) tereny zieleni i wod:
a) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone symbolem ZP,
b) tereny zieleni nieurzadzonej - 0znaczone symbolem ZN,
C) tereny cmentarzy zamknietych - 0znaczone symbolem ZCz,
d) tereny lasow - 0znaczone symbolem ZL,
e) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - oznaczone symbolem WS;
3) tereny komunikaciji:
a) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - 0znaczone symbolem KDD,
b) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem KXJ.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 60 m wysokosci nad poziomem tere-
nu, przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu wlasciwemu organowi do spraw
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Zabrania sig¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m?, w tym wiel-
kopowierzchniowych obiektéw handlowych.

3. Okresla sie zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy
wskazanymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 2 oraz § 8 ust. 4 i 5, wyznaczonymi w odlegtosci co
najmniej:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga gldwna, potozona poza obszarem planu, oznaczong informacyjnie
symbolem (KDG),
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b) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

€) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng, potozong poza obszarem planu, oznaczong informa-
cyjnie symbolem (KDW),

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,
e) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem lasow oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z wy-
znaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczong nie-
przekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewnetrznych, ciagéw pie-
szo-jezdnych i pieszych w obrgbie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wy-
znacza si¢ w odleglo$ci minimum 5 m od linii podzialu geodezyjnego lub rozgraniczajacej wydzielonej
drogi lub ciaggu.

4. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
1) zmiane¢ sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,
3) remonty i modernizacjg istniejgcej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

5. Zabudowe istniejgcg o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupehniajace
ustala si¢ jako tymczasows; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty bu-
dynkéw bez mozliwosci rozbudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od grani-
Ccy z dziatkg budowlang.

7. Geometria dachéw zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow.

8. Pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowa¢ do kolorystyki i pokrycia
dachu gléwnego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce.

9. Jezeli w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej obowigzuje kolorystyka o niskiej intensywno-
$ci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i barw achromatycznych (neutralnych) oraz
dopuszczaniem zlamanej barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatow elewacyj-
nych.

10. Na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materiatdow o wysokiej intensywno-
$ci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

11. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terendw publicznych objete jednym przedsigwzigciem inwesty-
cyjnym musza mie¢ jednolity wyglad 1 wysokos¢.
12. Zabrania si¢ realizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach zieleni nieurzadzonej i urzadzo-
nej ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalno$ci, w ktdrej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekrocze-
nia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlno-
sci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych.
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3. Dla terenow nie wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci, w ktorej eksploatacja in-
stalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko, przy czym
przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na §rodowisko winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki lub
zespotu dziatek do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokos$ci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrznej:

1) 3 m—dla linii 0 napigciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 kV;

2) 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) — dla linii 0 napigciu znamionowym 15 kV i wyzszym lecz nie-
przekraczajagcym 30 kV, z dopuszczeniem likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej.

5. W granicach strefy ochronnej, ktérej mowa w ust. 4 zakazuje sig:
1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;
2) wprowadzania zadrzewien, w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.

6. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektéw iurzadzen wodnych, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni nieurzadzonej i wod powierzchniowych:
1) zakaz wprowadzenia inwestycji, ktore mogg spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

2) wzdtuz ciekéw wodnych zabrania si¢ grodzenia terenu oraz wprowadzania wszelkiego zagospodarowania,
ktore uniemozliwi dostep do wdd dziko zyjacym zwierzetom.

8. Ustala si¢ przyporzadkowanie terendw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowa
W przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

1) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia MN jako terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia MU jako terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
9. Plan wskazuje na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej dla cmentarza czynnego w odlegtosci:
1) 50 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Plan wskazuje zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkoéw, tj. cmentarz zydowski z XIX wieku
potozony przy ul. Kolejowej, wpisany pod numerem 427/A z dnia 5.11.1991.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen kolidujacych z charakterem i funkcjg terenu;

2) utrzymanie kompozycji przestrzennej zatozenia cmentarnego, przede wszystkim poprzez zachowanie histo-
rycznych lokalizacji budowli zwigzanych z funkcja terenu (architektury cmentarnej) oraz form kompono-
wanej zieleni i starodrzewu;

3) obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,
przede wszystkim rewaloryzacja historycznie uksztattowanych granic cmentarza oraz w miar¢ mozliwosci
odtworzenie i/lub uczytelnienie kompozycji zatozenia;

4) ogrodzenie cmentarza w sposob trwaly (funkcje ogrodzenia pelni¢ moze mur, estetyczne ogrodzenie meta-
lowe, jak i zywoptot), przy zachowaniu zakazu budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowa-
nych.
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3. Plan wskazuje stanowisko archeologiczne wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (do ujecia
W gminnej ewidencji zabytkow):

Numer stanowiska na obszarze | Numer obszaru AZP Funkcja Chronologia, kultura Uwagi

30 73-60 cmentarz szkiel? -

4. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 3 obowiazuje zakaz wprowadzania zadrzewien.
§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drog publicznych;
2) ciagi pieszo-jezdne.
2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej obiektow matej architektury — zakaz umieszczania
obiektéw matej architektury;

2) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej no$nikoéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 15;

3) w zakresie zasad umieszczania W przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10
ust. 3.

3. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spolecznego. Obiekty budowlane nalezy loka-
lizowa¢ w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszczegolnych terenow:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MN = 750 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia MU = 1000 m?,

C) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. @i b - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tere-
now;

2) na terenach noworealizowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nalezy przyja¢ naste-
pujace minimalne szeroko$ci frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 18 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 20 m;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. ai b, fronty dziatek nalezy ksztatto-
wacé w zaleznosci od ich funkcji i zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ si¢ w prze-
dziale od 70° do 90°, z zastrzezeniem odstepstw dla dziatek nietypowych, np. naroznych.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad ob-
stugi komunikacyjnej:
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1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stluzacy powigzaniom zewnetrznym
I wewnetrznym, tworza nastepujace drogi publiczne:

1) droga publiczna klasy drogi gtéwnej, oznaczona informacyjnie symbolem (KDG) - droga wojewodzka
nr 728, polozona poza obszarem planu;

2) drogi publiczne o parametrach drog dojazdowych i lokalnych, potozone poza obszarem planu - drogi po-
wiatowe i gminne.

2. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog dojazdowych, oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD oraz droga wewngtrzna potozona poza obszarem objetym planem oznaczona informacyjnie symbolem
(KDW), wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w USt. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospoda-
rowania terenow przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem wyma-
gan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Uzupehniajacy sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek stanowig ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia KXJ.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych drog publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych w istniejgcych li-
niach rozgraniczajacych.

5. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowac, wraz z budows, przebudowa, rozbudowsa lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektow bu-
dowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek do ktorych posiada si¢ tytut prawny, w liczbie wyni-
kajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca/l mieszkanie, dom lub segment;
2) dla obiektow biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych/100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla handlu i ustug minimum 3 miejsc postojowych/100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca/l obiekt;

4) dla obiektow gastronomii minimum 3,5 miejsc/10 uzytkownikow lub miejsc siedzgcych albo konsumpcyj-
nych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

7. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych pla-
cOW postojowych, pasoéw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infra-
struktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwigzan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg tech-
niczng terendow zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegolnosci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
W szczegolnoscei przez tereny drog publicznych, przy spetieniu warunkéw okre§lonych w przepisach odreb-
nych.

3. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny droég publicz-
nych lub inne tereny publiczne, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny prze-
znaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, stanowigcych dostep do dziatek budowlanych, nalezy re-
zerwowac pasy terenu dla urzgdzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
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1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu 0 istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej Scieki sanitarne (bytowe, ko-
munalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekow,

b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajacej wody do zbiornikow, ciekow wodnych i rowow potoznych na
obszarze gminy i miasta Drzewica, z dopuszczeniem jak w pkt 3 i 4;

2) przytaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
a) sciekow sanitarnych,
b) wod opadowych, z dopuszczeniem jak w pkt 3 i 4;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow drog publicznych oraz terendéw ustug musza by¢ odprowadzane sys-
temem odprowadzania wod deszczowych do odbiornikow naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt 6 i 7 oraz
dopuszczeniem odwodnienia powierzchniowego drog;

4) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt 4, mogg by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wlasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt 5, 6 i 7;

5) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
6) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do kanalizacji deszczowej;

7) zrzuty wod opadowych i roztopowych muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych prze-
wodow rozdzielczych, zasilanych z istniejgce] sieci magistralnej, ktora zasilana jest z uje¢ wod podziem-
nych potozonych poza obszarami objetymi niniejsza uchwala, z zastrzezeniem pkt 4;

2) przytaczenie do istniejgcej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przyleglych, w szczegdlnos$ci terenach drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 4;

3) w przypadkach specjalnych, tj. awarii sieci wodociggowej pobor wody winien odbywa¢ si¢ zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowa-
nych linii:
a) $redniego napiecia zasilanych z: GPZ ,,.Drzewica”,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze stacji trans-
formatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach
drog publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub ka-
blowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

4) w przypadku koniecznos$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego i ni-
skiego napigcia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zalez-
nos$ci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;

5) w przypadku konieczno$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.
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8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,
grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub
odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel, itp.).

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejgcego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzen, w tym kontynuacje budowy sieci magistralnych abo-
nenckich;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci teleko-
munikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegol-
nosci terenach drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetnieniu przepiséw odrgbnych.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na sktadowi-
sku odpadoéw poza granicami gminy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednie-
niem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw obstugu-
jacych kilka dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: Ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow za wyjatkiem wykorzystania
W sposéb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaga-
niami obrony cywilnej okre§lonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludno$ci w wode
z systemu awaryjnego, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdétowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu MN/1 - MN/3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszczalne ustugi wbudowane w budynek funkcji podstawowej pod warunkiem nie przekroczenia
30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) dopuszczalne budynki towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podsta-
wowego,

d) dopuszczalne obiekty malej architektury,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego — 10 m,
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f) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego — 2, w tym ostatnia
jako poddasze uzytkowe,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury — 6 m,
h) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 1,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,

J) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 60%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. I,

I) dla obiektoéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, plaskie, tj. o spadkach w granicach
2-15° wiacznie,

m) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5; minimalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.1,

4) w przypadku lokalizacji przeznaczenia uzupetniajacego (ustug) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie
wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

5) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowiazuja dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,

a) z przyleglej drogi wewngtrznej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie symbolem
(KDW),

b) z przylegtych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem terenu KXJ/1 - KXJ/8.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu MU/1 i MU/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) rzemiosto,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) dopuszczalna adaptacja istniejgcych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace lub w potaczeniu z budynkiem przeznaczenia podsta-
wowego, o architekturze dostosowanej do budynku przeznaczenia podstawowego,

e) dopuszczalne obiekty matej architektury,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — 10 m,

g) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
— 2, W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow towarzyszgcych i obiektow matej architektury — 7 m,
i) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy obiektow towarzyszacych — 1,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
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k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 60%,

I) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45° wiacznie, z dopuszczeniem jak lit. m,

m) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczane dachy jednospadowe, plaskie tj. o spadkach w granicach
2-15° wiacznie,

n) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.5; minimalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.15;

4) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowigzujg dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,

b) z przylegltej drogi wewnetrznej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie symbolem
(KDW).

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu ZP/1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) zasady, warunkKi i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem dziatan odtworzeniowych, zgodnie z par. 9 ust. 2 oraz z zastrzezeniem
jaklit.cid,

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia zabaw dla dzieci, itp.,

d) dopuszczalna realizacja utwardzonych placoéw, ciggdw komunikacji pieszej oraz infrastruktury technicz-
nej zwigzanej bezposrednio z obstugg tego terenu,

e) zachowanie i ochrona istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci istniejacego drzewostanu,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektéw dopuszczonych w lit. ¢ —5 m,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%;
3) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przyleglej drogi publicznej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie symbolem
(KDG),

b) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,
C) z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu KXJ/8.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZN/1 i ZN/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 95%,
) obowigzuje ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu;
3) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,
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b) z przylegltej drogi wewnetrznej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie symbolem
(KDW).

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu UZP/1 i UZP/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug nieucigzliwych,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ogb6lnodostepne miejsca postojowe dla samochodow osobowych;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowa przeznaczenia podstawowego wolnostojaca,
b) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
c) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia do zabaw dla dzieci, itp.,

d) dopuszczenie realizacji utwardzonych placow, ciaggow pieszo-jezdnych, drog wewngtrznych oraz ciggéw
komunikacji pieszej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m z dopuszczeniem jak lit. f,

f) dopuszcza si¢ podniesienie maksymalnej wysokoséci zabudowy do 10 m wytacznie dla tej czesci budyn-
ku, ktora zawiera pomieszczenie o niestandardowej wysokosci wynikajacej z funkcji tego pomieszczenia
(np. holu) lub dla tej czgsci budynku, ktora jest doswietleniem wnetrz,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy — 2,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 30%,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

j) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° wiacz-
nie, z dopuszczeniem jak lit. Kk,

k) dopuszczalne dachy jednospadowe plaskie, tj. 0 spadkach w granicach 2-15° wiacznie,

1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.3, minimalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.1;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przyleglego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem tere-
nu KXJ/8.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu ZCz/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy zamknigtych;
2) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami dla obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow okreslonymi w par. 9,

b) dopuszczalna realizacja utwardzonych placow, ciggdw komunikacji pieszej oraz infrastruktury technicz-
nej zwigzanej bezposrednio z obstugg tego terenu,

c) dopuszczalne ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem pelnym o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m
lub zgodnie z wysoko$cig historyczng okreslong na podstawie badan - odtworzenie historycznego ogro-
dzenia,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu - 60%,
e) obowigzuje ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu,

3) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu ZL/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasoéw;

2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia tury-
styczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem tere-
nu KXJ/8.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu WS/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady, warunkKi i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych oraz jak lit. c,

¢) dopuszczalna realizacja infrastruktury technicznej zarowno napowietrznej jak i podziemnej oraz zwigza-
nych z nig urzadzen niezbednych do obstugi ludnosci;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/1,

b) z przylegltej drogi wewngtrznej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej informacyjnie symbolem
(KDW).

§ 24. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDD/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w Szczegdlnos$ci wyposazenia tech-
nicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych stata (12,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,
c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, o§wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;

4) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KXJ/1 - KXJ/8 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggdow pieszo-jezdnych;

2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych stata KXJ/1-KXJ/8 (5,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw do przylegtych terenow,
c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow do przylegtych terenow,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych liniach rozgraniczajacych,
e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej;
4) dla zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — obowigzuja dodatkowo odnoséne ustalenia par. 9.

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wihascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujgce, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy.

Przewodniczacy Rady
Gminy i Miasta w Drzewicy
Maria Teresa Nowakowska
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr XL11/289/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLI1/289/2014
RADY GMINY | MIASTA W DRZEWICY
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2014 R.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
r LN ]
[ [ ‘IGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“—a—s NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZMNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY:

[ MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

[[] MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

UZP - TERENY USLUG NIEUCIAZLIWYCH Z ZIELENIA URZADZONA

TERENY ZIELENI | WOD:

[ zp - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

[ ] zn- TERENY ZIELENI NIEURZADZONEY

[ ] zcz- TERENY CMENTARZY ZAMKNIETYCH

I z - TEReny LAsOW

I s - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TERENY KOMUNIKACJ!:

[ ] DD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWE

[ ] kxu- TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

OBSZARY CHRONIONE PLANEM:

C_B STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
GRANICE STREF OCHRONNYCH LUB UCIAZLIWOSCI:

GRANICE STREF OCHRONNYCH OD SIECI ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA
GRANICE STREF OCHRONY SANITARNEJ OD TERENOW CMENTARZY CZYNNYCH:

——— W ODLEGLOSCI 50m

——— W ODLEGLOSCI 150m
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
— = — - PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI BUDOWLANE
o] RY PODL J OCHRONIONE NA P TAWIE P PISOW ODREBNYCH:

i OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

DZNACZENIA KLAS DROG STANOWIACYCH DOSTEP KOMUNIKACYJNY,

A POLOZONYCH POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM:
[KDG] - DROGA PUBLICZNA KLASY DROGI GLOWNE.J

[KDW] - DROGA WEWNETRZNA
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XL11/289/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow, stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r. poz. 594, ze zm.) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepi-
sach odrebnych.

§ 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wtadaniu Gminy, wymaga przeprowadze-
nia postepowania wywlaszczeniowego, o ktorym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami lub po-
zyskania terenow dla realizacji tych celow w formie zamiany na nieruchomosci bedace we wtadaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, pochodza z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny,
pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami. Limity wydatkow budzetowy oraz wie-
loletnie plany inwestycyjne sa kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania 0 pozyskanie srodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow pre-
ferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy, prowa-
dzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujgcymi
na terenie Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszcze-
gblnych rodzajoéw uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

4. Jako gtowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan wia-
snych gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos¢ inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadow przypadajacych na jed-
nego mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 4. Przewiduje sie, ze taczne koszty przygotowania nieruchomosci w ww. zakresie na poszczeg6lne cele,
pochodzi¢ bedg z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

§ 5. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ drog innych niz publiczne (nie nalezacych do
Gminy). Te inwestycje sg realizacjg zamierzen inwestora i w caloéci finansowane beda ze srodkoéw pozabudze-
towych.
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XL11/289/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647, ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica byt wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 23 grudnia 2013 r. do 14 stycznia 2014 r. W ustalonym terminie, tj. do
6 lutego 2014 r. nie wniesiono uwag.
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