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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgérze
Sw. Maksymiliana i Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Gorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta Gdyni uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgorze Sw.
Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Gorskiego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr XVII/400/08
Rady Miasta Gdyni z27 lutego 2008 r., zmienionego uchwala nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni
z 15 stycznia 2014 r.

2.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgdrze Sw.
Maksymiliana i Maly Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Gorskiego, oznaczony numerem ewidencyjnym
1608, obejmujacy obszar o powierzchni 6,35 ha, ktdrego granice przebiegaja:
- od poinocy — wzdtuz Drogi Gdynskiej,
- od wschodu i potudnia — wzdtuz linii kolejowej (odcinek Gdynia — Ko$cierzyna),
- od zachodu — wzdluz terenow lesnych do ul. Stryjskiej, wzdtuz ul. Stryjskiej do linii kolejowej, wzdhuz linii

kolejowej do ul. Sportowej, nastepnie wzdluz ul. Sportowej oraz wzdhuz ul. K. Gorskiego, zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 7 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 07 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy 1 zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu,

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 poz. 1318 2014 r. poz. 379, poz.
1072.
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2) Tereny przemystu i sktadow:
a) P — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow

3) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
¢) KDW — Drogi wewnetrzne
d) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego

4) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) IT — Tereny infrastruktury technicznej

2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w cze¢sci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich iloSci odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposdb uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeklniony zapisami, zawartymi w karcie danego terenu w § 13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegbélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte s3 w kartach
odpowiednich terenéw w § 13.

6. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez ksztaltowanie zabudowy zuwzglednieniem
pobliskich zalesionych wzgoérz morenowych oraz sasiedztwa — hali sportowo-widowiskowej (w poinocnej
czesci planu);

2) ksztaltowanie zespolu ustugowego na terenie 01 U,UC stanowigcego catosciowe zalozenie funkcjonalne
i kompozycyjne z parkingami; z dogodnymi powigzaniami z uktadem drogowym i z przystankami srodkoéw
komunikacji miejskiej oraz z przystankiem kolejowym Gdynia Stadion;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow $rodowiska
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury wlasnosci.

2. Szczegodtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§4.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -3- Poz. 2125

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub dobr kultury podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektéw historycznych wg ponizszych zasad:
a) obiekty kolejowe o walorach kulturowych obejmujace:
1) wiadukt kolejowy, ul. Stryjska,
ii) wiadukt kolejowy, ul. Sportowa;

b) obowigzuje ochrona formy i wyrazu architektonicznego obiektow kolejowych wymienionych w pkt 2 lit
a. Dopuszcza si¢ ingerencje w strukture obiektow w uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem
zabytkow.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej, odnoszace
si¢ do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§ 6. 1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotyczg
elementéow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) przystanek kolejowy Gdynia Stadion;

b) system ciagdéw pieszych przebiegajacych wzdluz ulic oraz w rejonie przystanku kolejowego Gdynia
Stadion;

¢) system gtownych $ciezek rowerowych;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupehiajacy uktad terenéw ogoélnodostepnych:

a) ogbélnodostepne przejscia i place na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg (w pdinocnej
czesci planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne i ogo6lnodostgpne aranzowaé w sposOb zapewniajacy warunki aktywnosci
publicznej, m.in. poprzez czytelng organizacj¢ ciggow pieszych, odpowiednie wyposazanie przestrzeni
oraz wlasciwe oswietlenie;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne urzadzen,
obiektow malej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni; w elementach

malej architektury nalezy stosowa¢ materialy irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym;
4) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych
i starszych w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:
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a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ znak oznaczajacy miejsce wykonywania
dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju
prowadzonej dziatalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielko$ci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

c) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, ich dolna
krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego
si¢ pod szyldem lub reklama;

d) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢ stosowanie
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD, LED, itp.;

e) reklamy 1 znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie b¢dg uznawane za
szyldy ireklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wiecic
i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w poziomie parteru, w pasach kondygnacji
ustugowych (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na
fragmentach elewacji pozbawionych okien, a takze nad budynkami:

i) do wysokosci 2,00 m nad gérng krawedz elewacji — dla budynkow o wysokosci do 4 kondygnacji,
ii) do wysokosci w proporcji 1:10 w stosunku do wysokosci budynku — dla budynkéw o wysokosci
powyzej 4 kondygnacji,
przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych

form reklamowych zwigzanych z prowadzona na miejscu dziatalnoscia o wysokosci do 6,00 m oraz
masztow flagowych o wysoko$ci masztu do 6,00 m, stuzacych jako nosnik flagi,

-noéniki reklamowe, ktorych jeden zwymiarow przekracza 2,00 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
b) tereny drog i ulic, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny urzadzen transportu kolejowego:

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem systemowych no$nikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;j.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w kartach
terendw.

3. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy
i zagospodarowania terenow na terenie 01 U,UC:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych powinno zapewniaé realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow,
programu parkingowego, placykow gospodarczych i miejsc gromadzenia odpadéw oraz tereny zieleni wg
wskaznika min. 2,0 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej podstawowej mieszkan, zawierajace place zabaw
dla dzieci imiejsca rekreacyjne; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie
niezbedne elementy powyzszego programu;
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2) dopuszcza si¢ realizacje czgSci programu stuzacego rekreacji mieszkancoOw o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni wynikajacej z pkt 1 w budynku (w formie klubu fitness, sitowni, sali
spotkan, ogrodu zimowego, tarasu widokowego, itd.) pod warunkiem zachowania dost¢pnosci pomieszczen
dla wszystkich mieszkancow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I)na czgsci obszaru objetego planem, wzdhluz Drogi Gdynskiej, wystgpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 70 dB, Ly 65 dB).

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulicy, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe
w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelng i systemy klimatyzacyjne, zielen
izolacyjna itp.);

2) na obszarze obj¢tym planem wystepujg obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sgsiedztwie ktorych
obowiazujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych;

3)na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenéw, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Zespot
Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenoéw
w § 13 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomosci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice zbiorcza —
ul. Stryjska oraz potozonymi czg$ciowo poza niniejszym planem ul. K. Goérskiego i ul. Sportowa;

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa ul. Stryjskiej 03 KD-Z 1/2 z przebudowa wiaduktu kolejowego lub budowg tunelu pieszo-
rowerowego;

b) przebudowa ul. Sportowej z przebudowsg wiaduktu kolejowego lub budowa tunelu pieszo-rowerowego;
3) inwestycje warunkujace realizacj¢ zabudowy na terenie 01 U,UC:

a) przebudowa ul. K. Gorskiego w rejonach zjazdéw na teren 01 U,UC oraz teren hali sportowo-
widowiskowej z ewentualnym wykonaniem sygnalizacji $wietlnej;

b) przebudowa ul. Sportowej od skrzyzowania z ul. K. Goérskiego do ronda z ul. Luzycka, z ewentualnym
wykonaniem sygnalizacji §wietlnej na skrzyzowaniu z ul. K. Gérskiego, z uwzglednieniem ruchu pieszo-
rowerowego z ewentualng przebudowa wiaduktu kolejowego lub budowg tunelu;
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4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujgcej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowa lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sig
w umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji wymienionych w pkt 3. Doprecyzowanie zakresu
i etapowania niezbgdnych inwestycji drogowych, zwigzanych z realizacja poszczegolnych etapow
zabudowy na obszarze objetym planem, nastgpi na podstawie analiz prognozowanych warunkow ruchu
w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji
pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze i ich wptywu na warunki ruchu;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
a) zabudowa wielorodzinna — min. 1,2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
b) obiekty ustug:
- hotele — min. 0,3 miejsca postojowego na pokdj hotelowy,
- biura — min. 1,6 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j biur,

- pozostale obiekty ustugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug;

¢) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny — min. 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

d) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspdlng realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingdw zbiorczych, obshigujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci w obrgbie terenu
01 U,UC;

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéw rozbudowywanych Iub
nadbudowywanych nalezy uwzglgdniac tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewn¢trznych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
6) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby migjsc postojowych dla rowerow:

a) zabudowa wielorodzinna — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach — min.
1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3
miejsca na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug lub biur — min. 1,0 miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 2,0 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

¢) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny — min. 1,0 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenow w § 13.
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2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej:

a) przez obszar objety planem przebiegaja gtdwne magistrale wodociggowe: DN350/400 i DN500; w strefie
o szerokosci po 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu wystepuja ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania — wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;
dopuszcza si¢ zmiang przekroju iprzebiegu przewodu — zmiana jego lokalizacji i przekroju bedzie
wigzala si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

2) odprowadzanie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna rozbudowa sieci na terenie
objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiegaja kolektory kanalizacji sanitarnej DN600 i DN1000; w strefie
o szerokosci po 4,0 m od zewnetrznych krawedzi przewodu wystepuja ograniczenia dla zabudowy
1 zagospodarowania — wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;
dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze
zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

3) odprowadzanie wdd opadowych:

a) z teren6w drog i komunikacji samochodowej — do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa
sieci na terenie objetym planem) lub zagospodarowaé w graniach wiasnych dziatek;

b) z pozostatych terenéow — zagospodarowaé w graniach wtasnych dziatek; dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci (konieczna
rozbudowa sieci na terenie objetym planem);

c) przez obszar objety planem przebiegaja kolektory kanalizacji deszczowej DN800 i DN1200
o podstawowym znaczeniu dla miejskiego systemu kanalizacji deszczowej; w strefie o szerokosci po 4,0
m od zewngtrznych krawedzi przewodu wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania —
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang wskazanych
informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od
obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) zaopatrzenie w gaz — na obszarze obj¢tym planem nie wystepuje sie¢ gazowa; istnieje mozliwos¢ zasilania
gazem ziemnym z istniejacej sieci gazowej znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrdédla ciepta, ze zrddia ciepta
uzytkowego w kogeneracji lub ze zrodla ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta, niewykorzystujace wegla Iub oleju mineralnego jako paliwa,
w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli audyt
efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodita ciepta bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego zrodia ciepta,
zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji lub ze zrédta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;j,

- inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego no$nika
ciepla, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135 °C;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie kotldéw olejowych lub retortowych, automatycznych kottow weglowych co
najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajacg spalanie innych rodzajow paliwa oraz
odpadow, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
wytacznie w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przylaczenia do sieci cieplnej lub gazowej;
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d) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktdrych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW;

e) przez obszar obje¢ty planem oraz poza obszarem planu wzdhluz jego zachodniej granicy przebiega
magistrala cieptownicza 2xDN500; w strefie o szerokosci 3,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodow
wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w tych
strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow —
zmiana ich lokalizacji i przekroju bedzie wigzala si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku
planu granic strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV GPZ Redlowo — GPZ Potudnie — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedhug
obowiazujacych przepisdéw — obowiazuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw; na rysunku planu wskazano informacyjnie stref¢ ograniczen
od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci — po 20 m od osi linii); dziatania inwestycyjne
w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci — zmiana
lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wigzalo si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu, wskazanej informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

- nowoprojektowane — ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilo$ci niezbgdnej do
zasilenia w energi¢ elektroenergetyczng projektowanych obiektow budowlanych; ostatecznag liczbe,
szczegotowa lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii
komoérkowej pod warunkiem dostosowania rozwigzan architektonicznych do formy projektowanego
budynku i do krajobrazu; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami — usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania Iub
odzysku; zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, wzdluz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przyszlosci innych sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sgsiedztwie tych ciggow;

b) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnoS$ci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu iparametry dziatlek budowlanych nie dotycza dziatek
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenéw potozonych na obszarze obj¢tym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ réwniez powierzchni¢ antresol;
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2) , dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym
miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od rzednej terenu znajdujacego si¢
ponizej, z zastrzezeniem lit. b; za rzedng terenu przyjmuje si¢ rzedna wynikajaca z wartosci okreslonych
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe uksztattowanie terenu — wynikajace
z rzgdnych, o ktorych mowa powyzej; w miejscach nieopisanych na mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢
przez interpolacje, biorac pod uwage najblizsze rzedne wystepujace na danej dziatce budowlanej, a w
przypadku ich braku — na dziatkach bezposrednio sasiadujacych;

b) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysokos¢ bezwzgledna (rzedna) kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, wyrazona
wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

c) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢
rowniez antresol¢ o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia,
z ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ., nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapodw i gzymsow wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m, balkonéw lub wykuszy
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

5) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajagcy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym
terenie;

7) sswymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

8) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumiec¢ jednorazowg optate wnoszona na rzecz gminy, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, na
zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA — 1,61 ha
a) strefa A — 0,59 ha
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b) strefa B — 0,31 ha
¢) strefa C — 0,32 ha
d) strefa D — 0,23 ha
e) strefa E — 0,16 ha
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,UC - ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; w strefie A dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej powyzej drugiej kondygnacji

a) funkcje wylaczone — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wyklucza si¢ funkcje ustugowe,
ktore moglyby zaklocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace
wymagan okre§lonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonego wzdtuz Drogi Gdynskiej wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i do 48,0 m n.p.m.,

-w kazdej ze stref A— E dopuszcza si¢ lokalizacje jednej dominanty przestrzennej o wysokosSci
i powierzchni rzutu (wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi dominanty w stanie
wykonczonym) wynoszacych odpowiednio:

1) w strefie A— od 15do 17 kondygnacji iod 90,5 m n.p.m. do 100,5 m n.p.m., o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 1350 m?,

i) w strefie B — 10kondygnacji 180,5 m n.p.m. ztolerancja +/- 1,5 m, o powierzchni rzutu
nieprzekraczajgcej 1350 m?,

iii) w strefie C — 13 kondygnacji 188,5 m n.p.m. ztolerancja +/- 1,5 m, o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 1350 m?,

iv)w strefle D — 10kondygnacji i180,5 m n.p.m. ztolerancja +/- 1,5 m, o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 1200 m?,

v) w strefie E — do 10 kondygnacji i do 72,0 m n.p.m., o powierzchni rzutu nieprzekraczajacej 600 m?,
- rodzaj dachu — nie ustala sig;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajgcej ul. K. Gorskiego — 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢
przekroczenie linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,5 m poprzez nadwieszenie drugiej ikolejnych
kondygnacji, pod warunkiem zachowania skrajni drogowej min. 4,5 m,
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- od linii rozgraniczajacej Drogi Gdynskiej — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie
linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m poprzez nadwieszenie drugiej i kolejnych kondygnacji, pod
warunkiem zachowania skrajni drogowej min. 4,5 m,

- od terenu kolejowego — 10,0 m; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy na odlegltos¢ do 1,5 m
poprzez nadwieszenie drugiej i kolejnych kondygnacji, pod warunkiem zachowania skrajni drogowej
min. 4,5 m na podstawie odstepstwa uzyskanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, okreslonymi
w § 8 ust. 1 pkt 2,

- od linii rozgraniczajacej ul. Sportowej — 8,0 m; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,5 m poprzez nadwieszenie drugiej ikolejnych kondygnacji, pod warunkiem
zachowania skrajni drogowej min. 4,5 m;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
e) powierzchnia zabudowy:

- w strefie A — 0,35 powierzchni dziatki budowlanej lub strefy A,

- w strefie B — 0,55 powierzchni dziatki budowlanej lub strefy B,

- w strefie C — 0,55 powierzchni dziatki budowlanej lub strefy C,

- w strefie D — 0,65 powierzchni dziatki budowlanej lub strefy D,

- w strefie E — 0,55 powierzchni dziatki budowlanej lub strefy E;
f) powierzchnia biologicznie czynna:

- min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej — min.
20% powierzchni dziatki budowlane;,

- na min. 60% powierzchni dachow i taraséw zabudowy o wysokosci do 2 kondygnacji nalezy urzadzi¢
zielen;
g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymoég dostosowania form iwyrazu architektonicznego do

tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie parametrow lub wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu objetego
jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;
k) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslono w § 7 ust. 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podziat terenu 01 U,UC na dziatki budowlane w nawigzaniu do linii podzialu terenu na
strefy A— E oroznych warunkach zabudowy izagospodarowania, pod warunkiem wydzielenia
niezbednych drog wewnetrznych lub zapewnienia odpowiednich shuzebno$ci przejazdu, przechodu oraz
dla wykonania niezbednej infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ tolerancje +/- 1,0 m przebiegu granic
dzialek oraz linii podzialu terenu na strefy A — E przedstawionych na rysunku planu oraz wynikajaca
z niej korekte powierzchni stref A — E okre$lonych w pkt 1 lit. a —¢;

b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m? (ograniczenie
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°;

d) projekt podziatlu terenu 01 U,UC nalezy opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi — na podstawie projektu Iub koncepcji zagospodarowania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. K. Gérskiego na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi; dopuszcza si¢ zjazd na teren
od ul. Sportowej na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres niezbgdnych
inwestycji drogowych zostanie okreslony w umowie migdzy zarzadca drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogowej wg § 10 ust. 1 pkt 3-4;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6; laczna liczba miejsc postojowych dla samochodow
nie moze przekroczy¢ 800, a w przypadku podzialu terenu maksymalna liczba miejsc postojowych dla
samochoddw nie moze przekroczy¢ odpowiednio:

- w strefie A — 250,
- w strefie B — 160,
- w strefie C — 210,
- w strefie D — 140,
- w strefie E — 40,
z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 5 lit. d;

d) dopuszcza si¢ realizacje cze$ci programu parkingowego dla terenu 01 U,UC na terenie 06 IT
bezposrednio przylegajacym do stref A — E, pod warunkiem zastosowania nawierzchni rozbieralnej
w celu zapewnienia dostgpu do sieci infrastruktury technicznej, przy czym laczna liczba miejsc
postojowych nie moze przekroczy¢ maksymalnej liczby miejsc postojowych okreslonej dla danej strefy;

e)na terenie wystepujag ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
wodociggowe]j — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

f)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
kanalizacji sanitarnej — obowiazujg zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 2;

g)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
kanalizacji deszczowej — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3;

h) czgé¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu orientacyjnie wskazanej na rysunku planu strefy ograniczen od sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu orientacyjnie wskazanej na rysunku planu strefy ograniczen od linii
elektroenergetycznej 110 kV, biegnacej poza granicami planu — obowiazuja przepisy oraz zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

j) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY

a) teren stanowi zabudowe¢ s$rodmiejska w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

b) ustala si¢ pas eksploatacyjny orientacyjnie wskazany na rysunku planu stanowiacy przejazd — dostep do
gtéwnych sieci infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ na terenach 01 U,UC oraz 06 IT; dopuszcza
si¢ obsluge komunikacyjna terenow 01 U,UC oraz 06 IT poprzez pas eksploatacyjny;

¢) materiaty 1rozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie winny zapewniac
mozliwo$¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektu, w catym okresie jego uzytkowania (np.
szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien).

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA - 1,17 ha



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -13- Poz. 2125

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,P - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

b) zaleca si¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m wzdluz granicy z terenem
07 KK.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,00;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1;
g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m? (ograniczenie
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstalych w skutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30,0 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewnetrznej 05 KDW; dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 03 KD-Z 1/2 — ul. Stryjska — na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

b) $cieki sanitarne z czgsci terenu 02 U,P wzdtuz ulicy 05 KDW nalezy odprowadzi¢ poprzez indywidualng
kanalizacj¢ ci$nieniowa;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

d) czes¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu orientacyjnie wskazanej na rysunku planu strefy ograniczen od linii
elektroenergetycznej 110 kV, biegnacej poza granicami planu — obowigzujg przepisy oraz zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY

a)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Stryjska
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 22,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ $ciezke rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu
(szczegblowe usytuowanie $ciezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

b) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - poszerzenie ul. K. Gorskiego — przystanek autobusowy

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) teren znajduje si¢ w zasiegu orientacyjnej strefy ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV, biegnacej
poza granicami planu — obowigzujg przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a)nad terenem 04 KD-L 1/2 dopuszcza si¢ nadwieszenie cze$ci budynku zlokalizowanego na terenie
01 U,UC na odlegtos$¢ do 1,5 m od linii rozgraniczajacej tereny 01 U,UC i 04 KD-L 1/2, pod warunkiem
zachowania skrajni drogowej min. 4,5 m.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — ULICA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem
planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a)na terenie wystepuj¢ infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
IT — TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen magistrali wodociggowej — obowigzuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczen sieci kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 2;

c) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczen sieci kanalizacji deszczowej — obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a)na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych miejsc postojowych lub ich czesci z nawierzchni
rozbieralnych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 8 lit. d;

b) ustala si¢ dostep do glownych sieci infrastruktury technicznej poprzez pas eksploatacyjny znajdujacy si¢
na terenie 01 U,UC orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

¢) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 06 IT od strony terenu 07 KK pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygniecia docelowego przebiegu trzeciego toru linii kolejowej nr 201 wraz
z niezbedng infrastruktura.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1608
1) POWIERZCHNIA — 3,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktoérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- obiekty kolejowe o walorach kulturowych:
1) wiadukt kolejowy, ul. Stryjska,
i1) wiadukt kolejowy, ul. Sportowa.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
wodociggowej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 1;

b)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
kanalizacji sanitarnej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

c)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
kanalizacji deszczowej — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3;

d)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu sieci
cieplowniczej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5;

e)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a)na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ przystanku kolejowego Gdynia Stadion w rejonie orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

b) na terenie ustala si¢ bezkolizyjne przejScia pieszo-rowerowe i piesze w rejonach wiaduktéw kolejowych
(ul. Sportowa iul. Stryjska) orientacyjnie wskazanych na rysunku planu zuwzglednieniem
§ 10 ust. 1 pkt 2;

c¢) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 07 KK po stronie zachodniej pod warunkiem
szczegotowego rozstrzygniecia docelowego przebiegu trzeciego toru linii kolejowej nr 201 wraz
z niezbedna infrastruktura;

d)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazujg zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

§ 14. 1. Integralng czg¢dcia uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Wzgorze Sw. Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K.
Gorskiego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie podzialu terenu na strefy o réznych warunkach zabudowy i zagospodarowania;
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6) obszary lokalizacji zabudowy wysokiej tworzacej dominantg przestrzenng;
7) obiekty o walorach kulturowych mozliwe do przeksztatcen;

8) gldwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

9) pasy eksploatacyjne wzdtuz gtdéwnych sieci infrastruktury technicznej.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§16. 1. W granicach objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Wilenskiej 1 Kieleckiej w Gdyni, uchwalony uchwala nr 1X/184/03 Rady
Miasta Gdyni z 25 czerwca 2003 r.

2. W granicach objetych niniejszym planem traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni, uchwalona uchwata nr XXXV1/803/09
Rady Miasta Gdyni z 28 pazdziernika 2009 r.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/133/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgérze Sw.
Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Gorskiego zostat wylozony, z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 20 marca 2015 r. do 14 kwietnia 2015 1.

Do projektu planu miejscowego zostaly ztozone 2 uwagi w ustawowym terminie, tj. do dnia 28 kwietnia
2015 r. Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 1960/15/VII/U z dnia 13 maja 2015 r. rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu i obie uwzglednit w czesci.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Wzgérze Sw.
Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Gorskiego, ktore wniosty nastgpujace osoby:

1. Stefania Mencel, Barbara Szkodowska, Malgorzata Miazio — data wptywu 27.04.2015 r.
2. Nova Invest Sp. z 0.0. S.K.A. — data wptywu 28.04.2015 1.

odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:
1. Stefania Mencel, Barbara Szkodowska, Malgorzata Miazio ztozyly uwage, w ktore;j:

1) W zwigzku zinformacja otrzymang od pracownikow Biura Planowania Przestrzennego na dyskusji
publicznej w dniu 31.03.2015 r., ze przystanek Kolei Metropolitalnej nie ma zwiazku z inwestycja
budowlang na obszarze objetym planem, skladajace uwage zakwestionowatly projekt planu, gdyz
nie zachowano procedur towarzyszacych sporzadzaniu planu miejscowego, gdyz nie sporzadza si¢ planu
dla terenow zamknigtych;

2) Sktadajace uwage zapytaly o uzgodnienia projektu planu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi
za bezpieczenstwo, gdyz wyjasnienie spraw obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa lezy w interesie
wszystkich obywateli miasta i gmin sgsiednich;

3) Stwierdzily, ze wladze miasta nie ujawnily w projekcie planu wskaznika intensywnosci zabudowy, gdyz
wbrew ,,interesowi publicznemu” i czynnikom ekonomicznym dopuszczony wskaznik pogorszy stan
srodowiska (zielen 1ijako$¢ zasoboéw wodnych). Inwestycja budowlana zlicznymi ushlugami bedzie
zagrozeniem dla bezpieczenstwa ekologicznego ,,dzielnic z wyzszych partii wzgdrza morenowego”;

4) Zakwestionowaly stan komunikacji, infrastruktury technicznej, uporzadkowanie gospodarki wodno-
scickowej, energetycznej i gospodarki odpadami;

5) Niezrozumiata byla dla sktadajacych uwage wypowiedz pracownika Biura Planowania, ze inwestycja
budowlana w obrebie przystanku Kolei Metropolitalnej jest zgodna z ustaleniami Studium. Poprosily
o podanie numeru uchwaly Rady Miasta Gdyni zatwierdzajgcego przywotane Studium. Zapytaty czy jest to
uchwata nr VII/84/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium i planéw
miejscowych w Gdyni;

6) Zakwestionowaty malo przejrzyste zataczniki graficzne, stanowigce integralng czes$¢ uchwaty;

7) Sprzeciwily si¢ wycince zabytkowej 1 wartej zachowania z uwagi na genetyke i bior6znorodnos¢ zieleni.
Zdaniem sktadajacych uwage niezbgdne jest zachowanie drzew, tworzacych $ciang zieleni i stanowiacych
naturalng barier¢ ochronng dla pszczot lokalnych pasiek. Zaznaczyly, ze prawo unijne dopuszcza wysokie
kary za ,,brak” wiedzy o zachowaniu pszczo6t. Przywotaty art. 6 Prawa ochrony §rodowiska i zaznaczyly, ze
brak wyobrazni nie zwalnia inwestoréw z odpowiedzialnosci za ingerencj¢ w Srodowisko.
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Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2. Zgodnie z procedurg planistyczng okreslona w art. 11 pkt 6 lit. d ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199)
projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa, tj. z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Gdansku, Komendantem
Morskiego Oddziatu Strazy Granicznej w Gdansku oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego,
Delegatura w Gdansku.

Ad 3. Projekt planu okresla precyzyjnie maksymalne dopuszczalne gabaryty i wysokos¢
projektowanej zabudowy, a takze intensywno$¢ wykorzystania terenu poprzez:

— ograniczenie wysokos$ci zabudowy,

— okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wyznaczenie obszarow lokalizacji zabudowy wysokiej tworzacej dominante przestrzenna,
— ograniczenie powierzchni zabudowy,

— dopuszczenie maksymalnie 800 miejsc postojowych dla samochodéow na terenie 01 U,UC przy
jednoczesnym wymogu zrealizowania min. 0,3 miejsca postojowego na jeden pokodj hotelowy, min. 1,6
miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur, min. 3 miejsc postojowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej pozostaltych ustug oraz w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie.

Ocena wptywu na §rodowisko planowanych na obszarze objetym projektem planu inwestycji zostata
przedstawiona w Prognozie oddzialtywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Wzgdrze Sw. Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej
i K. Gorskiego, marzec 2015 r. Zgodnie z Prognoza ,, przewidywane skutki wpbywu planu nie spowodujq
wzrostu dotychczas przewidywanego wplywu planu na poszczegolne komponenty srodowiska, w tym na
powierzchnig ziemi, stan aerosanitarny oraz na wody powierzchniowe i podziemne oraz na szate
roslinng”.

Ad 4. Projekt planu miejscowego zaklada konieczno$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej okreslone zostaty w § 10 ust. 1 i 2 projektu planu.

Ad 5. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) ,, Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (...)”. Zapisy projektu planu nie naruszaja
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady
Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r.).

Przywotana przez skladajacych uwage uchwata nr VII/84/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca
2015 r. w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych w Gdyni nie dotyczy projektu planu.

Ad 7. Szata roslinna w obrebie planu zostata w duzym stopniu przeksztalcona. Tworzy ja gldwnie,
zielen towarzyszaca zabudowie ustugowej, zielen wzdhuz terenow kolejowych iplaty roslinnosci
ruderalnej w miejscach nie zagospodarowanych. Na obszarze objetym granicami projektu planu
nie wystepuja elementy srodowiska i przyrody objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych, jak
np. zabytkowy drzewostan. Projekt planu okresla min. % powierzchni dziatki budowlanej, ktdry winien
stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynng (powierzchnig¢ terenu z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg¢ powierzchniowa na tym terenie) oraz przewiduje
urzadzenie zieleni na dachach i tarasach zabudowy na terenie 01 U,UC.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1. Zgodnie zart. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) ,planu miejscowego nie sporzqdza si¢ dla
terenow zamknigtych, z wylqczeniem terenow zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do
spraw transportu”. Granicami projektu planu objete sg wylacznie tereny zamkniete kolejowe.
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Ad 3. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 3 w czesci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 4. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 4 w czgsci ,,uwaga uwzgledniona”).

Ad 6. Zalagcznik graficzny do projektu planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. poz. 1587).

Ad 7. Brak podstaw do wprowadzenia zmian w projekcie planu w przedmiotowym zakresie (zgodnie
z wyjasnieniami w ad 7 w czes$ci ,,uwaga uwzgledniona”).

2. Nova Invest Sp. z o.0. S.K.A. ztozyla uwage, w ktorej:

1) Zakwestionowata zapis § 6 ust. 2 pkt 2 lit. a projektu planu, okreslajacy maksymalny wymiar reklam
zlokalizowanych nad budynkami (m.in. na terenie 01 U,UC) do wysokosci 2 m nad gorng krawedz
elewacji. Projekt inwestycji przewiduje budowe budynku o wysokosci w granicach 50 m, w zwigzku
z czym proponowana wysoko$¢ reklamy znaczgco wplynie na ograniczenie jej widocznosci na dachu
budynku. Wniosta o zwigkszenie maksymalnego wymiaru reklam zlokalizowanych nad budynkami
powyzej attyki do 7 m lub catkowite zniesienie tego ograniczenia;

2) Zakwestionowata zapis § 10 ust. 1 pkt 3 lit. b projektu planu, ktéry w obecnym brzmieniu warunkuje
realizacj¢ zabudowy na terenie 01 U,UC od przebudowy ul. Sportowej od skrzyzowania z ul. Gérskiego do
ronda zul. Luzycka z ewentualnym wykonaniem sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu z ul. Gérskiego
z uwzglednieniem ruchu pieszo-rowerowego po poinocnej stronie ul. Sportowej z przebudowa wiaduktu
kolejowego lub budowa tunelu. Tym samym, zabudowa terenu 01 U,UC uzalezniana jest od wystapienia
zdarzenia przyszlego i niepewnego. Przebudowa wiaduktu kolejowego powiazana jest bowiem z budowa
kolei metropolitalnej oraz przyszla rozbudowa sagsiadujacej z dziatka inwestycyjna trakcji kolejowej i moze
by¢ zrealizowana jedynie przez jego wlasciciela, tj. tylko przez kolej. Inwestycja ta jest zatem niezalezna
od inwestora, a w konsekwencji warunkuje realizacje zabudowy na terenie 01 U,UC (dzialce bedacej
wlasno$cia Nova Invest) od dziatania osoby trzeciej nakladajagc tym samym na inwestora obowiazek
doprowadzenia do przebudowy nasypu czy wiaduktu na terenie kolejowym, co jest niewykonalne zaréwno
z przyczyn prawnych, jak itechnicznych. Konsekwencja uchwalenia planu w proponowanym brzmieniu
mogloby by¢ opdznienie rozpoczecia inwestycji na terenie 01 U,UC o kilka lat. Nova Invest Sp. z o.0.
S.K.A. wniosta o modyfikacj¢ zapisu § 10 ust. 1 pkt 3 lit. b projektu planu poprzez uzaleznienie zakresu
wymaganych inwestycji drogowych od rzeczywistego wptywu inwestycji Panorama Business & Retail Park
na ruch pieszy isamochodowy, ktory zostanie potwierdzony odpowiednig analiza oraz uzgodnieniami
z Zarzadem Droég i Zieleni w Gdyni, z jednoczesnym pominigciem warunkowania realizacji tej inwestycji
od konieczno$ci przebudowy wiaduktu kolejowego lub budowy tunelu, ktore to przebudowy sa niezalezne
od inwestora;

3) Zakwestionowala zapis § 13 ust. 1 pkt 1 projektu planu okreslajacy powierzchnie poszczegélnych stref kart
terenu 01 U,UC. Wniosta o opisanie podanych powierzchni jedynie jako orientacyjnych. Propozycja ma
zwigzek z zapisang w § 13 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ projektu planu tolerancja potozenia granic nowo wydzielanych
dzialek budowlanych (+/- 10°) oraz techniczng koniecznoscig wydzielenia dzialek na styku kondygnacji
podziemnych projektowanych budynkow;

4) Zakwestionowata zapis § 13 ust. 1 pkt 5 lit. f drugi tiret projektu planu naktadajacy koniecznos¢ urzadzenia
zieleni na min. 50% powierzchni dachow i tarasow budynkow budowanych na karcie terenu o numerze 01.
Whiosta o zmiang zapisu poprzez wskazanie, ze dotyczy ono jedynie dwukondygnacyjnej czesci obiektow,
a nie dotyczy dominant przestrzennych, ktore znajdowac si¢ beda na karcie terenu nr 01 U,UC;

5) Zakwestionowata zapis § 13 ust. 1 pkt 8 lit. d (odnoszacy si¢ do karty terenu o numerze 01) projektu planu,
ktoéry pozwala na realizacje miejsc postojowych z nawierzchni rozbieralnych na terenie 06 IT, ale bez
mozliwosci bilansowania ich dla potrzeb terenu 01 U,UC. Jest to sprzeczne z uprzednimi projektami planu
miejscowego (z20.11.2014 r., 18.12.2014 r. oraz 30.12.2014r.) iogranicza dotychczas zaktadane
mozliwosci inwestycyjne na terenie 01 U,UC. Tym bardziej, ze dopuszczenie bilansowania miejsc
parkingowych zaktadane byto juz na etapie konkursu architektonicznego na projekt inwestycji Panorama
Business & Retail Park, ktory organizowany byl przy udziale przedstawicieli Biura Planowania
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Przestrzennego Miasta Gdyni. Wskazujac na powyzsze, wniosla o przywrdcenie ustalenia obejmujacego
mozliwosé¢ bilansowania miejsc postojowych na terenie 06 1T dostepnych z terenu 01 U,UC.

Prezydent uwzglednit uwage w czeéci w nastepujacy sposob:

Ad 1. Zweryfikowano zapisy dotyczace wysokosci reklam nad budynkami o wysoko$ci powyzej
4 kondygnacji stanowigcymi dominanty.

Ad 2. Zweryfikowano zapisy dotyczace zakresu przebudowy w rejonie wiaduktu kolejowego nad
ul. Sportowa. Dopuszczono etapowa realizacj¢ inwestycji warunkujacych zabudowe na terenie 01 U,UC
uzalezniong od tempa realizacji inwestycji i jej wptywu na warunki ruchu. Korekte zapisow uzgodniono
z Zarzadem Drog i Zieleni w Gdyni.

Ad 3. Dopuszczono tolerancje +/- 1,0 m przebiegu granic dziatek oraz linii podziatu terenu na strefy
A — E o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania oraz wynikajacg z niej korektg¢ powierzchni
stref A— E. Uzupemliono zapis dotyczacy warunkow podzialu nieruchomosci o konieczno$é
zapewnienia odpowiednich stuzebnosci.

Ad 4. Zweryfikowano zapisy dotyczace obowigzku realizacji zieleni na dachach i tarasach na terenie
01 U,UC naktadajac ten obowiazek jedynie na nizsza zabudowe. Zwigkszono udziat zieleni na dachach
i tarasach nizszej zabudowy (do 60%) w zwiagzku ze zwolnieniem z tego obowigzku na dominantach
wysokosciowych.

Ad 5. Zweryfikowano zapisy dotyczace dopuszczenia realizacji miejsc postojowych na terenie 06 IT
w zakresie mozliwosci bilansowania tych miejsc wramach inwestycji realizowanych na terenie
01 U,UC. Uzupehiono zapis dotyczacy pasa eksploatacyjnego na terenie 01 U,UC o mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej terenéw 01 U,UC oraz 06 IT poprzez pas eksploatacyjny.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1. Brak uzasadnienia na ustalenie stalej wysokos$ci reklam nad budynkami wynoszacej 7 m.
Dopuszczona wysokos¢ reklamy winna by¢ obliczana indywidualnie proporcjonalnie do wysokosci
budynku na ktoérym si¢ znajduje w proporcji 1:10.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -23- Poz. 2125

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/133/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 maja 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Wzgorze
Sw. Maksymiliana i Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i K. Goérskiego przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa ul. Stryjskiej 03 KD-Z 1/2 z przebudowa wiaduktu kolejowego lub budowg tunelu pieszo-
rowerowego;

b) przebudowa ul. Sportowej z przebudowsg wiaduktu kolejowego lub budowa tunelu pieszo-rowerowego;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje zwiazane
z modernizacjag oraz rozbudowsg infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu z realizacjg
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczeg6lnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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