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UCHWALA NR X1/54/2015
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 26 maja 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
p0z.594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
terenu potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu w skali 1: 1 000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust.2, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu potozonego w miejscowosci Okonek przy ul.Wodnej,
stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja :

1) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) tereny, ktoére moga by¢ objgte scaleniem iponownym podzialem nieruchomosci, o ktérych mowa
w przepisach o gospodarce nieruchomosciami,

4) dobra kultury wspodtczesne;.
2. Na obszarze objgtym planem nie ustala sig:

1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania gruntéw i ich ponownego podziatu,
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. Obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zgodne
Z ewidencja gruntow,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
niewystepujace w ewidencji gruntow,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych,
5) obowiazujaca linia zabudowy,

6) pas techniczny,

7) wymagany kierunek usytuowania gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego,

2. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust.1 pkt 5, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztalttowana
przez gtowna elewacje budynku; w przestrzeni pomigdzy linia rozgraniczajaca drogg a obowiazujaca linia
zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane parterowe partie
wejsciowe do budynku, itp. elementy.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacych
przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczenie na rysunku — MN,
2) teren zieleni urzadzonej przy brzegu rz.Czarnej; oznaczenie na rysunku — ZP;
3) tereny komunikacji — droga wewnetrzna; oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz odmiennych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 5. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku MN, nalezy do terenow, dla
ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami Prawo ochrony $rodowiska.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50.0m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgod wynikajacych z przepiséw Prawa lotniczego, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, na ktore nalezy uzyska¢ uzgodnienia stosownie do przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, 0 ktorym mowa w §4 ust.1 pkt
1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1) usytuowanie jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego, z zastosowaniem:
a) Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ nie przekraczajaca 9,5m,

C) elewacja frontowa wzdluz obowiazujacej linii zabudowy - dlugos¢ od 10.0 do 18.0m; dla zabudowy
réwnolegtej do granicy rozdzielajacej dziatki o nr ewid. 474 i 476/7, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;
centralna o$ podtuzna kazdej z dziatek winna dzieli¢ elewacj¢ frontowa na dwie rowne czesci;

d) dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, wysunigcie okapu
poza lico $ciany nie mniejsze niz 0,6m; wysokos¢ $cianki kolankowej w poziomie poddasza nie wieksza
niz 0,8m; kierunek gtdwnej kalenicy dachu zgodnie z 0znaczeniem na rysunku,
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) poziom posadowienia budynku nie wyzszy niz 0,6m ponad poziom terenu;

2) usytuowanie jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo- garazowego przy granicy
z dzialka sasiednig lub na terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkoéw
gospodarczych i garazowych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku, z zastosowaniem:

a) | kondygnacja nadziemna,

b) dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 15° do 25°, wysunigcie okapu poza lico
$ciany nie mniegjsze niz 0,6m;

c) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku wolnostojacego z dachem symetrycznym dwu- lub wielospadowym
na dziatkach sasiadujacych z terenem zieleni urzadzonej ZP;

d) wysoko$¢ nie przekraczajaca 6,5m ponad poziom terenu;

e) wysokos¢ okapu lub okapow gtoéwnych potaci dachu, w przypadku budynkow wolnostojacych,
nie wieksza niz 3.0m ponad poziom terenu;

f) poziom posadowienia nie wyzszy niz 0,3m nad poziomem terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych elementow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
nie bedacych budynkami, realizacj¢ podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku, przy spetnieniu przepiso6w odrgbnych,

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie ich
przegrod zewngtrznych) w stosunku do powierzchni terenu — nie mniejszy niz 15%,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4 — nie wigkszy niz 50%
powierzchni dziatki;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki;

7) obowiazek wytaczenia z zabudowy wyznaczonego pasa technicznego o szer. 5,0m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku;

8) obowiazek zapewnienia co najmniej 2 miejsc postojowych na dziatce, w tym w garazu;
9) zalecenie aranzacji ogrodu przydomowego zielenia o doborze gatunkowym dostosowanym do siedliska.

2. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, o ktorym mowa w §4 ust.1 pkt 1,
ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) z wylaczeniem planowanych dwoch dziatek dostgpnych od strony pd.-wsch. odcinka linii rozgraniczajacej
KDW?2 — dtugosci 13,0m:

a) szerokos¢ frontu — nie mniejsza niz 20,0m;
b) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 600m>.

2) planowane dwie dziatki dostepne od strony pd.-wsch. odcinka linii rozgraniczajacej KDW2 — dtugos$ci
13,0m:
a) linia podziatu prostopadta do linii rozgraniczajacej KDW2;
b) szeroko$¢ wjazdu — nie mniejsza niz 4,0m;
C) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 1100m>.
§ 7. Dla wyznaczonego przy brzegu rz.Czarnej terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktorym mowa w §4
ust. 1 pkt 2, bedacego terenem zieleni publicznej z funkcja ochronna dla rzeki, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji

podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obowiazek dostosowania doboru gatunkowego
zieleni do siedliska.

§ 8. 1. Dla wyznaczonych terenow droég wewngtrznych KDW1 i KDW?2, 0 ktorych mowa w §4 ust. 1 pkt 3,
nalezy stosowa¢ pasy ruchu jak dla dojazdowych drog publicznych, z dopuszczeniem braku wyodrgbniania
chodnika oraz ustala si¢ mozliwos¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Teren drogi wewngtrznej] KDW1 stanowi czastkowe uzupetnienie pasa drogowego (dziatka drogowa nr
ewid. 623/2) sasiadujacego od pd.-zach. z granica niniejszego planu.

3. Teren objety planem od strony pn.-zach. ograniczony jest droga publiczng - ul. Wodna, ktora zapewnia
dojscia piesze i dostgpnos¢ komunikacyjna.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodwiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

§ 9. Ochrong srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie w wodg idocelowo zbiorowy odbior S$ciekow
bytowych, z zachowaniem przepiséw o ochronie srodowiska,

2) postgpowanie zgodne z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

3) ustalenie zasad zabudowy, w tym wymaganych wskaznikoéw powierzchni terenéw biologicznie czynnych
oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) ochrong terenow przed hatasem, ochrong wod podziemnych oraz ochrong powietrza, zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej w powiazaniu z uzbrojeniem istniejacym w drodze, o ktorej mowa w §8 ust. 3:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe;j,
2) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

3) zaopatrzenie w ciepto — ze zrddet ciepla, zzastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystaniem alternatywnych zrdédet energii
i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci,

4) odprowadzenie $ciekow bytowych — do czasu realizacji zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow
prawo budowy przydomowych szczelnych zbiornikow bezodptywowych zwywozem $ciekow do
oczyszczalni;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych :

a) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — powierzchniowe z wykorzystaniem retencji
gruntowej, docelowo — do sieci kanalizacji deszczoweyj;

b) z terenu drog wewnetrznych KDW — do sieci kanalizacji deszczowej;

6) gromadzenie i segregacja odpadéow w miejscach ich powstawania, dalsze ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez rozbudowywany system tacznosci publicznej.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
liczbg miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objetym planem, w tym réwniez mas ziemnych
usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji — zgodnie z przepisami o odpadach oraz
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawkeg 30%, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw wyznaczonych w planie.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.
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§ 13. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Wlodzimierz Choroszewski
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly X1/54/2015
Rady Migjskiej w Okonku
z dnia 26 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o nienaruszaniu ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Okonek
terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej nie narusza ustalen zmiany
studium uwwarunkowan i kierunkow =zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Okonek.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly X1/54/2015
Rady Miejskiej w Okonku
zdnia 26 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji ustalonych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Okonek terenu polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)
Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ begda
wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Za podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Okonek.

5. OkreSlenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug  kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacgji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP", a takze wlascicieli
nieruchomosci,
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Zalgcenik Nr 4

do Uchwaly X1/54/2015
Rady Migjskiej w Okonku
z dnia 26 maja 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Rozstrzygnigcie o sposobie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projekiu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu poloZzonego

w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej podezas wyloZzenia do publicznego wgladu

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
terenu polozonego w migjscowosci Okonek przy ul. Wodnej wraz z prognoza oddzialywania
na sSrodowisko byl wylozony do publicznego wglgdu w dniach od 17.03.2015 r. do
17.04.2015 r. W dniu 13.04.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu migjscowego rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2015 r. poz. 199) uwagi byly przyjmowane do dnia 8 maja 2015 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono Zadnych uwag, w zwiazku z czym
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag uwaza si¢ za bezzasadne.
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