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UCHWALA NR VI11/112/2015
RADY GMINY DOBRA

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
obejmujacego tereny w obrebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce, Stolec, Rzedziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594; zmiany: Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318; z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774), Rada Gminy Dobra uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1V/512/10 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zmieniong
uchwatg Nr XLI1/605/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r., uchwata Nr VI11/103/11 z dnia 8 wrze$nia 2011 r.
i uchwatg Nr 11/31/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetym uchwata Nr 111/48/02 Rady
Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionym uchwatg Nr XXXVI11/558/10 z dnia 24 czerwca 2010 r.,
zmienionym uchwata Nr V11/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujacy tereny w obrebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce, Stolec, Rzg¢dziny,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje nastepujace tereny: czes¢ dziatki nr 25/1 i 53 w obrgbie Buk, czgs¢ dziatki nr 11/11
(obecnie czesci dziatek nr 11/15 i 11/17) i dziatke nr 23/10 w obrgbie Grzepnica, czes¢ dziatki nr 13/73, 37
i dzialke nr 36/2 w obrebie Skarbimierzyce, czes¢ dziatki nr 67/9 (obecnie dziatka nr 67/11) w obrebie Stolec,
cze$¢ dziatki nr 166/3 w obregbie Rzegdziny, 0 tacznej powierzchni 3,94 ha, ktorych granice oznaczono odpo-
wiednio na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunki planu obejmujace tereny w obrebie Buk;

2) zatgcznik Nr 2 - rysunki planu obejmujgce tereny w obrebie Grzepnica;

3) zatacznik Nr 3 - rysunek planu obejmujace tereny w obrgbie Skarbimierzyce;
4) zatgcznik Nr 4 - rysunek planu obejmujgcy teren w obrebie Stolec;

5) zatgcznik Nr 5 - rysunek planu obejmujacy teren w obrebie Rzedziny;

6) zatacznik Nr 6 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla terendéw objetych niniejszym planem, $wiadczacy o zgodno$ci rozwigzan planu ze studium;

7) zatacznik Nr 7 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

8) zatacznik Nr 8 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele upraw ogrodowych.
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Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Plan obejmuje 11 oddzielnych obszarow, z ktorych kazdy stanowi oddzielny teren elementarny.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terendw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw objetych planem

§ 3. Dla terendw oznaczonych na rysunkach planu - zatagcznikach do uchwaty:
a) Zataczniku Nr 1 - dla terenéw w obrebie Buk, oznaczonych symbolami: 1 RO, o powierzchni 0,122 ha, 2 RO,
0 powierzchni 0,621 ha,

b) Zatgczniku Nr 2 - dla terenow w obrebie Grzepnica, oznaczonych symbolami: 3a RO, o powierzchni 0,154 ha,
3b RO, o powierzchni 0,032 ha, 3¢ RO, o powierzchni 0,18 ha, 4 RO, o powierzchni 0,96 ha,

C) Zatgczniku Nr 3 - dla terenow w obrebie Skarbimierzyce, oznaczonych symbolami: 5a RO, o powierzchni
0,070 ha, 5b RO, o powierzchni 0,51 ha, 5¢ RO, o powierzchni 0,65 ha,
d) Zatgczniku Nr 4 - dla terenu w obrebie Stolec, oznaczonego symbolem 6 RO, o powierzchni 0,56 ha,
e) Zataczniku Nr 5 - dla terenu w obrgbie Rzgdziny, oznaczonego symbolem 7 RO, o powierzchni 0,081, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: uprawy ogrodowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zagospodarowanie terenu w formie zieleni uzytkowej: ogrody warzywne, sady,
c) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o tgcznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia; zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych,
d) zakaz lokalizacji obiektow blaszanych, kontenerowych; dopuszcza si¢ lokalizacje drewnianych budynkow,
0 powierzchni do 10 m?, stuzacych do przechowywania narzedzi ogrodniczych, i/lub altan azurowych,
- wysokos¢ 1 kondygnacja - do 3,0 m do kalenicy,
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o0 katach nachylenia potaci 15+30°,
e) zakaz lokalizacji reklam,
) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 80%;
3) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni min. 350
m?, z wyjatkiem terenu 3b RO, gdzie nie dopuszcza si¢ podzialu oraz terenow 5b RO i 5¢ RO, gdzie do-
puszcza si¢ podzial na dwie dziatki.

§ 4. Ze wzgledu na potozenie terenéw: 3a RO, 3b RO, 3¢ RO, 4 RO, 6 RO, 7 RO (patrz Zatgcznik Nr 2,
Nr 4 i Nr 5) w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jezioro Swidwie” PLB320006, za-
bronione sg dzialania mogace osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony obszaru, w tym w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat, dla ochrony ktorych obszar zostal wyznaczony lub wplynaé negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktorych zostal wyznaczony, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000, lub jego powigzania
z innymi obszarami chronionymi.

§ 5. Ze wzgledu na potozenie terenu 5a RO i czegsci terenu Sb RO (patrz Zatacznik Nr 3) w granicach strefy
»W.III" ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewi-
denc;ji stuzby konserwatorskiej, w ktorej, w przypadku podjecia prac ziemnych, obowigzuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych z odpowiednig stuzba ochrony zabytkow,

w tym powiadomienie 0 zamiarze podjecia takich prac;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenéw w obrgbie Buk:
a) 1 RO - dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej 3909Z Rzedziny - Buk,
b) 2 RO - dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej 3909Z Rzedziny - Buk przez teren dziatki
przylegtej nr 54,
2) dla terenéw w obrgbie Grzepnica:
a) 3a RO, 3b RO, 3c RO - dostep komunikacyjny z publicznej drogi 3910Z Grzepnica - Ptochocin przez
przylegta droge w dziatce nr 10 oraz przez teren dziatki przylegtej nr 11/16,
b) 4 RO - dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej 3910Z Grzepnica - Plochocin oraz przez
przylegta droge w dziatce nr 24,
3) dla terenéw w obrgbie Skarbimierzyce - dostep komunikacyjny z publicznej drogi gminnej przez droge
wewngtrzng w dziatce nr 13/63;
4) dla terenu w obrgbie Stolec - dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej 3907Z Szczecin - Do-
bieszczyn;
5) dla terenu w obrebie Rzedziny - dostep komunikacyjny z publicznej drogi powiatowej 3908Z Stolec - Rze-
dziny przed droge wewnetrzng w dziatce nr 165.

§ 7. Ustala sie¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Dopuszczalne zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych w drogach przylegtych do ob-
szarOw objetych planem.

2. Zakaz zaopatrzenia w wode z uje¢ wiasnych ze wzgledu na niskie rezerwy zasobéw wod podziemnych.

3. Istniejace na terenach 2 RO, 4 RO (patrz. Zatacznik Nr 1 i 2) napowietrzne linie elektroenergetyczne ni-
skiego i sredniego napigcia do zachowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe.

4. Istniejaca na terenie 1 RO (patrz. Zatacznik Nr 1 i2) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia do zachowania.
Dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje.

§ 8. 1. Ze wzgledu na potozenie terenow: 3a RO, 3b RO, 3¢ RO, 4 RO (patrz Zatacznik Nr 2) oraz terenéw
5a RO, 5b RO, 5c¢ RO (patrz Zatacznik Nr 3) w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 122 -
Dolina Kopalna Szczecin obowigzuje koniecznos$¢ przestrzegania wymogoéw wynikajacych z ,,Dokumentacji
okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych GZWP
nr122 - Dolina Kopalna Szczecin”, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL zdnia 23.12.1998 r. znak DG
Kdh/BJ/489-6153/98 oraz z przyjetego dodatku do w/w dokumentacji, z dnia 15.12.2011 r. (znak DGiKDhg-
4731-40/6897/55559/11/M1J) oraz innych aktualnie obowigzujacych przepisow odrebnych.

2. Ze wzgledu na polozenie terenéw 3a RO, 3b RO, 3¢ RO, 4 RO na obszarze terenu ochrony posrednie;j
ujecia wody podziemnej w Grzepnicy, obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z Rozporzadzenia
Nr 12/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 5 pazdziernika 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80, poz. 1684) oraz innych aktualnie obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

3. Ze wzgledu na potozenie terenéw 2 RO (patrz Zatgcznik Nr 1), 4 RO (patrz Zatagcznik Nr 2), 7 RO (patrz
Zatacznik Nr 5) w bezposrednim sgsiedztwie rowow melioracyjnych, w pasie 3,0 m od nich obowigzuje zago-
spodarowanie umozliwiajagce swobodny dostep do w celu utrzymania i konserwacji rowow.

§ 9. W zwigzku z brakiem wzrostu lub spadku warto$ci nieruchomosci, wynikajacym z dotychczasowego
ogrodowego uzytkowania terenu, stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, nie ustala sig.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 10. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie tere-
now, z zakazem lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr VI111/112/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzeénia 2015 r.

OBREB BUK MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA OBEJMUJACY TERENY W OBREBACH:
BUK, GRZEPNICA, SKARBIMIERZYCE, STOLEC, RZEDZINY

SKALA 1:1000

0 5 10 20 30 40 S0m

LEGENDA

E] GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW: UPRAWY OGRODOWE

E’ NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NISKIEGO NAPIECIA 0,4 kV
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V111/112/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzeénia 2015 r.

QERER GRIEFNICA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANLE PRZESTRZENNEGD GMINY DOBRA
OBEMUJACY TERENY W OBREBACH: BUW. GRIEFNICA, SFARBIMIERZYCE, STOLEC, RZEDZINY

LEGENDA
AU Ol EARCA CEITTYEH P

| LIME ROEGIANSE TAJACE TERENY BLEVERTARNE O BA3NYM
| PEZEZRAD TERS LU ROENYCH ZASADACH TASOMFO0ARRTAM

] PoRRE ol Bl vl PR b, LAY GORGESWE

| DOEZARSPECIALNE] DCHRONY FTAKOW NATINA 2000
| = MTIOR0 ST PLR XI0008

GLANWNY DECRNS, Wil POOZMMNYCH N 133

| R O AL BICIECHT

| TEREM OCHRONY POSREDASES

| USECLA WOD'Y POOTIDUNIL] W GRIEPSSC Y

| HWAPOWNETRINA LIMA ELENTROENERGE TYCINA

. GREDNEGO MAPECLL 1 kY
HAPOAAETRINA Lk ELERTROEAEROE Ty CTna

T WISKEGO MAPECIAAA Y
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V111/112/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzeénia 2015 r.

Tor. =7 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
© OBEJMUJACY TERENY W OBREBACH: BUK, GRZI
o ) v \ X

i

LEGENDA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

RO PRZEZNACZENIE TERENOW: UPRAWY OGRODOWE

e
STREFA W.IIl OGRANICZONEJ OCHRONY ARCHEOLOGICZNO- mw
O_ ,w_“( KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

- GLOWNY ZBIORNIK WOO PODZIEMNYCH NR 122
S | “DOLINA KOPALNA SZCZECIN® T g
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V111/112/2015

Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

OBREB STOLEC

LEGENDA

OBSIAR
FRACCHANIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA QBEJMUJACY TERENY W OBREBACH:
BUK, GRZEPNICA, SKARBIMIERZYCE, STOLEC, RZEDZINY

SKALA 1:1000

o 5 10 20 30 40

S0m

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENU: UPRAWY OGRODOWE

OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000
"JEZIORO SWIDWIE" PLB 320006
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr VI111/112/2015

Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

OBREB RZEDZINY MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA OBEJMUJACY TERENY W OBREBACH:
BUK, GRZEPNICA, SKARBIMIERZYCE, STOLEC, RZEDZINY

SKALA 1:1000

o 5 10 20 30 40 50m

LEGENDA
i | GRANICA OBSZARU OBJETEGO FLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMENTARNE O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

RO PRZEZNACZENIE TERENU: UPRAWY OGRODOWE

dlliH

ceszan | OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000
FRACURI] = JEZIORD SWIDWIE® PLB 320006
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr V111/112/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrze$nia 2015 r.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr V111/112/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
obejmujacego tereny w obrebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce, Stolec, Rzedziny, wytozonego do publicz-
nego wgladu w dniach od 2 czerwca do 23 czerwca 2015 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
W strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr V111/112/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 wrzeénia 2015 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.:
Dz. U. z2015r. poz. 199 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastepuje:

z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra obejmujacego tere-
ny w obrebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce, Stolec, Rzedziny oraz z przeprowadzonej analizy finansowej
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury tech-
nicznej nie pociaga za sobg wydatkdéw z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w tym w zakresie
infrastruktury technicznej, o ile nastgpia, b¢da wynikiem dziatan przysztych inwestoréw i beda w catosci finan-
sowane z ich srodkow.
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