DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dn]a 4 maja 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2015-05-04 13:57:04
Poz. 1481
UCHWALA NR V1/42/2015
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 19 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
przemystowej ,,PIASKI II” w Malborku

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2013 r. poz. 594, 645,1318, z2014 r. poz. 379, 1072), art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, 16 ust 1,
art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r.
poz. 199) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XLII/390/2014 Rady Miasta Malborka z dnia 08 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy przemystowe;j ,,Piaski II” w Malborku Rada Miasta Malborka

uch wala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
przemystowej ,,PIASKI II” w Malborku , zwany dalej planem, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Malbork”, uchwalonego uchwatg Nr 122/XXIII/96 Rady
Miasta Malborka z dnia 28.03.1996 r., z pdzniejszymi zmianami: wg Uchwaty Nr L/452/2010 Rady Miasta
Malborka z dnia 09.09.2010 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy przemystowej ,,PIASKI II” w Malborku, uchwalonego
uchwatg Nr 287/XXXIV/2001 Rady Miasta malborka z dnia 05 lipca 2001 r. ,opublikowanego w Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2001 r. z dnia 09 stycznia 2002 r. Nr 2, poz. 29, ze zmiang z 2007 r, opublikowanymi w Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2008 r. Nr 15, poz. 362.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,70 ha.
4. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, tj. na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralng cz¢scia uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) funkcjach przemyslowych — rozumie si¢ przez to wszelkg dzialalno$¢ polegajaca na wytworczosci
i sktadowaniu, obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym
i inna dziatalno$¢ komercyjna o podobnym charakterze;

2) glownej bryle budynku — rozumie si¢ przez to zasadniczg bryle budynku stanowigcag min 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowig gtdéwnej bryly budynku w szczeg6lnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

3) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik, okreslajacy liczbg stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji po obrysie, z wylaczeniem powierzchni elementéow drugorzednych
(takich jak np. schody, pochylnie zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziatki;

4) kat nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; ustalony kat nachylenia dachu
dotyczy gléwnych potaci inie odnosi si¢ do dachow nad takimi elementami jak: lukarny, naczotki,
zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych itp.;

5) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, poza ktoére nie moga
wykraczaé¢ §ciany zewngtrzne gtdwnej bryly budynkow, linie nie dotycza takich drugorzednych elementow
budynkow jak np. wykusze, wiatrotapy, schody zewngtrzne, podjazdy i balkony, elementy te moga by¢
wysunigte poza linie na maksimum 2 m; linie dotycza réowniez budowli takich jak: wiaty, reklamy
wolnostojace; w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw usytuowanych
blizej niz wyznaczona linia nieprzekraczalna wzgledem drég, dopuszcza si¢ odstepstwo od wyznaczonej na
rysunku planu linii zabudowy po wcze$niejszym uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy drogi;

6) miejscu parkingowym, postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku; m.p — skrot zastosowany w dalszej cze$ci uchwaty;

7) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690, ze zm.) obowigzujacego w dniu uchwalenia planu;

8) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; fj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
facznosci publiczne;;

9) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg usytuowanie co najmniej 75 %
dlugosci elewacji frontowej gtownej bryly budynku, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku
jak wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, podjazdy, schody, okapy itp.

10) obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obszar
postepujacej dekapitalizacji zabudowy, przestrzeni urbanistycznej i infrastruktury technicznej, na ktérych
powinna by¢ zachowana dotychczasowa funkcja, atakze obszar w ktérym problemom technicznym,
gospodarczym i przestrzennym towarzysza problemy spoteczne; dzialania naprawcze zwigzane
z rehabilitacja w takim obszarze majg prowadzi¢ do trwalej odnowy obszaru poprzez poprawe jakosci zycia
mieszkancéw, poprawe stanu srodowiska i zabudowy;

11) obszarze wymagajacym przeksztalcen — rozumie si¢ przez to obszar w czesci opuszczony, zaniedbany,
niewltasciwie zagospodarowany iuzytkowany, na ktorym wskazana jest zmiana funkcji terenu,
wprowadzenie nowego zainwestowania i zabudowy, uporzadkowanie istniejacej zieleni, uporzadkowanie
infrastruktury technicznej i wyposazenie planowanego nowego zainwestowania w niezbedne uzbrojenie,
usunigcie ewentualnie istniejgcej zabudowy tymczasowej;

12) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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13) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowsa
odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad
komunikacja wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

14) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
obowigzujgce w dniu uchwalania planu, a takze przepisy prawa miejscowego takie jak uchwaly Sejmiku
Wojewddztwa czy rozporzadzenia Wojewody badz Marszatka Wojewddztwa;

15) reklamie, urzgadzeniach reklamowych — rozumie si¢ przez to umieszczone w polu widzenia
uzytkownikow drog iciggow pieszych wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np.
tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wylgczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni
ponad 1 m?, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czg$¢, badz
umieszczony na innym obiekcie budowlanym Iub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama
wolnostojaca (nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw
i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama); nie dotyczy znakéw
w rozumieniu przepisow oznakach i sygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach uzytecznosci
publicznej, formach ochrony zabytkéw lub formach ochrony przyrody;

16) rzemiosle — rozumie si¢ przez to zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez osobe fizyczng
zwang rzemieslnikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wlasnej, w imieniu wlasnym tej osoby ina jej
rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow;

17) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ stawki, wyrazong w procentach [%], stuzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) szyld — tablica lub wywieszka umieszczona na budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza, podajaca np. nazwe, nazwisko wlasciciela, adres, informacje o rodzaju dziatalnosci, zakresie
ustug, godzinach otwarcia; szyldy

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

20) ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i1 gazéw, odoréw, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajacg ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposOb pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

21) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia shuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, nie za§ wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

22) urzgdzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U.z 2013 r. poz.
1409, ze zm.) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obicktem budowlanym, zapewniajagce mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

23) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik liczbowy ustalony dla wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi terenu wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy (dotyczy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych w granicach terenu) do powierzchni dziatki;

24) wysokosci zabudowy - dla budynkéw rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchni¢ maszynowni
dzwigéw, iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi [tj. zgodnie z obowigzujaca w dniu uchwalania planu definicjg w brzmieniu rozporzadzenia dot.
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie]; dla budowli i obiektow
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malej architektury — wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu u podnéza budowli, obiektu do najwyzszego jej
punktu ponad ziemia; dopuszcza si¢ montaz na dachu urzadzen do wysokosci 3m.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czegsci tekstowej i graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslajg dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenow:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, parametry zabudowys;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystgpujace na zal. nr 1- rysunku planu, s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, gdzie:
a) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,
c) P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
d) ZI — tereny zielni izolacyjno-krajobrazowe;j,
e) KDGP — tereny komunikacyjne, pas drogi publicznej gtdéwnej przyspieszonej,
f) KDW — tereny komunikacyjne, droga wewng¢trzna,
g) KDX — tereny komunikacyjne, ciag pieszo-jezdny wewnetrzny,
h) KK — tereny komunikacyjne, kolejowe;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztalcen;

7) obiekt chroniony ustaleniami planu - wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

Pozostale oznaczenia graficzne stanowia informacje lub zalecenia iniesa ustaleniami planu
miejscowego.
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4. W granicach opracowania nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

5. Ustala si¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztalcen — granicami tymi obejmuje si¢ tereny 2.M/U, 9.KDX, 3.ZI, 4.P. Granice
pokazano na rysunku planu.

6. Planowane dzialania w obszarze rehabilitacji oraz przeksztatcen, o ktorym mowa w ust 5: likwidacja
istniejacego zainwestowania substandardowego, przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej, wzbogacenie przestrzeni komponowang zielenig oraz matg architektura.

7. Celem planowanych dziatan w wyznaczonych obszarach, o ktérych mowa w ust 5, jest poprawa stanu
istniejacego zagospodarowania izabudowy oraz wprowadzenie nowych funkcji w terenach zaniedbanych
w celu ich wlasciwego wykorzystania, wprowadzenie zainwestowania oraz zieleni poprawiajacej jakos$¢ zycia
na objetym dziataniami obszarze, wyposazenie obszaru w niezbedna infrastrukture techniczna,
wyeksponowanie wartosci  kulturowych (w tym ochrona obiektu zabytkowego ijego otoczenia),
uporzadkowanie przestrzeni; parametry zabudowy atakze nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przyjetych celéw zawarto w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendow wchodzacych w sktad obszaru do rehabilitacji oraz przeksztatcen.

8. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obszarze planu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.

9. Inne ustalenia dla catego obszaru planu:

1) wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze opracowania obiektow handlowych handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) wyklucza si¢ sytuowanie granicach planu obiektow budowlanych o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50 m
npt.

§ 5. 1. W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepisow prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz
przepisOw ustawy o ochronie zwierzat.

2. Projektowane zagospodarowanie terenu izabudowa nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
srodowiska  gruntowo-wodnego, wymodg stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej i gruntu.

3. Ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow wodnych, ktore powodowatyby negatywne oddziatywanie na tereny
sagsiednie.

4. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w terenie pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Emisja zanieczyszczen pytowych igazowych nie moze przekraczaé dopuszczalnych przepisami
odrebnymi standardéw jakosci srodowiska w obszarze planu i w terenach sasiednich.

6. Dopuszczalne poziomy halasu regulujg przepisy odrebne, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa;
ustala si¢ ze tereny M/U oraz U nalezy traktowac¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

7. W granicach planu, poza terenem 2.M/U , nie wyst¢pujg elementy dziedzictwa kulturowego, zabytki
badZz obszary chronione archeologicznie, nie wystgpuja chronione dobra kultury wspotczesnej. Ustalenia dla
obiektu zabytkowego chronionego ustaleniami planu, wskazanego na rysunku planu na dz. geod. 290/5 —
zgodnie z § 7 ust. 2.

8. Obszar planu nie znajduje si¢ w granicach terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie jest to teren gorniczy.

9. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych.

10. W obszarze planu dopuszcza si¢ w kazdym z terenéw sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym.
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11. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania no$nikéw reklamowych na budynkach:

1) taczna powierzchnia nosnikow reklamowych na obiektach uslugowych nie moze zajmowac wigcej jak
15 % powierzchni tacznej wszystkich elewacji budynku;

2) maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego — 0,3 m 2, algczna powierzchnia szyldow na
budynku nie moze zajmowac wigcej jak 2 % powierzchni elewacji budynku na ktoérym sa zlokalizowane;

3) szyldy w obrgbie jednego budynku lub zespotu budynkéw umieszcza si¢ wedhug jednolitych regut (forma,
wielko$¢, dlugos¢ wysiegnika, jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) , w sposob uwzgledniajacy pionowe
i poziome podzialy elewacji oraz inne charakterystyczne cechy i detale, nie powodujac przy tym ich
przestaniania lub deformacji;

4) zakaz umieszczania reklam na wszystkich elewacjach budynkéw o wartosciach kulturowych, chronionych
ustaleniami planu;

5) reklamy wolnostojace wzdluz drogi krajowej nr 22 —ul. Wojska Polskiego dopuszcza si¢ lokalizowac
w odlegtosci minimum 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej;

6) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drogi krajowej nr 22.
§ 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, wode dla celow przeciwpozarowych zapewnié z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) wyklucza si¢ zrzut $ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwdd
powierzchniowych;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej, nie dopuszcza si¢ tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych ani przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

3) dla sciekow technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, ustala si¢ wymog
podczyszczania ich na terenie nieruchomos$ci do wymagan odpowiadajacych warunkom ustalonym zgodnie
z przepisami odrebnymi; na terenie nieruchomos$ci wymagane usytuowanie punktu kontroli $ciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe z dachéw oraz terendow nieutwardzonych zagospodarowaé powierzchniowo na wlasnym
terenie;

2) wody opadowe zterenow utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ przed
odprowadzeniem do odbiornikdw w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan przepiséw odrgbnych;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy obszar planu przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

4) zakaz odprowadzenia wod opadowych zterenéw przylegtych do drogi krajowej nr 22 (ul. Wojska
Polskiego) do systemu odwodnienia drogi krajowe;.

4. Ogrzewanie obiektéw - zindywidualnych zrédet niskoemisyjnych i bezemisyjnych, dopuszcza sie¢
rozwigzania scentralizowane z sieci.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,
W oparciu o przepisy prawa energetycznego, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1) nowe sieci infrastruktury energetycznej prowadzi¢ w pasach przeznaczonych na komunikacje Ilub
réwnolegle do nich i powigzac z istniejacymi sieciami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych
15/0,4kV) na wydzielonych dziatkach, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci dojazdu przy czym
dopuszcza si¢ sytuowanie stacji budynkowych bezposrednio na granicy wydzielonej dzialki;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenow kolejowych (6.KK) zgodnie z przepisami odrebnymi dla kolei;
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6. Zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci, w oparciu
0 przepisy prawa energetycznego.

7. Telekomunikacja, taczno$¢ — dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji z zakresu acznosci publicznej, o ile nie narusza to ustanowionych planem zakazow lub
ograniczef, ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci podane w planie nie dotycza wysokosci
obiektow i urzadzen zwigzanych z tacznoscig publicznag.

8. Utylizacja i gromadzenie odpadow statych:

1) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi gminnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow; obowiazuje wywoz za posrednictwem specjalistycznych
jednostek, na zasadach okreslonych stosownymi uchwatami Rady Miasta Malborka;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, miejsca
gromadzenia odpadow;

3) zagospodarowanie odpadéw technologicznych zwigzanych zprowadzona dziatalnoscig, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach.

9. W obszarze wskazanym do rehabilitacji i przeksztatcen dla nowych zespotéw zabudowy ustala si¢
wymog kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

10. Nowa infrastruktura techniczna powinna by¢ lokalizowana poza liniami rozgraniczenia drogi krajowej
nr 22 przy zachowaniu przepisow ustawy o drogach publicznych.

Rozdzial 2.

§7.
Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow
1. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.U:
1) oznaczenie terenu, powierzchnia: 1.U, pow. 0,09 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja - tereny zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
administracji, rzemiosta; obowiazujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania
i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy uslugowej wolnostojacej, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng zwigzang integralnie
z prowadzong ustuga - w formie lokalu wbudowanego w obiekt ustugowy,

b/ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych z funkcja podstawowa budynkéw gospodarczych, altan, wiat,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢, zwigzanych z funkcja terenu, garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
wbudowanych,

- dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja terenu, w szczeg6lnosci zielen
urzadzong, malg architekture, parkingi, dojsécia i dojazdy, place manewrowe,

- dopuszcza sie sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania
terenu lub obszarow sasiednich,

c¢) wyklucza si¢ wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa ksztattowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.7,

b) dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg terenu, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykatow betonowych,

¢) w granicach obejmujacych zamierzenie inwestycyjne ustala si¢ zasade spojnosci zastosowanych form
architektonicznych pod wzgledem materiatowym i kolorystycznym,;
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4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi podanymi w § 5;

b) ze wzgledu na sasiedztwo drogi krajowej (ul. Wojska Polskiego, droga krajowa nr 22) budynki
przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy sytuowa¢ w odleglosciach zapewniajacych dopuszczalne
poziomy hatasu iwibracji okre§lone w przepisach o ochronie $rodowiska; jezeli nie jest mozliwe
zapewnienie odpowiedniej wymaganej odlegtosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych (Sciany
i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) zmniejszajacych ucigzliwosci i zapewniajacych
ochrong przed hatasem i drganiami oraz ewentualnie odpowiedniej zieleni izolacyjnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu nie wystepuja obiekty chronione;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci,
lokalizacja stacji transformatorowej) mogacych stanowi¢ realizacj¢ celow publicznych,

¢) zasady i warunki umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych
i publicznych ciggéow pieszych zgodnie zzasadami okreslonymi w § 5ust 11 oraz wg ponizszych
ustalen:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajduja sie instytucje
publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej
czegsci projektu budowlanego; formg i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac
nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjna catos¢,

- nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam w formie urzadzen emitujacych lub odbijajacych $wiatto,
w formie monitor6w emitujacych zmienne tresci, typu LED, plazma itp., zgodnie z przepisami
odrgbnymi dot. ruchu drogowego,

7) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajacej droge 7.KDGP i w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych teren 8.KDW, jak na
rysunku planu,

b) obowigzujacych linii zabudowy nie ustala sie,
¢) dla budynkéw ustugowych, magazynowych wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw innych niz wymienione w lit. b — do 6 m npt, wiat, altan itp. obiektow
—do 5 m npt,

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki- maksimum 0,45,
f) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,10, maksimum — 0,90,

g) geometria dachow — dachy dowolne,

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej -10 %,

i) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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a) powierzchnia minimalnej nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 350 m?, przy czym nie dotyczy to
dzialek dla sieci badz obiektow infrastruktury technicznej,

b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki (nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej):
nie mniej niz 26 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi 8.KDW: dowolny, zalecany
prostopadty do pasa drogowego,

d) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;.
wielkos¢ tego typu dzialek zgodnie z potrzebami technologicznymi i przepisami odrgbnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ze wzglgdu na sasiedztwo pasa drogowego drogi krajowej w pasie 10m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi obowiazujg ograniczenia sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dla drég publicznych,

11) zasady obshugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 8. KDW, badz z drog wewngtrznych w sasiedztwie obszaru
planu (dz. geod. 1/9),

b) wymodg uzgodnien z zarzadca drogi krajowej obshugi komunikacyjnej i mozliwosci wiaczenia do drogi
publicznej ruchu drogowego zwigzanego z planowanym przedsiewzigciem,

c) zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej 7.KDGP (ul. Wojska Polskiego, droga krajowa nr 22),

d) miejsca parkingowe zwigzane zobstuga terenu sytuowaé w granicach terenu 1.U, zzachowaniem
wskaznikow:

- 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej ani magazynow) ustug,
- dla ustug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 0s6b — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
e) za miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
12) zasady obstugi infrastrukturalnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 6;

13) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2.M/U
1) oznaczenie terenu, powierzchnia: 2.M/U, pow. 0,24 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obowiazujace lub wiodace
funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkalng
a ustugowa, dopuszcza sie zagospodarowanie dziatki zabudowag mieszkaniowa bez ushug, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa badz wylacznie ustugowas,

b) ustugi realizowane jako lokale wbudowane lub obiekty dobudowane, wolnostojace, dopuszczalne ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, administracji, siedziby firm i instytucji,

¢) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych z funkcja podstawowg altan, wiat,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych z funkcjg terenu garazy wbudowanych,

- dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja terenu, w szczeg6lnosci zielen
urzadzona, matg architekture, urzadzenia rekreacyjne, parkingi, dojscia i dojazdy,

- dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania
terenu lub obszarow sagsiednich,

d) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej, w tym powodujagce wzmozony ruch i zwigkszone
potrzeby parkingowe,

e) wyklucza si¢ garaze wolnostojace oraz budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa ksztattowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.7,

b) dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja terenu, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykatow betonowych,

¢) w granicach obejmujacych zamierzenie inwestycyjne ustala si¢ zasade spdjnosci zastosowanych form
architektonicznych pod wzgledem materiatowym i kolorystycznym,

d) istniejagca zabudowa do zachowania w dotychczasowych gabarytach z dopuszczeniem rozbudéw
w formie wykuszy od strony pdinocnej na glebokos¢ do 3 m od lica istniejacych bryt gléwnych,
rozbudowy od strony potudniowej nie ogranicza si¢,

e)nowa zabudowa winna ksztaltowac pierzeje¢ od strony ul. Wojska Polskiego, ustala si¢ nakaz
sporzadzenia analizy 1 oceny wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sgsiednie budynki,

f) dopuszcza si¢ usunigcie, restylizacje lub rekompozycje elementéw dysharmonijnych zagospodarowania,
w tym obiektow tymczasowych,

g) nakaz usunigcia obiektow wzniesionych bez pozwolen i zgtoszen;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi podanymi w § 5;

b) nakaz zachowania istniejacego wartoSciowego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedna ze wzgledéw bezpieczenstwa lub potrzeb realizacji
infrastruktury technicznej, przy zastosowaniu kompensacji w postaci nowych nasadzen,

c¢) nakaz realizacji zieleni zwartej w formie co najmniej zywoptotu od strony terenu 6.KK oraz od strony
drogi krajowej — ul. Wojska Polskiego,

d) ze wzgledu na sgsiedztwo drogi krajowej (ul. Wojska Polskiego, droga krajowa nr 22) budynki
przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy sytuowa¢ w odleglosciach zapewniajacych dopuszczalne
poziomy hatasu iwibracji okre§lone w przepisach o ochronie $rodowiska; jezeli nie jest mozliwe
zapewnienie odpowiedniej wymaganej odlegtosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych (Sciany
i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) zmniejszajacych ucigzliwosci i zapewniajacych
ochrong przed hatasem i drganiami oraz ewentualnie odpowiedniej zieleni izolacyjnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) budynek na dz. geod. 290/5 to obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu- wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow,

b) dla budynku na dz. 290/5 wskazanego na rysunku planu ustala si¢ nakaz ochrony historycznych:
gabarytéw budynku, bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian (w tym ksztattu i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych),detalu architektonicznego (w tym formy i podziatéw stolarki okienngj
idrzwiowej), rodzaju materialow oraz kolorystyki; zmiany w zakresie elementow chronionych
wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowym konserwatorem zabytkow,

¢) planowane zagospodarowanie powinno harmonijnie uzupehiaé istniejagcy zespot w zakresie uzytych
materialow wykonczeniowych, komponowania zieleni, form malej architektury;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a)nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci,
lokalizacja stacji transformatorowej) mogacych stanowic realizacj¢ celow publicznych,

c) zasady i warunki umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog publicznych
1 publicznych ciggdéw pieszych zgodnie z zapisami § 5 ust 11 oraz wg ponizszych ustalen:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych reklam iszyldow, dopuszcza sie¢ wylacznie szyldy
wbudowane, stanowigce integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji budynkow lub ogrodzen, forme
i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ mnalezy do rozwigzania
architektonicznego,

-nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam w formie urzadzen emitujacych lub odbijajacych $wiatto
w formie monitor6w emitujacych zmienne tresci, typu LED, plazma itp., zgodnie z przepisami
odrgbnymi dot. ruchu drogowego,

d) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, rodzaje materiatéw budowanych z jakich
moga by¢ wykonane:

- obiekty malej architektury projektowane wtaki sposob by uzupetialy kompozycyjnie uktad
zabudowy iuwzglednialy sasiedztwo obiektu zabytkowego na dz. geod.290/5, z materiatow typu
drewno, cegta, w jednolity sposob dla calego terenu,

- zakaz stosowania ogrodzen petlnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)dla istniejacej zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy wlinii istniejacych budynkow,
z dopuszczeniem w sytuacji rozbudowy wysunigcia takich elementéw budynku jak wykusz do 3 m
w kierunku terenu 7.KDGP,

b)dla nowej zabudowy, wtym dobudow bocznych do istniejacych budynkéw - maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 10 .m od terenu 6.KK,

¢) obowigzujaca linia zabudowy dla nowej zabudowy na dz. geod. 290/4 — zgodnie z rysunkiem planu, jako
przedtuzenie linii zabudowy istniejacej na sgsiedniej dziatce nr 290/3,

d) wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkow mieszkalno-ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, do
15 m,

e) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku na dz. 290/5 ani zmiany geometrii istniejagcego dachu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow innych niz wymienione wlit. d tj. wolnostojacych niewielkich
obiektow ustugowych, altan itp. — do 6 m npt,

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksimum 0,30,
h) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,20, maksimum — 1,20,

i) geometria dachow — dla nowych budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkalnych dachy dwuspadowe
lub czterospadowe nawigzujace do dachu budynku na dz. 290/5, o nachyleniu potaci gtownych
w przedziale 40-55 stopni, dla pozostalych budynkéw, obiektow matej architektury - dachy dowolne,
jednak kompozycyjnie harmonizujace z zabudowsq zabytkowa na dz. geod. 290/5,

j) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej -30 %,

k) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki, zakaz nie dotyczy sytuowania
zabudowy w formie zwartej, blizniaczej;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych z dz. 290/5, stanowiacej otoczenie obiektu
zabytkowego

b) powierzchnia minimalnej nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 370 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek dla sieci badz obiektow infrastruktury technicznej,

c) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki (nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej):
nie mniej niz 15 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi 8. KDW: dowolny, zalecany
prostopadty do pasa drogowego,

e) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j.
wielkos¢ tego typu dzialek zgodnie z potrzebami technologicznymi i przepisami odrgbnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) ze wzgledu na sgsiedztwo pasa drogowego drogi krajowej w pasie 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi obowiazuja ograniczenia sytuowania obiektoéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi dla
drog publicznych,

b) w pasie 20m od skrajnego toru oraz 10 m od granicy obszaru kolejowego (od terenu 6.KK) obowigzuje
zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow odrgbnych (ustawa o transporcie kolejowym z 28 marca
2003 r.),

¢) obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955),

d) teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz wskazany
do przeksztalcen;

11) zasady obshlugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 8. KDW, badz z ciggu pieszo-jezdnego 9.KDX,
b) zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi krajowej 7. KDGP (ul. Wojska Polskiego, droga krajowa nr 22),

¢) miejsca parkingowe zwigzane z obshugg terenu sytuowaé w granicach terenu 2.M/U, z dopuszczeniem
sytuowania do 50% miejsc w granicach terenu 9.KDX, z zachowaniem wskaznikow:

- 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej ani magazynow) ustug,
- dla ushug przy zatrudnieniu powyzej 4 0s6b — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
d) za miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
e) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
12) zasady obstugi infrastrukturalnej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 6;

13) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;
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14) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana wartoSci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.Z1
1) oznaczenie terenu, powierzchnia: 3.ZI, pow.0,12 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja - tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej; obowigzujace lub wiodace
funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) zielen rekreacyjna,
b/ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych z funkcja podstawowg altan, wiat,

- dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg terenu, w szczego6lnos$ci mala
architekture, dojscia, §ciezki piesze,

- dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
terenu lub obszarow sasiednich,

c¢) wyklucza si¢ budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow,
b) parametry dla obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.7,

c) dopuszcza sie¢ usunigcie, elementdéw dysharmonijnych zagospodarowania, wtym obiektow
tymczasowych,

d) nakaz usunigcia obiektow wzniesionych bez pozwolen i zgloszen;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami ogdélnymi podanymi w § 5,

b) istniejacy wartoSciowy drzewostan do zachowania i ochrony;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: zgodnie
ustaleniami og6lnymi planu;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci,
lokalizacja stacji transformatorowej) mogacych stanowic realizacje celow publicznych,

b) zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drdég iciagdw pieszych:
zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania
budynkow,

b) wysokos¢ obiektow matej architektury, altan, wiat rekreacyjnych - do Sm npt,

c) maksymalna dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy (liczona w obrysie rzutu dachu) dla
pojedynczego obiektu- do 30 m2,

d) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0, maksimum — 0,05,
e) geometria dachéw — dowolna,

f) ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (definiowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi- warunkami techniczno-budowlanymi) -90 %;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: ze wzgledu na
polozenie w granicach obszaru do rehabilitacji oraz do przeksztalcen ustala si¢ zakaz podziatow na dziatki
budowlane, dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej. wielkos¢ tego typu dziatek zgodnie z potrzebami technologicznymi i przepisami odrgbnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w pasie 20m od skrajnego toru oraz 10 m od granicy obszaru kolejowego (znajduje si¢ poza granicami
planu od strony potudniowej oraz od terenu 6.KK) obowigzuje zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow
odrebnych (ustawa o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r.),

b) obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955),

c) teren w granicach obszaru wskazanego do rehabilitacji oraz przeksztatcen, obowiazuja zasady zawarte
w § 4 ust. 6;

11) zasady obshlugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 8. KDW, badz z ciggu pieszo-jezdnego 9.KDX,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;

12) zasady obstugi infrastrukturalnej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 6;

13) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana wartoSci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu 4.P

1) oznaczenie terenu, powierzchnia: 4.P, pow. 0,62 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja - tereny zabudowy o funkcjach przemystowych, ustugowych,
gospodarczych; obowiazujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe, z wykluczeniem przedsigwzieé zawsze
znaczaco oddzialujacych na $rodowisko,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych z funkcja podstawowa budynkoéw gospodarczych, altan, wiat,

- dopuszcza sig¢ lokalizacjg, zwigzanych z funkcja terenu, garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
wbudowanych, w ty dla samochodéw dostawczych,

- dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja terenu, w szczegolnosci zielen
urzadzong, matg architekture, place manewrowe, parkingi, dojscia i dojazdy,

- dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezb¢dne dla funkcjonowania
terenu lub obszarow sasiednich,

¢) wyklucza si¢ funkcje mieszkaniowe oraz ustugi o charakterze publicznym, badz zwigzanych z ochrong
zdrowia, wychowaniem, opieka nad dzie¢mi i mtodziezg lub o zblizonym charakterze;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) zabudowa ksztattowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.7,

b) ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru do rehabilitacji i przeksztalcen nakaz opracowania
koncepcji zagospodarowania catego terenu poprzedzajgcej ewentualne podziaty terenu

c) dopuszcza si¢ usunigcie, elementéw dysharmonijnych zagospodarowania, wtym obiektow
tymczasowych,

d) nakaz usuni¢cia obiektow wzniesionych bez pozwolen i zgloszen;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi podanymi w § 5;

b) nakaz zachowania istniejacego warto§ciowego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbgdna ze wzgleddw bezpieczenstwa lub potrzeb realizacji
infrastruktury technicznej, przy zastosowaniu kompensacji w postaci nowych nasadzen,

¢) nowe nasadzenia realizowa¢ z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych dotyczacych odleglosci od terenow
kolejowych,

d) ze wzgledu na sasiedztwo terenow kolejowych (poza granicami planu od strony potudniowe;j)
pomieszczenia 1ibudynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy sytuowa¢ w odleglosciach
zapewniajacych dopuszczalne poziomy halasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie §rodowiska;
jezeli nie jest mozliwe zapewnienie odpowiedniej wymaganej odleglosci nakaz stosowania rozwigzan
technicznych ($ciany i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej) zmniejszajacych ucigzliwosci
1 zapewniajacych ochrone przed halasem i drganiami oraz ewentualnie odpowiedniej zieleni izolacyjnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: zgodnie
ustaleniami ogélnymi planu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)nie Wwystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci,
lokalizacja stacji transformatorowej) mogacych stanowic realizacje celow publicznych,

c) zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych
i publicznych ciagdéw pieszych zgodnie z zapisami § 5 ust 11 oraz wedtlug ponizszych ustalen:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajduja sie instytucje
publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej
cze¢sci projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowaé
nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catos¢,

- nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam w formie urzadzen emitujacych lub odbijajacych swiatto typu
LED itp., zgodnie z przepisami odr¢bnymi dot. ruchu drogowego,

d) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odleglosci 10 m od
linii rozgraniczajacej terenu 6.KK, w odleglosci 10 m od terendw kolejowych usytuowanych poza
granicami planu od strony poludniowej, jak na rysunku planu,

b) obowiazujacych linii zabudowy nie ustala sie,

c¢) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow magazynowo-produkcyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, dla
obiektow administracyjnych do 3 kondygnacji nadziemnych,
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d) maksymalna wysokos¢ budynkow — do 15 m npt, budowli do 30 m — gdy wysokos¢ ta jest podyktowana
wzgledami technologicznymi obiektu,

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki- maksimum 0,30,
f) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,20, maksimum — 1,20,

g) geometria dachéw — dachy dowolne,

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej -10 %,

i) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) powierzchnia minimalnej nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek dla dojazdéw, sieci badz obiektow infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb dojazdow, dojs¢, przy czym szerokos$¢ minimalna dojazdu
-5m,

¢) ze wzgledu na potozenie w granicach obszaréw do rehabilitacji i przeksztalcen podzial terenu na dziatki
mozliwy po sporzadzeniu koncepcji zagospodarowania cato$ci terenu,

d) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki (nie dotyczy dzialek dla infrastruktury technicznej):
dowolny,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - zalecany prostopadty do pasa drogowego,

f) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomos$ci dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;.
wielko$¢ tego typu dzialek zgodnie z potrzebami technologicznymi i przepisami odrebnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w pasie 20m od skrajnego toru oraz 10 m od granicy obszaru kolejowego (znajduje si¢ poza granicami
planu od strony potudniowej oraz od terenu 6.KK) obowigzuje zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow
odrgbnych (ustawa o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r.),

b) obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasoéw
przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955),

¢) teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz wskazany
do przeksztalcen;

11) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 8. KDW, badz z ciggu pieszo-jezdnego 9.KDX,

b) wymog uzgodnien z zarzadca drogi krajowej obshugi komunikacyjnej i mozliwosci wigczenia do drogi
publicznej ruchu drogowego zwigzanego z planowanym przedsigwzigciem,

¢) miejsca parkingowe zwiazane z obstuga terenu (w tym takze dla samochodéw dostawczych) sytuowaé
w granicach wlasnego, z zachowaniem wskaznikow:

- 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych (nie dotyczy powierzchni
pomocniczej ani magazynow),

- 2-5 miejsc na 10 zatrudnionych, nie mniej jak 2 miejsca,

d) za miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
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e) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
12) zasady obstugi infrastrukturalnej:
a) zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w § 6,

b) istniejace sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej do uporzadkowania, w tym przetozenia,
likwidacji, zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu i ewentualng koncepcja podziatu,

¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne pozarowe w ramach zagospodarowania terendw;

13) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastepuje zmiana wartosci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu 5.Z1
1) oznaczenie terenu, powierzchnia: 5.ZI, pow. 0,04 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja - tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowej; obowigzujace lub wiodace
funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) zielen, doj$cia i dojazdy
b/ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbgdne dla funkcjonowania
terenu lub obszaréw sasiednich,

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow, altan, wiat itp.
b) parametry dla obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.7;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
podanymi w § 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: zgodnie
ustaleniami og6lnymi planu.

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci,
lokalizacja stacji transformatorowej) mogacych stanowi¢ realizacj¢ celow publicznych,

b) zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp.: zakaz sytuowania wolnostojacych
no$nikow reklamowych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow obiektow nie okresla si¢ ze wzglgedu na
zakaz sytuowania budynkow,

b) intensywno$¢ zabudowy — min. 0, maksimum — 0,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90 %;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.
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9) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza si¢
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. wielko$¢ tego typu
dzialek zgodnie z potrzebami technologicznymi i przepisami odrebnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w pasie 20m od skrajnego toru oraz 10 m od granicy obszaru kolejowego (od terenu 6.KK) obowigzuje
zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow odrgbnych (ustawa o transporcie kolejowym z 28 marca
2003 r.),

b) obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955),

c) teren w granicach obszaru wskazanego do rehabilitacji oraz przeksztalcen, obowiazuja zasady zawarte
w § 4 ust. 6,

d) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow, wiat, altan itp. obiektéw budowlanych;
11) zasady obshugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drég poza obszarem planu, z wylgczeniem drogi krajowej (ul. Wojska
Polskiego),

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;
12) zasady obslugi infrastrukturalnej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 6;

13) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

14) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nast¢puje zmiana wartosci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6. KK

1) oznaczenie terenu, powierzchnia : 6.KK, pow. 0,27 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja — teren komunikacyjny, teren kolejowy;

3) zasady zagospodarowania, lokalne warunki, parametry, wskazniki dotyczace zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, wtym zwigzanej
z telekomunikacja,

¢) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi kolei;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:  zgodnie
z ustaleniami og6Inymi planu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi planu; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ realizacje celéw publicznych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;
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8) s posob itermin tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania iurzgdzania terenu - do czasu
zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: ...nie dotyczy;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) obowigzujg ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, obiektow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych (w tym ustawy o transporcie kolejowym),

b) dostepnos¢ kotowa do terenu wylacznie w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci energetycznych wlasnych zarzadcy kolei;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastepuje zmiana wartosci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenu 7.KDGP
1) oznaczenie terenu, powierzchnia : 7. KDGP, pow. 0,05 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja — teren komunikacyjny, fragment (obejmuje dz. geod. 290/1) pasa
drogowego w ciagu drogi krajowej nr 22, klasy technicznej GP (gtdéwna przyspieszona);

3) zasady zagospodarowania, lokalne warunki, parametry, wskazniki dotyczace zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, wtym zwigzanej
z telekomunikacja,

¢) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbni dotyczacymi drég publicznych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:  zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ realizacj¢ celéw publicznych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;

8) s posob itermin tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania iurzadzania teremu - do czasu
zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie dotyczy;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie dotyczy;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana warto$ci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

8. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8. KDW
1) oznaczenie terenu, powierzchnia : $. KDW, pow. 0,11 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja — teren komunikacyjny, droga wewnetrzna, dojazdowa;
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3) zasady zagospodarowania, lokalne warunki, parametry, wskazniki dotyczace zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejacym wydzieleniem geodezyjnym, z placem do
zawracania, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, wtym zwigzanej
z telekomunikacja,

¢) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych w pasie drogowym oraz wyznaczenie §ciezki rowerowej,

d) wody opadowe iroztopowe odprowadzane powierzchniowo, pod warunkiem spelnienia wymagan
przepisow odrgbnych;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi

planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:  zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
ogbélnymi planu; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej
mogacych stanowi¢ realizacj¢ celdéw publicznych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy;

8) s poséb itermin tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania iurzadzania terenu - do czasu
zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem: dopuszcza sig¢
w uzasadnionych przypadkach wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami szczegolnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie dotyczy;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana wartosci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenu 9. KDX
1) oznaczenie terenu, powierzchnia : 9. KDX, pow. 0,16 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja — teren komunikacyjny, ciag pieszo-jezdny, dojazd; dopuszcza si¢
wyznaczenie miejsc parkingowych ogoélnodostepnych oraz miejsc uzupetniajacych dla terenu 2.M/U;

3) zasady zagospodarowania, lokalne warunki, parametry, wskazniki dotyczace zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, z placem do zawracania, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z telekomunikacja,

c¢) nakaz wyznaczenia minimum 4 miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
d) wody opadowe iroztopowe odprowadzane powierzchniowo, pod warunkiem spelnienia wymagan
przepisow odrgbnych;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:  zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu; dopuszcza sie lokalizacje obiektow 1iurzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej mogacych stanowi¢ realizacj¢ celéw publicznych,

b) nakaz zagospodarowania ciggéw komunikacyjnych bez barier architektonicznych dla o0séb
niepetnosprawnych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

8) s poséb itermin tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania iurzadzania terenu - do czasu
zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego zrealizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem: dopuszcza sig
w uzasadnionych przypadkach wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami szczegolnymi;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w pasie 20 m od skrajnego toru oraz 10 m od granicy obszaru kolejowego (od terenu 6.KK) obowigzuje
zakaz zabudowy wynikajacy z przepisow odrebnych (ustawa o transporcie kolejowym z 28 marca
2003 r.),

b) obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
1 krzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston odsnieznych oraz pasoéw
przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955),

c) teren w granicach obszaru wskazanego do rehabilitacji oraz przeksztalcen, obowiazuja zasady zawarte
w § 4 ust. 6,

11) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana wartosci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

§ 9. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy przemystowej Piaski II w Malborku, uchwalony Uchwala Nr 287/XXXIV/2001 Rady
Miasta Malborka z dnia 5 lipca 2001 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 2, poz. 29, adla
dziatki 447 (teren 5.Z1) zmiana Mpzp Piaski II w Malborku wg Uchwaly Nr XIV/109/2007 Rady Miasta
Malborka z dnia 14 wrze$nia 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 15, poz. 362.

§ 10. 1. Uchwala wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczg Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/42/2015
Rady Miasta Malborka

z dnia 19 marca 2015 r.

RYSUNEK PLANU

MIASTO MALBORK Zalgeenik graficzny ne 1 do Uchwaly Nr V1 /421 2015
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Rady Missts Malborke 3 dn. 10 mesce 3015v.
przemystowej "PIASKI II" w Malborku uchwalonego Uchwatg Nr 28700(XIV/2001

Rady Miasta Malborlta z dnia 5 llpca 2001 r+ skala 1:1000

TS T2 . 40 60 B0 100m

- Tl EfLE N (EO00ALY. MEL

e [ - resser mosnmmac amotsomes =+
LI ROIGAANICIAMCE TERENT O RO PHIEIRACTEML e
LU BOIWYCH ZASADACH DAGOREPOUARTRVANA D KEGP . TERENY KOMUMBCACA, DRGOA G OWWA RUCHU
PREVEMESIOMESD I e
- DBCANUATLUACT LINIE PABLDOWY
REAN - TERENY KOMUMIACA, DRG0 WEWWETRENG
—hdede MY LLAL WE WIEFTEIE RHACZALNE LINE ZABLDCRYY
RDE « TERENY mSbihisih . S PIEBRDJEFTDAY
DUIRACZENLA LICISOWO-LITERCRWVE IDENTWF MLUACE PRIEIRACIENE
TERE ML W LINIACH ROSG RAKSC DA AT YO, GOSIE =
LICHEY WU R KOLERY TERENU, DT CHRGRIHT US TALENIARE PLAN - WPTRANY D
LITERY OFWACEALS PR IACPERE TEREN: = GRENKE] EWEDENT.J IAEVTROW

WAL - TR EARUCCNY Ll SDANSCRNO LI LGOwL L e

— ISTMIESACE DRTEVA
B - veven zasuowr useusones

= MWWHWSHWJMIHWW
m P TEREN FABUCKOWY PROCURCY IHE., SKLADONW | MATAZYNOW TECHRBACTRE S DRAT CER




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 1481

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/42/2015
Rady Miasta Malborka
z dnia 19 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Malborka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy przemystowej ,,PIASKI II”
w Malborku, rozs tr zy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 19 stycznia 2015 r. do 16 lutego 2015 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu tj. do dnia 02 marca
2015 r., nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/42/2015
Rady Miasta Malborka

z dnia 19 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz.199), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885) Rada Miasta Malborka rozstrzyga, co nastepuje:

1. W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy miejskiej
bedacych inwestycjami zzakresu infrastruktury technicznej, nie wyznacza si¢ nowych droég
publicznych.

2. Realizacja niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przylaczy do sieci
zewnetrznych odbywaé bedzie si¢ kosztem istaraniem zainteresowanych inwestorow w ramach
zagospodarowania poszczegolnych terenéw.

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka
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