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UCHWALA NR VI1/48/15
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 27 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krepice — Tektura” na
obszarze w obrebie geodezyjnym Krepice w gminie Migkinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U.z 2015r., poz. 199) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady Gminy Migkinia nr XLVI/
1467/14 z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,,Krepice — Tektura” na obszarze w obrebie geodezyjnym Krepice w gminie Migkinia, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Miekinia uchwalonego uchwata Rady Gminy Migkinia nr XLV/460/14 z dnia 30 czerwca 2014 r.,
Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar w obre-
bie geodezyjnym Krepice w zakresie okreslonym na zalaczniku graficznym do ww. uchwaty.
2. W planie nie okredla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz za-
grozen osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. 1. Integralna czgscia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2 000, stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
leza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terendéw AG w wysokosci 10%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0,01%.
§ 4. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;
2) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznacze-
nia podstawowego;
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3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie wydzielo-
nym w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupehniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

5) ustugi komercyjne — funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa i o§wiaty, zdrowia, kultury i rozryw-
ki, sportu i rekreacji, finansow i ubezpieczen oraz siedziby: stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych
i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej
komunikacji itacznosci oraz innych, ktoérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio,
a maja charakter ushugi i obshugi;

6) obstuga komunikacji — ushugi naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych;

7) aktywnos¢ gospodarcza — wszelka dziatalnos¢ gospodarcza zwiazana z: produkcja, ustugami komercyjnymi,
rzemiostem, przetworstwem i magazynowaniem oraz obstuga komunikacji (w tym stacje paliw oraz napra-
Wy i obstugi pojazdéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglos¢ w tekécie planu ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej ar-
chitektury, miejscami do parkowania oraz uzbrojeniem terenu; lini¢ t¢ przekroczy¢ moga wysunigte zada-
szenia, przedsionki wejsciowe, schody zewngtrzne, balkony, okapy, gzymsy, na odleglos¢ nie wigksza ni¢
1,8 m.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony archeologicznej;
6) granica strefy ochronnej dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy prze-
kraczajacej 100 KW.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wyni-
kaja z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego szczegétowe nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzenne-
go okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie og6lnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) zakaz lokalizowania obiektow gospodarowania odpadami z wyjatkiem recyklingu nieorganicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ w strefie ochrony archeolo-
gicznej, rbwnoznacznej z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, wymog przeprowadzenia badan archeolo-
gicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie zielen urzadzona, Sciezki rowerowe oraz urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej;

3) wzdluz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych z prefabrykowanych
przeset monolitycznych;

4) tablice reklamowe lokalizowane wzdhuz drog publicznych powinny spetniaé¢ nastepujace wymogi:
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a) umieszczane na elewacji budynku nie moga przekraczaé powierzchni 5m?;
b) wolno stojace nie moga przekracza¢ 15 m?,

§ 10. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem uzbrojenia terenu pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze objetym planem obowiazuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych wynoszace od 210 m n.p.m. do 255 m n.p.m., okreslone
w dokumentacji rejestrowej lotniska Wroctaw — Strachowice;

3) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa w pkt 2, obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

4) dla gazociagu przesytlowego w/c DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gatow — Kietczéw, obowiazuje strefa kon-
trolowana o szerokosci 8 m (po 4m liczac od osi gazociagu);

5) dla gazociagow przesytowych w/c DN 300 PN 6,3 MPa relacji Szewce — Ottaszyn i DN 200 PN 6,3 MPa
relacji Wroctaw — Obwodnica Potudniowa obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci 70 m (po 35m li-
czac od osi gazociagu);

6) w obrebie stref kontrolowanych, o ktérych mowa w pkt 4 i 5, lokalizacja obiektéw terenowych oraz sposob
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;
4) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemnie;
5) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosci min. 8 m, na zakonczeniu drog nieprzelotowych
place manewrowe nie mniejsze niz 12,5 mx 12,5 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzenie sciekow komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie lokalne oczyszczalnie SciekOw oraz szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b—d,
b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych mowa wlit a, do rowoéw melioracyjnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
c) dla kazdej nieruchomosci wymog realizacji zbiornikow retencyjnych na wodg opadowa i roztopowa,
d) dopuszcza sig¢ organizowanie zbiorczych zbiornikow retencyjnych, o ktorych mowa w lit. ¢, dla kilku
nieruchomosci,
e) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika,
f) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegdéw otwartych rowdéw melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od nasadzen pasa terenu o szeroko$ci min. 2 m;
4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i ni-
skiego napigcia,
b) dopuszcza si¢ dostawg energii z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
) rozbudowg i budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowg sta-
cji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna — zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet
ciepta oraz z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w siec¢ teletechniczna:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykona¢ jako kablowa,
c) dopuszcza sig obiekty nadawczo — odbiorcze telekomunikacji;
8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami AG:
a) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz 1000 m?
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°;
2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dzialek nie moze byé mniejsza niz 1 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 1 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 0° do 90°.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami AG1 i AG2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny aktywnosci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) wody powierzchniowe,
C) ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajace energie o mocy przekraczajacej 100kW,
d) przekazniki telefonii komorkowe;j,
e) drogi wewngtrzne i parkingi,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 80%,
) co najmniej 20% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) na terenie AG1 wysokos$¢ nie moze przekroczy¢:
— zabudowy ustugowej i administracyjno-socjalnej — 18 m,
— zabudowy stacji paliw — 10 m,
— obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw — 20 m,
e) na terenie AG2 wysokos$¢ nie moze przekroczy¢:
— zabudowy ustugowej i administracyjno-socjalnej — 18 m,
— zabudowy stacji paliw — 10 m,
— obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw — 40 m,
f) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 50 m,
g) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢é mniejsza niz:
2 stanowiska na 10 zatrudnionych oraz 1 stanowisko na 30 m? p. u. ustlug w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgb-
nych, z zastrzezeniem lit i;
i) dla obicktow ustugowych przekraczajacych 100 m? p. u. ustug obowiazek podwojenia liczby miejsc do
parkowania obliczonych na podstawie ustalen lit. h,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) od 20 m do 30 m od linii rozgraniczajacej drogi KDGP1 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ1,
€) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kwiatowej,
d) 6 m od drog wewnetrznych nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
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e) 15m od linii rozgraniczajacych ZL1, Z1L2 1 ZL3,
f) 20m od wschodniej granicy obszaru objgtego planem — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1 Dla terené6w oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL3 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na la-
sy.
§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami G1 i G2 ustala sig przeznaczenie podstawowe na tereny ga-

zownictwa.
2. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1, nalezy ogrodzic.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogg pu-
bliczna kl. GP.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wtadania;
2) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge pu-
bliczna kI. Z.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wtada-
nia.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge we-
wnetrzng.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wiada-
nia.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
A. Zaniewski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr V1/48/15
Rady Gminy Migkinia z dnia 27 marca
2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KREPICE-TEKTURA" NA OBSZARZE W OBREBIE GEODEZYJNYM KREPICE W GMINIE MIEKINIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GUINY WIEKINIA

ZalacanliNi: 1 do Uchwaty NrVIjas/1s
Gminy Mighinlz
Zdnls 27 marca 2015,
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V1/48/15
Rady Gminy Migkinia z dnia 27 marca
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»KREPICE — TEKTURA” NA OBSZARZE W OBREBIE GEODEZYJNYM KREPICE
W GMINIE MIEKINIA

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Gminy Migkinia nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynika-
jacych zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 ., poz. 199).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VI/48/15
Rady Gminy Migkinia z dnia 27 marca
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krepice — Tektura” na
obszarze w obrebie geodezyjnym Krepice W gminie Migkinia nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wia-
sne gminy.
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