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RADY GMINY SLUPIA

z dnia 24 lutego 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slupia,
obejmujacego fragment wsi Zagorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1027) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z uchwala
nr XXXI/159/13 Rady Gminy Stupia z dnia 22 listopada 2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujgcego fragmenty wsi Zagorze uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmu-
jacy fragment wsi Zagorze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Shupia.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment
wsi Zagorze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.
§ 3. 1. Integralng czeScig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, obejmujacy fragment wsi Za-
gorze, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
jednoczesnie granicg obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny okre$lone numerem i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, podane w metrach.

§ 4. Planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
sci w wysokosci 15%.

§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy rozumie¢ nieruchomosei lub ich czgsci objete niniejszym planem przedstawione na
rysunku planu;

2) granicy obszaru planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktora jest jednoczesnie granicg obszaru objgtego planem, przedsta-
wiong na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
ktore zostaty oznaczone w uchwale i na rysunku planu numerem i symbolem literowym dotyczacym prze-
znaczenia,

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcje) oraz zesp6l uprawnien i dziatan mozliwych i dopuszczonych, ktére zostaty opisane w uchwale
i 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia,

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktora jest jednoczesnie granicg obszaru objetego planem oraz lini¢ rozgrani-
czajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przedstawione na rysunku
planu;

6) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwo$¢ realizacji w danym terenie dziatan w za-
kresie realizacji obiektow budowlanych i form zagospodarowania, w tym w ramach dopuszczenia w prze-
znaczeniu jak rowniez bgdace poza ustalonymi przeznaczeniem dla danego terenu, ktore zostaty ustalone
w warunkach i zasadach zagospodarowania dla danego terenu wedtug okre§lonych warunkow ich realizacji;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ interpretacje w przepisach ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long na rysunku planu, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub jej czgs¢ bez jej przekraczania, natomiast moga wykraczaé nie
dalej niz 1,2 m takie elementy budynku, jak: schody, okapy dachu, rynny, podjazdy dla niepetnosprawnych,
balkony;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi do tych ustaw;

10) emisji — nalezy rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach ochrony srodowiska;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu okreslonym
w przepisach odrebnych;

12) wysokos¢ budynkow — nalezy rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach odrgbnych.
2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie obo-

wigzujacymi przepisami prawa.

§ 6. Niniejszym planem ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren drogi publicznej — klasy dojazdowa, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia KD-
D — to teren drogi publicznej (jej fragment), na ktérym moga by¢ remontowane, przebudowane, budowane

elementy drogi klasy dojazdowej, stuzacej komunikacji publicznej w tym roéwniez obstudze komunikacyj-
nej obszaru planu;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia R - to teren, na ktérym jest
prowadzona gospodarka rolna, obejmujacy: grunty orne i pod sadami, trwate uzytki zielone, ogrody i pod
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ostonami, obiektami i urzadzeniami melioracji wodnych, grunty pod zadrzewieniami i zakrzewieniami
$rodpolnymi, grunty pod wodami (rowy, zbiorniki wodne stuzace rolnictwu), drogi wewnetrzne i dojazdy
do gruntéw rolnych i zabudowy, a takze pod obiektami budowlanymi i urzadzeniami stuzacymi produkcji
rolniczej;

3) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem
literowym dotyczacym przeznaczenia RMj — to teren na ktorym realizowane sg dziatania i uprawnienia
zwigzane z realizacjg obiektow budowlanych o funkcjach: mieszkalnej w ramach zabudowy zagrodowej
lub mieszkaniowej jednorodzinnej, stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego, w tym produkcji rolni-
czej, obstugi rolnictwa w tym z zakresu przetwodrstwa rolno-spozywczego, uslugowej stuzacej zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, w tym rowniez zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych z wytaczeniem dobr mate-
rialnych wytwarzanych metoda przemystowa, uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem: handlu o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 1500,0 m?, o$wiaty typu szkoly, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej
typu szpital, kultu religijnego), agroturystyki wraz z niezbednymi dla wymienionych funkcji: garazami, bu-
dynkami gospodarczymi, urzadzeniami budowlanymi, dojsciami, drogami wewngtrznymi, dojazdami, po-
wierzchnig biologicznie czynng, miejscami do parkowania samochodow, infrastruktura techniczna, w tym
sieci infrastruktury technicznej, ktorych zasigg obstugi wykracza poza obstugg terenu;

4) lasy, oznaczony symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia ZL — to teren gruntow lesnych i wskaza-
nych do zalesienia (jezeli ustalenia dla danego terenu tak stanowig), na ktorym prowadzona jest gospodarka
lesna.

Rozdzial 2
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, szczeg6lne
warunki zagospodarowania oraz sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 7. W pasie terenu zawartym pomigdzy okre§lonymi planem — nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca teren z droga publiczng dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania samochodow, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

§ 8. 1. Usytuowanie budynkow w stosunku do drog publicznych obowigzuje wedtug nieprzekraczalnej linii za-
budowy, ktorej przebieg okresla rysunek planu — ustalenie nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych.

2. Dopuszcza si¢ na sytuowanie budynkow z wylaczeniem shuzacych chowu/hodowli zwierzat, w odlegto-
sci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budow-
lang.

§ 9. Ogrodzenia od strony drog publicznych o wysokosci do 1,8 m n.p.t. i ogrodzenia o powierzchni wypel-
nienia przesta do 70%.

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie, zagospodarowanie i urzadzanie terenéw w sposob dotychczasowy;

2) termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow/ich fragmentéw (nieruchomo-
$ci, dzialek gruntu, dziatek budowlanych) konczy si¢ z chwila ich zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem i1 warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszym planem na podstawie prawomocnej decyzji.

§ 11. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych, w zwigzku z czym nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztalttowania.

§ 12. 1. Przed wydaniem pozwolenia na budowe obiektow typu wieze, kominy, maszty, stupy, itp., ktérych
wysoko$¢ wynosi 50,0 m n.p.t. i wigcej, wymagane jest zgloszenie do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

2. Realizacja zagospodarowania w sasiedztwie obszaru kolejowego (teren zamknigty, nie posiada wyzna-
czonej strefy ochronnej), zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoélczesnej

§ 13. Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
i urzadzen ochrony $rodowiska zapewniajacych ochrone $srodowiska gruntowo-wodnego i powietrza przed za-
nieczyszczeniem, w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen dopuszczonych w ramach przeznaczenia
i zagospodarowania terenow.

§ 14. 1. Obowiazuje zakaz realizacji zaktadow przemystowych o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco od-
dzialywac na §rodowisko, ustalenie nie dotyczy drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym telekomu-
nikacyjnej (tfacznos$ci publiczne;j).

§ 15. Wyodrebniony teren oznaczony jako 3 RMj zalicza si¢ do rodzajéow terenéw o dopuszczalnym po-
ziomie hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska jako ,,teren miesz-
kaniowo-ustugowy”.

§ 16. Zagospodarowanie terenow objetych granicami planu wymaga zapewnienia warunkdéw ochrony prze-
ciwpozarowej, jak np. hydranty, drogi pozarowe zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 17. Ustala sig¢, iz wszelkie ponadnormatywne oddziatywania w zakresie emisji (w tym hatasu) wynikajace
z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, winno zamykac¢ si¢ w granicach terenu inwestycji/dziatki budowla-
nej, do ktérych inwestor posiada tytul prawny oraz nie przekracza¢ norm dopuszczalnych dla funkcji, w tym
chronionej akustycznie, wystgpujacej na dziatkach budowlanych sasiednich, nie dotyczy infrastruktury teleko-
munikacyjnej (faczno$ci publicznej), ktorej realizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych

§ 18. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, w tym tereny goérnicze, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobow zagospodarowania.

§ 19. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas
ziemnych, w zwigzku z czym nie okresla si¢ ich granic i sposobow zagospodarowania.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego obowiazkowo scalenia i podziatu nieru-
chomosci.

§ 21. Dziatki budowlane uzyskiwane w wyniku scalenia i podziatu powinny mie¢ ksztatt umozliwiajgcy ich
prawidtowe zagospodarowanie zgodnie z wymogami niniejszego planu oraz zapewniony dostep do drogi pu-
blicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami niniejszego planu.

§ 22. Dla dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu, obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego obstugujacego dziatke okresla sie na 90° z to-
lerancja do + 5%.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz realizacji celéw publicznych

§ 23. Ustala si¢ nastepujacy system komunikacyjny obstugujacy tereny planu:

1) drogi publiczne, (jedna na fragmencie objeta granicami planu), ktére plan przewiduje do poszerzenia (zgodnie
z rysunkiem planu i niniejsza uchwata);

2) dojscia, dojazdy i dostep do drég publicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 24. Powigzania systemu komunikacyjnego z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym stanowia drogi pu-
bliczne, do ktoérych nawigzuja zjazdy, dojazdy i dojsécia z obszaru planu.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy obowigzuja nast¢pujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca do
parkowania samochodow:

1) dla ustug handlu — jedno miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy;
2) dla ustug gastronomi — jedno miejsce na kazde rozpoczete cztery miejsca konsumpcyjne;
3) dla pozostatych ustug — jedno miejsce na kazde rozpoczete 300,0 m? powierzchni uzytkowe;;

4) dla funkcji mieszkaniowej — jedno miejsce w tym w garazach na jeden budynek mieszkalny/lokal miesz-
kalny;

5) dla funkcji obstugi rolnictwa w tym przetwodrstwa rolno-spozywczego — jedno miejsce na kazde rozpoczete
5 stanowisko pracy;

6) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 900,0 m? nalezy zapewnié, poza liczba miejsc wynika-
jacych ze wskaznika okreslonego w pkt 1, dodatkowo jedno miegjsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, natomiast dla pozostatych funkcji nie ustala si¢, poniewaz wyznaczone
miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami uznaje si¢ za spetnione rowniez w zakresie miejsc do parko-
wania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Migjsca do parkowania samochoddéw powinny by¢ zabezpieczone w granicach dziatki budowlanej/terenu
lokalizacji inwestycji.

§ 26. 1. Ustala sig, ze istniejgce sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej pozostawia si¢ w istniejacych
lokalizacjach z dopuszczeniem ich remontu, rozbudowy, przebudowy, skablowania, zmiany lokalizacji w sytu-
acji zapotrzebowania czy kolizji z elementami zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem lub ewen-
tualnej ich rozbiorki oraz zaktada si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym infra-
struktury telekomunikacyjnej (tacznosci publicznej) z mozliwa lokalizacja w wyznaczonych terenach planu,
pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu, mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z prze-
znaczeniem oraz warunkami i zasadami okreslonymi planem i przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢, zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej terenu zabudowy:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej oraz dopuszcza si¢ z ujecia wlasnego (studnia) przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast do
czasu jej realizacji do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte usytuowanych w ob-
rebie dziatek budowlanych i wywdz na zlewni¢ oczyszczalni $ciekow po uprzednim dostosowaniu jakoSci
sciekow przemystowych do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej czy wywoz na oczyszczalni¢ sciekow lub do zaktadowych oczyszczalni §ciekow przy spetieniu
wymogow przepisow odrebnych, natomiast dopuszcza sie na odprowadzenie $ciekow bytowych w oparciu
o indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekow przy spetnieniu wymogoéw przepisow odrebnych
w tym ochrony warunkéw gruntowo-wodnych;

3) wody opadowe i roztopowe nie wymagajace oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg by¢ od-
prowadzane do ziemi lub do wewne¢trznej kanalizacji deszczowej czy wilasnych zbiornikéw odparowuja-
cych, przy zachowaniu przepisow odrebnych, natomiast wody opadowe i roztopowe wymagajace oczysz-
czenia, powinny podlega¢ podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych usytuowanych w obregbie
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dziatki budowlanej, a nastgpnie moga by¢ odprowadzane jak wody opadowe i roztopowe nie wymagajace
oczyszczenia,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
z mozliwa budowg sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych w tym abonenckich wbudowa-
nych lub wolnostojacych o lokalizacji umozliwiajacej dostgpnos¢ do drog i w miare potrzeb na dziatkach
0 wymiarach minimum 2 m x 3m;

5) usuwanie odpadéw — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta z preferencjami dla stosowania no-
woczesnych, energo i materialooszczgdnych systeméw grzewczych z preferowanym wykorzystaniem ni-
skoemisyjnych paliw w szczegdlnosci: drewna, gazu, oleju opatowego, biomasy, energii stonecznej, pompy
cieplne, itp.;

7) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istnie-
jaca i projektowana oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej (lacznosci publicznej)
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o indywidualne rozwigzania, butle propan-butan, czy zbiornik na gaz ptyn-
ny zrealizowany przy spelnieniu przepisow odrebnych, jak rowniez z sieci gazowej w sytuacji jej realizacji.

3. Ustala sie, ze terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
z zakresu infrastruktury technicznej sa wyznaczone w obszarze planu tereny, przy zachowaniu mozliwosci
zagospodarowania tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania, przy czym realiza-
cja inwestycji z zakresu telekomunikacji (facznosci publicznej) zgodnie z przepisami odrgbnymi, natomiast
z zakresu drog publicznych tereny oznaczone symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia KD-D.

§ 27. Realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidlowej eksploata-
cji tych linii, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska Norma.

Rozdzial 7
Przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 28. W obszarze planu we wsi Zagorze wyznacza si¢ teren oznaczony jako 1 KD-D, przedstawiony na ry-
sunku planu, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — klasy dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren pod poszerzenie drogi gminnej nr 115204E w liniach rozgraniczajacych poszerzenia zgodnie z ry-
sunkiem planu, dla uzyskania docelowej szerokosci pasa drogowego 10,0 m,

b) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej,
¢) nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow.

§ 29. W obszarze planu we wsi Zagoérze wyznacza si¢ teren oznaczony jako 2 KD-D, przedstawiony na ry-
sunku planu, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — klasy dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) teren pod poszerzenie drogi gminnej nr 121054E w liniach rozgraniczajacych poszerzenia zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z realizacja projektowanego (w planie wojewddztwa todzkie-
g0) szlaku regionalnego parkow krajobrazowych (rowerowego),
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d) nie dopuszcza sig¢ realizacji miejsc przeznaczonych na postoj pojazdow.

§ 30. W obszarze planu we wsi Zagdrze wyznacza si¢ teren oznaczony jako 3 RMj, przedstawiony na ry-
sunku planu, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe o wysokosci do 11,0 m n.p.t. w najwyzej potozo-
nym punkcie przekrycia, pozostate budynki do 13,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przekrycia,

b) w budynkach mozliwe jest faczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej o proporcji powierzchni uzytko-
wej stosownie do potrzeb jako budynki mieszkalno-ustugowe,

¢) dachy budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wielospadowe w tym dwuspadowe z dopusz-
czeniem jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 2° do 45° z dopuszczeniem nachylenia za-
daszen nad wej$ciami, gankami, werandami, tarasami do 45°,

d) dachy pozostatych budynkoéw wielospadowe w tym dwuspadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci da-
chowych do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich,

e) dopuszcza si¢ budowe wiat o wysokosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej polozonym punkcie przykrycia
o dachach jednospadowych i dwuspadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

f) obiekty budowlane stuzace chowu/hodowli zwierzat o wielkosci tylko do 15 DJP, o lokalizacji w odle-
glosci nie mniejszej niz 50,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng oznaczong jako 1 KD-D,

g) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym na dzialce ewidencyjnej
o nr 82/1 do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym na dziatce
ewidencyjnej o nr 82/1 minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

1) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 1,5, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

j) przy wydzielaniu w terenie dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep z drogi publicznej do dziatek
pozostatych na zapleczu wydzielonej dziatki budowlanej (w tym w terenach oznaczonych jako 4R, 5R,
6ZL, 7ZL) zgodnie z przepisami odrebnymi o szerokosci minimum 5,0 m,

k) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 900,0 m?, przy czym dopuszcza sie dziatki
budowlane mniejsze, jednak nie mniejsze niz 500,0 m?, jezeli istniejace dziatki gruntu w granicach ni-
niejszego terenu sa mniejsze niz 900,0 m?,

1) obowigzuje zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od granic lasu zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§ 31. W obszarze planu we wsi Zagorze wyznacza si¢ tereny oznaczone jako 4 R, 5 R przedstawione na ry-
sunku planu, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie kazdego terenu — teren rolniczy;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania kazdego terenu:
a) wysokos¢ budynkow do 13,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia,
b) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 0,8, w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
langj,

e) budynki z zakresu chowu/hodowli zwierzat o wielkosci tylko do 30 DJP,

f) dachy budynkéw wielospadowe w tym dwuspadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°, 7 dopuszczeniem dachow plaskich,
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g) drogi wewnetrzne i dojazdy o szerokos$ci minimum 5,0 m,
h) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury techniczne;,

1) dopuszcza si¢ wiaty o wysokosci do 12,0 m n.p.t. w najwyzej potozonym punkcie przekrycia o dachach
jednospadowych i dwuspadowych o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

j) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych,

k) obowigzuje zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od granic lasu zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

1) dostepno$¢ komunikacyjna na dotychczasowych zasadach lub zgodnie z ustaleniami § 30 pkt 2 lit. j.

§ 32. W obszarze planu we wsi Zagorze wyznacza si¢ teren oznaczony jako 6 ZL przedstawiony na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) teren prowadzenia gospodarki lesnej,
b) zakaz budowy budynkow,
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna na dotychczasowych zasadach lub zgodnie z ustaleniami § 30 pkt 2 lit. j.

§ 33. W obszarze planu we wsi Zagoérze wyznacza si¢ teren oznaczony jako 7 ZL przedstawiony na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) teren prowadzenia gospodarki lesne;j,
b) zakaz budowy budynkow,
c) do czasu zalesienia gruntow rolnych dopuszcza si¢ ich uzytkowanie rolnicze jako uprawy,
d) dostepnos¢ komunikacyjna na dotychczasowych zasadach lub zgodnie z ustaleniami § 30 pkt 2 lit. j.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe

§ 34. Traci moc obowigzujacg uchwata nr XXXIII/19/01 Rady Gminy w Shupi z dnia 27 czerwca 2001 roku
w sprawie zmiany planu przestrzennego gminy Stupia, w zakresie obszaru objetego granicami niniejszego planu.

§ 35. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Stupia.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marek Piecek
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr V/29/15
Rady Gminy Stupia

z dnia 24 lutego 2015 r.

Wyrys z rys
zagospodar
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

== o linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest

jednoczesnie granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub

réoznych zasadach zagospodarowania

oznaczenie terenu numerem i symbolem literowym

dotyczacym przeznaczenia

A__ A nieprzekraczalna linia zabudowy

zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, linii

#———+ rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, podane w metrach

i

Objasnienie symbolu literowego dotyczacego przeznaczenia:

[ RM;j Teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug

KD-D  Teren drogi publicznej - klasy dojazdowa

R Teren rolniczy

ZL Lasy

ELEMENTY INFORMACYJNE:

—_—— granica administracyjna gminy

—. — . granica administracyjna obrebu ewidencyjnego (wsi)

e o o gakregionalny parkow krajobrazowych (rowerowy)
ustalenia miejscowego planu obowiqzujqcego dla terenow
sqsiednich (w otoczeniu):

MRj - zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem mieszkaniowej

Jjednorodzinnej
KD(D) . droga publiczna — dojazdowa
- -L. granica obszaru kolejowego
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V/29/15
Rady Gminy Stupia

Z dnia 24 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPIA,
OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI ZAGORZE

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) wdjt gminy przedstawia radzie gminy projekt planu wraz z lista nieuwzgled-
nionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z pro-
gnoza.

W okresie wylozenia ww. projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, w dniach od 8 grudnia
2014 roku do 7 stycznia 2015 roku jak réwniez w terminie sktadania uwag, tj. do 23 stycznia 2015 roku do ww.
projektu planu nie zgloszono uwag. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V/29/15
Rady Gminy Stupia

Z dnia 24 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPIA, OBEJMUJACYM FRAGMENT WSI
ZAGORZE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie, ktore obciazajg bu-
dzet gminy nalezg zadania zwigzane z budowg drog czy infrastrukturg techniczng. Zadania te wynikajace
z tytulu uchwalenia niniejszego planu miejscowego ograniczg si¢ tylko do poszerzenia drég gminnych
nr 115204E i 121054E. Przedmiotowe drogi nie sa objete niniejszym planem, poza fragmentem drogi 121054E,
a w planie dotychczas obowigzujacym, ktorym byly objete, posiadajg poszerzenie. W niniejszym planie drogi
te rowniez zostaly poszerzone. Pas terenu pod poszerzenie drog jest zmienny $rednio jest to okoto 4,0 m.
W zwiazku z tym koszty te nie wynikaja z ustalen niniejszego planu ale powstaty juz na etapie sporzadzenia
planu dotychczas obowigzujacego. Nie zachodzita potrzeba wyznaczenia niniejszym planem nowych drog pu-
blicznych.

Tak wiec koszty wynikajace z uchwalenia planu, ktore gmina poniesie w blizszym lub dalszym okresie cza-
su to koszty, ktore juz zaistnialy na etapie sporzadzenia planu dotychczas obowigzujacego. Generalnie mozna
stwierdzi¢, ze najblizszymi kosztami, bez wzgledu na to, ktory plan zobowigzania te wprowadzit, beda koszty
nabycia gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie paséw drogowych wymienionych drog (poniewaz dotych-
czas wyznaczone planem obowigzujagcym grunty pod poszerzenie drog nie zostaty nabyte). Beda to wydatki na
czynnos$ci formalno-prawne prowadzace do przeniesienia wilasnosci na rzecz gminy. Koszty takie najczesciej
powstaja w momencie dokonania podziatu nieruchomosci objetej planem na dziatki budowlane i inicjatorem
jest wilasciciel nieruchomos$ci. Gmina bgdzie inicjatorem wykupu tylko wowczas gdy podejmie decyzje o prze-
budowie tych drég wraz z ich poszerzeniem. Uchwalenie niniejszego planu, podobnie jak planu dotychczas
obowigzujacego nie rodzi obowigzku przebudowy tych drég, a wigc natychmiastowego wykupu gruntéw pod
poszerzenie pasdw drogowych. Plan dotychczas obowigzujacy (obejmujacy przedmiotowe drogi) zostat przyje-
ty w 2001 roku, a dotychczas drogi te nie byly poszerzone, a zapewniaja niezbedng obstuge komunikacyjng wsi
Zagorze i polaczen migdzy jednostkami osadniczymi. Poniewaz omawiane czynno$ci i zobowigzania moga
wynikna¢ w odlegltym czasie, rowniez naktady finansowe moga ulega¢ nieznacznym zmiana.

Uchwalenie planu nie pociaga za sobg obowigzku rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej dla ob-
stugi terenow zabudowy wyznaczonych planem.

Obszar planu przewidziany do zabudowy przylega do wyzej wymienionych drog, ktore zapewniajg ich ob-
stuge na dotychczasowym poziomie oraz do sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej, elektroenerge-
tycznej) umozliwiajacych wyposazenie dzialek w te media infrastruktury technicznej. Ustalenia planu dotyczg-
ce odprowadzenia $ciekow sanitarnych przewidujg ich odprowadzanie do bezodptywowych zbiornikoéw na
nieczystosci ciekte i wywoz na zlewnie oczyszczalni Sciekow lub w oparciu o przydomowe oczyszczalnie $cie-
kéw, natomiast docelowo przewidziane jest odprowadzanie sciekow do projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej rozbudowie, co bedzie wynika¢ z wieloletnich planow rozwoju sieci kanalizacji sanitarne;.
Ustalenia planu dotyczace gospodarki cieplnej przewiduja indywidualne rozwiazania, poniewaz na terenie
gminy zbiorcze rozwigzania w tym zakresie nie sg przewidywane.

Ustalenia planu mogg wiec by¢ realizowane bez koniecznoséci natychmiastowego angazowania $srodkow fi-
nansowych gminy w budowe infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzanie $cie-
kow.

Z zakresu innych mediow infrastruktury technicznej, inwestycje beda realizowane przez zarzadcow sieci na
zasadzie ekonomicznej optacalno$ci, nie obcigzajac budzetu gminy.
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Za podstawe przyjecia do realizacji ww. zadan zwigzanych z drogami (bez wzgledu na to, z ustalen ktorego
planu one wynikajg) czy rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stano-
wic¢ beda zapisy budzetow na kolejne lata.

Finansowanie kosztow poniesionych przy realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej — kanalizacji
sanitarnej i modernizacji drég, ktore sa w gestii gminy, odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub czgsciowym
udziale srodkow budzetowych gminy.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalane bedzie wedlug kryteriow
1 zasad celowosci 1 oszczednosci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadan. Wydatki beda dokonywane w wysokosciach i termi-
nach wynikajacych z wczesniej zaciagnigtych zobowigzan.

Planowanie i dokonywanie wydatkow na realizacj¢ kazdego kolejnego etapu programu wieloletniego po-
przedzane bedzie analizg i oceng efektow uzyskanych w etapach poprzednich.
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