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UCHWALA NR 30.VL.2015

RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 24 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Nowowiejskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz w zwiazku z uchwata nr 386.XXXVI1I1.2013 Rady Miej-
skiej Jeleniej Gory z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Nowowiejskiej w Jeleniej Gorze, po stwierdze-
niu ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia
Gora, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 482/XXXVI11/2001 z dnia 22 maja 2001 r. ze
zm., Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Nowowiejskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna cze$cia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okre$la sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, W tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Nowowiejskiej
w Jeleniej Gorze;


http://lex.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 830

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przeznaczenie terenu —przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwiaza-
nych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupekiajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne
oraz obiekty matej architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktorego (ze-
wnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wy-
suniecie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) wykuszy, balkonow, gzymsow, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia dachéw oraz schodéw ze-
wnetrznych — na maksymalng odleglosé: 1,5 m,

b) obiektéw matej architektury, dojazdow, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepetnosprawnych;

7) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejScie na dziatke;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku mierzona od rzednej terenu przy glownym wejéciu do budynku, do najwyzszego punktu gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi kaleni-
cy dachu,

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gornej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu do najwyzej potozonej krawedzi kalenicy
dachu;

9) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow;
5) przeznaczenia terenow;
6) wiaczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego do drogi publicznej;
7) obiekty objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sig¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano budynek wielorodzin-
ny (W rozumieniu przepisow odrgbnych) lub zesp6t takich budynkoéw lub budynek jednorodzinny (w rozu-
mieniu przepisow odrgbnych) lub zespot takich budynkow, wraz z zielenia oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,MW;

2) tereny uslug sportu i rekreacji — rozumiane jako tereny, na ktoérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwiazane ze sportem, kultura fizyczna i wypoczynkiem, wraz z zielenia, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem US;

3) tereny zieleni urzadzonej, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni izola-
cyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

4) tereny drég wewnetrznych rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii drog publicz-
nych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na kazdym z terenow:
1) zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 830

1) lokalizacjg urzadzen towarzyszacych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp nie spetniajacych wy-
magan okreslonych w planie;

3) wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

4) wydzielanie $ciezek rowerowych wg przepisoOw odrgbnych.

§ 6. Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig¢ lokalizacjg reklam — tablic reklamowych i szyldéw rekla-
mowych, ktore musza spetnia¢ nast¢pujace wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolno stojacej reklamy nie wigksza niz 8 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenéw, na balustradach balkonow i tarasow;
3) wysoko$¢ wolno stojacych reklam nie wigksza niz 5 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 8 m.

§ 7. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektu: dom — ul. Nowowiejska 32, oznaczony na rysunku pla-
nu.
2. Dla obiektu, o ktorym jest mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) zachowa¢ lub odtworzy¢ bryt¢ budynku zgodnie ze wskazana jak na rysunku planu linia zabudowy, ksztatt
i geometri¢ dachu, zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;
3) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku.

§ 8. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW?”, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prze-
prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie obowiazywania planu,
okreslaja przepisy odrgbne.

§ 9. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekow spetniajacej wyma-
gania okreslone w przepisach odrgbnych;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;
4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,
d) odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, z wytaczeniem wiatrakow.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ obiekty oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwesty-
cja;
2) nie okre$la si¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa;
3) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kaz-
dy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;
4) dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny;
5) dla budynkow ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

§ 10. 1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30% wzro-
stu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Stawka procentowa o0 ktérej mowa w ust. 1 nie dotyczy terenow gminnych, dla ktorych ustala sig optate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na 0,01% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezow
Sudecki w granicach opracowania obowiazuja bezwzglgdne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczenia te obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na da-
chach budynkow, ze szczegolnym uwzglednieniem tzw. ,,obiektow trudno dostrzegalnych”.

§ 12. Gospodarka terenami zieleni urzadzonej powinna by¢ prowadzona w taki sposob aby drzewa i krze-
wy nie powodowaty zagrozenia w ruchu cywilnych statkéw powietrznych.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN,MW, 2MN,MW, obowiazuja nastg-
pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku
ustugowym, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodto-
gowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) maja zastosowanie przepisy § 11;

C) obowiazuje utrzymanie istniejacych obiektow przeznaczenia podstawowego z dopuszczeniem ich rozbu-
dowy,

d) rodzaj zabudowy — wolno stojaca lub zwarta,

e) wiaczenie wewngetrznego uktadu komunikacyjnego do drogi publicznej w miejscu wskazanym na rysun-
ku planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okre$lonych na rysunku planu:
— dla terenu IMN,MW w zakresie od 2,8 do 17,5 metrow od linii rozgraniczajacej,
— dla terenu 2MN,MW w odlegtosci 6 metréw od linii rozgraniczajacej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

C) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,45,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy
0 kacie nachylenia potaci do 45°,

h) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla obiektu o ktorym

jest mowa w §7, wskazanego na rysunku planu obowiazuja przepisy §7;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetdow podwyzszong koncentracjg naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodto-
gowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) maja zastosowanie przepisy § 11,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

C) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,10 i nie wigksza niz 0,60,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszej niz 45°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysokos¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy
0 kacie nachylenia potaci do 45°,

h) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-

-wypoczynkowe;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodto-
gowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) maja zastosowanie przepisy §111 §12;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajace;j,

b) dla urzadzen towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 25 m?, dachy
0 kacie nachylenia potaci do 45°;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5/20 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerze-
niami,

b) ulica jednoprzestrzenna;

3) dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
L. Wrotniewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 30.V1.2015
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 lutego 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 30.V1.2015
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z2015r., poz. 199) Rada Miejska Jeleniej Gory stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 30.V1.2015
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 lutego 2015 .

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Migjska Jeleniej Gory postanawia, co nastgpuje:

1. Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Nowowiejskiej w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji oraz
o$wietlenia,
b) budowa nowo wydzielonych drog.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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