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UCHWALA NR 44/1V/2015
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 16 lutego 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w Koszecinie
w rejonie ulic K. Manki oraz Opielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013 roku, poz. 594 zpodzn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatami: Nr 337/XXXI11/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 20 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w Koszgcinie (rejon
ulicy Maciejkowej — zatacznik nr 1, rejon od ulicy Dabréwki do toréw kolejowych — zalgcznik nr 2, rejon ulic
K. Manki oraz Opietki — zatacznik nr 3, rejon ulicy Ligonia — zatacznik nr 4) oraz Nr 436/XLII1/2014 Rady
Gminy Koszecin z dnia 14 stycznia 2014 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w Koszgcinie (rejon ulicy
Maciejkowej — zalacznik nr 1, rejon od ulicy Dabrowki do toréw kolejowych — zatacznik nr 2, rejon ulic K.
Manki oraz Opietki — zatgcznik nr 3, rejon ulicy Ligonia — zatacznik nr 4), po stwierdzeniu, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszgcin
przyjetego uchwalg Nr 308/XXX/2013 Rady Gminy Koszecin z dnia 30 stycznia 2013 roku, Rada Gminy
Koszgcin uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w Koszecinie
w rejonie ulic K. Manki oraz Opietki.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym, obejmujacego obszar w rejonie ulic K.Manki oraz
Opietki, oznaczono na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

3. Integralng czgs$cig planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu — skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w Koszgcinie w rejonie ulic
K. Manki oraz Opietki;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w Koszgcinie w rejonie ulic
K. Manki oraz Opielki.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujacag forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupeltnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje nie wigcej niz 40 % terenu i budynkows;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow, ktorych oddziatywanie
nie wykracza poza granice nieruchomosci, realizowanych w dziedzinach: handlu detalicznego, hurtowego;
gastronomii; rzemiosta; obstugi komunikacji (z wylaczeniem stacji paliw) naprawy i obstugi pojazdow
mechanicznych; dzialalno$ci instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, ustug opieki zdrowotnej
i spotecznej, edukacji; turystyki siedzib stowarzyszef, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych;
jednostek projektowych i consultingowych; i innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub
posrednio, a majacych charakter ustugi;

7) wskazniku zabudowy dziatki- nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu, okreslajaca
minimalng odlegto$¢ budynkow od linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) czesci budynkow wystajacych przed elewacje takich jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgéci, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie przekrocza okreslonej w planie linii
zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schodéw do budynku i pochylni, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie przekrocza okreslonej
w planie linii zabudowy o wigcej niz 2 m;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, dojscia i dojazdy, place manewrowe
i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury.

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie dach o kacie nachylenia potaci od 0 do 12 stopni.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace terenow;

3) oznaczenia przeznaczenia terendow, zawierajace symbole literowe i numer wyrdzniajace je sposrod innych
terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole literowe i liczbowe, okre$lajace przeznaczenie terenow: 1 MN,1KDD.
2. Ustalenia rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie ustala si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych powodzia, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw w granicach opracowania planu;

2) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow, poniewaz
nie wystepuja tereny o warunkach wymagajacych okreslenia sposobow iterminéw tymczasowego
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zagospodarowania terenow innego niz wynikajace z przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie w granicach
opracowania planu.

DZIAL I1.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,

3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy budynkow krytych dachem ptaskim nie wyzsza niz 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 9 m wysokosci,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw z dachem ptaskim na budynek z dachem stromym pod
warunkiem nie przekraczania 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i maksymalnej
wysokosci 12 m do kalenicy dachu,

c¢) wysokos$¢ zabudowy budynkéw krytych dachem stromym nie wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m wysokosci do kalenicy dachu,

d) wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej nie wiecej niz 20 m,

e) dachy dwuspadowe, czterospadowe 1naczotkowe w ukladzie symetrycznym, o spadkach potaci
dachowych zawartych miedzy 20-45 stopni,

f) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia do 30 stopni lub zgodne zustalong geometria dachow na terenie w § 5, pkt 4lit. e,
0 wysokosci nie wyzszej niz 6m,

g) pokrycie dachow stromych dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym lub
bragzowym,

h) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy jako budynkow wolnostojacych lub blizniaczych,
i) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,

j) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, w przypadku zabudowy wolnostojacej: 0,6 iw przypadku
zabudowy blizniaczej 0,8;

k) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 35%,

m) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 600 m? i dla zabudowy
blizniaczej 300 m?,

n) dla budynkow istniejacych przekraczajacych ustalona wysoko§¢ budynkow, geometrie dachéw oraz
przekraczajacych ustalong nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty z zachowaniem
istniejacych parametrow.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejSciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu.

3. Od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDD ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu

4. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych sa na rysunku planu.

5. Ustala si¢ usytuowanie budynkow przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolami
IMN rownolegte kalenicami do osi drog.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone symbolem 1KDD.

2. Na terenach poza liniami rozgraniczajacymi drog dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych nosnikow
reklamowych oraz szyldow i reklam na elewacjach budynkéw oraz ogrodzeniach, zwigzanych z dzialalno$cia
prowadzong na terenie, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia tablicy nie moze przekroczy¢ 6 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi nosnika reklamowego nie moze przekroczy¢ wysokosci do 8my;

3) minimalna odlegto$¢ nosnikow reklamowych wolnostojacych nie moze przekroczy¢ odlegtosci od drog 2 m
oraz od skrzyzowan drog 10 m.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywa si¢ zdrogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDD oraz drég publicznych przylegltych do granic opracowania planu, bezposrednio lub poprzez
dopuszczone ustaleniami planu drogi wewng¢trzne na terenie.

2. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1 KDD ustala sig¢ :

a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

b) dopuszcza si¢: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
3. Dla dopuszczonych drég wewnetrznych ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogi 6 m.
4. Ustala si¢ minimalna liczba miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne -2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; w tym nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

2) ustugi — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej; w tym minimalnie 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 1000m? powierzchni
uzytkowe;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym
obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych: ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych do
dotow chionnych, zbiornikow w obrebie wilasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wiasny
nieutwardzony teren lub do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zzrédet ciepta — energii
elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej w tym solarne;j,
a takze nowoczesnych niskoemisyjnych zrodet energii opalanych paliwem statym.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ z istniejgcych i planowanych sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych;

2) obowiazek budowy nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia w formie
linii kablowych, przy czym dla sieci niskiego napigcia, w przypadku braku mozliwosci technicznych
dopuszcza sig realizacj¢ w formie linii napowietrznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ obstuge o oparciu o projektowane lub
istniejace sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne.

9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawg o odpadach oraz
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie Koszecin.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. 1. Teren opracowania objety jest granicami Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych 327 ,,Zbiornik

Lubliniec — Myszkéw” . Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWP): Les$nica o kodzie
PLRW600017118149,

2. stanowiacej cze$¢ scalonej czesci wod Mata Panew do zrodta Stoty (SO0401), dla ktoérych obowiazuja
ustalenia Planu Gospodarki Wodami.

3. Dla terené6w oznaczonych symbolem literowym MN obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrgbnymi.

4. W granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi, oznaczonego na rysunku planu ustala si¢:
1) wykonanie wlasciwego sytemu kanalizacji deszczowej,

2) zakaz prowadzenia prac ziemnych polegajacych na podcinaniu skarp, za wyjatkiem realizacji planowanej
inwestycji drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, przy
zastosowaniu wlasciwych zabezpieczen drogi.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:
1) zapewnienie zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zapewnienie drog pozarowych o parametrach zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej 15 m. oraz w zabudowie
blizniaczej 10 m.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki w zabudowie wolnostojacej 600 m? oraz
w zabudowie blizniaczej 300 m?,

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 21 3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne;j.

Rozdzial 8.
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci objetych planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wilascicieli nieruchomo$ci  zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszgcin.

§ 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 44/1V/2015
Rady Gminy Koszecin
z dnia 16 lutego 2015 1.

"‘j Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w Koszecinie w rejonie ulic K. Manki oraz Opiefki

Zalacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy Koszecin
Nr z dnia

@

#
Ll

RYSUNEK PLANU
skala 1 : 1000

0 25 50 75 100m
) - | |
Wyrys ze: studium uwarunkowaii | Kierunkw zagospodarowania

Gminy Koszegin - uchy
Nr 3 :ulskﬁ&n'!mﬁzdmﬁmia 13 roku

= Granica obszaru epracowania planu

LEGENDA

USTALENIA PLANU:
NN W Granica obszaru opracowania planu

Linie rozgraniczajace terendw

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Tereny zabudowy mieszkaniowe]
MN jainunryodzinnej 5

KDD  Tereny drog publicznych Klasy dojazdowej

OZNACZENIA INFORMACYINE:

e A Tereny zagrozone ruchami masowymi
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 44/1V/2015
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 16 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kosze¢cin o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w Koszecinie w rejonie ulic K. Manki oraz
Opielki

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r., poz.647 zpdzn. zm.), stwierdza si¢, ze do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w Koszgcinie w rejonie ulic K. Manki oraz Opietki
nie zostaly ztozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 44/1V/2015
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 16 lutego 2015 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonychw Koszecinie w rejonie
ulic K. Manki oraz Opielki

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2012r., poz.647 z pdzn. zm.), Rada Gminy Koszecin rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, nalezace do zadan wilasnych gminy
beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, pozyskiwanych zewngtrznych $rodkow
finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzecie gminy.

2. Zrodtem finasowania inwestycji beda:
a) srodki wlasne gminy Koszgcin
b) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych,

¢) $rodki innych podmiotéw gospodarczych na podstawie przepisoOw odrgbnych, tym wynikajgcych z ustawy
o0 partnerstwie publiczno — prywatnym.
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