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UCHWALA NR VIII/89/15
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw dla czesci obszaru
gminy polozonego w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 iart.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2013 ., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) i art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (t.j. Dz.U. 2011 r. Nr 197, poz.
1172 z pézniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.l iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zniejszymi zmianami), Rada
Miasta Chorzéw uchwala, co nastepuje:

Rada Miasta Chorzow

po stwierdzeniu, zgodnosci planu zustaleniami zawartymi w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzéw” przyjetego dnia 29 marca 2012 r. uchwatg Nr
XIX/308/12 Rady Miasta Chorzow

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéw dla czgsci obszaru gminy potozonego
w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow obejmuje obszar o powierzchni
47,79 ha, potozony w Chorzowie w rejonie ulicy St. Batorego i autostrady A4.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy graficzng czgs¢ planu;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze studium w skali 1:20000;
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zalacznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren o funkcji ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren o funkcji ustugowej — centrotwoérczej oznaczony na rysunku planu symbolem UC;
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3) teren o funkcji komunikacji drogowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
4) teren wod stojacych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w niniejszej uchwale.

3.Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem identyfikacyjnym
obowiazuja ustalenia tekstowe sformulowane w formie przepisow ogolnych iszczegdtowych zawarte
w niniejszej uchwale oraz graficzne przedstawione na rysunku planu.

4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe identyfikujace tereny;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Inne niz wymienione w §2 ust.4 dodatkowe oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja
charakter informacyjny:

1) istniejace sieci wodociggowe;
2) istniejace sieci gazowe;

§ 3. Ustalenia tekstowe zostaly zawarte w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) Rozdziat 3: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Rozdziat 4: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

5) Rozdziat 5: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) Rozdziat 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7: Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

8) Rozdziatl 8: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, warunki
zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) Rozdziat 9: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) Rozdzial 10: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Rozdziat 11: Ustalenia koncowe.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
§ 5. Pojecia uzywane w dalszej czgsci uchwaly nalezy rozumie¢ jako:

1) ustawa — ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 roku (t.].
Dz. U. 2015 r., poz.199 z pdzniejszymi zmianami);
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2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzowa, stanowigcy przedmiot
niniejszej uchwaty;

3) obszar — caly obszar objety niniejszg uchwala;

4) teren — czg$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym,;

5) przepisy odrebne — obowigzujace przepisy ustaw i rozporzadzen dotyczace szczegotow zagadnien ujetych
w planie;

6) przeznaczenie podstawowe — ustalona planem funkcja przypisana do danego terenu lub obiektu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony planem istniejacy lub uzupehiajacy przeznaczenie podstawowe
sposob uzytkowania terenu lub obiektu, a nie powodujacy z nim kolizji;

8) ustlugi — dzialalno$¢ prowadzona w obiektach niemieszkalnych wolnostojagcych Iub lokalach
niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty istuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci. Do ustug
nie zalicza si¢:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

9) obwigzujaca linia zabudowy - linia oznaczona graficznie na rysunku planu, wzdhuz ktérej obowigzuje
sytuowanie $ciany frontowej naziemnej cze$ci budynku. Dopuszcza si¢ wysunigcia na odleglosé
nie wigksza niz 1,5 m takich elementow jak wykusze, niezabudowane balkony, gzymsy, daszki nad
wejsciem pod warunkiem, ze beda realizowane na wysokos$ci powyzej 2,5 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona graficznie na rysunku planu, ograniczajgca cze$¢
terenu, na ktorej nie dopuszcza si¢ wznoszenia nadziemnych czgsci obiektow budowlanych za wyjatkiem
wysunig¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementow jak: wykusze, nieobudowane balkony,
daszki nad wejsciami, gzymsy, schody, rampy itp.;

11) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy w najnizszym punkcie obrysu
obiektu budowlanego do kalenicy lub najwyzszego punktu tego obiektu, bez uwzglednia wyniesionych
ponad teptaszczyzne maszynowni dzwigoéw i innych pomieszczen technicznych ;

12) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik okreslajacy stosunek powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i lokalizowanych na terenie lub dzialce inwestycyjnej
powierzchni dziatki lub dzialek objetych danym zamierzeniem inwestycyjnym;

13) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznych krawedziach obiektow) do powierzchni
dziatki lub dzialek objetych inwestycja;

14) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na
terenie dziatki inwestycyjnej, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im
naturalng wegetacje;

15) reklama - informacja wizualna potagczona z komunikatem polecajagcym badz promujacym. Zazwyczaj
posiada cechy komercyjne i ma na celu sktonienie do nabycia lub korzystania z okreslonych towardw czy
ushug, popierania okreslonych spraw, idei lub oséb. Wielkos¢ reklamy klasyfikuje sie¢ wg powierzchni
ekspozycji przyjmujac nastepujaca zasade:

a) maly format — powierzchnia ekspozycji nosnika reklamy do 3,0 m?2,

b) Sredni format — powierzchnia ekspozycji nosnika reklamy powyzej 3,0 m? do 9,0 m?,

¢) standardowy format — powierzchnia ekspozycji nosnika reklamy powyzej 9,0 m? do 18,0 m?,
d) wielki format — powierzchnia ekspozycji nosnika reklamy powyzej 18,0 m?;

16) szyld — informacja wizualna o siedzibie firmy, zakladu, podmiotu gospodarczego umieszczona przy
wejsciu gtownym do jego siedziby;
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17) tablica informacyjna — urzadzenie pokazujace informacje komunikacyjne (kierunki dojscia, dojazdu,
szlaki drogowe i turystyczne, przystanki komunikacyjne itp.) nie posiadajace elementow marketingowych;

18) pozostate okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 6. Dla ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru objgtego planem przyjmuje si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania:

1. obowiazuja:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) wzdhluz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL.1 - 15,0 m od krawedzi jezdni;

b) wzdluz ulicy Batorego (po zachodniej granicy obszaru - po za obszarem opracowania) - 15,0 m od
krawedzi jezdni;

c) wzdluz autostrady A4 (po poludniowej granicy obszaru - po za obszarem opracowania) - 50,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

2) przy realizacji nowych oraz przebudowie, nadbudowie, rozbudowie iremoncie istniejagcych obiektow,
wymaga si¢ szczegodlnej dbatosci o osiagnigcie wysokich wartosci estetycznych projektowanej przestrzeni
i obiektow kubaturowych zaréwno w formie, detalu, uzytych materiatach i kolorystyce oraz harmonijnego
wpisania tych obiektow w istniejace otoczenie;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryty
budynkow z zachowaniem spojnosci w ramach planowanej inwestycji;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dzialki w odleglosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio przy niej o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektow budowlanych 35,0 m;
2. zakazuje sie:
1) budowy obiektow tymczasowych, gospodarczych oraz garazy posiadajacych elewacje z blachy;

2) stosowania na obszarze ogrodzen pelnych, z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
0 wysokos$ci powyzej 200 cm.

§ 7. 1. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, wraz z zagospodarowaniem zgodnym
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ile nie jest to zabronione w dalszej czg¢sci uchwaty oraz
przepisami odregbnymi mogg wystepowac:

1) drogi wewngtrzne, place manewrowe, dojazdy techniczne;

2) ciagi piesze, pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe i rowerowo — piesze;

3) przystanki zbiorowej komunikacji publicznej;

4) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska w tym ochrony przed hatasem;

6) zielen urzadzona wraz z obiektami matej architektury, w tym obiekty sportu i rekreacji.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) Obowiazuje zakaz budowy i montazu reklam w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od autostrady A4.
2) Obowiazuje zakaz budowy i montazu reklam skierowanych do ruchu drogowego autostrady A4.

3) Obowigzuje zakaz budowy i montazu reklam w odlegtosci mniejszej niz 100 m od skrzyzowania.
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4) Obowiazuje zakaz stosowania elementow reklamowych $wietlnych typu LED.

5) Dopuszcza sie instalacje i montaz urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych przy zachowaniu
nastgpujacych ograniczen:

a) montaz moze si¢ odbywa¢ tylko na plaskich powierzchniach bez otworéw okiennych, drzwiowych
i bez detali architektonicznych;

b) wielko$¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu i podzialéw architektonicznych.
6) Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 9. 1. Przez teren oznaczony symbolem 34UCI1 przebiega zrodlowy odcinek cieku Bielszowickiego
(pokazany orientacyjnie na rysunku planu), dla ktorego nalezy zapewnic¢ swobodny grawitacyjny sptyw wody.

§ 10. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz eksploatacji instalacji iurzadzen, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych warto$ci
normowanych emisji ucigzliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachéw, na granicy terenu
lub lokalu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci
do gruntu lub wod powierzchniowych;

3) zakaz odprowadzania do kanalizacji §ciekow, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci;
4) zakaz likwidacji istniejgcych rowoéw melioracyjnych i cieckdw wodnych;

5) zakaz sktadowania i utylizacji odpaddéw oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz budowy i rozbudowy kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla 1odpadow oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnos$ci energetycznej
mniejszej niz 80%;

7) zakaz stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;

8) zakaz instalacji elementdw przekaznikowych i transmisyjnych wtym infrastruktury radio—
i telekomunikacyjnej w sposob mogacy negatywnie oddziatywac na ludzi;

9) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami;

10) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez urzadzenia umozliwiajgce ich oczyszczenie;

11) nakaz odbudowy lub przebudowy ciagdéw drenarskich w przypadku ich uszkodzenia przy prowadzeniu
robot budowlanych;

12) nakaz wyposazenia nieruchomos$ci ipunktow prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadoéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw oraz systematycznego
wywozu odpadow;

13) nakaz utrzymania pozioméw elektromagnetycznych ponizej, lub co najwyzej na poziomach
dopuszczalnych.

§ 11. 1. W obszarze planu nie wystepuja tereny dla ktérych na podstawie przepisOw odrgbnych nalezy
utrzymac¢ dopuszczalne wartosci poziomu hatasu.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
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1) strefy ochrony konserwatorskiej;

2) strefy ochrony archeologicznej;

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 5.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 13. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) istniejacego obszaru iterenu gorniczego Katowickiego Kompanii Weglowej S.A. Oddziat KWK
,,Halemba-Wirek” - Ruch Wirek

2) istniejgcego obszaru i terenu gorniczego Katowickiego Holdingu Weglowego S.A. KWK ,,Wujek” Ruch
,,Slqsk”,

3) istniejacego terenu gorniczego ,,Katowice-Bogucice-Zaleze” Katowickiego Holdingu Weglowego S.A.
zlikwidowanej KWK , Katowice-Kleofas”.

2. Przez obszar przebiega strefa wychodni na strop karbonu uskoku ,,Kalina” o zrzucie h=70 m. Uskok ten
jest nieaktywny i jest mato prawdopodobne, aby wystapily ruchy powierzchni. Przebieg uskoku pokazano
orientacyjnie na rysunku planu.

3. Na obszarze:
1) nie wystegpuja ztoza innych kopalin;
2) nie przewiduje si¢ zmian stosunkow wodnych;

3) w granicach obszaru Gorniczego ,,Kochtowice” postawionego w stan likwidacji rejonu ,,Wirek” KW S.A.
Oddzialu KWK ,,Halemba — Wirek” istnieje mozliwos¢ wystapienia wstrzasow pochodzenia gorniczego
wywolujacych przyspieszenia drgan powierzchni o wartosci do 100 mm/s?;

4) w granicach terenu gorniczego ,,Ruda Slaska — Radoszowy” KWK ,,Wujek” mozliwe jest wystapienie
wstrzgsow parasejsmicznych o przyspieszeniu drgan podtoza < 150 mm/s?;

5) KWK , Katowice-Kleofas” nie generuje wstrzasow.

4. Na mapie przydatno$ci terenu pogorniczego obszaru goérniczego wykonanej przez Gloéwny Instytut
Gornictwa, teren zostal zakwalifikowany do Kategorii:

1) ,,A”— terenéw nie wymagajacych stosowania zabezpieczen profilaktycznych;

2),,B17— terenéw na ktorych ujawnily si¢ deformacje ciaglte bedace wynikiem zakonczonej eksploatacji.
Calkowite wygasnigcie wptywow nastgpito w roku 2006 r.

5. Dla zamierzen inwestycyjnych ustala si¢ obowigzek uwzglednienia aktualnych warunkow geologiczno-
gorniczych.

6. Wszelkie obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi (rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych Dz. U. 2012 poz. 463)

§ 14. 1. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonych przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Gliwicach terendow zalewowych. Nie wystepuje tez ryzyko narazenia obszaru na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustala si¢ w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) wlaczenie obszaru do drogi publicznej z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL1,
od strony ulicy Batorego, lub istniejgcym wjazdem z drogi zbiorczo - rozprowadzajacej biegnacej po
potnocnej stronie autostrady A4;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i dojazdowych rozprowadzajacych ruch wewnatrz obszaru
W sposob zapewniajacy wiasciwag obstuge terenow i nie kolidujacy z interesami pozostatych uzytkownikow.

2. Przy realizacji ustalen planu wymagane jest zapewnienie:
1) niezbedne;j ilosci miejsc parkingowych dla ustug produkcyjnych, magazynowych, logistycznych;
2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni sprzedazy;

3)nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych, obiektach kultury i sportu;

4) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug innych niz wymienione
w punktach 1), 2) i 3);

5) dodatkowego 1 miejsca parkingowego na kazde 4 osoby zatrudnione.

3. Stale miejsca postojowe i parkingowe zwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg si¢
miesci¢ w granicach nieruchomosci objetej tym zamierzeniem.

4. Przy budowie parkingdéw, chodnikoéw i placow stosowa¢ nawierzchnie z materiatdw umozliwiajacych
wsigkanie wod opadowych do gruntu.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] przebiegajacej przez obszar po jej rozbudowie stosownie do
potrzeb (przebieg sieci wodociggu magistralnego @1200 11400 orientacyjnie pokazano na rysunku
planu), lub z wlasnych uje¢;

2) Scieki technologiczne po podczyszczeniu do obowiazujacych standardow oraz §cieki bytowe odprowadzaé
do kanalizacji ¥400 w zlokalizowanej w rejonie ul. Niedzwiedziniec;

3) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych dopuszcza si¢ poprzez lokalne systemy odwodnien
powierzchniowych z rozsaczaniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach terenu. Wymagana jest
retencja wod przed ich odprowadzeniem do kanalizacji;

4) zaopatrzenie w gaz zsieci gazociggdw podwyzszonego S$redniego cisnienia podlegajacej rozbudowie
stosownie do potrzeb (orientacyjny przebieg sieci pokazano na rysunku planu), lub z wlasnych zbiornikow.

5) zaopatrzenie w ciepto zsieci z dala czynnych, lub z kottowni lokalnych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 6)
niniejszej uchwaty;

6) dostawa energii elektrycznej z istniejacych sieci i linii elektroenergetycznych podlegajacych rozbudowie
i przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi;

7) obowigzuje odbior odpadow w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza si¢ techniczne strefy ochronne, ktore nalezy pozostawi¢ wolne od zabudowy inasadzen
drzew:

1) od wodociggu magistralnego ©¥1200 i @1400 — po 10,0 m z obu stron wodociagu;

2) od sieci gazowej podwyzszonego $redniego cisnienia DN500 CN 1,6 MPa — po 10,0 m z kazdej strony
liczac od osi gazociagu;

3) od sieci elektroenergetycznych - po 15,0 m od skrajnych przeodoéw napowietrznych.

3. Ustala si¢ zasady budowy i przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
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1) jako zgodne zplanem uznaje si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy i remontow;

2) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt. 2) jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) przylacza sieci do budynkéw prowadzi¢ w sposob nie ograniczajacy mozliwosci zabudowy i uzytkowania
terenu;

5) obiekty urzadzen technicznych lokalizowaé¢ w sposob zapewniajacy do nich dostgp od drogi publicznej;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;.
7) w strefach kontrolowanych istniejgcych gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania i podzialu nieruchomosci o ile ich struktura
wlasnosciowa oraz dostgpno$¢ do drogi publicznej i infrastruktury technicznej pozwoli na ich
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zasade scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
1) dla terenow 34U1, 34UC1,;

a) minimalna pow. dzialki 15 000 m?,

b) maksymalna pow. dzialki 400 000 m?2,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki 120 m;
2) dla terenu 34U2;

a) minimalna pow. dzialki 1 500 m?,

b) maksymalna pow. dzialki 5 000 m?2,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki 30 m;

3. Ustala si¢ zasade prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz rdwnoleglego
do uktadu drogowego.

4. Ustala si¢ kat potozenia linii podziatu o ktorych mowa w ust.3 w przedziale 50° do 90°.
5. Podziat terenu nie moze utrudnia¢ dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.

PRZEZNACZENIE TERENOW, LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU, WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. Przeznaczenie terenow, zasady ich zagospodarowania, wskazniki ksztattowania zabudowy terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala si¢ nastepujaco:

1. Dla terendéw funkcji ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 34U1 i 34U2;
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) administracja;

b) logistyka;

C) magazynowanie;
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d) rzemioslo;
e) ustugi motoryzacyjne;
f) wytworczo$¢, w tym montownie;
g) mieszanie i konfekcjonowanie produktow;
h) elementy o ktérych mowa w § 7.
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) lokalizacji ushug o$wiaty, zdrowia i rekreacji;
b) handlu odpadami i zlomem;
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) wysoko$¢ budynkow 30,0 m;
b) dachy plaskie;.
5) W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%:
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 75%;
c) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,8, max 2,5;
d) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$la § 6 niniejszej uchwaly;
e) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaty;
6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL.1;
b) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 15 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaly;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 16 niniejszej uchwaly;
d) ogrzewanie obiektow zgodnie z wymogami § 10 ust.1 pkt 6) niniejszej uchwaly.
2. Dla terenu o funkcji ustugowej — centrotwoérczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 34UC1 ustala
si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi centrotworcze w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) stacja paliw;
b) elementy wymienione w § 7;
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) handlu hurtowego,
b) lokalizacji placow targowych;
c) lokalizowania skladow i magazyndéw cze$ci samochodowych i handlu nimi,

d) lokalizowania uslug rzemieslniczych stosujacych technologie mechanicznej obrébki kamienia lub
metalu za wyjatkiem drobnych punktow ustugowych,

e) lokalizacji warsztatéw samochodowych i warsztatéw $rodkéw transportu,
4) W zakresie zabudowy obowiqzuje:
a) wysokos$¢ budynkow do trzech kondygnacji, nie wyzej niz 15,0 m;

b) staranne ksztaltowanie form architektonicznych, detalu architektonicznego oraz dobo6r materialow
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5) W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
b) wskaznik powierzchni zabudowy max 75%;
c) intensywnos$¢ zabudowy min. 0,8, max 2,0;
d) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okresla § 6 niniejszej uchwaly;
e) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla § 10 niniejszej uchwaly;

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej okresla
§ 12 niniejszej uchwaly;

6) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) skomunikowanie terenu od strony ul. Batorego;
b) miejsca parkingowe i postojowe— nalezy realizowac zgodnie z § 15 ust.2 i ust.3 niniejszej uchwaly;
c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okresla § 16 niniejszej uchwaly.
3. Dla terenu o komunikacji drogowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDL1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa, droga lokalna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy o ktérych mowa w § 7;
b) przystanki komunikacji zbiorowej;
3) Ustala sie¢ zakazy:
a) stosowania rozwigzan utrudniajacych dostep osob niepelnosprawnych;
b) instalacji szyldow i tablic informacyjnych w sposéb niezgodny z § 8 niniejszej uchwaly;
3) W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m;
b) ciagi piesze szerokos$ci min. 1,5 m.
4. Dla terenu wod stojacych oznaczonego na rysunku planu symbolem 34WS1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod stojacych o funkcjach zbiornikéw retencyjnych;
2) Ustala si¢ nakazy:
a) zachowania istniejacych akwenéw celem zapewnienia im charakteru ekosystemu wodnego;
b) zachowania bioréznorodnosci przyrodniczej zbiornikéw;

c) ksztaltowania linii brzegowej akwendéw w sposéb zapewniajacy przyjecie zwiekszonej ilosci wod
opadowych;

d) w przypadku doprowadzenia wod deszczowych z drég i parkingdw nalezy przy projektowaniu
i realizacji uwzgledni¢ separatory;

3) Ustala sig¢ zakazy:
a) wprowadzania wod pochodzacych z nawierzchni posypywanych solg;

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 19. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku
zuchwaleniem zmiany planu zgodnie zart.36 ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. stawke 5% (stownie: pi¢¢ procent) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U1, 34U2
oraz 34UC1;

2. stawke 0% (stownie: zero procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 34WS1 oraz
symbolem 34KDL1.

Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chorzow przyjety uchwata nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzow z dnia 1 lipca
2004 r. w granicach obszaru.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

dr inz. Jacek Nowak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy Chorzow
pofozonego pomiedzy ulica Batorego, autostrada A-4,

a wschodnia granica Miasta Chorzow

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VI11/89/15
Rady Miasta Chorzéw z dnia 30 kwietnia 2015 .

| 0ZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

UC - Tereny zabudowy ustogowej centrotworczej

U - Tereny uslug

KDL - Tereny komunikacji drogowej (drogi lokalne)

WS - Tereny wdd srodlgdowych

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Wychodnia uskoku w stropie karbonu
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Granica obszaru gorniczego "Kochlowice"

Linia rozgraniczajgca przydatnosc terencw pod zabudowe - kategoria B 1

Linia rozgraniczajgca przydainos¢ terendw pod zabudowe - kategoria A @+

Wychodnie pokiadu w stropie karbonu

Orientacyjny przebieg cieku Bielszowickiego

Istniejgca sie¢ gazociggowa DN500 CN wraz z strefg ochronng

Istniejaca siec wodociagu magistralnego wraz ze strefa ochronng

Istniejgca napowietrzna linia wysokiego napiecia wraz ze strefg ochronng

OPRACOWANIE: MGR INZ. ARCH. ANNA KEOSZEWSKA - WANIK POIU KT - 243 nr upr. 1634
MGR INZ. ARCH. MARIUSZ CUP SL - 0636 nr upr. 8402
MGR INZ. ARCH MIRELA GtOWA - WALCZAK
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1.3. Ul

1.3.UC

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHORZOW

Zakacznik nr 2 do Uchwaly Nr VIII/89/15
Rady Miasta Chorzéw z dnia 30 kwietnia 2015 .

CzESC Ill - USTALENIA )
RYS. NR 5 : OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN
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OBSZARY ZMIANY STUDIUM

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XXVI/511/04 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
1.1. rejon ulic Katowickiej, Niedurnego i tagiewnickiej
1.2. rejon ulic Nowej, Kluczborskiej i Stacyjnej
1.3. rejon ulicy Batorego i autostrady A4
1.4. trasa pétnoc - potudnie

1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr XX/344/08 Rady Miasta Chorzéw z dnia 28 lutego 2004 r.
2.1. rejon ulicy Katowickiej (szyb “Wyzwolenie")
2.2. rejon ulic Legnickiej i Stacyjnej
2.3. rejon ulicy Nowej po obu stronach wschodniego odcinka

OBSZARY ZMIANY WG UCHWALY nr LI/977/10 Rady Miasta Chorzéw z dnia 26 sierpnia 2010 r.
3.1. rejon ulic /, K i

OZNACZENIA ZMIANY
ul - Tereny ustug
MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej

M,Ul - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

D KD - Tereny drég publicznych
mmmm I

UC, Ul - Tereny ustug cer orczych, obszary rozmi nia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

UCM - Tereny ustug centrotworczych, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ z funkcji

DK79 - Trasa potnoc-potudnie
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Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/89/15

Rady Miasta Chorzow
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Wykaz dotyczy projektu zmiany fragmentu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czesci obszaru gminy
Chorzow polozonego w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4

Rozstrzygnigcie Rady Gminy zatacznik

Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalel;l;a p;gektu Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta do uchwaly nr
Data wptywu nazwa jednostki . . nieruchomosci,  panudia W sprawie rozpatrzenia uwagi | T .
L.p ; . L Tres¢ uwagi . nieruchomosci, z dnia Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy .
sglaszajacego uwagi uwaga ktorejuwaga | |
dotyczy
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyniku wyloZenia projektu uwag nie wniesiono
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VIII/89/15
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie rady Miasta Chorzéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru gminy Chorzéw potozonego
w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzow dla czgsci obszaru gminy
Chorzéw potozonego w rejonie ulicy Stefana Batorego i autostrady A4 nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji infrastruktury technicznej isysteméw komunikacji finansowanych przez Miasto, w zwigzku
z tym nie okresla si¢ zrodet ich finansowania. Urzadzenie iutrzymanie nowoprojektowanych systemow
komunikacji spoczywa na witascicielu nieruchomosci.
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