DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 6 lipca 2015 1. ekwonicznie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2015-07-06 14:32:35

Poz. 1300

UCHWALA NR XI1/45/2015
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujace-
go tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z2013r.,
poz. 594, z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j. t. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzn. zm.), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmu-
jacy tereny w obregbie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski, potozone w rejonie ulic: Stowackiego, Warsztatowej
1 Witosa.

2. Granice obszaru objgtego uchwata oznaczono na rysunku planu w skal 1: 1000, o ktérym mowa w ust. 3
pkt 1.

3. Integralna czeScia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z uchwata nr L/310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
15 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski, obejmujacego tereny w obregbie nr 1 miasta Nowogrdd Bobrzanski.

§ 3. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze ,

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 4. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci §rodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe;

2) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel, ga-
stronomie, kulture, edukacje, finanse, opieke zdrowotna, drobne ustugi takie jak fryzjerskie, kosmetyczne, pralni-
cze oraz drobne ustugi naprawcze sprz¢tu codziennego uzytku z wykluczeniem ustug obshugi komunikacji w tym
stacji paliw;

3) dziatalnos$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposred-
nio dobra materialne,

4) budynku istniejacym/obiekcie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek/obiekt, dla ktorego zostato
wydane pozwolenie na budoweg lub zostat wybudowany przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego planu,

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent te-
renu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terenéw biologicznie czynnych potozonych w granicach nie-
ruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100,

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu, beda-
cy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich
budynkow potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej naziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementdéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura tech-
niczng i obstuga komunikacyjna,

b) elementy takie jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, balkony moga wystawac poza tg lini¢ nie wigcej niz
2,0m,;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, oraz akty prawne organéw miasta Nowogrod Bobrzanski.

2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadku do 12°,

2) plan — komplet ustalen dotyczacych obszaru objgtego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Nowogrod Bobrzanski.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne, o ktorych mowa w rozdziatach od 2 do 6 oraz od 8 do 11, obowiazuja dla catego ob-
szaru objetego planem, chyba ze ustalenia szczegotowe dla konkretnych terenéw stanowia inaczej.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej nie-
ruchomosci polozonej w jego granicach.

Rozdzial 2

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie zagospodarowania i roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1, elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, przebieg linii
energetycznych, maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace tereny o ré6znym przeznaczeniu:
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1) teren zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, oznaczone na rysunku symbo-
lem — ,,MNg”;

2) tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, oznaczone na rysunku symbo-
lem —,,MWg”;

3) teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — ,,MW”*;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem —,,U”;

5) tereny zabudowy zespotami garazowymi, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KS”;

6) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,.ZD”;

7) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem —,,WS”;

8) tereny zieleni gminnej i zadrzewien, oznaczone na rysunku symbolem — ,,ZP”’;

9) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem - ,,KD”,

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujaca funkcje stanowiaca o ich przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym ,,MNg”, obejmuja projektowa-
na zabudowe¢: wolnostojaca, blizniacza albo szeregowa o funkcji mieszkaniowej realizowanej jako budownictwo
objete spolecznym programem mieszkaniowym o powierzchni uzytkowej do 300m’, stanowiace mieszkaniowy
zasob gminny;

2) tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym ,,MWg”, obejmuja istniejaca
i projektowana zabudowe budynkami zbiorowego zamieszkania o funkcji mieszkaniowej realizowanej jako bu-
downictwo objete spotecznym programem mieszkaniowym, ktorych powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
nie moze przekroczyé¢ 150m’, stanowiace mieszkaniowy zaséb gminny;

3) teren zabudowy wielorodzinnej ,,MW?”, obejmuje istniejaca zabudow¢ wielorodzinna;

4) tereny zabudowy ustugowej ,,U”, obejmuja projektowana zabudowe o funkcji ustugowej dopuszczeniem
dziatalnosci produkcyjnej;

5) tereny zabudowy zespotami garazowymi ,,KS” obejmuja istniejace i projektowane garaze.
3. Na pozostatych terenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 6 - 9, obowiazuje funkcja zgodna z przeznaczeniem.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez:
1) realizacje chodnikow i §ciezek rowerowych,
2) przestonigcie od strony przestrzeni publicznych obiektéw takich jak $mietniki, mata architektura lub zielenia,

3) zastosowanie indywidualnej intensywnos$ci zabudowy z zachowaniem parametrow oraz wskaznikow zabu-
dowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach rozdziatu 7,

4) zakaz stosowania betonowych ptotow oraz petnego muru powyzej 1,2m dla ogrodzen przylegtych do tere-
néw oznaczonych na rysunku — symbolami ,,KD”;

5) lokalizacje reklam wielkoformatowych, ktorych przynajmniej jeden z parametréw nie przekracza 3,0m z tym
ze:

a) reklamy na terenach przylegajacych do drég publicznych mozna umieszczaé wyltacznie na budynkach
1 ogrodzeniach,

b) reklamy i szyldy informacyjne umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia.
2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje sig:
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a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w tym wysokosci, formy dachu zgodnie z ustaleniami roz-
dziatu 7,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej, realizacje segmentow jed-
nakowych pod wzgledem szerokosci elewacji, spadku dachu oraz poziomu kalenicy w przypadku dachéw stro-
mych, lub attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich, z dopuszczeniem indywidualnych rozwiazan jedynie
w segmentach skrajnych zabudowy szeregowej,

¢) stosowanie na dachach stromych pokrycia w tonacjach brazu, czerwieni lub szarosci,

d) w przypadku zabudowy zespolami garazowymi realizacje segmentéw jednakowych pod wzgledem szeroko-
$ci elewacji oraz poziomu gzymsu,

2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow zewngtrznych: blach trapezowych i falistych, okladzin z  tworzyw
sztucznych,

3) dopuszcza si¢: dla istniejacych budynkow: przebudowe w istniejacych gabarytach, zmiang ksztaltu dachu,
rozbudowe wylacznie w czgsci wyznaczonej przez linie zabudowy, nadbudowg.

3. W zakresie podziatow nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 8,
2) dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek:

a) pod realizacje ciagow komunikacji stanowiacych dojscia i dojazdy, o minimalnej szeroko$ci 6m oraz parkin-
gow 1 garazy,

b) obiektow infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi oraz pod warunkiem niekoli-
dowania z ruchem pieszym i kotowym.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko,

b) wprowadzania przeznaczen pogarszajacych jakos¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska Iub stany utrud-
niajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu,
a takze zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow,

¢) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktoére nie zapewniaja dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
d) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna.

2) dopuszcza sig: realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkich uciazliwosci do granic dziatki, dla
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami, mogace;j
mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe.
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5. W zakresie ochrony terenéw zieleni 1 wartos$ci krajobrazowych nakazuje si¢ przy remoncie i rozbudowie ist-
niejacych drog, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi utworze-
nie pasa zieleni towarzyszacej i tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdtuz drog na lokalizacjg $ciezek rowero-
wych.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow  zagospodarowa-
nia terenu;

2) nakazuje si¢

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi or-
ganicznej oraz jej ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie.
7. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MNg”, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinne;j,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,MWg” i, MW?”, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c¢) ogrodow dziatkowych ,,ZD”, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ekrandéw akustycznych od strony planowanej drogi krajowej — obwodnicy Nowo-
grodu Bobrzanskiego;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly albo czasowy pobyt dzieci i mlodziezy na tere-
nach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia wlasciwej ochrony przed hatasem, wymaga si¢ stosowania
rozwiazan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w tych obiektach.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 10. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu
oraz postepowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne, oznaczone na rysunku
symbolem ,,KD”, tereny zieleni gminnej i zadrzewien oznaczone na rysunku symbolem ,,ZP”.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢: miejsc parkingowych, chodnikéw, Sciezek
rowerowych oraz elementéw malej architektury o ujednoliconej stylistyce, w formie tawek, wiat, urzadzen infra-
struktury techniczne;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia ogoélnodostepnosci.
Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, oznaczone
na rysunku planu symbolem ,,MNg”, dla ktérych:

1) ustala sig¢ nastgpujace warunki:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej
teren,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — trzy kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru, pigtra oraz poddasza,
nie wigksza niz 11,0m,

c¢) dachy strome, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami imitujacymi tradycyjne pokrycia, kat nachylenia
potaci 25° do 45°,

d) wjazd od strony drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych
1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ 40%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%;

2) dopuszcza si¢:

a) inne katy nachylenia potaci dachu do 35% catkowitej powierzchni dachu,

b) realizacj¢ piwnic jako czwartej kondygnacii,

c) realizacje¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci garazy, al-
tan, przy granicy dziatek albo 1,5 m od granicy dzialek, z wylaczeniem granic od strony droég dojazdowych ozna-
czonych symbolami ,,KD”, z zastosowaniem dachow jak dla zabudowy mieszkaniowej albo dachow ptaskich;

3) zakazuje si¢ lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych powyzej 2 stanowisk.

§ 13. Wyznacza si¢ teren zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, oznaczony na
rysunku symbolem — ,MWg1” dla ktérego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczone na rysunku
planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — cztery kondygnacje, sktadajacych si¢ z parteru, 2 pigter oraz poddasza
1 nie wieksza niz 16,0 m,

c¢) dachy ptaskie,

d) realizacja obslugi parkingowej na terenie jednostki, minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych:
1 miejsce dla 1 lokalu mieszkalnego,

e) wjazd od strony drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu oraz od niewydzielonych drég wewngtrz-
nych,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 70%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje parterowych zespolow garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
3) zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug wolnostojacych,

§ 14. Wyznacza si¢ teren zabudowy gminnym budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, oznaczone na
rysunku symbolem — ,,MWg2” oraz , teren zabudowy wielorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem — ,MW”,
dla ktorych:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,
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b) realizacja obstugi parkingowej na terenie jednostki minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych:
1 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

c¢) wjazd od strony drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekraczaé¢ 70%,,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;

2) dopuszcza sig:

a) dla istniejacych budynkoéw przebudowe w istniejacych gabarytach, zmiang ksztattu dachu, rozbudoweg wy-
facznie w czg$ci wyznaczonej przez linie zabudowy, nadbudowe,

b) lokalizacje: garazy, budynkoéw gospodarczych wolnostojacych, altan, przy granicy dziatek albo 1,5m od gra-
nicy dzialek, z wylaczeniem granic od strony drog dojazdowych oznaczonych symbolami ,,KD”, z zastosowaniem
dachow ptaskich.

§ 15. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem —,,U”, dla ktérego:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow — dwie kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru, pigtra, nie wigksza niz 8,0 m,
¢) dachy ptaskie,

d) wjazd od strony drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu,

e) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki, minimalny wskaznik ilo$ci miejsc postojowych
1 miejsce 50 m2 powierzchni budynku,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej nie moze przekraczac¢ 80%,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy przy granicy dziatek albo 1,5 m od granicy dziatek, z wylaczeniem granic
od strony drog dojazdowych oznaczonych symbolami ,,KD”;

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zespotami garazowymi, oznaczone na rysunku symbolem — ,,KS” dla kto-
rych ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow — jedna kondygnacja, nie wigksza niz 3,0m,

2) dachy ptaskie,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 100%,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej indywidualnie,

5) minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 17. Wyznacza si¢ teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,ZD” dla ktdrego:
1) dopuszcza si¢ budowe:

a) altan zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) infrastruktury techniczne;j,

c¢) wewnetrznych drog dojazdowych.

2) na terenie przylegtym do planowanej obwodnicy dopuszcza si¢ montaz ekranéw dzwigkochtonnych.
§ 18. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku symbolem — ,,WS””:

1) dopuszcza si¢ budowe przejs¢ pieszych, obiektow matej architektury, zbiornikéw, budowli i urzadzen rekre-
acyjnych,

2) zabrania si¢ realizacji ogrodzen oraz ograniczania przeptywu wody.
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§ 19. Wyznacza si¢ tereny zieleni gminnej i zadrzewien, oznaczone na rysunku symbolem —,,ZP”:

1) dopuszcza sie¢ budowe: placow zabaw, obiektow malej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, urzadzen in-
frastruktury drogowej i parkingdw, $ciezek rowerowych, wolnostojacych urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej,

2) na terenie przylegtym do planowanej obwodnicy dopuszcza si¢ montaz ekranéw dzwigkochtonnych,

3) zabrania si¢ budowy garazy oraz budynkéw gospodarczych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrgbna nieruchomos¢, ktora nalezy wydziela¢ zgod-
nie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog;

3) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow eksploatacyj-
nych, wedtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci,

4) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne o min. szeroko$ci 6,0m,
5) nie okresla sig:

a) minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek,

b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

6) zakazuje si¢ wydzielania dziatek nie posiadajacych dostgpu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie
dzialki stuzy polepszeniu warunkoéw zagospodarowania dziatki przyleglej posiadajacej dostep do drogi.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy

§ 21. 1. Ustala sig dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficz-
nie na rysunku planu, pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od s$rednicy itypu sieci, zgodnie
z przepisami odregbnymi i ustaleniami wlasciwego dysponenta, w granicach ktorych:

1) zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,

c) nasadzen trwatych,

2) dopuszcza sig realizacjg:

a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni niskiej,

d) elementéw matej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem.

2. Dla istniejacej linii napowietrznej SN-20kV ustala si¢ pas eksploatacyjny wolny od zabudowy kubaturowej
o szeroko$ci 12m, dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow :
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1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obre¢bie linii rozgraniczajacych drog;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury tech-
nicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1 tere-
nach, o ile nie zostana zaktécone podstawowe funkcje tych terenow;

4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym i urzadzen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociagowej, zapewniajacej ciagtos¢ do-
stawy wody do odbiorcow i odpowiednie zabezpieczenie przeciwpozarowe.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykonac zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczysci¢ do parame-
trow zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) w okresie przej$ciowym dopuszcza si¢ budowe zbiornikow bezodptywowych,

5) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podtaczenia do niej wszystkich tere-
né6w zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstania, poprzez retencje
(gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) z mozliwo$cia rozsaczania do gruntu pod warunkiem ich oczyszczenia;

2) dopuszcza sig objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe wszystkich terenow zabu-
dowanych iutwardzonych po wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej zniezbednymi urzadzeniami
i instalacjami technicznymi, wody te moga zosta¢ odprowadzone na tereny ,,ZP” oraz tereny znajdujace si¢ poza
granicami planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) budowe sieci rozdzielczej Sredniego lub niskiego ci$nienia, o pierwszej klasie lokalizacji, ze strefa kontro-
lowana o szerokosci 1,0m, dla obstlugi terenow zabudowy wyznaczonej planem;

2) mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach od-
rebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie terenéw objetych planem z projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego na-
piecia zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

2) rozwiazania techniczne sposobu zasilania obiektéw zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odreb-
nych;

3) realizacja przylaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci elek-
troenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociagowych;

4) na terenach oznaczonych symbolem ,,ZP” dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w szczegdlnosci pod urzadze-
nia elektrotechniczne — stacje transformatorowe przy granicy z drogami oznaczonymi symbolem ,,KD”.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig zaopatrzenie poszczegdlnych budynkow z indywidualnego zrodta ciepta albo lokalnych kottowni,
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej i energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej, do
celow grzewczych wszystkich terenéw objetych planem:

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki do odpadéw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem lokali-
zacji w ogrodzeniach dziatek;

2) dopuszcza si¢ miejsca gromadzenia odpadow statych w pomieszczeniach wbudowanych, wentylowanych.
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje systemu kablowe;j sieci telefoniczne;j.
§ 23. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne klasy do-
jazdowej KD o szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6,5 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomos$ci poprzez ciagi komunikacji stanowiace dojscia
1 dojazdy, o minimalnej szeroko$ci 6,0 m, nie wyznaczone graficznie w planie.

2. Realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z przepisow odregbnych.
3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) zachowanie, okre$lonego w ustaleniach szczegdélowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenow,
dla ktorych zostal okreslony,

2) zabezpieczenie w ramach budowanych parkingdw miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karty parkin-
gowe, na terenie oznaczonym symbolem ,MWg” i ,MW”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza
si¢:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowg istniejacej za-
budowy,

2) lokalizacjg parkingdw naziemnych,
3) wykorzystanie terenu pod komunikacje, zielen urzadzona, tereny rekreacyjno- wypoczynkowe,
4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
5) realizacje obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestyc;ji.
Rozdzial 12
Stawki procentowe

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowogrod Bobrzanski.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Robert Milto
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XI1/45/2015

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 30 czerwca 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015tr., poz. 199 z pézn. zm.) oraz w nawiazaniu do rozstrzygnigcia Burmistrza Nowogrodu Bobrzan-
skiego z dnia 18 czerwca 2015r. o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu wymienionego wyzej pro-
jektu planu, Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu miejscowego planu.
Uwaga wniesiona podczas dyskusji publicznej 22-05-2015:
1. Zgtaszajacy uwagg:

Pan Zdzistaw Wawrzynczyk, zamieszkalty w Nowogrodzie Bobrzanskim, ul. Witosa 6/16
Tres¢ uwagi:
Wigkszoé¢ zamieszkujacych teren osiedla jest przeciw planowanej budowie budownictwa gminnego na terenie
oznaczonym na rysunku projektu planu jako MWgl.

Uzasadnienie

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z uchwata nr L./310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 15 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nowogrdd Bobrzanski, obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski.

Przedmiotem projektu jest potrzeba zorganizowanego zagospodarowania terenu o funkcji mieszkaniowej
w szczegolnosci zwiazanej z budownictwem gminnym i towarzyszaca zielenig. Planowane funkcje nie wptyna
negatywnie na srodowisko i na ludzi oraz pozwola na pozyskanie terenow z ANR.

Uwaga wniesiona w terminie sktadania uwag 11-06-2015
2. Zglaszajacy uwagg:

Aleksandra Jursza - przedstawiciel Nowogrodzkiej Grupy Dziataczy Proekologicznych w Nowogrodzie Bo-
brzanskim

Tres¢ uwagi:
Brak zgody na budowe obwodnicy Nowogrodu Bobrzanskiego.
Uzasadnienie

Uwaga zawarta w pismie nie dotyczy ustalen opracowywanego projektu planu miejscowego. Teren, ktoérego doty-
czy uwaga nie obejmuje zakresu okre$lonego uchwata nr L/310/14 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 15 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski, obejmujacego tereny w obrgbie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski. Pro-
jekt planu nie obejmuje trasy planowanej obwodnicy. Dziatki przeznaczone pod obwodnice sasiaduja z terenami
objetymi planem. W projekcie planu na terenach sasiadujacych z planowana obwodnica dopuszczono stosowanie
ekranoéw akustycznych od strony planowanej drogi krajowej — obwodnicy Nowogrodu Bobrzanskiego.

Rozstrzygnigcie powyzszych uwag — uwagi nie uwzglednione
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XI1/45/2015

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 30 czerwca 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z2013r., poz. 594 p6zn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. 2013r., poz. 885 z pézn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co na-

stgpuje:

1) Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, odbywa¢ si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkoéw finansowych.

2) Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamoéwieniach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania:

a) §rodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odregbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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