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UCHWALA NR IX.81.2015
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22013 roku poz. 594z pozn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2015 roku poz. 199 z pézn. zm.?), w zwiazku z uchwalg
Nr XV/134/11 Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 24 listopada2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci 0bszaru miasta Pruszkowa — Gasin
Przemystowy, zmienionej uchwatg Nr VIII/68/2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 28 maja 2015r.
zmieniajaca uchwale nr XV/134/11 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Gasin Przemystowy oraz stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego Uchwata XXVIII/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa —
Gasin Przemystowy — obszar |1, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy cze$ci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar II, ktorego granice
przebiegaja:

1) od péinocy, w kierunku potudniowo - wschodnim, wzdtuz granicy ulicy Nowo -Traktowej poprowadzonej
w odlegto$ci 37m od granic dzialek ewidencyjnych nr 32, 33, 35i 34 przez punkty wyznaczone na
przecigciu z granica dziatki ewidencyjnej nr 45/1 (stanowiacej cze$¢ ulicy Parzniewskiej) i dalej wzdtuz
granicy tej dzialki do punktu przecigcia poprowadzonego na przedtuzeniu péinocnej granicy dziatek
ewidencyjnych nr 50i51, nastepnie w kierunku wschodnim z przejsciem przez dziatki ewidencyjne
nr 139/2 1 139/3 i wzdtuz pdtnocnej granicy dziatek ewidencyjnych nr 50 i 51 do punktu wyznaczonego na
wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 53 przez lini¢ stanowigcg przedtuzenie poinocnej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 51;

2) od wschodu, od punktu wyznaczonego na wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 53 (stanowiacej
czg$¢ ulicy Przejazdowej) przez linig stanowigcg przedtuzenie pdinocnej granicy dzialki ewidencyjnej
nr 51, w kierunku poludniowym do punktu wyznaczonego na potudniowej granicy administracyjnej miasta
Pruszkowa wspdlnej z granicg administracyjng gminy Brwinow;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz.645, 1388 oraz 2014r. poz.379.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz.443.
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3) od potudnia, w kierunku zachodnim, wzdtuz potudniowej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa;
4) od zachodu, w kierunku pétnocnym, po zachodniej granicy administracyjnej miasta Pruszkowa.

3. Granice obszaru objctego ustaleniami planu, o ktorym mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty — zatacznik nr 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

11) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku - nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) czesci podziemnych budynkow,
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¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury;

3) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow 0
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym — nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢
doprecyzowana w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) tablicach i urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji
no$nej oraz nosnika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, pozwalajace powiaza¢ ich
znaczenia z okre$long firmag przedsigbiorstwem lub inng formg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak
rowniez produktami, wyrobami i ustugami, w szczegolnosci jako:

a) bilbord, baner, tablica reklamowa, gablota, stup ogloszeniowy, maszt, neon,

b) grafika naniesiona bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
W szczegolnosci: malowana lub naklejana grafika na $cianach i oknach budynkéw, na chodnikach i na
ogrodzeniach,

C) szyld, czyli zewngtrzne oznaczenie statego miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
d) wyrdznia si¢ nastepujace cechy i wielko$ci powierzchni ekspozycyjnej no$nikow reklamy:
e) format maty - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyijnej do 3 m* wiacznie,

f) format $redni - nosnik reklamowy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 do 9 m* wlacznie,

g) format standard - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyijnej od 9 do 18 m? wiacznie,

h) ekspozycja dynamiczna - ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w oswietleniu ekspozyciji
wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany natezenia o$wietlenia w interwale krotszym niz
10 sekund oraz przejscia obrazéw w czasie krotszym niz 1 sekunda,

i) stup ogloszeniowo-reklamowy - no$nik reklamy w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub
szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czgséci ekspozycyjnej), wysokosci od 220 cm do 270 cm
dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 350 cm;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczong na rysunku
planu - symbolem literowym i cyfrowym lub tylko symbolem literowym, wyrdzniajacym go sposrod
innych terenoéw albo tylko symbolem literowym;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢, ktoéra nie powoduje
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny, ajesli dziatalno$¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-
ustugowym poza tym lokalem, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
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10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu
linii, w odstgpach zapewniajacych wytworzenie zwartej S$ciany zieleni przez korony drzew,
zuwzglednieniem realizacji w sposob nie zakldcajacy ciaglo$ci szpaleru niezbednych miejsc
parkingowych, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren, obiektow iurzadzen obstugi komunikacji
publicznej, o$§wietlenia ulic i elementow infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmian¢ polozenia linii
nasadzen w stosunku do wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej rownolegle przesunigcie maksymalnie
0 2,0 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi przewodami istniejace;j sieci infrastruktury techniczne;j;

12) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych;
ogrodzenia bez podmurdéwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu;
zachowanie przerw w podmurdéwce w postaci otwordw o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania prze§witu o szerokosci
minimum 10 cm pomig¢dzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendow — okre$lone za pomocg symboli liczbowych i literowych:

a) 1U - teren ustug,

b) 1UP, 2UP, 3UP, 4UP - tereny ustug i obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

) 1ZC — teren cmentarza,

d) 1KDZ, 2KDZ — tereny publicznych drogi klasy zbiorczej,

e) 1KDL 2KDL — tereny publicznych drog klasy lokalnej;
5) projektowane szpalery drzew;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

2. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych: klasy zbiorczej 1KDZ, 2KDZ, klasy lokalnej 1KDL, 2KDL,
teren cmentarza 1ZC, jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie
rozgraniczajace, jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Dla poszczegélnych terenow do ustalen szczegotowych znajdujacych sie w rozdziale 3 obowigzuja
odpowiednie ustalenia z rozdziatu 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz nasadzen szpalerow drzew w terenach 3UP i 4UP od strony terenu cmentarza znajdujgcego sie poza
planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepno$é
budynkow i terenéw dla 0sob niepelnosprawnych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

3) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew, w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolem
graficznym;

4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
odrebnych oraz z zastrzezeniem § 13 ust.12.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz minimalng powierzchnig
nowo wydzielonych dzialek budowlanych zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalna linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy, remontu, nadbudowy oraz rozbudowy ale
bez powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej
zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) w przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) dopuszcza si¢ w terenach oznaczonych symbolem 1UP, 2UP, 3UP, 4UP lokalizowanie budynkéw
o powierzchni do 25m? typu portierni, budynkéw ochrony pomigdzy linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca terenu,

e) odlegtos¢ zabudowy od granicy droég wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na
rysunku planu, minimum 4,0 m,

f) dopuszczenie lokalizacji w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezpo$rednio przy
granicy dziatki budowlanej wylacznie budynkow portierni i budynkow ochrony na terenach oznaczonych
symbolem 1UP, 2UP, 3UP, 4UP wytacznie przy gtdéwnych wjazdach na dziatke.

§ 8. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje sie strefe sanitarng 150m od cmentarza i strefe sanitarng 50 m od cmentarza, na ktérej obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

2) wskazuje si¢ strefe techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110KV i strefe techniczng od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, na ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
energetycznego.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala sie zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych i wedlug nastepujacych zasad:

a) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci,

b) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szeroko$ci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenow,

C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.
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2) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od goérnej krawedzi skarp rowow
nie oznaczonych na rysunku planu;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do rowow nieoznaczonych na rysunku planu w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

3) lokalizowanie budynkéw w strefie sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie budynkow w strefie sanitarnej 150 m od istniejgcego cmentarza zgodnie
zZ przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 w pasie technologicznym
0 szerokosci po 19,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV oznaczonym na rysunku
planu;

6) zakaz lokalizacji budynkéw oraz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie
technologicznym o szerokosci 5,0 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadaja sie:
a) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL ;
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego w obszarze planu z uktadem zewngtrznym,;
3) w zakresie uktadu komunikacyjnego:

a) zakaz lokalizowania na terenach drog, budowli iobiektow budowlanych, za wyjatkiem, budowli
i obiektow budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
obslugg i organizacja ruchu drogowego,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki (pas drogowy) w przypadku wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych — dla terenow 1UP, 2UP, 3UP, 4UP wynosi 8,0 m, a dla pozostatych terenow 6,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) ustala si¢ wskazniki wedtug przeznaczenia terenu:
- dla ushug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektu,

- dla zabudowy ustug i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — minimum 1 miejsce do
parkowania na 500 m? powierzchni produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz minimum 5 miejsc do
parkowania na 200 m® powierzchni ustugowe;j,

-dla cmentarza minimum — 15 miejsc do parkowania na 1ha terenu oraz minimum 5 miejsc
autokarowych,

b) dla nie wymienionych w lit. a) obszarow i obiektéw ustala sie obowigzek zapewnienia:

- w przypadku obicktow budowlanych — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku przeznaczen nie pociggajacych za sobg realizacji zabudowy — minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 m” powierzchni terenu;
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c) w ramach ustalonej liczby miejsc dla ustug obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc do
parkowania jako miejsc ogdlnodostepnych w tym dla osob niepetnosprawnych, wtym: dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41- 100,
- 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
d) nakaz realizacji miejsc do parkowania na dziatce budowlanej na ktorej zlokalizowana jest inwestycja.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ budowe elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli
nie naruszg one warunkéw technicznych drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog wylacznie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu
jezeli nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, w taki
sposob aby nie kolidowato z istniejaca zabudowa.

4. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewnetrznymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zasilanie w wod¢ zwodociaggu zujeciem wody zlokalizowanym poza obszarem planu
miejscowego, 0 srednicy nie mniejszej niz e40 mm, a dla terendéw oznaczonych symbolem 1UP, 2UP, 3UP,
4UP réwniez z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem §11 pkt 3 i 4;

2) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych ujec sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych i innych Zrodet zaopatrzenia wodnego.

6. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ budowg sieci kanalizacyjnej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog o $rednicy nie mniejszej
niz ¢ 200 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie szczelnych bezodptywowych, atestowanych zbiornikow na nieczystosci ciekle.
7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na dziatce budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ odwodnienie terenow zabudowy iulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego do odbiornikoéw wod
opadowych, wtym rowow odwadniajagcych lub do zbiornikow infiltracyjnych badz infiltracyjno-
odparowujacych;

4) dopuszcza si¢ budowe ciggow kanalizacji deszczowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog
0 $rednicy nie mniejszej niz ¢ 300mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz g 32mm,;

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecig gazowa,;

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.
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9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych linii
niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, takie jak: energia stoneczna przetworzona na
prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy
ciepta itd., z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie przy uzyciu paliwa gazowego oraz
niskosiarkowych olejow opatowych oraz Zrodet energii odnawialnej oraz zakazuje pozyskiwania ciepta z paliw
statych z wylaczeniem biomasy.

11. W zakresie telekomunikacii:

1) ustala sie¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych.
12. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolami U;
2) 10 % dla terenow oznaczonych symbolami UP;
3) 0 % dla terenu oznaczonego symbolem ZC;
4) 0 % dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ;
5) 0 % dla terenéw oznaczonych symbolami KDL.
§ 14. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni, grafitu, bieli i szarosci z wyjatkiem
dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 15. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 2, 3,:
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow:

a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

b) zawierajacych si¢ w catosci w granicach obrysu budynku,

c) w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarcza,

d) w terenach ustug iobiektow produkcyjnych, sktadowi w formacie maty, $redni lub standard aw
pozostatych terenach wytacznie w formacie standard;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych na budynkach ustugowych, produkcyjnych, sktadéw
i magazynow w formacie matym, $rednim lub standard — pod warunkiem, ze ich laczna powierzchnia
nie zajmie wigcej niz 15% powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku przy czym lacznie
nie wiecej niz 500 m?;
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4) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych s$wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neondéw oraz §wiatta o zmieniajagcym si¢ natezeniu;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie tymczasowych ogrodzen placow budowy do sytuowania reklam remontowo-
budowlanych o formacie matym, bez ograniczania odlegto$ci migdzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz
czas trwania robot budowlanych.

§ 16. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig¢:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drog publicznych, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia — 1,8 m, a dla terenéw oznaczonych symbolem UP — 2,2m;

3) wysoko$¢ cokotu ogrodzenia od strony drog publicznych do 60 ¢cm, mierzac od poziomu chodnika lub
poziomu terenu urzgdzonego;

4) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 20% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych — 1,8 dla wydzielonej
dziatki budowlanej,

€) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 0,05 dla wydzielonej
dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- do 10,0 m, w tym nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem,
- gospodarczej i garazowej do 5,0 m,

e) uksztattowanie potaci dachowych:
- dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia od 15° do 35°,

- budynkow gospodarczych i garazowych — dachy jednospadowe lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia
do 30°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt. 2) lit. a), b), c), d) e), f) i g)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20m,
C) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek zgodnie z §11 pkt. 1 lit. c);

4) obstuge komunikacyjnag z drogi o0znaczonej symbolem 2KDL;
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§ 18. Dla teren6w ustug i produkcji, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, produkcja, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczone — wytacznie dla terenu 3UP — termiczne przeksztatcanie odpadow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,9 dla wydzielonej dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05 dla wydzielonej dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy do 20,0 m,
e) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 20°,
f) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych geometrii potaci dachowych,

g) w odniesieniu do zabudowy istnicjacej obowigzek stosowania ustalen lit. a), b), c¢), d), e) if)
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 40 m,
C) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek zgodnie z §11 pkt. 1 lit. ¢);
5) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1UP z drog oznaczonych symbolem 1KDZ i 1KDL,
b) dla terenu 2UP z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
c) dla terenu 3UP z drog oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL,
d) dla terenu 4UP z drég oznaczonych symbolem 2KDZ i 2KDL.
§ 19. Dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczone — zaplecze administracyjno-socjalne wtym kaplica, dom pogrzebowy,
kostnica, krematorium, ustugi zwigzane z obstuga cmentarza oraz parking;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 0,08 dla catego terenu,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 0,01 dla catego terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos¢ kaplicy do 20,0 m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkéw do 7,0 m,
e) uksztattowanie potaci dachowych dowolne;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,
C) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek zgodnie z §11 pkt. 1 lit. ¢);
5) obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL.
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§ 20. Dla poszczegolnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nast¢pujagce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacije
terenu terenu
w planie
1) 1KDzZ droga publiczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 37,0 m, droga gminna
klasy zbiorczej - minimalna szeroko$¢ pasa ruchu, wedtug projektowana,

parametrow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami | w czesci istniejaca
odrebnymi z zakresu drog publicznych ,

- dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej.

2) 2KDZ droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,5 m droga gminna
klasy zbiorczej do 16,6 m, istniejaca
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu, wedtug ul. Przejazdowa

parametrow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej.

3) 1KDL droga publiczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,5 m droga gminna
klasy lokalnej do 38,3 m, istniejaca
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu, wedtug ul. Parzniewska;

parametréw dla drog lokalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu droég publicznych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow mate;j
architektury, zieleni urzadzonej;

4) 2KDL droga publiczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,2 m, droga gminna
klasy lokalnej - dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury istniejgca
technicznej, ul. Potudniowa

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Pruszkowa — Gasin Przemystowy uchwalonego uchwata Nr XLLN/485/2002 Rady Miejskiej
w Pruszkowie zdnia 25 kwietnia 2002 r. opublikowanego w DZ. U.Woj. Mazowieckiego z2002r.
Nr 182 poz. 4097 z p6zn. zm.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Krzysztof Biskupski
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Zalacznik nr 2 do
Uchwaly Nr IX.81. 2015
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu , Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 11

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z. p6Zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar 11, ktéry byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23
lutego 2015 1. do 23 marca 2015 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 9 kwietnia 2015 r.

W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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Zalacznik nr 3 do

uchwaly Nr I1X.81.2015
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 25 czerwca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — Ggsin Przemystowy — obszar 11

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy i innej infrastruktury oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga co nastepuje:
§1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Gasin Przemystowy — obszar II, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych, w tym prowadzenie robot

budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnej i o§wietlenia.

§3.0pis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym migdzy innymi
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie Srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 1. (t. jedn. Dz. U. 22012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
odbywac sie bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. ] .
Dz. U. 2 2013 poz. 885z pézn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Pruszkow
uchwala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu

gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001
r.(t.J. 22006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich planow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. 22012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pruszkowie

Krzysztof Biskupski
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