DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 13 marca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2015-03-13 13:26:11
Poz. 964
UCHWALA NR 1V/23/2015
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
obszar — Tomaszkowo sektor ,,H”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z pézn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6zn.zm.) Rada Gminy Stawiguda,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, obszar
— Tomaszkowo sektor ,,H” zwany dalej planem.

2. Uchwalony plan stanowi zmiang¢ ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda, obszar — Tomaszkowo sektor ,,H” uchwalonego uchwata Rady Gminy w Stawigudzie Nr
X1X/236/96 z dnia 16 grudnia 1996r.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,5 ha.

4. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwatami Rady Gminy w Stawigudzie: Nr XI11/81/2012 z dnia
16 lutego 2012r. oraz Nr XXI/146/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012r. (obszar wskazany na zataczniku Nr3)
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
obszar — Tomaszkowo sektor ,,H”.

5. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 — zatgcznik Nrl do uchwatly,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr2 do uchwaly,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr3 do uchwatly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN,
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2) tereny zieleni naturalnej ZN,

3) tereny i zasady obstugi infrastruktura techniczna,

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury - §8 uchwaty,

8) granice i sposdb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych - §9 uchwaty,

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §10
uchwaty,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §11 uchwaty,

11) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - §12 uchwaty,

12) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, oktorej mowa w art.35 ustd ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §13 uchwaty,

13) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§ 14 uchwaty.

2.Na terenie, oktérym mowa wust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
uzupetniajace, Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezbgdnych
do petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dzialki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) przeznaczenie teren6w elementarnych okreslone symbolem literowym.
2. Nastepujace tresci oznaczen graficznych stanowig informacje:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

3. Linie wewnetrznego podzialu obowiazujg w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad
ustalonych w §13 uchwaty.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Stawiguda, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupeiniajgce winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaly,

5) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz jej przekraczania przez odpowiednig
elewacje budynku z mozliwoscia wysunigcia elementow budynku takich jak: wiatrotapy, podesty,
pochylnie, schody zewnetrzne, tarasy itp. oraz podziemng infrastrukturg techniczna,

7) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumieé
sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

9) wielkoformatowych no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bannery, billboardy
i inne) o wymiarach powyzej 1,00m x 1,60m,

10) elementach matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe zwigzane z funkcja
mieszkalng.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie:

1) nieprzekraczajacych linii zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow elementarnych,

2) zasad oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczna:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych wielkoformatowych,
b) inne nosniki reklamowe musza by¢ $cisle zwiazane z wykonywang na miejscu dziatalnoscia,

¢) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu chyba, ze ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale III stanowig inaczej. Ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatow
naturalnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kule, zmozliwoscig taczenia wyzej
wymienionych materiatéw. Zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace rewaloryzacji.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) fragment terenu opracowania potozony jest w obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktéorym
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow o ochronie przyrody i stosownych
rozporzadzen,

2) zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda, teren objety planem stanowi obszar zwartej zabudowy wsi Tomaszkowo,

3) na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu,

4) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych jezeli nie wynikajg one z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

5) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
6) zakazuje si¢ stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drég i placow,

7) zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych znaczaco negatywnie na
jakos¢ powietrza, stosownie do przepisow odrgbnych,

8) nakazuje si¢ na terenie wilasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
Wywozowi w ramach systemu gminnego,
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9) zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych,

10) zakazuje si¢ lokalizacji uslug zaliczonych do przedsiegwzigé¢, ktdére wymagajg postepowania w zakresie
oceny oddziatywania na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych,

11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyja¢ dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem 1MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;.

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

I)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasoboéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzig.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowigzujace:
a) obstuga komunikacyjna terenu obj¢tego planem z istniejgcej poza granicami planu drogi wewngtrznej,
b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie dziatki przeznaczonej pod inwestycje:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 stanowiska postojowe na
1 dom,

¢) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi

- nie wyznacza sig.
2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanego przylacza wodociggowego wlaczonego do gminnej sieci
wodociggowej zlokalizowanej poza granicami opracowania,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,
c¢) wody opadowe z dachow zabudowy i terenu dzialki zagospodarowa¢ w granicach wilasnej dziatki,

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejgca siecig
telekomunikacyjng nalezy przebudowac i dostosowac¢ do nowych warunkéw zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowaé na zasadach i1 warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

f) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢gbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej lub istniejacej stacji transformatorowej,
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h) dopuszcza si¢ wykonanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej; na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci
iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢é w sposob nie kolidujacy  z przysztym
zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drogg lub wzdtuz granicy dziatek,

1) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrodet energii takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wilasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdziat 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci.

Symbol
terenu Ustalenia
elementarneg
0
1IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — sieci i obiekty infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, zabudowa gospodarczo
— garazowa, obiekty matej architektury.

3. Na terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe; kategori¢ geotechniczng obiektow budowlanych
nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenu elementarnego ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) na jednej dziatlce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy oraz jeden wolnostojacy
budynek gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale
30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.,

¢) kalenica gtowna budynku mieszkalnego na wysokosci do 9,0m od poziomu terenu,

d) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem w kolorze czerwonym,

e) wysokos¢ budynku wolnostojacego gospodarczo — garazowego — jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia
potaci dachowych 30°- 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachowki
budynku mieszkalnego, kalenica na wysoko$ci do 6,0m od poziomu terenu,

f) kierunku kalenicy gtéwnej budynku nie okreéla sie,

g) elewacje: tynki w kolorach jasnych pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki,

i) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10,

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,30,

k) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 26,0m,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

Pozostale ustalenia znajduja si¢ w rozdziale II niniejszej uchwaty.

1ZN Tereny zieleni naturalnej

Teren poro$niety roslinnosciag nadwodna, fragmentarycznie ozowa.

Dla terenu elementarnego ustala si¢:

a) zachowanie istniejacej zieleni,

b) dopuszcza si¢ podzial jak na rysunku planu,

¢) zakazuje si¢ zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §10 pkt2f.
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Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 14. W granicach planu, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan witasnych Gminy.

§ 15. Traca moc, w granicach okre§lonych niniejszym planem, ustalenia irysunek planu zatytutowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda, obszar — Tomaszkowo sektor ,,H”
(uchwata Rady Gminy w Stawigudzie Nr XI1X/236/96 z dnia 16 grudnia 1996r.).

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stawiguda.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IV/23/2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 28 stycznia 2015r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAWIGUDA, OBSZAR - TOMASZKOWO SEKTOR "H"

SKALA 1:1000
10m ; ;

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR
IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STAWIGUDA

LEGENDA:
© - ovszar opracowania MPZP
A--. _obszar zwarte] zabudowy wsi
Klerunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

tereny zabudowy mieszkaniowe i ustugowej
I i ntensywnosel - stan istiefacy

LEGENDA:

|. OZNACZENIA OGOLNE Il. PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO
=l = - granica opracowania - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
" wolnostojgcej

linia rozgraniczajaca tereny o réznym

e - przeznaczeniu lub réznych zasadach ZN - teren zieleni naturalnej
i PRACOWNIA PROJEKTOWANIA

zagospodarowania TWEXIM 1Ustig | wesTyexnve

— — - linie wewnetrznego podziatu OLSZTYN vl brosta 27/ 38 m8 tel. $9 5274273
ZMIANA MIESSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO

__N nieprzekraczalna linia zabudowy GMINY STAWIGUDA, OBSZAR - TOMASZKOWO SEKTOR "H"

Projektant: zalacanik or 1
ch. do Uchwaly Nr IV/23/2015 Rady Gminy

Stawiguda z dnia 28 styeznia 2015r.

W Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warmissko-Mazurskiego

JAIp— D ——— 20157,

‘ granica Obszaru Chronionego
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/23/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, obszar — Tomaszkowo sektor ,,H”

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art.20
ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z pdzn.zm.) nie ma zastosowania.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/23/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, obszar — Tomaszkowo sektor ,,H” z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiguda,
obszar — Tomaszkowo sektor ,,H” nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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