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UCHWALA NR 1V/28/2015

RADY MIEJSKIEJ W PULTUSKU
z dnia 22 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Grabowiec, gm. Pultusk oraz czesci obrebu 30 miasta Pultusk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) W zwigzku
z Uchwatg Nr XXI1/164/2012 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grabowiec, gm. Puttusk oraz
czesci obrebu 30 miasta Pultusk Rada Miejska w Puttusku po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pultusk™ przyjetego
uchwatg Nr XL/588/2002 Rady Miejskiej w Pultusku zdnia 8lipca 2002 r., zmienionego uchwata
Nr XLVI11/370/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem Uchwaty s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Grabowiec, gm. Puttusk oraz czeséci obrebu 30 miasta Pultusk, wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik
nr 1 bedacy integralng czescia niniejszej Uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czes$ci wsi Grabowiec, gm. Pultusk oraz czesci obrgbu 30 miasta Pultusk inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zalacznik
nr 2 do Uchwaty.

§ 2. Szczegdtowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania, z poszanowaniem
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wyeliminowanie funkcji mogacych bezposrednio oddzialy-
wac szkodliwie na stan srodowiska przyrodniczego;

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) zabezpieczenie interesu publicznego w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony §rodowiska;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) realizacja polityki zrownowazonego rozwoju.
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§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie bedaca droga publiczna;
liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice mi¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajgcg teren przeznaczony pod zabudowe, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ budowle stuzaca reklamie;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, o ktorym mowa w przepisach odrebnych
obowigzujacych dla parku krajobrazowego;

parkingu zielonym — parking o nawierzchni utwardzonej przy pomocy ekologicznych plyt azurowych
trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujg-
cy obszar okreslony w § 2 niniejszej Uchwaty;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajeta przez wszystkie
budynki znajdujace si¢ na danej dziatce, liczong po ich obrysie zewn¢trznym;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje na danym terenie, przy zachowaniu warto$ci zawartych w ustaleniach szczegotowych;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu warto$ci zawartych w ustaleniach szczego-
lowych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1 : 1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej Uchwaty;

»siding” — nalezy przez to rozumie¢ panele stuzace do wykonczania elewacji budynkow, zabezpieczajace
sciany zewngtrzne przed przenikaniem wody z opaddéw oraz wiatru,

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ umieszczo-
ne na budynku lub na terenie, na ktorym dziatalno$¢ jest wykonywana, o powierzchni nie wigkszej niz
1 m?

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczajg prze-
znaczenie podstawowe;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogoélnospotecz-
nej, nie zwigzang z dziatalnoscia produkcyjna;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ aktywno$¢é gospodarcza niezaliczang do inwestycji
ucigzliwych dla srodowiska na podstawie przepiséw odrebnych lub dla ktorej przeprowadzona odpowied-
nia ocena nie wykaze znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki.
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§ 5. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich re-
alizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) linie zabudowy;
4) strefa grzebalna cmentarza;
5) strefa lokalizacji parkingu;
6) strefa lokalizacji ustug;
7) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
8) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m;
9) stanowisko archeologiczne ze strefg ochrony konserwatorskie;j;
10) przeznaczenia terendéw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami wynikajacymi z przepisow odreb-
nych:

1) obszary potencjalnego zagrozenia powodzig;
2) granice Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;
3) granice otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 215 ,,Subniecka warszawska”
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3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1i 2, a wystepujgce na rysunku planu, majg charakter informacyjny
nie wynikajacy z przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w uchwale oraz na
rysunku planu:

1) KD-D - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) KD-W - teren drogi wewngtrzne;j;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) R —teren rolniczy;
5) W — teren wod powierzchniowych;
6) Z — teren zieleni nieurzadzonej;
7) ZC —teren cmentarza;
8) ZL —teren lasu.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje¢ nowych budynkow przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;
2) linie zabudowy, 0 ktoérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budowli infrastruktury techniczne;j;

3) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe obowigzuje zakaz stosowania materialtow wykonczenio-
wych typu siding wykonanych z tworzyw sztucznych;

4) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem oznakowan in-
formacyjnych o charakterze nieckomercyjnym, typu tablice promujace miasto, region, walory przyrodnicze,
turystyczne, kulturowe itp.;

5) na terach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych 0 facznej
powierzchni nie wigkszej niz 2 m%

6) na terenie cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC dopuszcza si¢ lokalizacje tablic infor-
macyjnych zawierajacych przepisy porzadkowe, informacje o charakterze terenu cmentarza w formie urza-
dzenia wolnostojacego, badZ zintegrowanego z ogrodzeniem cmentarza;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow;

8) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem terenow cmentarza,
b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspolcze-
snej ustala sig:

1) tereny, o ktorych mowa w § 7 pkt 3, nalezg do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) pozostate tereny nie wymienione w pkt 1, nie sa objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

3) zakaz odprowadzania Sciekéw bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych i rowow, za wyjatkiem niezanie-
czyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;

4) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 6;

5) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazala brak nega-
tywnego wptywu i oddziatywania na §rodowisko oraz dla ktérych odstapiono od sporzadzenia oceny od-
dziatywania na srodowisko z zastrzezeniem pkt 6 i 7;
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6) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 i 5, nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych, ktére dopuszcza si¢ na catym obszarze planu niezaleznie do ktorej grupy przedsiewziec zostaly
zakwalifikowane oraz inwestycji cmentarza;

7) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw i magazynowania ztomu na wszystkich terenach;

8) ochrong terenow potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 50 m poprzez zakaz lokalizacji studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, budynkow mieszkalnych, zaktadow produ-
kujacych zywno$¢, zakladow zywienia zbiorowego, zakltadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz
innych budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

9) ochrong terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza 150 m poprzez zakaz lokalizacji studni
oraz uj¢¢ wody stuzacych jako zrodto zaopatrzenia w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

1) ochron¢ konserwatorska stanowiska archeologicznego nr AZP 47-67/52, dla ktérego ustanawia si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej;

2) w przypadku wykonywania robét ziemnych albo zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore
moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1,
ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach od-
rgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowaé na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. W planie ustala sig:

1) w zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych i szyldow obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 4, 5,
6i7;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposdb umoz-
liwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach drog,
z wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
o drogach publicznych.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw 1 wskaznikoéw intensywnosci zabudowy obowigzuja zasady okre-
$lone w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. W granicach planu wystepuja nastgpujgce strefy i obszary, dla ktorych obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu teren6w wynikajace z przepisow odrebnych:

1) obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, wskazane na rysunku planu, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 24 ust. 3i ust. 9 pkt 5;

2) obszary w granicach Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, wskazane na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Mazowiec-
kiego z dnia 31 stycznia 2007 r. zmieniajacym rozporzadzenie w Sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszary potozone w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka warszaw-
ska”, wskazane na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 14. 1. Plan ustala obslugg obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejacych i projekto-
wanych.

2. Ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z mozli-
woscig odstepstwa od tej zasady w Sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne
warunkujg ich prowadzenie na innych terenach.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogdlnodostepne;j sieci
wodociggowej;

2) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej powigzanej z magistralami;

3) doprowadzenie wody do wyznaczonych terendw rozwojowych poprzez rozbudowg sieci wodociggowej
wedhug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:
1) odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni §ciekow poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia kana-
lizacji grawitacyjnej;

3) do czasu objecia obszaru peilng obstugg sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekoéw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni §ciekow;

4) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow na wszystkich terenach objetych planem.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow;

3) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczaé czystos¢ odbiornikow to jest wod po-
wierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczna plan ustala:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji transfor-
matorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drog z zapewnieniem
dostepu do drogi publiczne;j;

3) lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych do
drogi publicznej;

4) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz wskazane na rysunku
planu o wielkosci nie mniejszej niz 36 m;

5) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla sieci o napieciu rownym lub nizszym niz
15 kV;

6) budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w liniach rozgraniczajacych
drog.

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacjg sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejacych sieci gazowych oraz poprzez rozbudowe sieci lokalizowanych w liniach rozgra-
niczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje w linii ogrodzen szafek gazowych otwie-
ranych na zewnatrz od strony ulicy; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ nie mniej niz 1 m od przewodu
sieci gazowej.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnos$ci nie mniej-
szej niz 80 % i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drog publicznych,
0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegbtowe planu nie stanowig inaczej, ustala si¢ obowiagzek
zapewnienia miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja:

1) w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przypadku lokalizacji ponadto ustug, dodatkowo nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w liczbie nie mniejszej niz 30 miejsc do parkowania dla terenu cmentarza oraz nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania dla autobuséw zlokalizowane w strefie lokalizacji parkingu;

3) w formie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Karty parkingowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 7 pkt 2.

§ 16. W planie ustala sig:

1) przy dokonywaniu podziatow dzialek nalezy spetni¢ wymogi zawarte w ustaleniach szczegdtowych
uchwaty;

2) parametry dziatek okreslone w planie nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

§ 17. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych pla-
nem obowiazuje:

1) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) wielko$é nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Kat potozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga,
z ktérej ustalono obstuge komunikacyjng, lub do granicy z dziatka sgsiednig powinien wynosi¢ 90°, z dopusz-
czeniem odstepstwa o nie wiecej niz 10°.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie i 0dbior odpadoéw na zasadach zawar-
tych w przepisach odrebnych oraz prawie miejscowym.

§ 19. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 1ZC i 1W, 2W, 3W wyznacza si¢ jako tere-
ny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN plan ustala przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej;
2) uzupetniajace: ushugi nieucigzliwe.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala sie mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego sta-
nowiacego nie wigcej niz 30 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.
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3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala sie realizacje¢ ushug jako wbudowane w budynki mieszkalne
lub samodzielne budynki.

4. W ramach przeznaczen dopuszcza si¢ realizacje placow postojowych, drog wewnetrznych, ciagow pie-
szych, zieleni urzadzonej wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzy-
szacej: garazy i zabudowy gospodarczej.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50 % powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,5;
4) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 8;
5) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
6. Dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe;
3) geometria dachu:
a) dachy co najmniej dwuspadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow glownych potaci;
C) obowiazek stosowania dachow w kolorystyce: braz, czerwien i grafit;

4) nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, drewno
lub tynk;

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie
z § 14 ust. 11 pkt 1, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placéw postojowych, garazy wbudowa-
nych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych.

8. Dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych ustala si¢ nastepujgce parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) powierzchnia budynku nie wigksza niz 80 m?;
3) dachy co najmniej dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°.
9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R — 5R plan ustala przeznaczenie podsta-
wowe: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek pozostawienia terenu w catosci jako biolo-
gicznie czynnego.

§ 22. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W — 3W plan ustala przeznaczenie pod-
stawowe: wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy przepustow, mostow i urzadzen shuzacych ochronie przeciwpowo-
dziowej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi o wodach.
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§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 7Z plan ustala przeznaczenie podsta-
wowe: zielen nieurzadzona,;

1) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i obiektow malej architek-
tury.

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 80 % powierzchni terenu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod cmentarz.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odreb-
nymi o cmentarzach i chowaniu zmartych.

3. Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC znajdujacej si¢ w zasiggu strefy poten-
cjalnego zagrozenia powodzig nakazuje si¢ realizacj¢ pochowkow wylacznie w formie kolumbariow.

4. Dla czeSci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC znajdujacego si¢ w strefie grzebalnej
cmentarza ustala sie:

1) w miejscach, na ktorych poziom zalegania wody gruntowej znajduje si¢ na glgbokosci mniejszej niz 2,5 m
ustala si¢ nakaz uksztaltowania terenu poprzez nadsypanie gruntem przepuszczalnym, aby poziom wod
gruntowych nie byt mniejszy niz 2,5 m;

2) nakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie obowigzuje w przypadku, gdy na terenie pochowki realizowane beda
w formie kolumbarium dla urn lub teren bedzie przeznaczony wylacznie na funkcje zwigzane z obstuga
cmentarza;

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy uksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy sptyw wod opadowych do
odbiornikow wod deszczowych.

6. Dla czgéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC znajdujacego si¢ w strefie lokalizacji
parkingu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) zakaz realizacji pochowkow;

3) obowiazek realizacji miejsc postojowych w formie parkingu zielonego;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na zasadach ustalonych w § 14 ust. 11 pkt 2;

7. Dla czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC znajdujgcego sie w strefie lokalizacji
ustug ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy przeznaczonej wytacznie pod handel detaliczny zwigzany z obstuga
cmentarza oraz ustugi kamieniarskie;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z handlem;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

4) powierzchni¢ budynku nie wieksza niz 50 m

5) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

8. Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z obshuga
cmentarza.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem pkt 4 i 5, ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazni-
Ki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % terenu;,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30 % terenu;

3) wysoko$¢ zabudowy obiektéw kubaturowych nie wieksza niz 10 m;
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4) dachy ptaskie lub o kgcie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°;
5) pochowki dopuszcza si¢ poza strefg lokalizacji ustug i strefg lokalizacji parkingu;

6) dopuszcza si¢ elementy organizacji cmentarza i komunikacji wewngtrznej w postaci alei glownych, bocz-
nych oraz placow.

10. Dla terenu, o0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obstugg komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL — 6ZL plan ustala przeznaczenie pod-
stawowe pod lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi lasow.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod drogi klasy dojazdowej.

2. Szerokos¢ pasa drogowego drog, o ktérych mowa w ust.1, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zagospodarowanie terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W i 2KD-W plan ustala przeznacze-
nie podstawowe pod drogi wewnetrzne.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego drog, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach
publicznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. Stawki procentowe stuzgce pobraniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN w wysokosci 1%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0 %.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Puttusku:
Andrzej Wydra
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/28/2015
Rady Miejskiej w Pultusku
z dnia 22 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Grabowiec, gm. Pultusk oraz czesci obrebu 30 miasta Pultusk,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) budowa drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia.
Realizacja inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1 wynikac bedzie z wieloletniego planu inwestycji.

Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze §rodkow wlasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pultusku:
Andrzej Wydra
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